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Planungsrechtliche Festsetzungen

Folgende Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplan ,Kapellenésch 11 in
MeRkirch - Igelswies vom 18.10.2013 im MaRstab 1:500 werden festgelegt.

Rechtsgrundlagen

1.

2.

1.1

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 1818)
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S 58)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB):

Art und MaR der baulichen Nutzung sind fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der zugehdérigen
Nutzungsschablone zu entnehmen.

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 — 15 BauNVO):

Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden
Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer
Entwicklungsmadglichkeiten ist vorrangig Ricksicht zu nehmen.

Zulassig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebéude.

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,
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3. sonstige Wohngebaude.

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fiir értliche Verwaltungen, sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe.

Nicht zulassig sind:

1. Tankstellen,
2. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
1.2

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§4 BauNVO)
WA

Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke,

3. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

5. Anlagen fir kirchliche, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemag § 16 (2) BauNVO bestimmt
durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale GréRe der Grund-
und Geschossflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe
baulicher Anlagen nach § 18 BauNVO.

2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§18 BauNVO)

ErschlieBung tuber Strale ,Am Unterwasser”

Die Firsthéhe wird auf max. 9,00 m Uber ErdgeschofRrohfulbodenhéhe
(EFH) festgesetzt. Als Bezugspunkt wird die Oberkante des Bordsteines
(Fahrbahnrand) festgesetzt. Die Héhe errechnet sich aus dem
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2.2

2.3

6.1

senkrechten Abstand von OK Bordstein bis OK Dachhaut First bzw.
Pultspitze.

ErschlieBung Uber die Kreisstrafle K 8221 (Hohenzollerstralie):

Die Firsth6he wird auf max. 8,00 m Uber ErdgeschossrohfuBbodenhdhe
(EFH) festgesetzt. Als Bezugspunkt wird die Oberkante des Bordsteins
(Fahrbahnrand) festgesetzt. Die H6he errechnet sich aus dem
senkrechten Abstand von OK Bordstein bis OK Dachhaut First bzw.
Pultspitze.

Grundflachenzahl (§19 BauNVO): 0,4 (entspr. Einschrieb im Plan)

Vollgeschosse, Geschol¥flachenzahl (§ 20 BauNVO): 0,8 entsprechend
den Einschrieben im Plan als Héchstwert festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es ist offene Bauweise vorgeschrieben, gema § 22 Abs. 2 BauNVO.
Es sind Einzel-und Doppelhéuser bis zu einer Gesamtlange von 30 m
zulassig.

Uberbaubare Grundstiickfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen
ausgewiesen. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Festsetzungen iiber die hoéchstzulissige Zahl der Wohnungen in
Wohngebiduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):

Fur ein Einzel- sowie Doppelwohnhaus sind max. 4 Wohneinheiten fur
jedes Gebaude zulassig.

Flachen fiir Stellpléitze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §14 BauNVO)

Stellplatze und Garagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze, Werbeanlagen sowie Nebenanlagen
sind nur innerhalb der ausgewiesenen Baufenster zuldssig. Beleuchtete
Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den
klassifizierten Straen nicht geblendet werden. Die Anbringung der
Werbeanlagen ist nur am Gebaude zuldssig. Eine Anbringung auf dem
Dach ist unzulassig. Bewegliche Lichtwerbeanlagen (Booster,
Fesselballone 0.4.) sind ebenfalls unzulassig.
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6.2

6.3

9.1

9.2

Nebenanlagen

Nebenanlagen, die keine Gebdude sind (z.B. Stutzmauern, Stellplatze
oder Kleintierstélle) sowie Einfriedungen sind auflerhalb der Baugrenzen
nur dann zulassig, wenn sie zum am O&stlichen Rand des
Planungsbereiches gelegenen Biotop einen Mindestabstand von 5,00 m
aufweisen.

Vor Garagen ist ein 5,00 m langer Stauraum zur Stral’e vorzusehen,
Garagen, die eine parallele Ausfahrt zur Stralle haben, missen einen
Abstand von mindestens 1,00 m zur StralRe bzw. Gehweg einhalten.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO zulassig. Einrichtungen fur Kleintierhaltung sind
unzulassig.

Verkehrsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

FuBweg

Festsetzungen beziiglich Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6
BauGB):

Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder (siehe Eintragungen im
Plan) sind zur Erhaltung einer freien Verkehrsiibersicht von standigen
Sichthindernissen, Einfriedungen, baulichen Anlagen, parkenden
Fahrzeugen und jeglichen Anpflanzungen auf Dauer freizuhalten.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB):

SO S
i

Kanalisation und Wasserversorgung:

GemaR Eintragungen im Plan sind Flachen mit einem Leitungsrecht
(Breite 3,00 m) fiur die Kanalisation und Wasserversorgung zu Gunsten
der Stadt MeRkirch zu belasten. Die Leitungstrasse ist im Planteil
dargestellt.

Stromversorgung:
GemaR Eintragung im Plan sind Flachen mit einem Leitungsrecht (Breite
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10.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

1,00 m) fur die Stromversorgung zu Gunsten der EnBW Regional AG zu
belasten. Innerhalb der mit dem Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist
eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Prifung und
gegebenenfalls Zustimmung der EnBW Regional AG zulassig.

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Siehe Eintragungen im Griinordnungsplan

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN

Zuféllige Funde (§ 9 Abs. 6 BauGB):

Das Landesdenkmalamt ist gemalR § 20 DSchG (zuféllige Funde)
unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde (Mauern, Gruben,
Brandschichten, Scherben, Metallteile, Knochen 0.4.) bei Erdarbeiten im
Planungsbereich zu Tage treten.

Wasserrecht und Bodenschutz

Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigmaringen
-Umweltschutzamt- zur Stellungnahme vorzulegen.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
sowie Flachen, auf denen starkere Ablagerungen durch Immissionen zu
erwarten sind, missen wegen deren Schmutzfrachten und aus
Vorsorgegriinden an die Sammelklaraniage angeschlossen werden.

Niederschlagswasserbeseitigung (§ 45 b Abs.3 Wassergesetz B.-W.)

Das Niederschlagswasser von Dachflachen sowie befestigten und
unbefestigten ist, soweit die Untergrundverhalinisse dies zulassen, auf
dem Baugrundstiick zurlickzuhalten bzw. zu versickern oder ortsnah in
ein oberirdisches Gewasser einzuleiten. Die Versickerung ist dabei auf
Grundsticksflichen zu beschrénken, auf denen keine Lagerung oder
Umschlag von wassergeféhrdeten Stoffen erfolgt.

Die Versickerung von Dach- oder Oberflachenwasser aus Industrie-,
Gewerbe- und Offentlichen Betrieben oder Einrichtungen bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Landratsamt Sigmaringen.

Metalldacher missen SO beschichtet sein (Lackierung,
Kunststoffiberzug), dass durch den sauren Regen keine Metalle gelost
und Ober die Versickerungsmulden in das Grundwasser eingeleitet
werden.
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2.6

2.7

3.1

3.2

41

Wird bei Bauarbeiten auf Millablagerungen gestolen oder werden
Verunreinigungen des Baukdrpers bzw. des Bodens (z.B. unnatirlicher
Geruch Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt
Sigmaringen -Umweltschutzamt- zu verstéandigen.

Das Merkblatt ,Bodenschutz bei Bauarbeiten® (erhéltlich beim
Landratsamt Sigmaringen -Umweltschutzamt-) ist zu beachten

Abfallbeseitigung

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt
gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt, bzw. Als Abfall entsorgt
werden. Es wird besonders auf die méglichen Bodengefiahrdungen durch
Farben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mértelverfestiger,
Wasserschutzanstriche und andere Bauchemikalien verwiesen. Beim
Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf
keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behélter und Reste sind
ordnungsgeman zu entsorgen.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die
Anforderungen der LAGA-Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
~<Anforderungen an die stoffiche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen -Technische Regeln-* vom 05.09.1995 einzuhalten.

Wasserschutzgebiet / Gewasserschutz

Sollten bei den Gebaudeerstellungen Grundwasserabsenkungen
erforderlich werden, dirfen diese nur wahrend der Bauzeit erfolgen. Die
erforderlichen  Grundwasserabsenkungen bedirfen einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis.

ALLGEMEINE HINWEISE

Landwirtschaftliche Betriebe

In der Nahe des geplanten Baugebiets liegen landwirtschaftlich genutzte
Freiflachen.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Baugrundstiicke mit
Immissionen aus diesen Flachen rechnen missen. Diese treten in Form
von Gerichen, Stauben und Gerduschen auf.

Durch die Dingung und Pflanzenschutzmalnahmen auf den Feldern
werden Beeintrachtigungen in dem Baugebiet zu erwarten sein.

Immissionsbereich der K 8221
Die Baugrundstiicke liegen im Immissionsbereich der Kreisstralle K 8221
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2. Immissionsbereich der K 8221

Die Baugrundstiicke liegen im Immissionsbereich der Kreisstralle K 8221
und sind damit vorbelastet. Der Landkreis Sigmaringen sowie die Stadt
MeRkirch werden sich nicht an eventuell notwendigen aktiven oder
passiven SchallschutzmaRhahmen beteiligen.

3. Immissionsbereich der Bahnlinie Radolfzell-Mengen
Die Baugrundstiicke liegen im Immissionsbereich der Bahnlinie
Radolfzelll-Mengen und sind damit vorbelastet. Der Landkreis
Sigmaringen sowie die Stadt MeBkirch werden sich nicht an eventuell
notwendigen aktiven oder passiven SchallschutzmaRnahmen beteiligen.

4. Straenbeleuchtung, Anlagen und Einrichtungen fiir die
Stromversorgung
Die geplanten Gebdude werden mit Niederspannungskabel
angeschlossen. Entlang der 6&ffentlichen StralRen und Wegen wird es
erforderlich auf den privaten Grundsticksflichen in einem
Gelandestreifen von 0,5 m Standorte fiir die Stral3enbeleuchtung sowie
Anlagen und Einrichtungen fir die Stromversorgung zu dulden.

5. Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und der Bebauungsvorschriften gilt § 31 BauGB.

6. Planungsrecht

Die  planungsrechtlichen  Festsetzungen zum  Bebauungsplan
"Kapellendsch II" vom 12. Juni 2003 verlieren mit Inkrafttreten der
1.Anderung des Bebauungsplanes "Kapellendsch [I" ihre Gultigkeit.

MeRkirch, den 27.01.2014

T\ \/fbcvéwL

Thomas Koélschbach

Stadtbauamt
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