/ ~ Praambel Parzelle Hohenbezugspunkt | Hohe 5.1 Lage der Stellpldtze und Zufahrten im Baugebiet Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Kindertageseinrichtung - 9.3 Betriebsflache eines Vorhabens iiber mehrere Teilflachen Verfahrensvermerke
) = Die Errichtung von Stellplatzen ist an geeigneter Stelle auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig. Vor Kindergarten/Kinderkrippe“ ist die Verwendung von Baum- und Straucharten, deren Frichte oder Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens (iber mehrere Teilflachen, so ist dieses , _ , )
‘ o \ . . = : Hoh DHHN . . N . . . . . : . . - . . ’ i “
Landw. BetridbsflcheN. |\, Die Gemeinde Pfatter erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der (Hohenbezugssystem den Garagen ist eine Aufstellfliche in einer Tiefe von mindestens 5 m zu errichten. andere Pflanzenteile Vergiftungserscheinungen hervorrufen kénnen, nicht zulassig. Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.04.2024 gemdf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans “Am
ched ! ; 2016) . e A . 9 g gspeg g
Parzellen 1 bis 9 r ' gaSS‘:ng der Be;gqgtrgggguggtng 33-181-201_7 (EGBI; , 36d34) ZU'(??:[Zt gga)ndert ﬂir%g 'g(r)t(')kfl 3Idtest Grundstlickszufahrten sind ausschlieBlich in den festgesetzten Einfahrtbereichen maglich. AuRerdem ist im Gewerbegebiet in Richtung Suden eine Eingriinung aus standortheimischen Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die 12 Denkmalschutz (BayDSchG) Osterfeld“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.04.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.
arzellen 1 bis eseizes vom 2U.lcz. , . er bayerischen bauordnung (bay vom 14.Uo. zuleiz Geholzen vorzunehmen, die sudlich der Gebaude und der versiegelten Flachen liegen und die 6stlich Regelung der Summation gemafl Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie i i ich i i - i friihzaitioa () iohkeai i 5 T i A i
geandert durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07.2025, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in P1 1 327,70 m gelegene Ausgleichsflache enweitern soll Wirg nichgt ausgeschlossen.g 9; g_%rofg_soazf%@e'tunngerelCh befindet sich innerhalb des Bodendenkmales mit der Aktennummer D 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Anhorung fiir den Vorentwurf des
WA 323&359 der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11 .2__017 zulet;t geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom P 2 32773 m 5.2 Ausfiihrung der Stellplatze Im Gewerbegebiet ist zusatzlich zum Bauantrag ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan ' Bebauungsplans in der Fassung vom 06.08.2024 hat am 24.09.2024 stattgefunden.
03:'()7&2223 gnd ,:rt. 23 dgr G:memtéeordnung fur den Forgelﬁtzagtolgjyern_ (GO) vom 22.08.1998 zuletzt Die Stellpldtze und Zufahrten miissen wasserdurchiissige Belige aufweisen, wie z. B. vorzulegen, der die Gestgltung der' Verkehrs-, Griin- und F_Q_etention:sfléchen regelt. Er ist aus diesen Art. 7 Abs. 1 BayDSchG 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
geande urch § es esetzes vom A2. diesen Bebauungsplan als . . , . . ’ Festsetzungen zu entwickeln. Die zu gestaltenden Flachen sind fachgerecht anzulegen, zu 9.4 Schallschutz ' : i ' ' 5 i . . . .
GRZ 0,35 | GFz0,50 P3 3 327,68 m Rasengittersteine mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen : " - : Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, in denen Bodendenkmaler zu vermuten sind, Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.08.2024 hat in der Zeit vom 18.09.2024 bis 18.10.2024 stattgefunden
]~ Y | Satzung. . N ’ . : unterhalten und zu pflegen. Eingegangene Baume und Straucher sind zu ersetzen. i . . . . Grf ingriff i i is. di i andi gsp g A o o g '
; d d héhte  Verschmut fah ht. Oberflach Abl bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, die bei der zustandigen Unteren
I | ol oder von denen eine erhohte Verschmutzungsgefahr ausgeht. erflachige eitung von Gebaude mussen gemall Art. 13 Abs. 2 BayBO einen ihrer Nutzung entsprechenden ; ; , ; P ;
| 7463 BT 1: E+I - SD - DN 15°-30° P4 4 397 54 m Niederschlagswasser  aus  Privatgrundsticken  auf  offentiche  Flachen  (Fahrbahn Sehallsohuts aufweisgen y 9 P Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.06.2025. wurden die Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher
R & BT 2: E+D - SD - DN 30°-43° : ; i ckseigenti : ! i ' 4 i i i f
~ Entwéasserungsmulde) ist durch den Grundstiickseigentiimer zu unterbinden. 7.2 Einfriedungen . . . . . . . . Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.06.2025 bis 18.07.2025 beteiligt.
BT 3: E+l - WD/ZD - DN 15° -30° | Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleiterwohngebdude sind ausnahmsweise zulassig. .
. 746‘\\; g P6 6 327,86 m 5.3 Vorgaben zu Garagen Elzil;ne aus 1s':-:z)’rg)krechten, dinnen l:I)\/I?ter}tlllstable:n,hI-tl)olrz]Iatter(;ha}_lf] au"ct? Haon}|<chsetlzagunebn mit eln"elr. nr:ax. die Immissionsrichtwerte der TA L&rm am ndchstgelegenen benachbarten Gebdude im Entsprechend der abgegrenzten unterschiedlichen Nutzungsbereiche ergeben sich: der Zeit vom 18.06.2025 bis 18.07.2025 offentlich ausgelegt.
\ ) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen § 9 Bau GB _ o _ _ o one von 1,5V m, gemessen ab fertiger rahrbahnrandhone uber Strase bzw. naturlichem Gewerbegebiet einzuhalten. Aligemeines Wohngebiet (WA): 7.168 m? 6. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 02.12.2025 dem geénderten Entwurf des Bebauungsplans sowie der Begriindung
Parzellen 10 bis 11 P7 7 327,30 m Lage: Garagen und offene Garagen (Carport) sind im Allgemeinem Wohngebiet ausschlieRlich Gelande, zulassig. Im GE¢ und den Flachen fur den Gemeinbedarf sind Einfriedungen bis zu einer Gewerbegebiet (GE): 7.227 m?
innerhalb dgr danr ausgew[esenen Eléchen ) fur Garagen zuldssig. Im eingeschrankten ?ax. H;'Ijhe von 1(,180 m zuldssig. Die Einfriedungen kénnen mit den in der Pflanzliste genannten Arten Kindergarten: 3.317 m? zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung gemdB § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Die erneute 6ffentliche Auslegung
: - P8 8 327,58 m Gewerbegebiet sowie auf Gemeinbedarfsflachen dirfen Garagen und offene Garagen (Carports) nur interpflanzt werden. N . . .. . « Feuerwehr: 2.161 m? fand in der Zeit vom 04.12.2025 bis zum 22.12.2025 statt.
iy WA Bazwee?:e . innerhalb der festgelegten Baugrenzen errichtet werden. Die Bauwerke bzw. ihre Dachiiberstande Empfohlen werden sockellose Einfriedungen. Sollten Sockelmauern errichtet werden, so darf deren 9.5 Immissionsrichtwerte Fliche fur den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr Spielplatz: 644 m2 . _ . _ .
1 Geltungsbereich P9 9 327.35m missen einen Abstand von mind. 0,50 m zu den Verkehrsflachen einhalten. Die Aufstellflache vor Hoéhe 0,05 m nicht tberschreiten. Es sind nur Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante Feuerwehribungen auf der Parzelle Feuerwehr sind so abzuhalten, dass die Verkehrsflache: 3.149 m?2 7. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vorn 03.02.2026 den Babauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
- Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt und umfasst die folgenden Garagen ist zu beachten. Die Hohenbezugspunkte in 3.5 gelten ebenfalls fir Garagen. und__OK hgrgestelltes Gelande b%w. Sockeloberkantg ist. ein Abstand von 0,10 m ab hergeste_l_ltem Immissionsrichtwerte der TA Larm an der_1 mafgeblichen Immissionsorten Kindergarten (am Parkflache (P): 415 m? Fassung vom 03.02.2026 als Satzung beschlossen.
GRZ 0,35 GFZ 0,50 Grundstiicke mit entsprechenden Flurnummer (Gemarkung Geisling): 745, Teilfliche 746/1, P10 10 327,28 m Dachformen: wie Hauptgebzude oder als Flachdécher G_eLa}[nde g[{”zzharl]’fen- -I;orilund Tiren innerhalb der Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze dirfen Tag) und P10 (am Tag und in der Nacht) eingehalten werden. Versickerungsflache, Griinstreifen: 804 m?
Teilflache 747 und Teilflache 763. nicnt zur Stralse hin aulscniagen. Ausgleich: 2.119 m?
EE;I-;: E+||3' SSDD- DDNN1§(;'3£; P11 11 322,28 m Die gachneigung hathich an der Neigung des Haufptgebéudes zu orientieren. Beim Zusammenbau 9 Pfatter, den .............
‘E+D-SD - °.43° von Garagen an der Grundstlicksgrenze sind Dachform und Dachneigung an die zuerst genehmigte .. . . 9.6 Schutz vor StraBenverkehrslarm
9| BT 3: E+l - WD/ZD - DN 15° -30° G _Bei Pultdachern darf die Dachneigung maximal 10° betragen. Werden Garagen 7.3 Griinstreifen und Sicker-/Abflussmulden 14 Eingriffsregelung — naturschutzfachliche Ausgleichsflichen
¢ ) P12 12 327.69 m arage anzupassen. Bei Pultdachern darf die Dachneigung maxima etrage erden Garage " - - ,
~~~~~~ o> $ 2 Art der baulichen Nutzung als Grenzbebauung ausgefiihrt sind keine Dachterrassen maéglich. Die gekennzeichneten Flachen als Grinstreifen und Sicker-/Abflussmulden sind aus Griinden der i?sérsiz?g’?erzvi?r:ke:;mrgﬁ gzﬁgﬁhzggre\i’gg dcijeere\?vl:aﬂlilcgn \gr'}t;ilt]cilérlrjinstnertl?auggfﬁ)sltl{la?gogé (Siegel)
_____ Das Plangebiet ist gemaR den Festsetzungen in der Planzeichnung ausgewiesen als: P13 13 327.68 m D . ] . : ; , Hochwasservorsorge freizuhalten. Zaune sowie die Lagerung von Gegenstdnden, welche den L n gesamt 9 J gen - gswe ) . " .
_____ . ' acheindeckung: Ton- oder Betonziegel in roten, rot-braunen und grauen Farbtdnen sowie . . - und teilweise die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Die schutzbedurftigen Nutzungen im 141 A leichsfliche 1 Johann Biederer, Erster Biirgermeister
~~~~~~ . . i . . ; o . Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten. . . . . . . usgleichsflache 1 (AF1)
_______ Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO mit folgender Einschrankung: P14 14 327 55 m Anthrazit sind zulassig. Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mit passiven Schallschutzmalinahmen zu schitzen. Fir d anbedingten Einariff in Nat d Landschaft wird i halb des P biet g
________ , . . _ _ . . ) . _ . _ _ ; _ ur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird innerhalb des Plangebietes an der i i
Im WA werden unter Beriicksichtigung von § 1 Abs. 6 BauNVO folgende, geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO Wandhoéhe: Fir Garagen liegt die Wandhohe bei maximal 3,00 m. Als Wandhéhe gilt das Mal? von 7.4 Gelindemodellierungen Die in nachfolgender Tabelle beschriebenen Fassadenseiten geplanter Gebaude sind nach DIN sUdéstIic‘;]en Grenge sine r?aturschutzfachliche Ausgleichsflache mit einer GréBge von 2.119 m2 Unterzeichner/in
________ ausnahmsweise zulédssigen Vorhaben, nicht zugelassen: Gartenbaubetriebe und Tankstellen. P15 15 327,48 m der RohfulRbodenoberkante (RFOK) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der OK der Dachhaut ’ 4109 den Larmpegelbereichen Il bis V zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirftige nachgewiesen und gemaf § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan ,Am Osterfeld* zugeordnet. 8. Ausgefertigt
an der Traufseite. Abweichend von der BayBO gilt fir Garagen mit Flachdach eine max. Wandhéhe Aufschittungen des natiirlichen Gelandes von bis zu 1,5 m sind im Rahmen der ErschlieBung Raume befinden, wird fur diese Fassaden das erforderliche Gesamtschalldamm-MaR der Au- "
P16 16 327,25 m von 3,50 m im Mittel, gemessen ab Héhenbezugspunkt in der Stralenachse bis zum Schnittpunkt der zulassig. Die Gelandeveranderungen sind in der Eingabeplanung anzugeben. Renbauteile erf. R'w,res gemaf nachfolgender Tabelle festgesetzt.
4 Gewerbegebiet (GE:) gemalt § 8 BauNVO mit folgender Einschrankung: AuRenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. (Die Abweichung machen Nach Abschluss der BaumaRnahmen ist das Gelinde so herzustellen. dass es sich an den Entwicklungsziel: Feldgehdlz mit Krautsaum Pfatter, den ..............
. > N Parzelle 17 ‘ Im Gewerbegebiet werden unter Beriicksichtigung von § 1 Abs. 5 BauNVO folgende, gemaR § 8 Abs. P17 7 326,97 m gfrlégcr;iihfgf;)rdemlsse bei Flachddchem notwendig, um eine Dachausbildung mit Attika zu Grundstlicksgrenzen an die anstehenden Gelandeoberflachen angrenzender Grundstlicke bzw. L&rm- 3cha|c|)£|é1(ra1:rlr?measerffl.J RI(?:Z:S iisdB HerstellungsmaBnahmen:
Parzellen 12 bis 15 @ - Q N 2 BauNVO Zu|éssigen Vorhaben’ nicht Zuge|assen: Gartenbaubetriebe und Tankstellen. g ' offentlicher Verkehrsflachen anpaSSt. Dauerhafte Hohendifferenzen zwischen den angrenzenden Immissionsort Fassade pegel- . . . . . (S|ege|)
& R i “ l . e ks . Grenzwandlange: maximal 9,00 m Gelandeoberflachen benachbarter Grundstiicke diirfen 1,00 m nicht Uiberschreiten. bereich | fir Betten- | fir Wohn- | fiir Biiro- o Stufiger Aufbau: Straucher an den Randflachen, Baume im Inneren |
GEe offene ( Flache fir den ) Im Gewerbegeblet werden unter BerUCkS|Cht|gUng von § 1 Abs. 6 BauNVO f0|gende, gemaﬂ § 8 Abs. 4 Bauliche Gestaltung e Krautsaum an den Randern der Ausgleichsﬂéche entwickeln lassen Joh Bied Erster Bi ist
. ; : 2ol : . - n raume nutzun nutzun ohann Biederer, £rster Burgermeister
Bauweise ‘,‘ va/;eecrl?t?ér;?i;drigng B:j\ir;iese N 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vorhaben, nicht zugelassen: Vergnigungsstatten. 9 9 e Grenzabstand beachten g
GRZ 050 | GFZ0.80 Feuerwehr AN 5.4 Zulassigkeit von Nebenanlagen P2-5, P8-10 Nord | s %0 %0 - Be? Bét_{men gréfsgr als2m Héhg ist _ein Abstand von 4 m einz_uhalten 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............. geméB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
ST 1 E+1-SD DN 15730 s ] \ Flache fir den Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung 4.1 Stellung Fir die Errichtung von Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO gilt § 23 Abs. 5 BauNVO. Die Errichtung 8 Verkehr und ErschlieBung P6+7 Ost - Bei Strauchern groRer als 2 m Hohe ist ein Abstand von 2 m einzuhalten gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
“E+ - . °_2N° S N . T _ . . . « o . . — . . ) . . . . . . i . . ' . . . o . ) . .
BT 4: E+I -PD - DN 10° -20° |__ GRZ 0,20 GFZ 0,50 R \ ,lgi(r:g:ri:?rgﬁﬁ‘:;nrlrgit:]téjenrgart;(r:n?(?rrmg:::(?iglpl)gn?j?arrkrl-llgﬂ;tﬁLﬁ:&isgs'%izlr?gnggr '\El;ngéc:ggggigguzz%e. g\:ﬁgfg:;ré% wesentlicher Gebaudelangsseiten parallel zu einer der im Plan eingetragenen Eggrﬁ:gg;agIrisr;l]z]rcll;cuhietr)gzlfeg;r I?niugéin;ig \(/jvilégelrrrm]i\é\rl],?zuur;gsztig.Gemelnbedarfsﬂachen auf 15 m2 Die Sichtdreiecke an Kreuzungsbereichen und"Zufahrten.sind dauerhaft von jeglichen Hindernissen P1-P5, P10 West, Sid, Ost ) B . . Pflanzenliste: Einsicht bersitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten, Auf
o BT 5: E+|-FD-DN <7° - 5 Flachen fiir AuBenspielbereiche). ' freizuhalten (auch z. B. kiinftige Hecken/ZaunhGhe auf Privatgrund beachten). P6+7 West, Siid Gebietsheimische (autochthone) Pflanzen (Vorkommensgebiet, 6.1 siidliches Alpenvorland) die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
s - . BT 1: E+l - SD - DN 15°-30° mit Herkunftsnachweis hingewi
_ O v T — SN _ gewiesen.
—-oU o, BT 3: E+| - WD/ZD - DN 15° - 30° < . Gewerbe, KiGa West, Ost
. Sektor C R BT 4: E+| - PD - DN 10° -20° " Fliche fiir den Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung 4.2"Da.|chformen, Dachnelgu-ng _ _ 2 \;VerZeanl:genb'u?d ;:Z.BeFrllfaile:c:tung nbedarf mit der Zweckbesti . » FFW Siid v 4 40 3 Biaume
T BT 5:E+|I-FD-DN <7° ~Feuerwehr®. Zulassig ist die Unterbringung von Fahrzeughallen, Werkstatten, Umkleideraume, Zulassige Dachformen und -neigungen sind der Nutzungsschablone zu entnehmen und in den ur das isewerbegebiet und die Fache Tur den tsemeinbedart mit der sweckbestimmung ,Feuerwenr 9 Larm-/Schallschutz und Schallemissionen - TP Pfatter, den ..............
— Parzelle 16 NS - Ubungsflachen, Raume fiir Verwaltung / Aufenthalt und Ausbildung sowie der Hauptnutzung Regelquerschnitten dargestellt. gelten folgende Festsetzungen bezlglich Werbeanlagen und Autenbeleuchtung: Gewerbe, KiGa Sid Vv 50 45 40 Mindestqualitat: Heister 2 x v. H 100-150 cm, Pflanzraster 5m x 5m
dienenden Nebenanlagen. ?I/Ifllt drc]an Bet[;i;ebsgz\e/t/)éu:en Ifest vgrt;fundenEe Welrbezinrichtgnggn \?\i/ndbzulélssig. Dir:a (f)esan;]tgrbl&e * Quercus robur gtieleiche (Siege)
Flache fur den . achenmald) von Werbeanlagen darf eine Einzelgréfie von 6 m< je Werbeanlage nicht Uberschreiten. 9.1 Geriauschkontingente - . - _ ST e Acer platanoides pitzahorn [ e
Gemeinbedarf offene 4.3 Dachiiberstand Sie sind nach Stil und Farbe dem Hauptgeb&ude anzupassen. Eine grelle oder aufdringliche wirkende . g . ; " : Fiir das Dach gilt dasselbe Gesamtschalldamm-Mal wie fiir die lauteste Fassade. e Tilia cordata Winterlinde : ) :
Zweckbestimmung Bauweise . . Farbaebung der Werbeanlagen ist unzuldssia. Blinkende sowie unruhig wirkende Werbeanlagen sind ZUlaSSIQ sind Nutzungen m GeltunngGFGICh des Bebauungsplans Am Osterfeld" und hier auf den Das erforderliche SchalldammmaR von Fenstern fur die SChutzbedUrftigen Fassadenseiten ist o , . Johann Biederer, Erster Biirgermeister
- i Ortgang:  maximal 0,50 m geound 9 9 9 g Teilflachen ,GE1 bis GEe 4%, deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der B b : Prunus avium Vogelkirsche
Kindertageseinrichtung 3 MaR der baulichen Nutzun Traufe - maximal 0.60 m unzulassig. nOEEL L e 4', deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der Baugrenzen) ab- entsprechend Tabelle 7 und Formel 37 der DIN 4109 zu bestimmen. e Carpinus betulus Hainbuche
g ’ gestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 entsprechend den Angaben . L ) .
Fahnen und Masten sind bis zu einer HOhe von 10 m in der sldlichen Halfte des Gewerbegebietes in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) {ber- Dle Festlegung. der Schallschutzklasser?.fur dle Fe.nster pestlmmt sich nach VDI 2719 ) e Acer campestre Feldahorn
GRZ 0,40 GFZ 0,50 4.4 Dachaufbauten zuldssig. Mehrere Fahnen und Masten sind zu jeweils einer Gruppe je Grundstiick schreiten: Fu(rj s(c):hutﬁ_bedurftlge_z ichlaf- und R_l_theraume im K__lGa, die nur zu de_n Fassadenseiten Su_c_:l, West
3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO zusammenzufassen. Je Grundstiick sind maximal drei Fahnen und Masten zulassig. und Ost hin ausgerichtet oder beluftet werden kénnen, wird der Einbau von schallgedammten =
B S ) Dachaufbauten sind nur im Allgemeinen Wohngebiet und auf den Flachen flr den Gemeinbedarf _ _ _ _ Liftungseinrichtungen festgesetzt. Straucher
E+D - SD/FD - DN 5°-30° %uléssig sir:d Einzdelhiuser :In oflf:e1néar Bgl::)vxﬁise auf deg ParTIeIIean(’jj bis FI’:? F;112 bis P17 sowie beim erlaubt. Dachgauben sind mit einer AuBenansichtsflache von max. 2,5 m? zuldssig mit folgenden g\lulzznb_elleuchtur]:geg ”rdeZa\‘jChk ieleu::r;tuhngsellemerr:telt,) dsmc'ia\ st,)o anzt;Jbtrlngen, daZ% ke(qugr;lel Lsrmikontinaente LEK Tac/Nacht 2 in dB(A) Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die Mindestqualitat: 2 x v. H 60-100 cm, Pflanzraster 1,5m x 1,5 m
o usammenlegen der Parzellen un ZU elner Parzelle auf dieser Flache. : endawirkungen tur den -verkenr entstenen. innerna er Anpauverpotszone von m aurren armkontingente ag/Nacht pro m“ in , = ; _ .
VR4 - Ly, ammer ) | | | Voraussetzungen Anlagen der AuRenwerbuna und Lichtwerbeaniaden nicht anaebracht werden. AuRerhalb dieses _ _ Luftschallglammung der AuRRenbauteile nach DIN 4109 auf Forderung des Landratsamtes nachzu e Prunus spinosa Schiehe
R LA / Q 0 Zulassig sind Doppelhauser in offener Bauweise auf den Parzellen P10 und P11. Beim Bau der ' 9 g 9 g ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach weisen sein. ; :
IS R 9 . -oPpPe : . . u! - € au de Abstand der Gaube vom Ortgang: mindestens 2,50 m Bereiches sind sie mit dem Staatlichen Bauamt Regensburg abzustimmen. Darliber hinaus ist nur : e Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
o . NV / Doppelhaushalften sind die Auenwande auf der Grundstiicksgrenze zu errichten. Die festgesetzte - : - = et o - , Richtungssektoren : ;
e : - = Baulini it hlieRlich fir d Fall der Erricht , D Ihat Boi o Abstand der Gauben untereinander: mindestens 1,25 m eine insektenfreundliche Aullenbeleuchtung zulassig: Grundsatzlich sind als Leuchtmittel e Cornus sanguinea  Hartriegel
Dau |n||eh glb ;ussc ftlc. h dur Nenhb a d er B fric un?Welndes"h ngeth?ﬁse% hel _ener , _ \ . . ausschlief3lich Natriumdampflampen oder LED-Leuchtmittel mit einer warm-wei3en Farbtemperatur e Corylus avellana Hasel
0 ) 0 100 M N F;)rpz)%e ue;]l:js &a?gﬁglg d:r Slli():ach%reclzfng auggcﬁulger;zl:]% auDacra]\]%rmo SI:]d wzieo V?/én;gmgzgizgr; Gesamtbreite aller Gauben: maximal 2 der Gebaudelange (= 3000 Kelvin) zulassig. Bei dem Lampenaufbau und der Lampenform ist eine mdglichst wenig Parzelle . Kontingent Zusatzkontingent 10  Ver und Entsorgung e Cornus mas Kornelkirsche
0 0 00 Meter MaBstab: 1:1.000 Doppelhausnachbarn an den Erstbauenden anzupassen. MaRgeblich ist der Zeitpunkt der Erteilung Die Dachneigung, -form und Eindeckung ist wie das Hauptdach auszufiihren. Der First der Gaube insektenschadiiche Konstruktionsweise - (z.B. mittels Ausrichtung, Abschirmung, Reflektoren, Teilflache Sektor Ver- und Entsorgungsleitungen, insbesondere Telekommunikations- und Stromleitungen, durfen nur * Sambucus nigra Schwarzer Holunder
I T der Bauaenehmiaun darf den First des Hauptgebaudes nicht (ibersteigen. Barrieren gegen eindringende Insekten) zu wahlen. Insbesondere ist der Abstrahlwinkel auf das Tag | Nacht Tag Nacht unterirdisch verlegt werden. e Rosa canina Hundsrose
9 gung. . i . . ) . ) notwendige Mal} zu beschranken. Auf eine private, nachtliche Auflienbeleuchtung ist zu verzichten. e Liqustrum vulaare Liquster
Dacheinschnitte sind als stehendes Format von maximal 3,00 m? der Ansichtsflache erlaubt. Die g g guster .
Nutzung der Dacher fiir Anlagen zur Solarnutzung sowie Photovoltaikanlagen sind zulassig. P12 | GEe1 65 53 A 0 0 11  Wasser e Cratagegus monogyna _ Eingriffliger Weilidorn
3.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl - :
. . . . L 7 Grinordnung und Freiraumgestaltung P13 |GEe2 60 51 B 0 18 11.1 Regenwasser und Versickerung
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist innerhalb der Nutzungsschablone festgesetzt. 45V d Anbaut PflegemaBnahmen:
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung fiir z. B. Stellplatze, Zufahrten und -2 Vorsprung und Anbauten P14 | GEe3 60 49 C 5 19 Unverschmutztes Dachwasser und gering verschmutztes Oberflachenwasser muss auf den eigenen _ . . .
Nebenanlagen um 50% zulassig. An- und Ausbauten an Hauptgeb&uden als (Kalt-)Wintergérten, Zwerchgiebel und Erker mit einer 7.1 Bepflanzung Baugrundsticken versickert werden und darf nicht der &ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. » Pflanzen in den ersten 3 Jahren ca. 1-2x jahrlich ausmahen/freistellen
Planliche Festsetzunaen maximalen Grundflache von 20 m? sind nur im Allgemeinen Wohngebiet und auf den Flachen fiir den T - . . - , . P15 | GEe4 60 41 D 0 9 Sickerschachte sind unzulassig. Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und Uber eine o Férderung von Sukzessionsgehdlzen
g Gemeinbedarf zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder untergeordnet sind. EZElzlj:ffun?Om;mé?gr? s;[;r;s ggnoerrnng Igﬁ:‘%sslilg Qﬁgﬁéiﬁlémsg?g %Z;I:gﬁeglhs;ﬁﬁnbe\i/gtrZ;f%E;E? "gljiczz: mindestens 30 cm machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen. Dariiber hinaus wird die . ?
3.3 Zahl der Vollgeschosse Zwerchgiebel sind mittig anzuordnen und dirfen in ihrer Lange 1/3 der Gebaudeldnge nicht Pflanzun’gpvon ?Béumgen im Bereich des Baugebietes muss zum Straf&e%]rand der B8 ein E 0 4 Erstellung von Zisternen zur Niederschlagswassersammlung empfohlen. Das Verbot zur Einleitung in » Forderung und Belassen von Totholz
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO0) Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) Sonstige Planzeichen Es werden zwei Vollgeschosse als HochstmalR festgesetzt. Uberschreiten. Mindestabstand von 8 m eingehalten werden. ;j_!e Kane;l_|sat|o_nhgi|lt a#S:(;_fl:]r Uberlaufe \C[onTAnIaggp zurgegﬁnwassernut;urg _(_bspw.dZ|Ss_tekrnen) und e Bei Bedarf, Auflichten, Verjiingen der Baumschicht durch Einzelbaum-Entnahme
Mindestens einer der geforderten Baume auf privaten Flachen ist innerhalb der 5-Meter-Zone, .u(rj Srothlge nicht schadich verunreinigie 1ag-, stau-, LUCSIWasSer Sowle Liran- Und sickervasser e Krautsaum alle 2 bis 3 Jahre abschnittsweise einmalige Mahd im September mit
@ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO StraBenverkehrsflachen (§9 BawGB) Umgrenzung Flachen fiir Garagen 4.6 Dacheindeckun gemessen ab Fahrbahnrand der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache, zu pflanzen. 9.2 Zusatzkontingente jeder Art. e s et o g P
3.4 Anzahl der Wohneinheiten : ung Die Bepflanzung auf privaten Flachen ist spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude als Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind nicht zulassig. Notwendige Versickerungs-
Innerhalb des Wohngebietes sind maximal 4 Wohneinheiten (WE) zuléssig auf den Parzellen P1 und Als Dacheindeckung sind Tonziegel und Betondachsteine in roten, rot-braunen und grauen Farbténen abgeschlossen nachzuweisen. Die festgesetzten MaRnahmen sind fachgerecht herzustellen, die Sektor Anfang Ende und Retentionsraume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstlcken vorzuhalten.
Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO mit eingeschréinkter Nutzung Id Offentliche Parkfliache = (renze des Bebauungsplans (§9 BauGB) P7 sowie Anthrazit zulassig. Auffallig farbig gestaltete (glasierte) Dacheindeckungen sind unzulassig. Bepflanzung dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall in den entsprechenden Arten zu Das anfallende Niederschlagswasser auf den ErschlieRungsflachen wird in seitlichen Griinstreifen / . .
_ _ _ _ Dachbegriinungen und Dachelemente zur Gewinnung der Sonnenenergie (Solaranlagen usw.) sind ersetzten. A 3314 73,5 Sickermulden versickert. 14.2  Ausgleichsflache 2 (AF2)
== | Fldche fiir den Gemeinbedarf gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB . Innerhalb des Wohngebietes sind maximal 2 Wohneinheiten (WE) zulassig auf den Parzellen P2 bis zulassig. Fiir d lanbedi Einariff in N ft wi ; 15
° ) s e ! ) , S ——— . . . i . . . . L . L . B 735 124.8 . g o . . . Ur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache der FI.Nr. 3842 der
EN | it der Zweckbestimmung ,Kindertageseinrichtung — Kindergarten/Kindergrippe StraBenbegrenzungslinie Baubeschrankungenzone P6, P8 bis P11. Bei Zusammenlegen der Parzellen P10 und P11 zu einer Parzelle sind maximal 6 Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf sowie im Gewerbegebiet sind als Dachdeckungsmaterialien Pflanzenliste: Hinweis: fur Extremwetterereignisse wurde vom Ingenieurburo S ein Sturzflutgutachten Gemarkung Pfatter, Gemeinde Pfatter eine naturschutzfachliche Ausgleichsflache mit einer GroRe
Wohneinheiten (WE) zulassig. dariiber hinaus auch Blech und Folie in gedeckter Farbe bzw. mattierte Materialien zuldssig. In — (Uberprifung der Hochwasser- und Starkregenrisiken zur ErschlieRung des Sondergebiets Osterfeld, 2 : R ’
i ) _ ) : . : . . ! _ Feldahorn Heimisch c 124.8 282.8 Geisli tellt. Di ist 2u beacht 4 lieat im Anh der Beariing bei von 1.784 m? nachgewiesen und gemalf § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan ,Am Osterfeld
Flache fir den Gemeinbedarf gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5BavGB , : v . Im Gewerbegebiet ist pro Betrieb eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind — sofern Metalldacher zum Einsatz Acer campeste eisling) erstellt. Dieses ist zu beachten und liegt im Anhang der Begriindung be. zugeordnet.
=3 mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr*. N v Einfahrtoereich - __¥___ Hohenbezugspunkt Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zulassig; (Sie miissen dem Gewerbebetrieb kommen sollen — nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere Acer platanoides Spitzahorn Heimisch D 282,8 304,7
_ . zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.) wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zulassig.
Zufahrt und Anschluss an die Verkehrsflachen g geg g : i o o _ ) Alnus x spaethii Purpurerle Zuchtform 11.2 Baugrund / Grundwasser , -
AY (§ 9 Abs. 1) Nr. 4 und 11 BauGB) ¢ Trafostation Umspannwerk Flachdacher (0 Grad- 7 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflachen - Harbuche Hermisch E 304,7 3314 _ _ Entwicklungsziel: Sumpfwald
' TrUW ausgenommen Fléchen fiir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 8 Carpinus betulus Es wird empfohlen, vor Baubeginn Baugrunduntersuchungen zur Festlegung des ,Aufnehmbaren e Flachwasserbereiche (Seige, Mulden)
3.5 Hohe der baulichen Anlagen cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur - - . Sohldrucks” und eventuell erforderlicher Zusatzmalinahmen durchfilhren zu lassen. Es ist zumindest ’
: T ) o . . . Zirgelbaum Sldeuropa, Nordafrika TR i 2 ; ; ; ; i :
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Griinflichen im offentlichen (StraBen-)Raum Die maximale Wandhoéhe fir Hauptgebdude ist abhangig vom Gebaudetyp, welche in den Gewinnung von Solarenergie konnen zugelassen werden. Es ist ausschliellich die Verwendung von Celtis australis J P Die Gradeinteilung erfolgt in Altgrad (Vollkreis = 360°; Norden = 0/360°, Osten = 90°, Siiden = 180°, zelttwelsehml’;hogeg ?run%waﬁserstanden Zrl: rr(]achngn. ?je' de(n; bSauril_chen Ausbildung der Keller sind * Feuchtwald/Auwald mit Erlen-Eschenbestande
' ' 5 et Regelquerschnitten festgesetzt sind, und betragt entweder bis zu 4,50 m bei Satteldachern (SD) mit biozidfreien Dichtungsbahnen zulassig. i imi Westen = 270°). Die Sektoren verlaufen im Uhrzeigersinn. entsprechende Schutzmainahmen gegen hohes Grund- und Schichtenwasser vorzusehen sowie
) Sektoren zur Larm-Kontigentierung €9 qE . und Dach g . D). 6.50 g 7SD it Erd. und o Vol o E+g ) m Cornus mas Kornelkirsche Heimisch zum Schutz gegen Starkniederschlage alle Gebaudedffnungen (Eingange, Kellerlichtschachte etc.)
Flllschema der Nutzungsschablone einem Erd- und Dachgeschoss ( ). 6,50 m €1 SY mit Erd- und éinem volgesc OSS.( ) sowie mit einem Sicherheitsabstand liber Gelandehdhe und Stralenoberkante zu legen. HerstellungsmaBnahmen:
Versick \den/Graben (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 d BauGB Walm- und Zeltdachern (WD; ZD) oder 8,50 m bei Pult- und Flachdachern (PD; FD). Die zulassigen 4.7 AuR G I Corvl | Baumhasel, Tiurkische Hasel | Stidosteuropa, Mittelasien
ersickerungsmulden/Graben ( S. TN auGB) Gebaudetypen sind der Nutzungsschablone zu entnehmen. Die Wandhdhe wird gemessen von der -7 AuBere Gestaltung orylus colurna Referenzpunkt UTM32 X v Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden und sonstigen hydrostatisch wirksamen Wassern (z.B. e Abgrabung von Oberboden (ca. 0,3 m) auf ca. 70 % der Flache (>500 m?
Parzellen Regionaler Griinzug RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses (ERFOK) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Die Baukérper miissen durch natirliche Materialien und Farben gepragt sein. Wande in auffallenden Crat lavallei 'Carriereit | APfeldorn Zuchtform, Frankreich Stau- und Schichtenwasser) mussen unterhalb des anstehenden Gelandes liegende Raume Abgrabungsgenehmigung notig)
_ Dachhaut an der Traufseite. Bei Flachdachern wird die Wandhohe bis zur Hohe der Attika (oberer Mustern (z.B. Zyklopenmauerwerk), glanzenden Materialien sowie in grellen und dunklen Farben sind rataegus ‘avatlel L.amere! Koordinaten 744094,63 | 5429178,96 wasserdicht (z. B. Keller, weilte Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen - Herstellung von mehreren Muldenbereichen
Art der baulichen Bauweise Offentlicher Griinstreifen 300.00 Abschluss der Wand) gemessen. Die Hohen sind in den Bauzeichnungen zu den Bauantragen nicht zuldssig. Eine Fassadenbegriinung ist grundsatzlich zuldssig. Im Gewerbegebiet miissen Faqus svivatica Rot-Buche Heimisch Keller zu verzichten oder die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.
Nutzung ’ Hahenlininen in m i. NHN bezogen auf DHHN 2016 fir OK ErschlieBungsstrale und ERFOK anzugeben. Innerhalb des Gebaude mit einer Lange von mehr als 25 m jeweils im Abstand von héchstens 15 m in ihrer Fassade gus sy Gr]tjndstUcksentwésserungsanlagen (dazu z&hlen auch Kleinklaranlagen) sind wasserdicht und - Tiefe 30 cm, zum Rand flach auslaufen lassen, Lehmboden verdichten
4 ' Baugebiets darf die Héhenl ERFOK imal 0,4 uber d Hohenb kt i . i i 5 i 5 igkei i i imi . . . . . . auftriebssicher zu errichten. o ; ; = ; e .
Grundflachenzahl Geschossfléchen- BezSgspunkt ar die o der; ?)gfallel o StggélTearlaufengqenuAleJernevc;ndO enbezugspunkt liegen _T_me IG||ederur.1_g erhalten (z. B. durch abgesetzte Treppenhauser, Lichtbander, Mehrfarbigkeit, Prunus mahaleb Steinweichsel Heimisch Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen one « Initialbepflanzung gruppenweise mit Gehdlzen im Inneren der Fliche an hoheren
zahl . oranlagen o. &.). Quercus petraea Traubeneiche Heimisch (6) und (7) Lex, durch Lex;; zu ersetzen ist. gas . Elnbrmgﬁn I(von ) Stof:‘en ) in MI—?S\SN Grundwasserh d(z.BI. hBodec\?ukst’;auscu dim Gelandestellen, die durch die Modellierung entstanden sind
Im Fall ei llenub ifenden B i P llen P10-P11 P12-P15 gilt rundwasserschwankungsbereic is sowie im raulischen irkbereic er . . L .
(Bal;tylp_)_(B_T)),gathderVollgt_e_sc_hosse, Planliche Hinweise héch:teigirer?t?ézzigzgtni?rel enden Bebauung in den Parzellen P10 und 5 gilt der Quercus robur Stiel-Eiche Heimisch Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachenschallquellen mit Versickerungsanlagen dgrf sich nicht nachteilig aLf die Grundwass):erbeschaffenheit auswirken. Fir - Erle, Traubenkirsche (Heister), einheimische standortgerechte Weide
uaSSIQGD aﬁ orm, Zulassige 4.8 Abstandsflachen _ . Mehlbeere Heimisch dem Umgriff gemaft Ubersichtslageplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung alle weitere Auffiillungen sind die boden- und ab-fallrechtlichen Anforderungen insbesondere der PflegemaBnahmen:
achneigung Die Abstandsflachen sind aemaf den Vorschriften der Baverischen Bauordnuna einzuhalten Sorbus aria ,Magnifica*“ (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan ,Am Osterfeld") nach dem BBodSchV und der ErsatzbaustoffV zu beachten und einzuhalten _ .
9 y 9 : Tilia cordata Winter-Linde Heimisch Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefiihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente fiir unter- ' e Inden ersten Jahren Pflegeschnitt 2-malige Mahd ab ca. 15.06
N ) 754 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer Feld-Uime Heimisch schiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung o Langfristig der Sukzession iiberlassen
Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen Ulmus minor (GEO.VER.S.UM, a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Be- 11.3 Abwasser und Kanalisation
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Obstbaume als Hochstamm Heimisch riicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von f=500 Hz ge-
e BaUlinie von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und (6) BauGB) - - - - - - - Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 5 Stellplatze, Zufahrten, Garagen und Nebengebaude rechnet. Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Pfatter ist einzuhalten. geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Ruckschlagklappen.
meemmaems  Baugrenze U o Flich Ausaleich ¢ - - - p- Potenzieller Einfahrtbereich Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die Entwésserungseinrichtung ist nicht
mgrenzung einer Flache zum Ausgleic zulassig. Es gilt § 15 der Entwasserungssatzung der Gemeinde Pfatter.
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
' Ziel Entwicklung Potenzielle Bebauung
O P Spielplatz ®
Regelquerschnitt (Teil der Festsetzungen) Alternativdarstellung der Parzellen Schnitt A - A (West-Ost)
P10 und P11 als Einzelhaus Textliche Hi i Dariiber hinaus werden die folgenden Schallschutzmafnahmen empfohlen, die im Zuge der Der Bodenaustausch im Grundwasserschwankungsbereich bis MHWG, sowie im hydraulischen
2 Legende Legende Langsschnitte extiiche Hinweise Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollt Wirkbereich der Versick lagen darf sich nicht nachteilig auf die Grund beschaffenheit
Bautyp 1 (Garage Satteldach) Bautyp Bautyp 4 (Te” der FGStSGtZUﬂgen) . g g 1 Immissionsschutz augenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten. _ o irkbereich der Versickerungsanlagen darf sich nicht nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenhei
06 \ 1.1 Verkehr und Gewerbe o Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ hierzu auswirken.
max. 0.6 m e . , S \ ) " . : N
~ 5D:15°bis 30° O 0:80°bis 43 ~ PD:10°bis 20 7 Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Verkehrslarm von den umliegenden konnep flr die Fahrwege ungefaste Pﬂaster_steme v_erwendet wgrden. - _ g;n?f Mafénzhmen ?eplarr:t, _dlz in %fs Gdrundwasser gl?grelﬁctan (tZB I?{e(:juwissgrhaltunl?, Elngrlﬂgedn von
max. 0,6 m — —— 0K StraBe Abtrag Strallen ebenso ausgesetzt wie dem Gewerbelarm benachbarter Betriebe. Die Immissionsrich * Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Gebauden situiert werden, die offen (Bodenaustausch) in das Grundwasser), so ist rechtzeitig mit der Kreisverwaltungsbehtrde
max. 0,6 m g richtwerte N o9 )
= < E S E nach 16. BImSchV und TA Larm koénnen teilweise Uberschritten werden. dem nachstgelegenen Immissionsort abgewandt sind. Kontakt aufzunehmen und die Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis abzustimmen.
§. § o pri M = 1:500/50 ¢ Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen ausgenutzt werden. ' R _ _ ) _
% E+1 e % ED . é E+1 é ________ ERFOK . - Auftrag 1.2 Landwirtschaft Unter Bericksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Die geplante I§ebauung liegt in einem Gebiet mit bgkan_nten hohen .Grundwassers.tand(.en weniger als
s 8 s 8 2 2 NHN 326,00 Die an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Betriebe werden weiterhin Schalltechnische Untersuchung zur Gerauschkontingentierung fur den Bebauungsplan ,Am 3 m unter Gelande. Durch bauliche Mafinahmen, wie eine wasserdichte und auftriebssichere
£ +040m GA = £ 4 040m /‘ GA 2 E +040m £ N 4 landwirtschaftlich genutzt. Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass zeitweilig, trotz Osterfeld") beschriebenen Emissionsansatze fiir die gewerblichen Nutzungen kénnen die Immissions- g?ﬁme;fﬁcgsgnfxgzrsse?l?:rszEl?a aerz]r??ggiitiéwlgﬁuggéhk(})(rl]giirllIé?n?ahn?gegn\;eg{:ée\?vggs\g?cﬁjci?-und
Sl E e A R W N— E =t~ = <« » BemaBung ordnungsgemaler Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben, Geruchs-, Staub- kontmgen_te, die den Gewerbegebietsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Verfiigung . ; ) g 9 . 9
" S N . . . . . stehen. eingehalten werden. auftriebssicher zu errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn.
K K K o NN 2 2 e e o Q @ = © S 5 © 9 p e 9 s 0 N und Larmemissionen ausgehen kénnen, die zu dulden sind. Besonders wird darauf hingewiesen, dass » €INg
N > > > < < o N < ~ ~ ) Y = < B = N < ® << . L - e - . . Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere DIN-
o ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ © < oSO mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch an , N X X , . B . R .
Plan U ng S Sy S S S S S S S S S S S S S S S g,\', SO QN Sonn- und Feiertagen und vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Pfatter — Haidauer Str. 40 — 93102 Pfatter zu den reguléren Ein Eingriff in das Grundwasser durch die geplanten Mafsnahmen stellt grundsatzlich einen
. PR N : . ) : Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden. Benutzungstatbestand (z.B. Aufstau, Umleitung, Absenkung) nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1
Bautyp 1 (Garage Flachdach) Bautyp 3 Bautyp 5 g 83 S g S S S g S S 8 8 g S 8 S g 8 $ 8 = Larmbeeintrachtigungen wahrend der Emtezeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden. oder ggf. § 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG dar. Dadurch kénnen nachteilige Folgen fiir das Grundwasser oder fiir
EpR—— A— i  er SR & 3 S @ 3 = 3 3 = & 3 S @ 3 = K3 3> 1.3 Kindertageseinrichtung und Spielplatz 2 Bodenscl_\utz Drltk’;ehentztelhen. Benutzungen (auch Bauwasserhaltung) sind in einem wasserrechtlichen Verfahren
max. 06 m e Der von Kindertageseinrichtungen, Spielplatzen und ahnlichen Einrichtungen ausgehende Kinderlarm 2.1 Geothermie U behandein.
A max. 0,6 m 1 o~ 0~ 0 N~ ) o T} © o o o o~ o < — 0 < 0 © < N ’ . . . . .
e A £ N S5 © 2 2 3 5 S 2 g 5 S o 3 3 S 2 g K e gilt als sozial adaquat und zumutbar (§ 22 Abs. 1a BImSchG). Geothermische Anlagen sind genehmigungspflichtig. .
5 < £ 5 | T MaBsiab:  1:1.000 . g 25 5 5 5 5 5 5 5 5 $ $ 5 S € € g e g g o¢ 3.3 Niederschlagswasser | ,, |
f £ B . < o af3stab: L U rg eland e : : ® : : : ) ) ) ) ® ) ) ) ® ® ™ ™ ™ ™ ™ ) 1.4 Wirmepumpen Bei Flachen > 3.000 m2 kann gemaRk BBodSchV nach Riicksprache mit der Bodenschutzbehdrde Auf d|e.notwend|ge weitergehende Vorbehandlung von Niederschlagswasser von Metalldachern wird
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