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‘Plante/i\l A

§9(2) N2 BauGB:

Bedingt Festsetzing gemat

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechiche Festsstzungen
und trtiche Bauvorschiften.

Rechtsgrundiager

Plntel A nachrchtch dargestelten

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artiel 3 des Gesetzes vom 20.

danach Panoi .

(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Vorshriten dos Bebauungspans.
bleben unberii.

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtiche Feslsetzungen
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Algemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.
Gundfichenzahl (GR2)
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Boden, Naturund Landschat gem, textichen Festsetzungen
Pflanzgebot Einzelbaum

Fidche mit Lefungsrecht gemat.

textichen Festsetzungen

Flachen fir de Regelung des Wasserabfusses

Fldche fir Versorgungsaniagen
Zueckbestimmung: Elekiiziét
Temporére Aufstlfiache fir
Avfalbehiter

Matigebliche AuBenizmpegel n B(A)
(Siene Zf. 1.1 der textichen Fesiseizungen)

Fidche ir Garagen
Fische fur Carports
Flache fur Tiefgaragen

Abgrenzung von Telbereichen mit
unterschiedichen Festsetzungen

Reumicher Geltungsbereich

Nutzungsschablone
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Zussige Dachfomen:
Satteldach, Fechdach, Putdach
Walmdach, Zeldach

Kennzeichnungen

Flachen it iner PFC-Belastung

Ungrenzung von
(Siehe Zfr 11.2 dor Festsetzungen)

Nachrichtiche Ubernahmen

Bestehende Hochspannungstasse mit Schutzstrefen
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Lage extene MaRinahmenflachen 1 und 2

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | 5. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.Marz2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.1.2023 (GBI. S. 422)

Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg (GemO) In der Fassung
24.Juli 2000 (GBI. S. 581, berichligt S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.06.2023 (GB. S. 229)

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Bedingtes Baurecht (§ 9 (2) Nr. 2 BauGB)
Bis zum volsténdigen Rackbau der in Planteil A" des zeichnerischen Tells
nachrichtich dargestellen Hochspannungstrassen gt ,Planteil A", danach
Planteil B". Die Gbrigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplans.

bleiben unberohrt.

2. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO L.V.m. § 1(5,6) BauNVO.

Zulsssig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sowie nicht storenden
Handwerksbetrisbe,

- Anlagen fir Kirchliche, kuturelle und soziale Zwecke,
- sonstige nich storende Gewerbsbetriebe.
Ausnahmsweise zuldssig sin

- Gastronomische Einrichtungen in Form eines Tagescafés im Teilbereich F
des zelchnerischen Teils

Unzulissig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaten,
Sowsi s nicht ausnahmsweisa zuldssig sind

- Anlagen fir gesundhetiche und sportiche Zwecke,
- Belriobe des Beherbergungsgewerbos,
- Ferienwohnungen ensprechend § 13 a BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubatriebe,
- Tankstellen.

3. Mat dor baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16212 BauNvO)
Das Mab der baulichen Nutzung wid festgesetzt durch dio Grundfachenzahi
(GRZ), die Zahl der Voligeschosse und die Wandhohen / Trauf- und Firsthahen
gemal Einrag im zeichnerischen Tel. Fesigeselz wird jeweils der
Maximalwert
Die Grundfiichen von Tiefgaragen missen nicht auf die zuldssige
Grundilache angerechnet werden, wenn sie ene Erdiberdeckung von
mindestens 80 cm haben und infensiv begrtnt sind

Die Bezugshdhe (BZH) zur Emitiung der Wand- oder Trauf- und Firsthdhen
ist die Hohe der Hinterkante der offentichen Verkehrsfiache an der
it in ite. Bei

git der hahere Wert

Die maximale Wandhahe (WH) gitt nur fr Gebéiude mit Flachdachern und ist
das Mal zwischen der Bezugshhe und dem oberen Wandabschiuss
(Oberkante Flachdachattia).

Die ausgefihde Wandhthe darf von technischen Dachaufbauten und

Bauteilen (2.8. i o
eingehausten technische Anlagen und Klimageraten, efc.) auf insgesamt
maximal 30% der Grundfische um bis zu 2.5 m aberschritten werden.

Bel Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie darf die ausgefuhrie Wandhohe
‘ohne Flachenbeschrankung um bis zu 1,5 m Gberscritien werden.

Die maximale Traufhohe (TH) git nur fur Gebaude mit geneigten Dachem und
Ist das Mafk zwischen der Bezugshohe und dem Schnitipunkt der traufseltigen
Gebaudeauenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die ausgefilhrte Traufhohe darf for einen Gebauderocksprung auf max. 1/3 der
Dachlange um bis zu 125m Oberschriten werden. Auch mit Gauben |
Zwerchhausem und parallel zur Dachneigung verlaufenden Anlagen zur
regenerativen Energiegewinnung ohne Aufstanderung darf die ausgefuhite
‘Traufhohe Oberschriten werden.

Bel und ist die Im zei Teil
festgesetzte TH bzw. WH zwingend umzusetzen. Unterschreitungen sind nur
2ulassig, wemn de gleiche Tra bzw. Wandhohe for  beide
Doppelhaushalfien / i restichen Hauser der Hausgruppe gesichert ist.

Die maximale Firsthohe (FH) git nur fur geneigte Dicher und ist das Ma
‘Zwischen der Bezugshohe und dem hochsten Punkt der Dachhaut.

4 Bauweise, berbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und §
23 Bauhvo)

41 Bauwelse
In dor abweichenden Bauweise sind die Gebiude mit seitichem
Grenzabstand zu errchten.

- Bei der abweichenden Bauweise ,a1" sind im Teilbereich E Gebaudelsngen
bis maximal 30m, im Teilbereich D Gebsudeléngen bis maximal 40m zulassig.

- Bel der abweichenden Bauweise ,a2" sind Gebéudeléngen bis maximal 20m
2ulassig.

- Bel der abwelchenden Bauweise ,a3“ sind innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen auch Bauksrper mit mehr als 50m Lénge zulassig.

Die Ausrichtung des Dachfirstes der Hauptgebéude ist gemal der Festsetzung
im zeichnerischen Teil auszufthren. Abweichungen um bis zu 5° von der
festgesetzten Firstrichtung sind zulassig. Die festgesetzte Firstrichtung giit nur
fur gensigte Dacher. Sie ist nur far Hauptdacher, nicht aber far untergeordnete
Dacher verbindiich.

Die Erchtung von Doppelhaushalften und Reihenhausern (Einzelgsbaude einer
Hausgruppe) st nur zulsssig, wenn der Grenzanbau iter
Doppelnaushaifts / jedes weiteren Reihenhauses gesichert ist.

42 Oberbaubare Flchen

Die berbaubaren Flichen werden durch Baugrenzen festgelet.

Baugrenzen dirfen ausnahmsweise berschriten werden it

- Terrassen bis zu iner Flche von 20 m# pro Wohngebaude

- untergeordneten Bautailen wie Gesimse, Dachvorspringa, Eingangs- und
Temassenuberdachungen bis 5 Lange, wenn si icht mehr ais 1,5 m vor
dio Autlerwand vortreten,

- Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fensiervorbauten, wen sie

nicht brefler als 5 m sind, nicht mehr als 1.5 m vortreten und von
Nachbargrenzen mindestens 2 m entfernt bleiben.

5. Flichen fur Stellpltze und Garagen mit ihren Zufahrten (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und der im
zeichnerischen Tl flr Garagen festgesetzten Flchen zuldssig. Garagen
massen von offentichen Verkehrsfiachen einen Mindestabstand von 0,5m
cinhalton.

Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen, der Flachen for Garagen
und der im zeichnerischen Teil fur Carports festgesetzten Flachen zuldssig
Carports massen von Sffentichen Verkehrsfiachen einen Mindestabstand von
0,5m einnatten.

Phlanzgebot Im Bereich der Flichen zur Abwasserbeseltigung

Im Boreich der im zeichnerischen Tell festgesetzten Flache for die
ist ein als natumane

Versickerungsmulde  zu entwickeln. Die  Einsaat ist mit einer
(@B.

Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fiach

Tel fir Garagen, Carports und Stellplatze fesigesetzten Fidchen sowie in der

Vorgartenzone zulassig. Dabel st die Vorgartenzone den Bersich zwischen
und i

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Oberbaubaren _ Fldchen  zuldssig
Ausgenommen hiervon sind Zufahrtsrampen sowie deren Uberdachung.

Flichen fiir Nebenaniagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Nebenaniagen gem. § 14 (1) und §14 (2) BauNVO sind sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulssig.

Oberdachte Nebenaniagen sind auRerhalb der berbaubaren Flachen nur bis zu
einen Bruttorauminhalt von insgesamt max. 25 m? pro Grundstick zuléssig
Hiervon ausgenommen sind Gberdachte Fahrradstelipétze, Einhausungen for
Aufsteliiachen von Abfallbehéiter und Warmepumpen.

Hochstzulsssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6
BauGB)
In den Teilbersichen A, B und C sind maximal 2 Wohneinheiten pro Gebiude
2uldssig.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 und § 9 (2) Nr. 2 BauGB)

Artenschutzrechtliche Manahmen

Zeitiiche Beschrankung fir Abriss- und Rodungsarbeiten

Die Rodung von Gehdizen, die Baufeldireimachung und AbrissmaBinahmen sind
ur auerhald der Vogelbrutzelt (1. bis 28 Februar) zulassig

Vorhandene Nistkasten missen ebenfalls n dieser Zelt umgehangt werden.

Abfangen und Umsiedeln von Eidechsen in Ersatzhabitate

Vor Umsetzung ines Bauabschnits sind die im Bereich des Bauabschits
vorhandenen Eidechsen abzufangen und in die vorberoileten Ersatzhabitate
umausiedeln (Siehe nachiolgendo Festsetzungen zu CEF-Manahmen). Das
Abfangen i der Aivititszoit dor Tiere vorzunchmen. Bei
Rodungsmatinahmen im Winterhalbjahr vor der Umsiedlung von Eidechsen
durfen icht mil schwerem werden

CEF-MaBinahmen  fir die Umsetzung von Planteil A /1. Bauabschnitt)

Vor der Umsetzung von Planteil A sind gemal der im zsichnerischen Tell
festgesetzten Flachenaufteilung folgende vorgezogenen Ausgleichsmatinahmen
(CEF- Matinahmen) durchzufuhren:

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen M1 sind im Bereich der
Fiurstlicke 7050 und 7051 vier Habitate fur Zauneidechsen (Totholz-Sandriegel
mit Reisighaufen) einzurichten. Der restiche Bereich der Flachen ,M1“ ist als

tag einzuséion. Die Einsaat muss mit regionalem Saatgut oder
Wiesendrusch, Herkunftsgebiet Oberthein, erfolgen.

Die Magenwiesen sind zweimal jahrich zu mahen und abzuréumen (1. Schnitt
vor dem 15. Juni, zweiter Schit ab 15. September).

far von Plantell B / 2.
Vor der Umsetzung von Planteil B sind gemall der im zeichnerischen Teil

vorzunehme

Pflanzungen auf Privatgrundstiicken
Baumpflanzungen

Pro angefangene 300 m? Grundsilcklische ist mindestens ein
standorthelmischer Laubbaum oder ein Obstbaum reglonaltypischer Sorten zu
pflanzen und dauerhat zu pflegen. Qualitals- und Grofienbindungen:
Hochstamme mind. 3x verpflanzte Ware, mindestens 14-16 cm Stammumfang.
Die im zeichnerischen Teil fesigesatzten Pflanzungen von Einzelbdumen
Kennen auf die Zah der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Gohsizpfianzungen

Pro_angefangene 300 m? Grundsiickfische sind mind. § standortheimische
Straucher zu pflanzen und daverhaft zu pflegen. Quallts-
Groenbindungen fUr die Straucher: mind. 2x verpflanzte Ware, mindestens
100-150 cm hoch.

Begriinung von Tiefgaragen

Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind, sowsit sie nicht far
Nebenaniagen oder Wege bendtigt werden, zu Dabe sind fur die
Erdiberdeckung (reines Pflanzsubsirat) tber der Drainschicht foigende Hohen
2 berticksichtigen:

- fur Rasen, Stauden, Bodendecker mindestens 40 om,

- fi Straucher und Baume mindestens 80 cm.

Begriinung von Dachern

Bel Haupigebauden, Garagen und Carports sind Flachdacher und flach
geneigle Décher mit einer Neigung von 0° bis 7° auf mindestens 80% der
Gesamtdachfiache des obersten Geschosses

Mindestsubstratnohe betragt bei Hauplgebauden 15 cm, bei Garagen und
Carports 10 cm. Die Dachbegrinung st mit einer natumahen Kraut-Sedum
Mischung auszuftihren,

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 (1) Nr. 21
GB)

Die i zeichnerischen Teil Planteil A" mit dem Einschieb L1 bezeichneten
Fichen sind mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungsirager (OB
Energie / DB Netze und Netze BW) zu belasten. Die mit dem Leitungsrecht
belegten Fiachen sind von Bebauung freizuhalten. Pflanzungen im Bereich d
Leitungsrechs sind nur in Abstimmung mit dem Leitungstrager zuldssig. Auf
Zifer & der nachrichtichen Ubernahmen wird hingewissen.

Die im zeichnerischen Teil Planteil A" mit dem Einschrieb L2 bezeichneten
Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstragers
(Transnet BW) zu belasten. Die mit dom Leitungsrecht belegten Fiachen sind
von Bebauung freizuhaiten. Pflanzungen im Bereich des Lot

- Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 20° -
o«

- Flachdacher mit einer Dachneigung von 0°- 5°
- Pultdacher mit einer Dachneigung bis max. 15

Die Dicher von Garagen und Carports sind der Dachiom des
Hauptgebaudes anzugleichen oder als Flachdach auszuflihren.

FD, 0"

SDWDZDmax 40° PD,max.15'  FD,0°5"

==
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Abb.1: Zulassige Dachfomen in den im zelchnerischen Tell festgesatzien
Tellbereichen

Fir Nebenanlagen und untergeordnete Bautelle sind auch andere
Dachformen und Dachnelgungen zuldssig.

Bei Gebuden mit Flachdachern in den Teilbereichen A, B und C, die mit
zwel Volgeschossen und einem Staffeigeschoss geplant sind, sind die
Aulenwande des Staffelgeschosses gegentiber den Auflenwanden des
darunter lisgenden Geschosses um mindestens 1,5m zuriickzuversatzen.
Sonnenkollektoren und Photovoltalkelemente sind bel Satteldachern oder
Pultdachem mit gleicher Nelgung wie die Dachflachen anzubringen und so nan
an der Dachdeckung wie technisch moglich zu montieren.

Dachdackungen
Neben begrinten Dichem (vgl. Ziffer 9.3 der planungsrechlichen
Festsetzungen) sind nur Dachdeckungen in grauen oder rotbraunen Farbtgnen
2uldssig. Glasierte oder glénzende Materialien sind unzuldssig. Ausgenommen
von dieser Regelung sind Anlagen zur Nutzung der Solarenergie.

Dachaufbauton und Dachdffnungen
‘Genelgte Dacher

Die Gesamiiange aller Dachaufbauten und Dachoffungen darf max. 1/3 der
zugehbrigen Dachlange betragen.

Der Mindestabstand der Dachaufbauten von der AuSienfiache der Giebelwand
muss 1,50 m betrager

Flachdacher
Dachaufbauten auf Flachdachern mossen zu Auenfassaden mindestens im
selben Mafs Abstand halten, wie sie die Hohe des oberen Fassadenabschlusses
(Flachdachatika) dberschreiten.

Dicher von Doppelhéuser und Hausgruppen
Bei Doppelhdusem und  Hausgruppen missen Saftelddcher mit
it Dachpfannen, einer Neigung von 35° und gleicher

in Abstimmung mit dem Leitungsirager zuldssig,

Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwaelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-mmissionsschutzgesetzes sowle die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher

traffonden baulichen und sonstigan  tachnischen

festgesetzten Flachenaufteilung folgends vorgezogenen
(CEF- Matinahmen) durchzufuhren:
dem Rackbau der Hochspannungsmasten sind auf der im zeichnerischen
Teil fesigesetzten Flache ,M2" im Bereich des Flursticks 7043 zwei
mit

und
die_restiche Flache als Magerwiese einzusden. Die Einsaal muss mit
regionalem Saatgut oder Wiesendrusch, Herkunftsgebiet Oberthein, erfolgen.

Vor der Realisierung des 2. Bauabschnitts sind auf der Fléche ,M2*im Bereich
der Flursticke 7053 und 7054 neun Zauneidechsen-Habilate anzulegen. Die
verbleibenden Flachen sind als Magerwiese einzussen. Die Einsaat muss mit
regionalem Saatgut oder Wiesendrusch, Herkunfisgeblet Oberrhein, erfolgen.
Die Magerwiesen sind zweimal jahrich zu mahen und abzurdumen (1. Schnitt
Vor dem 15. Juni, zwelter Schnit ab 15. September).

Am Gstichen nordichen und westichen Rand der im zeichnerischen Teil
festgesetzten Fldche ,M2" ist eine Feldhecke aus Domenstrduchem
anzulegen,

Waitero artenschutzrechtiiche Mainahmen fir Roptilion
Baugrundsticke mit Ober 500 m? Grundsticksfische mssen vor Durchfihrung

on Baumatinahmen wahrend der Aklvitatszeit dor Tiere emeut nach
Vorkommen von Replien abgesucht werden. Bei ainem Auftrten von Repiien
sind im Benahmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde gesignete Matinahmen
2ur Vermeidung der Verbotstatbestande zu. ergreien. (zB. Absammeln,
Vergramung, Reptlienschutzzaun)

Insektenfreundiiche Beleuchtung
Boi der Planung und Auswahi der Straen- und Aulenbeleuchtung sind
folgende Vorgaben zu berlcksichtigen:

- Verwendung von Leuchtrmittel mit warm-weiGem Licht (max. 3.000 Kelvin)
- Verwendung von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen

- Konstruktion der . dicht
gegen Eindringen von Insekten Oberfiachentomperatur des Gehauses max.
40°C)

- Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen von oben nach unten, d.h. keine
Lichtabstrahlungen in die Horizontale

Vogelschlag
Es sind Glasflachen mit einem verminderten AuGenrefiexionsgrad ( max. 15%)
2u verwenden. Ausgenommen davon sind Lochfassaden mit Fenster = 1,5 m2
= 50cm, soweit ein von 30%

einer
nicht dberschitien wird.

Glasbrostungen, Durchsichten, freistehende Glasfiachen, Eckverglasungen,
groBfiachige Verglasungen und Glasfassaden sind nur zuldssig, wenn sie mit

men Mafinahmen gegen Vogelschiag nach dem neussten Stand der
Technik ausgefuhrt werden (siehe z.B. .Vogelfreundiches Bauen mit Gias v
Licht /Schweizerische Vogelwarte Sempach® und Vogelanprall an Glasflachen
— Geprifte Muster” der Wiener Umweltanwallschaft 2022).

Vorgaben zur Gestaltung von Ablaufschachten

In den Erschliefungsfiachen installirte Ablaufschachte zur Entwésserung sind
2u_gestallen, dass sie keine Fallenwirkung auf bodengebundene Tiere

ausiben, z.B. durch entsprechende Sicherungen oder Wiederausstiegshifen.

Anpflanzen von Baum ichern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9 (1)
Nr. 252 und b BauGB)

Aligemeines

Die nachfolgenden BegrinungsmaBinahmen sind spatestens 1 Jahr nach
Bezugsfertigkeit durchzufuhren.

Die nachfolgend festgesetzten Planzgebote far Geholze sind nach der
pfiegen und bei )

Bai den nachfoigenden Pllanzgeboten sind, sofer keine Verwendung von Arten
aus einer Artenliste gefordert wird, standortgerechte Arlen zu verwenden.

Bei den Im zeichnerischen Tell festgesetzten Pflanzgeboten fur Einzelbaume
darf der Standort um bis zu 10 m verschoben werden.

Bel Baugesuchen mit Gber 300 qm Grundstlicksfiache ist mit dem Bauantrag
ein quaifizierter Freifischengestaltungsplan einzursichen.

Pflanzgebote im ffentiichen Bersich
Straonbaume

Im Berelch der offentichen Verkehrsfiachen sind an den im zelchnerischen Tell
fesigesetzien Standorien grofikroniga Laubbaume (3 x verpflanzie Ware,
Stammumfang mind. 16-18 cm) zu planzen. Es sind Arten der Arteniiste A
(si schnitt E- Arenlisten) zu verwenden. Jedem Baum st eine
mindestens 4 m? grofie Pflanziache zur Verfugung zu stellen.

Die Baumscheiben sind mit einem artenreichen Saatgut zu begrinen (z.8. mit
einer sommerannuellen Kréutermischung).

Sonstige Pflanzgebots fir Einzelbéume

An den sonstigen im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten for
Einzelb#ume sind standortgerechte, grotkronige Laubbaume zu verwenden.

Vorkehrungen, ~elnschileBlich von Mainahmen zum
schadlichen Umwltelnwirkungen durch Gerdusche (§ 9 (1) Nr. 24

MaBinshmen zum Immissionsschutz
Gebaude und Vorhaben sind nur zuldssig, wenn die Schalldammung ihrer
Auenbautelle de schalllechnischen Anforderungen an Auenbautelle unter
Berlcksichtigung unterschiediicher Raumarten oder Nutzungen erfllen, die sich
aus den im zeichnerischen Teil festgesetzten mafigebiichen Aueni&mpegeln
ermechnen lassen. Der schaltechnische Nachwels gema DIN 4109 ist im
baurechtichen Genehmigungsverfahren zu erbringen.

Oberwisgend zum Schiafen genuizte Réume sind mit mechanischen,
L 2u versshen.

Schiafréume, die eine natdriche BelGftungsmoglichksit an einer Fassade mit
Beurteilungspegeln Kiiner 45dB(A) nachts aufweisen.

Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachwelses nachgewlesen werden kann, dass aus der tatsachlichen
Lérmbelastung  geringere  Anforderungen an den passiven  Lammschutz
resulieren oder der Mindestschalischutz auf andere Weise sichergestelt st

toton Fischon

VorkehrungsmaBinahmen im Bereich von mit PFC bl
Im Bereich der im zeichnerischen Tell gekennzeichneten Flachen mit einer
PFC-Belastung durfen keine Nuizpflanzen angebaut werden. Von dieser

obersten 60cm des anstehenden Bodens erfolgt st

Flichen fur Aufschattungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit zur

Herstallung des StraBenkbrpers erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGE)

Auf den an die offentichen Verkehrsfiachen angrenzenden Privatgrundsticken

st zulassig:

- Do Einbringung des erforderiichen Hinterbetons zur Befestigung der
Abgrenzungssteine des Strafienkdrpers,

- die Anlage der zur Herstellung Gffentichen Verkehrsfiachen erforderlche
Baschung

- de Anordnung dor StraBenbeleuchtung  (Masten einschiieBich
Betonfundament) und Straenbeschiiderung.

Zuordnung von Mainahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 1a BauGB)

Fur den Ausgleich des _planungsbedingten Eingrifs werden ~folgende
MaBinahmen auf extemen Flachen fesigelegt, die den Bauflachen und den
ErschlieBungsfiachen innerhalb des Bebauungsplans gleichmaBig zugeordnet
sind:

Fléchenkulisse planextern |

Die im zelchnerischen Tell dargestellte Flachenkulisse planextem I legt Im

Raum zwischen der BAB 5 und dem westichen Ortsrand von Sandweler und

umfasst eine Fiache von ca. 3,5 ha. Der Antei der stadlischen Flachen umfasst

einer Gesamtfiache von 6.990 m? . Auf der Flsche sind folgende MaBinahmen

durchzufihren:

Auf mindestens 6.990 m? Ackerflachen sind

- auf ca. 50% der Flache Magerwiesen (LUBW-Code 33.43) anzuséien,

- auf 30% Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte (LUBW-Code 35.62)
anzusaen sowie

- auf 20% Gebiische mitterer Standorte (LUBW-Code 42.20) anzupfianzen.

Firstrichtung ausgefunrt werden.
Abweichungen im Rahmen der im zeichnerischen Teil und unler Zff. 1 und 2
der richen Bauvorschrifen getroffenen Festsetzur Dachform und zu
Dachdeckungen sind zuldssig, wenn die einheitiche Dachform, Dachneigung,
Materiatat und Farbe beim Dach des Doppelhauses / der gesamten
Hausgruppe gesichert it

Die Firste der beiden Doppelhaushalfien / von benachbarten Hausem ener
Hausgruppe darfen horizontal nicht mehr als 1 m zueinander versetzt sein.

Fassadonfarbon
Fassadenfarben mit einer Helligkelt < 80 und einer Buntheit > 30 nach dem RAL
Design  System sind unzuldssig. Fluoreszierende  Farben oder
Fassadenelements sind ebenals unzuldssig.

Werbeanlagen
Werbeaniagen sind nur als Hinwelsschider auf Beruf oder Gewerbe an der
Stelle der Leistung an der Gebaudefassade zuldssig. Werbeanlagen dirfen nur
im Bereich der Erdgeschosszone (Bis zur Bristung der Fenster des 1.
‘Obergeschosses) angebracht werden.

Einzelne Hinwelsschider darfen im Allgemeinen elne Fiéche von 0,5 m und in
der Summe eine Gesamifiache von 1,0 m? pro Gebéude nicht Gberschreiten. Im
Teilereich E ist an Fassaden, die an die im zeichnerischen Tell festgesetzte.
Platzflche (Quartiersplatz) angrenzen, pro Betrieb maximal eine Werbeanlage
mit einer Flache von bis zu 4,0 m? zulassig

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie
Skybeamer, 0.5. sind generell unzulassig.

Einfriedungen
Entlang von Grundstiicksgrenzen, nffentliche  Verkehrsflachen
angrenzen, drfen Einfriedungen eine Hohe von 0,8 m nicht dberschreiten. Dies
giit abenso fir seiliche Einfriedungen entiang seilicher Grundstiicksgrenzen in
einem 3,0m tiefen b der vorderen

Einfriedungen sind zuldssig als
- geschnittene Hecken

- Metaligiterzaune (ohne integrierten Sichtschutz) , mit Gehalzen hinterpfianzt
- Holzstaketenzaune

Aufstelifischen fr Abfallbehéiter
Aufstelifachen  for  Abfallbehalter  sind Wandelemente ~oder
Heckenpfianzungen  gegendber den Gffentichen Verkehrsfiachen und den
Nachbargrundstdcken abzuschimmen.

Zahi der nachzuweisenden Stellplatze
Jo Wohneinheit sind auf den privaten Grundstcksfiachen mind. 1.5 Stellpatze
nachzuweisen. Bruchzahien sind aufzurunden.

Die einer Wohnung zuzurechnenden Stellpdtze Konnen hintereinander
angeordnet werden.

Gestaltung der nicht Uberbauten Flichen
Die privaten Grundsticksfidchen mssen, sowsit sie nicht durch bauliche
Anlagen berdeck! sind, volsténdig als Vegetationsféche angelegt werden und
sind gartnerisch 2u pflegen. Steinschittungen zur Freifidchenabdeckung sind
untersagt.

For die Herstelung von Stellplazen, Zufahrien und Zugéngen sind

wasserdurchidssige Belsge zu verwenden, sowelt keine Gefahr des Eintrags
n Stoffen in d best

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksfiachen sind durch Aufschittungen

und Abgrabungen bis zur stralenabgewandlen Baugrenze hthengleich an das

Niveau der ausgebauten, Sffentichen Verkehrsflachen anzuschiieien.

Daraber hinaus sind in diesem Bereich Abgrabungen und Aufschattungen im

funktionell notwendigen  Umfang nur zuldssig zur Sicherung einer
w ‘2ur Anhebung von unterbauten Fléchen, zur

Gesignete Arten fir die Anlage der
und der Gebische mifterer Standorte sind den Artenlisten B und C im Abschnitt
E- Atenlisten zu eninehmen.

Die mit Ausgieichsmatinahmen belegten Fldchen sind daverhaft z plegen und

2u unterhaten.

Fidchenkulisse planextern I

Die im zeichnerischen Tell dargestalts Flachenkulisse planexter IF legt im
0 auf Gemarkung Sandweier (Fist-Nm. 3184-3188) und

umfasst ene Flache von 6.640 m?. Auf dor Flache sind gemas der Im

zeichnerischen Teil aufgenommenen  Darstelung  folgende. MaBinahmen

durchzufthen:

- Umwandlng eines unbefestigten Weg, eines Graswegs und sines

Lagerplatzes in mageres Griniand.

- Anlage von Magemasen (LUBW-Code 36.40) und eines Gebischs
trockenwarmer Standorte (LUBW-Code 42.13)

Die mit Ausgleichsmatinahmen beleglen Flachen sind daverhaft zu pflegen und
2 unterhaten.

Ortliche Bauvorschriften
Dachformen

Entsprechend dem Eintrag in den Nutzungsschablonen des zeichnerischen
Teils sind folgende Dachformen zulssig:

Herstellung barrierefreier Zugange und zur Gestaltung der Auenspielfiachen.

Zur Belichtung von Aufenthaltsraumen im Kellergeschoss ksnnen Abgrabungen
zugelassen werden, wenn sle nur einen untergeordneten Antel des Freiraumes
vor der Hausfront einnehmen, an der die zu belichtenden Réume angeordnet
sind.

Nachrichtliche Obernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Entwasserung und Abwasserbeseltigung
Bei der Planung, der Ausfihung und  dem Bebieb der
Abwasserbeseitigungsaniagen sind die Vorschiflen der Satzung Gber die
Gffentiche Entwasserung I der Stadt Baden-Baden i der zum Zeltpunkt der
Anwendung aktuellen Fassung 2 beachten
Die Stadtwerke behalten sich vor, im Rahmen der hycraulschen Oberprifung
dor bestehenden Kanaiisation Einlitbeschrankungen
or

Abfaliwirtschaftssatzung

Es git die Satzung Gber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
Abfallen i der Stadt Baden-Baden in der zum Zeitpunki der Anwendung
aktuellen Fassung,

Baumschutzsatzung
Es git die Satzung Ober den Schutz von Baumen auf dem Gebiet der Stadt
Baden-Baden in der zum Zeitpunkt der Anwendung akiuellen Fassung.

der Maste muss gewahrt bleiben. In inem Radius von 9

Verwertung von aufbersiteten Bau- und
oder Baden

Ist im Rahmen von Aufillungen die Verwertung von aufbereitsten
mineralischen Bau- und Abbruchabléllen (Recyclingmaterial) oder Béden
vorgesehen, 50 sind die in Baden-Wrtlemberg gaiigen technischen Hinweise
anzuwenden. Zur Zeit der Satzungsfassung sind dies

- Mittsiing des Umweltministeriums Baden-Warttemberg .Voraufige Hinweise
2um Einsatz von Baustoffrecyciingmaterial” vom 13.04.2004,

des for die
Verwerlung von Abfall eingestufiem  Bodenmaterial, 14.03.2007, Az
25-6980.08M20 Land/3

Hochspannungs-Freileitungen

Im  Gelungsbersich  des  Bebauungsplans befinden  sich
Hochspannungsleitungen der DB Energie und der Netze BW (gemeinsames
o der Transnet BW. Im Rahmen der Umsetzung des

Wohngebietes ist vorgesehen, die belden im .Planteil A" nachrichtich

Die
Metem zur Fundamentkante ausgesehen, darfen keine Abtragungen bzw.
Aufschittungen von Erdreich durchgefinrt werden.

Die Zufahrt 2y den Maststandorten der Bahnstromleitung mit LKW muss
jederzeit gewahrleistet sein. Es muss damit gerechnet werden, dass die
Lefterselle_fr Instandhaltungs- und Umbauarbeiten abgelassen  werden
massen. Die Begehbarkeit des Schutzstreifens for Instandhaltungsarbeiten an
der Bahnstromleitung muss jederzeit gewahrieistet sei

Die im Erdreich befindichen Erdungsbander (Bandeisen) darfen  nicht
beschadigt werden,

Im Bereich des Schutzstreifens missen die Abstande gem. DIN VDE 0210 und
DIN VIDE 0105 eingehalten werden.

Bei Arbeiten aller Ar sind die Abstéinde gem. dem Merkblatt ~ Bauarbeiten in
der Nahe von 110-kV-Bahnstromieitungen - elnzuhaiten.

m Rahmen der Planung von Beleuchtungs-, Lamschutz- und
Beregnungsaniagen ist die Einwilligung der DB Energie einzuholen. Eventuel im
L ifen zu

stellien Hochspannungsieitungen zu verlegen (Verlegung

2026). Die st Voraussetzung fur die Umsetzung des 2.

Bauabschnittes (Planteil B°). Nach der Verlegung der Leitungen liegen Teile

der Hochspannungsirasse der DB Energie und der Netzs und des
weiterhin im

pflanzende Gehdize sind im Benshmen der DB
Energie zuldssig.

Sofern die Gber das Planungsgebiet filkrende 110-kV-Bahnstromieitung nicht
o DIN VDE 0210 hinsichtich erhdhter Sicherheit

zugehorigen in des
(siehe Plaeil B). Bautatigheiten und Pflanzungen im Urield der bestehenden
Leitungen und der geplanten Leltungslrassen sind rechtzeitig mit den fir die
Leitungen zusténcigen Versorgungstragern abzustimmen.

Bei Bauarbeiten und Planzmatinahmen im Planungsgebiet sind nachfolgende
Vorgaben des Leitungstragers Netze BW zu berdcksichtigen:

Um die Standsicherhait der Hochspannungsmasten im Plangebiet nicht zu
beeintrachtigen, dirfen das bestehende Gelande auf einer Flache mit cinem
seitichen Abstand von mindestens 10,0 m, gemessen von der Mastmitte, nicht
verdindert, keine baulichen Anlagen oder Verkehrsfiachen erichtst und keine
Bepflanzung von Gehoizen und Baumen vorgenommen werden. Abgrabungen
2u diesem Mastfundamentabstand sind ausschiieSich und nur nach vorheriger
Abstimmung mit der Netze BW mit einem Boschungswinkel Keiner 45 ° bzw.
normgerecht vorzusehen.

Im Naherungsbersich zu unseren 110-kV-Masten massen

entspricht, wee es z8. bei Leitungsfihrung Gber Gebéuden und Strafien
gefordert  wird  (DoppelIsolatorenketten), sind entsprechend  dem
Veranlasserprinzip die Kosten fur die Anpassung vom Planungstrager zu
bemehmen.

Im brigen wird auf die von der 110-kV-Leitung ausgehenden Feldemissionen -

slektrische und magnetische — Felder verwiasen. Die Beurteiung der Felder

efolgt nach dar 26, Verordnung zr Durchfirung  des
(Verordnung  Gber

Felder) - 26.8mSchV ~ vom 16. Dez. 1996. Darin sind Schutz- und

Vorsorgegrenzwert fir elekiische und magnetische Felder festgelegt, die dort

einzuhalten sind, wo sich Menschan nicht nur voribergehend aufhaltan.

rd zu den Messungen der elektrischen Felder darauf hingewiesen, dass

dle  110-kV-Bahnstromleitungen mit 16,7 etrieben  werden. Die

Vorsorgegrenzwerte fir die magnetische Feldstarke nach der Verordnung Ober
el

eingehalten werden, um unzuldssige Potenzialverschleppungen und eine
Personengefafidung zu vermeiden. Der Mindestabstand zwischen Mast und
metallisch _erdflhigen  Anlagen  (z.B. Gebauden,
Niederspannungsinstaliationen, _erdwirksamen  Kabeln, Schutzplanken,
Zaunaniage, Metalleile mit Berlhrungsmdgichkeiten) betragt 5m. Werder
diese Mindestabstande unterschritten muss der Einzelfall von Notze BW gepraft

. B. Schutzrohr, Trennransiormator, Einbindung in  die
Mesterdungsanlage)

Die max. zulssigen Gebaudehohen und erforderlichen Mindestabstande im
Schutzstreifen der 110-<V-Leitung regeln sich gem. DIN EN 50341 und sind im
Einzelfall jowells mit der Netze BW abzustimmen. Die Bauantragsunteriagen
sind der Netze BW zur Profung vorzulegen.

Jaglche Bauvorhaben und ErschlieBungsplanungen im Abstand von 30 m
rechts und links der 110-V-Leitungachse sind der Netze BW zur Prifung
vorzulegen. (Zu Baworhaben zéhien auch die Erichtung von Kaminen,
Antennen,  Bizableiter, Reklametafeln, Werbetaeln,  Fahnenmasten,
L Gertiste u.4.). Die v i
baulichen und sonstigen Nutzungen sind unterschiedlich bemessen; Grundiage
hlerfor st die DIN EN 50341.

Jegche untergeordneten Bauteile inerhalb des Schutzstreifens bedrfen einer
ustimmung der Netzo BW. Eine uneingeschrankio Uberschroitung der
Baugrenzen ist daher nicht zulssig.

Die max. zuléssige Verkehrsfidchenhahe im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung
zZwischen Mast Nr. 115 und Mast Nr. 116 belrégt 128,5 m GNN und zwischen
Mast Nr. 116 und Mast Nr. 117 max. 127,5 m GNN.

Das derzeltige Gelandenlveau darf nicht verandert werden (keine Erhohung).
Vertinderungen des derzeltigen Gelandeniveaus im ~ Schutzstreifen
110-V-Leitung dirfen nur nach vorheriger Abstimmung mit der Netze BW.
durchgefuhrt werden.

Tanks fir die Lagerung brennbarer Stoffe (z.8. Erdgastank, Dieseltank)
erfordem einen besonderen Mindestabstand und sind im Einzelfall mit der
Netze BW abzustimmen.

Baume und Straucher mossen von den Lefterseilen stets einen

' - 26BImSchV vom 16. Dez. 1996, betragen
umgerechnet auf 16,7 Hz 300 T fur die ganzttige Einwirkdauer auf Personen.
Diese Grenzwerte werden im Einwirkungsbereich der Laitung bel Weitem nicht
ermeicht.

7. Kriminalprévention
s wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung und Umsetzung des
Vorhabens auch Aspekte der Kriminalpravention einbezogen werden sollen, um

‘dem Grundbedrfnis nach iner sicheren Wohnumgebung gerecht zu werden.

Wichtige Aspekte sind hierbei unter anderem die Gestaltung und Stellung von
Gebauden im Sinne der sozialen Kontrolle und des Sicherheitsempfindens, die
Gestaltung und Bepflanzung von Aufienanlagen, Parkplatzfischen ~ und
Splelpiétzen, eine gute Orlentierbarkeit und Sichtbarkeit bei der Gostaltung des.
Wegenetzes, das Beleuchtungskonzept sowie die Berlicksichigung von
Zugangsbedingungen und der technische Sicherung von Gebauden und
Wohnungen.

Die des Offenburg st
bereit die Bautrager/Bauherren unverbindiich bzgl. eines  individuellen
Sicherungskonzeptes zu beraten.

D, Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Fldchen mit PFC-Beaufschlagung
Im zsichnerischen Tell wird ine Fldche gekennzeichnet, auf der e
Beaufschiagung mit PFC fesigestellt wurde. Augnd der Ergebnisse des
diesbezaglch erstelten Gutachtens darf in diesem Bereich kein Anbau von
Nuzpflanzen erflgen. Von dieser Vorgabe darf nur abgewichen werden, wenn
die Nutzpflanzen vor ihver Verwendung auf Schadstoffe untersucht werden oder
wenn ein Austausch der obersten 60 cm des ansiehenden Bodens erfolgt ist.
AUl Zi. 112 dor planungsrechtichen Festsetzungen wird verwiesen.

AuBerdem wird auf die Ergebrisse der zu der PFC-Belastung erstelien
Detailuntersuchung hingewiesen. Unabhangig von der bodenschutzrechtichen
Beurteilung sind die in den Untersuchungsfiachen der Detailuntersuchung (DU)

Men PFC- Gehahte grundstzlich In abfalrechticher Hinsicht von
Relevanz. Die fesigestellen PFC -Gehate fuhren mit wenigen Ausnahmen zu

von 5m haben. Um wiederkehrende Ausastungen oder gar die Beseligung
einzelner Baume und Straucher zu vermeiden, biten wir dies bereits bei der
Phanzenauswahl zu berlcksichtigen.

Geplante Vorhaben im Schutzstreifen der 110-V-Leitung sind vor Einleitung
des Baugenehmigungsverfahrens mit der W abzustimmen. Hierzu
‘wenden Sie sich an die Netze BW GmbH, bauleitplanung@netze-bw. de.

Voraussetzung der Genehmigung eines Bauvorhabens im Schutzstreifen der
110«V-Leitung ist die Neuregelung der Dienstbarkeit auf dem betroffenen
Grundstack. Darilber hinaus st die uneingeschrénkte Zuganglicheit f0r alle
Arbeiten zu gewshrleisten. Zur Neuregelung der Dienstbarkeit wenden Sie sich
an  Netze BW GmbH, Grundstlcksrecht und Versicherungen, Durlacher
Allee 83, 76131 Karisruhe.

ErschiieGungsplanungen im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung drfen nur nach
vorheriger Abstimmung mit der Netze BW durchgefhrt werden. Hierzu wenden
Sie sich an die Netze BW GmbH, bauleitplanung@netze-bw.de.

Im gesamten Bereich des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung ist die
Ablagerung von Erdaushub, Baumaterial, leicht brennbaren Stoffen 0.3. sowig
die Veranderung der Bodenprofie mittels Bodenaufirag nicht gestattet.

Die Lagerung und Verarbaitung leicht brennbarer Stoffe im Schutzstreifen der
110-V-Leitung, auch wahrend der Bauzelt, st nicht oder nur mit Zustimmung
der Netze BW zuldssig. Dies belrit auch die Lagerung von leicht brennibaren
Stoffen in Kleinmengen (vgl. TRGS 510) innerhalb von Gebauden.

Bei der Verauierung von Gffentichen Grundstiicken im Schutzstreifen der
110-V-Leitung muss auf dem Grundstick eine Dienstoarkeit fur ein
Leitungsrecht begrindet werden. In diesem Fall ist die Netzs BW GmbH
d , 76131 Karlsruhe 2u

Kontaktieren.

Es ist 2u beachien, dass aufgrund der bestshenden bzw. geplanten
Hochspannungsleftungen bel Bauvorhaben Arbeitsgerate wie Kran, Autokran,

Unterlagen solien einen Lageplan, EOK Hohen, Hohen der Arbeitsgerate und
Abstande zur Trassenachse beinhalten.

Im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung kann es durch Eisabwurf von den
Letersellen sowie durch Vogelkot zu Beschadigungen bzw. Beelntrachtgungen
Kommen. Femer wird der Wirkungsgrad von PV-Anlagen durch die Beschattung
von Laltersellen und Masten vermindert. Hier for dbernimmt die Netze BW keine
Haftung

Bal der Planung von Verkefrsfiachen, wie Straien, Wege und Parkfidchen und
deren  Stralienbeleuchtung im  Schutzstreifen der 110-kV-Leitung sind
Mindestabstande zu unseren Leiterseilen einzuhalten. Die Lage und Hohen sind
mit der Netze BW abzustimmen.

Der Versorgungstrager (Netze BW) weist insbesonders darauf hin, dass der
Mindestabstand von 3,00m von den Oberkanten der Straienbeleuchtungen
(nicht dieLichtpunkthohen) zu_den Le
eingehalten werden mssen. Dies
und einer spateren
Leuchtkopfes bzw. des Leuchtmitiels mit Personen im Hubwagen) zu
beracksichtigen.  Unfer  Berdcksichligung  des  Aufstellens  der
Beleuchtungsmaste und einer spateren Instandhaitung wird dringich empfohien
einen  Sicherheitsabstand von  40m einzuhalten,  damit  bel

Hubwagens befindet, den nach VDE 0105
Vorgegeben Sicherheitsabstand von mindestens 3,00 m eingehalten wird.

Im Bereich der Frefleitung ist darauf zu achten, dass mit Personen, Baugeraten
oder anderen Gegensténden stets cin Abstand von mindestens 3 m von den
Leitersellen eingehalten wird. Dabel ist ein seiliches Ausschwingen der
iterseile zu. berlcksichtigen. Ein Baugerdfeeinsatz ist frihzeitig mit der
e BW abzustimmen, der Boginn der Bauarbeiten ist dem Aufragszentrum

des Versorgungstragers mindestens drei Wochen vorher mitzutellen.

Bel Bauarbeiten und Pflanzmatinahmen im Planungsgeblet sind auSerdem
Energie” zu

einer in d 3 (VK3). Nur
in den Untersuchungstiefon 2-3m, 4-5m und 6-7m in der untersuchton
Ackerflache 30 cm Zentimeter im untersuchten Randstreifen, ergibt sich
sine Vorklassifizierung in die Zuordnungsklasse 0 (Z0). Bsl Eingrifien n den
Boden fahrt dies zu erhohten Entsorgungskosten.

E Adtenlisten

Liste A Arten fir StraBenbaume

Alnus spasthil Purpurerle
Carpinus betulus Fastigiata Saulenhainbiche
Ginkgo biloba Ginkobaum
skylne
Liquidambar styracifua Amberbaum
il tomentoss brabant Sitberinda
iy carpiniolia
Quercus cerrs Zerreiche.

Quercus frainetto - trump. Ungarische Eiche
Liste B - Arton flr Geblische mittierer Standorte
Piafferhiichen

Weitidom

Schiehe

Wollger Schneeball

Hundsrose

Hasel

Liste C - Arten fir Ruderalvagetation
‘Tanacetum vuigare. Rainfam

Mellotus albus Weiter Steirklee
Echier Steinklee

Malva moschata Moschus-Malve

// Sl

*Am fzer Weg - 1. Anderung und Erweiterung"| zeitige Unerrchtung: 23.10.2017
vom Gemeinderat in seiner Sitzung

am 30.09.2024 beschiossen

Die gesetzichen Verfahrensbestimmungen
sind eingehalten worden.

Frihz. Unterrichtung vom 04.12.2017
bis 13.01.2018

Entwurfbiligungs- und Offeniage-
beschiuss: 11.10.2021

Offenlage vom 08.11.2021 bis 10.12.2021
‘em. Offenlage vom 24.06.2024 bis 05.07.2024,
| satzungsbeschiuss: 30.00.2024

Baden-Baden, den 03.12.2024

A °| n ket getreten am: 19.12.2024

Dietmar Spath),
Oberburgermeister

Datum: 10.09.2024 Mafstab: 1:1000

STADT BADEN-BADEN
BEBAUUNGSPLAI
"AM IFFZER WEG - 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG"

nachfoigende Vorgaben d 0B

ben  Sicherheitsabstinde) _einzureichen.  Die
Hohenangaben zur Dachoberkante des Gebaudes sind darin auf Meter Ober NN
2 beziehen. Der Abstand des Gebaudes zur Leltungsachse st anzugeben.

Die endgfltigen Bauausfuhrungsplane sind rechtzeitg bei uns zur Profung und
Zustimmung  (vorgeschr

FACHBEREICH PLANEN UND BAUEN
FACHGEBIET STADTPLANUNG

SCHOFFLER | 13
Tel. 0721-83 10 30| mail@planer-ka.de




