Entwurf 12.08.2022

U.R.Nr.

Kaufvertrag

Beurkundet am

durch Notar

Jochen Stelzer
in der Notarkanzlei, Neu-Ulm, Augsburger Stral3e 10,
in Anwesenheit von:

1. Herrn Andreas Koptisch, Birgermeister,
personlich bekannt,

handelnd

fur die Gemeinde Altheim (Alb)
(Postanschrift: 89174 Altheim (Alb), Schmiedgasse 15),
als deren gesetzlicher Vertreter,

2. [Daten des/der Kaufer/s
Vorname, Name, Beruf
Geburtsdatum, Adresse,
Familienstand,
Steueridentifikationsnummer???:».
[ausgewiesen durch Personalausweis/Reisepass.???:»

Hinweis fur den Kéufer/die Kaufer:

Bitte teilen Sie dem Notariat vor Beurkundung desV  ertrages lhre
Steuer-1D am einfachsten per E-Mail zur Weiterleitu  ng an das Finanz-
amt mit, da sonst die Beurkundung abgelehnt werden kann. Ferner
kénnen bei Nichtvorliegen der Steuer-ID steuerliche Nachteile entste-
hen.

[Kaufer ist/sind???:» damit einverstanden, dass eine Kopie [sei-
nes/ihres???:» amtlichen Personalpapieres fur die Nebenakten des Notars
gefertigt wird und die Steueridentifikationsnummern dauerhaft elektronisch
gespeichert werden.



[Kaufer???:» [bestatigt/bestéatigen???:» vor mehr als zwei Wochen einen
Entwurf des Kaufvertrages vom beurkundeten erhalten zu haben.

Die Beteiligten erklaren, fur eigene Rechnung im Sinne des Geldwasche-
gesetzes zu handeln.

Auf Ersuchen beurkunde ich nach Grundbucheinsicht den abgegebenen
Erklarungen entsprechend, was folgt:

81
Grundbesitz und Grundbuchstand

Die Gemeinde Altheim (Alb) ist Eigentimer folgenden Grundbesitzes der
Gemarkung [??7?:»:

FILLNr. [??7?:» [???:» zu gm.
Dieser Grundbesitz ist eingetragen im Grundbuch von

Blatt .
Er ist nach den vorliegenden Grundbuchunterlagen derzeit unbelastet.

Das Grundstlick FI.Nr. [??7?:» liegt im Baugebiet ,Birzel“.

82
Verkauf

Die Gemeinde Altheim (Alb)
- im folgenden als "Verkaufer" bezeichnet -

verkauft

an



[Kaufer??7?:»

- im folgenden als "K&aufer" bezeichnet -

[zum Miteigentum zu gleichen Teilen

???»

den in 8 1 dieser Urkunde néher bezeichneten Grundbesitz.

Der Verkauf erfolgt mit allen Bestandteilen, dem Zubehor sowie allen Rech-
ten und Pflichten.

Ein Lageplan ist zur Information beigeftgt.

§3
Auflassung (ohne Eintragungsbewilligung)

Die Beteiligten sind Uiber den Ubergang des Eigentums am Grundbesitz
vom Verkaufer auf [den Kaufer/die Kaufer im angegebenen
Erwerbsverhéltnis???:» einig. Der Verkaufer stellt klar, dass diese Einigung
die Eintragungsbewilligung nicht enthalt, sodass aufgrund der Auflassung
alleine das Eigentum nicht umgeschrieben werden kann.

Der Verkaufer ermachtigt den Notar, die Eintragungsbewilligung gegenuber
dem Grundbuchamt abzugeben.

Der Notar wird angewiesen, von der Erméachtigung nur Gebrauch zu ma-
chen, wenn ihm der Verkaufer die Kaufpreiszahlung schriftlich bestatigt o-
der der Kaufer die Kaufpreiszahlung durch Bankbestatigung nachgewiesen
hat. Der Verkaufer verpflichtet sich, dem Notar sofort nach Zahlung des
Kaufpreises die Bestéatigung zu Ubersenden.

Der Kaufer beantragt bereits heute, den Eigentumsiibergang in das Grund-
buch einzutragen.

8§84
Kaufpreis

Der Kaufpreis fur das Vertragsobjekt betragt 225,00 € je Quadratmeter,
somit bei einem Flachenausmal von [??7:» gm
insgesamt [?2?27?:» €



- [???:» Euro -.

Der Kaufpreis von 225,00 € je Quadratmeter setzt sich wie folgt zusam-
men:

a) der Preis fur Grund und Boden mit 47,20 €/gm,
- eingeschlossen darin die Kosten der erstmaligen Vermessung und
Vermarkung, nicht einer etwaigen spateren Gebaudeeinmessung -,
b) der Abwasserbeitrag fir den 6ffentlichen Kanal (Kanalbeitrag) mit
zus. 3,98 € x Nutzungsfaktor 1,25 4,98 €/gm,
c) der Abwasserbeitrag fir den mechanischen und biologischen Tell
der Klaranlage (Klarbeitrag) mit

zus. 1,53 € x Nutzungsfaktor 1,25 1,91 €/gm,
d) der Wasserversorgungsbeitrag mit

zus. 3,17 € x Nutzungsfaktor 1,25 3,96 €/gm,
e) der ErschlieBungsbeitrag mit

80,91 € x Nutzungsfaktor 1,25 101,14 €/gm,

zuzuglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer von 7 % aus dem Wasserver-
sorgungsbeitrag (Nutzflache von [???:» gm x 3,17 € x 1,25 X 7 % =
[?2?77:» €)

Der ErschlieBungsbeitrag in lit. €) wird von den Vertragsparteien mit voll-
standiger Zahlung als Ablésung vereinbart, so dass mit Bezahlung die Be-
tragsschuld als erledigt gilt und Nachforderungen durch den Verkaufer ge-
genuber dem Kaufer nicht geltend gemacht werden kénnen, ebenso vom
Kaufer auch keine Erstattungsanspriiche gegentber dem Verkaufer gel-
tend gemacht werden kdnnen.

Zusatzlich zum Kaufpreis und somit vom Kéaufer noch gesondert an die
Gemeinde Altheim (Alb) zu entrichten sind die Kosten flr die Herstellung
der Hausanschlussleitungen der Kanal- und Wasserleitung vom Haupt-
strang in das Vertragsgrundstiick mit der gesetzlichen Mehrwertsteuer von
7 % aus dem Wasserleitungshausanschluss.

Der Kaufer erklart sich damit einverstanden, dass der Verkaufer fur ihn die-
se Bauleistungen erbringt bzw. durch beauftragte Dritte erbringen lasst.

Die Hohe dieser Kostenbetrage steht heute noch nicht endgiiltig fest. Die
Kosten betragen nach einer vorlaufigen Schatzung rund 9.450,43 € je Bau-
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platzgrundstiick, der endgultige Kostenbetrag wird nach Vorliegen der Bau-
kosten ermittelt und abgerechnet.

Der Kaufer verpflichtet sich hiermit den Betrag von 9.000,00 € als Voraus-
leistung zusammen mit dem Kaufpreis an die Gemeinde Altheim (Alb) zu
bezahlen.

Die Gemeinde Altheim (Alb) verpflichtet sich, dem K&aufer zu gegebener
Zeit eine Abrechnung auf diese Vorausleistungen zu tibersenden. Mit der
Ubersendung der Abrechnung sind eventuelle Nachzahlungen wie auch
Ruckerstattungen zahlungsfallig. Verzinsungen erfolgen in keinem Fall.

Im Kaufpreis sind ausdricklich auch nicht enthalten die Kosten der Herstel-
lung der Anschlisse an die Gas- und Stromversorgung, wie auch Post- und
Telekom und insbesondere der Informationsverarbeitung; diese treffen
ausschlief3lich den Kaufer selbst.

Der vom Kaufer zu entrichtende Gesamtkaufpreis betragt damit insgesamt
[?7?77:» €
- [???:» Euro -.

Der Gesamtkaufpreis ist innerhalb von vier Wochen, gerechnet ab heute zu
zahlen und bis dahin nicht zu verzinsen.

Mit dem Falligkeitszeitpunkt kommt der K&ufer ohne weitere Voraussetzun-
gen und Mahnung sofort in Verzug. Ab diesem Zeitpunkt ist der Kaufpreis
mit einem Verzugszins von 5 %-Punkten jahrlich Gber dem Basiszinssatz
zu verzinsen.

Der Kaufer unterwirft sich wegen seiner Verpflichtung zur Zahlung des
Kaufpreises der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde. Voll-
streckbare Ausfertigung darf erteilt werden ohne weitere Nachweise.
Mehrere Kaufer haften als Gesamtschuldner.
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8§85
Besitz- und Gefahrlbergang

Besitz, Nutzen und alle 6ffentlichen Lasten und Abgaben des Vertragsob-
jektes sowie die Gefahr und die Verkehrssicherungspflicht gehen mit Wir-
kung vom Tag der vollstandigen Kaufpreiszahlung an auf den Kaufer tber.

Die Grundsteuerlast geht ab dem nachsten Vierteljahresersten, also dem
[???:» auf den Kaufer tber.

§6
Sach- und Rechtsmangel

Der Verkaufer hat dem Kéaufer das Eigentum zu verschaffen, frei von im
Grundbuch eingetragenen Belastungen, von Besitzrechten Dritter und von
Ruckstdnden an Steuern und sonstigen o6ffentlichen Abgaben, soweit in
dieser Urkunde nicht ausdrticklich etwas anderes vereinbart ist.

Im Ubrigen ist das Vertragsobjekt im heutigen Zustand verkauft. Alle An-
spruche und Rechte des Kaufers wegen Mangeln des Vertragsobjekts, ins-
besondere wegen des Bauzustands, der Bodenbeschaffenheit und Fla-
chengrolRe, werden ausgeschlossen. Der Verkaufer versichert, dass ihm
keine versteckten Mangel oder Altlasten bekannt sind.

Von diesem Ausschluss von Anspriichen und Rechten des Kaufers wegen
Mangeln ausgenommen ist eine Haftung

a) fur arglistiges oder vorséatzliches Verhalten,

b) fur grobfahrlassig verursachte Schaden und fir Schéaden aus der Ver-
letzung des Lebens, des Kdrpers oder der Gesundheit, die auf einer
fahrlassigen Pflichtverletzung beruhen.

8§87
Bauverpflichtung, Verpflichtung zur Eigennutzung;
Verauf3erungsverbot und Wiederkaufsrecht

1. Der Kaufer verpflichtet sich der Gemeinde Altheim (Alb) gegenuber,
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a) auf dem Vertragsobjekt innerhalb von drei Jahren gerechnet vom
heutigen Tage an ein Wohngebéaude entsprechend den Festset-
zungen des Bebauungsplanes mindestens im Rohbau zu erstel-
len,

b) das Vertragsobjekt ohne Zustimmung der Gemeinde Altheim
(Alb) vor Erfullung der Bauverpflichtung nicht ganz oder teilweise
an einen Dritten zu veraufR3ern oder hieran ftr einen Dritten ein
Erbbaurecht zu bestellen.

Fur den Fall der Nichterfullung der Bauverpflichtung gemaf vorste-
hend Ziffer 1 lit. a) dieser Urkunde rdumt der Kaufer der Gemeinde
Altheim (Alb) am Kaufobjekt das

Wiederkaufsrecht

im Sinne der 88 456 ff. BGB zum heute vereinbarten Kaufpreis ein.
Das gleiche gilt, wenn der Kaufer das Vertragsobjekt vorab in unbe-
bauten Zustand weiter verduf3ert oder ein Erbbaurecht bestellt (vor-
stehend Ziffer 1 lit b.).

Das Wiederkaufsrecht kann auch ausgetibt werden bei einer Veraul3e-
rung im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Insolvenzver-
walter, wenn die Voraussetzungen vorliegen.

Fur das Wiederkaufsrecht gelten die Bestimmungen der
88 456 ff. BGB.

Wiederkaufspreis ist der heute vereinbarte Kaufpreis. Eine Verzinsung
des Wiederkaufspreises erfolgt nicht.

Daneben sind die bezahlten 6ffentlich-rechtlichen Beitrdge gegen
Nachweis zu ersetzen, ferner die nachgewiesenen Aufwendungen des
Kaufers fur die Einlegung von Hausanschlissen, ggf. mit Schacht fur
Kanal, Wasser, Strom und Telekom in das Vertragsgrundstiick. Weite-
re Kosten, Zinsverlust, Kaufkraftschwund, Architektenhonorare, Steu-
ern, Planungskosten sowie weitere Aufwendungen etc. sind nicht zu
ersetzen und nicht zu bericksichtigen.
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Alle im Zusammenhang mit dem Wiederkauf anfallenden Kosten und
Steuern hat der heutige Kéufer zu tragen.

Zur Sicherung des durch die Austibung des bedingten Wiederkaufs-
rechts entstehenden Anspruchs der Gemeinde auf Rickibertragung
des Eigentums am Vertragsobjekt bewilligt der Kaufer die Eintragung
einer Auflassungsvormerkung zugunsten der Gemeinde am Vertrags-
objekt. Die Eintragung der Vormerkung soll derzeit nicht erfolgen, ist
jedoch auf einseitigen Antrag der Gemeinde jederzeit moglich.

Bei Austibung des Wiederkaufsrechtes entstehen dem heutigen Ver-
kaufer Verwaltungskostenaufwendungen in Héhe von 2.500,00 €, die
vom heutigen Kaufer zu tragen sind.

88
Hinweise

Die Vertragsbeteiligten wurden auf3erdem hingewiesen

a)

b)

auf den Zeitpunkt und die Voraussetzungen des Eigentumsibergangs
des Vertragsobjekts,

darauf, dass in diesem Vertrag alle Vereinbarungen enthalten sein
mussen.

89
Kosten und Steuern

Alle mit diesem Vertrag und seiner Durchfiihrung zusammenhangenden
Kosten und die anfallende Grunderwerbsteuer hat der Kaufer zu tragen.

Die Kosten der Gebaudeeinmessung sowie die Kosten der Katasterfortfiih-
rung sind vom Kéaufer zu tbernehmen.
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§10
Ausfertigungen und Abschriften

Von dieser Urkunde erhalten

1. Ausfertigungen
a) der Verkaufer,
b) der Kaufer,
c) das Grundbuchamt beim Amtsgericht Ulm (elektronisch),

2. Abschriften
a) der gemeinsame Gutachterausschuss bei der Stadt Ehingen,
b) das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle - UIm.

Vorgelesen, genehmigt
und eigenhéndig unterschrieben:



