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2047 N . . o 5 1050126 auf der Hohe der ErschlieRungsstraRe liegen (jeweils gemessen bei Gebaudemitte). 6. Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) 8.2  VermeidungsmaBnahme V1: F ) Verfahrensvermerke
o) 2070 210 Eine Unterschreitung der Hohe der ErschlieBungsstraBe ist hingegen zulassig. . L . . . . ) Geholzbeseitigungen diirfen nur zwischen Oktober und Ende Februar auferhalb der
gung
2107 o o Auf allen Dachflachen ist eine Photovoltaik-Nutzung zulassig. Bei der Errichtung von Einzelhdusern Vogelbrutzeit (Wi bis September) durchgefiirt werd 1. DerPlanungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm hat in der Sitzung
2114 N 2131 1 T - . . sind je Gebiude mindestens 20 m? und bei der Errichtung von Doppelhiusern sind je Gebiude OgEDIULZEI (Marz bis oeptember) durchgeturtwerden. - o vom 08.12.2022 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
343 Rosg o Der obere Bezugspunkt fiir die zuldssige Wandhohe wird definiert als traufseitiger : ) ) . . . Um nicht moglicherweise liberwinternde Fledermause zu gefahrden muss die Fallung der Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.07.2025 ortstiblich bekannt gemacht.
2048 1048 S hni kt der Wand mit der Dachhaut bei ioten Dich d als Oberk d mindestens 15 m* der Dachflache mit Photovoltaik-Modulen zu versehen. Die Nutzung solarer . ) ,
0 o 7o i o = >chnittpunit der Wand mit der Dachhauit bel geneigten Dachern und als Oberkante der Strahlungsenergie zur Warmegewinnung ist zulssig. Bei Flachdachern ist eine Aufstanderung Atoaume am Oberhang entlang dertrae 6 Eichen, 2Pappeln, 2 Hainbuchen, Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteil 853 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darl d
_ === Attika bei Flachdachern. ' i i 2. ie fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung un
2049 | 20401 2066 i » T 1048/t _ == §§ der Anlagen zulassig, sofern die maximale Hohe ab der Dachfléche - gemessen jeweils in der 1 Traubenkirsche, 1 Walnuss, 1 Atorn, 1 Apfelbaurm) im Oktober erfolgen. Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.07.2025 hat in der Zeit
2118 132 === . e . i
2125 . 1510/156 01048/2 %%% \\\\\ 2.2 Nutzungsdichte (§ 9Abs.1Nr.6 BauGB) Vertikalen - 1:5 m nicht liberschreitet. 8.3 Ausg[eichsmaﬂ,nahme Al vom 31.07.2025 bis 15.09.2025 stattgefunden.
@) 2050 o 211 = . . . . . . . w
N : 2120 == = I Es sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig. Als Ausgleich fiir den Verlust eines strukturreichen Gehdlzkomplexes aus Baumen und 3. Diefriihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
2057 retorts? 15101155 =z 108 Bei Doppelhausern bezieht sich die Festsetzung auf jede Haushélfte. 7 Griinord Gebiischen sind Ersatzpflanzungen von Gehdlzstrukturen (50% Baume, 50% Gebiische/Hecken) § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.07.2025
2088 1048/29 I . runoranung . ) o ) hat in der Zeit vom 31.07.2025 bis 15.09.2025 stattgefunden.
S5 2051 2052 o o= === = 23 Bauweise (§ 22 BauNVO) im Gesamtumfang von 2.800 m* (entsprechend des verloren gehenden Bestandes) in raumlicher Nahe, g
205 0547 -, 7] s . 2132 i 2 Ny ===" - Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. 7.1 Nicht iberbaute private Grundstiicksfléchen mindestens jedoch innerhalb des Stadtgebietes durchzufiihren. 4 7udem Entwurf des Bebauungsi)lans in der Fassung vom 13.11.2025 wurden die Behérden und
Ubeltstrap, ol o 1046 Diese Freifldchen sind zu begriinen und mit Badumen gem. Festsetzungen durch Text D.7.3 zu bepflanzen. Als Pflanzgut sind standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, darunter Arten mit erwiesenem sonstigen Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.01.2026
10/23
< ° © g0 1510152 of ’ 3. Neben anlagen, Stellplétze und G aragen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Zusatzlich sind je angefangener 100 m* Grundstiicksflache mind. 1 Strauch zu pflanzen, wobei die Wert fiir heimische Insekten ("Bienenweide") und Vogel (Beeren, Friichte, Dornen tragende bis 16.02.2026 beteiligt.
; 2126 * * * . . . . . . . .
s A 38/19 3814 o T oo N \@‘"« s (04617 O . Joss e i b der " ; {sind swinoend vallstin Strauchpflanzung‘gem. Festsetzung B.5.3 und D.7.5 hier nicht angerechnet wird. Baume und Straucher wie z.B. WeiRdorn, Salweide, Eberesche, Schlehe, Hundsrose). 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.11.2025 wurde mit der Begriindung
2053 — A 2t a 1038 -+ aragenduriennurinnernalb derbaugrenzen erric tet wer €nundsind zwingend vo standig Zur Anpflanzung sind folgende Arten zu verwenden: Ein Teil des Ausgleichs wird auf den festgesetzten ,Private Grundstiicksflachen zur Ortsrandeingriinung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.01.2026 bis 16.02.2026 im Internet verdffentlicht.
) 2099 5822 /PGt o A 2 P I . h M l . l 0 O O3 1046/31 S in das Hauptgebaude zu integrieren. Eine freistehende Garage ist unzuldssig, Standortgerechte, heimische Straucharten (Anteil mind. ca. 40 %), gem. Festsetzung B.5.1 und den darauf herzustellenden Baum- und Strauchpflanzungen gem. ﬁ:ﬁa;tzrl)'l‘;qz""l%rdze%g'egg”;%%%ge‘?”sznﬁreernzdodseg fl#ErEItCch%na%Isegesltesé?nden im Stadtbauamt,
/ 38/20 g 2107 o M\, a n Ze | C n U n g ) ol o 32 Offene Stellplatze sind nur in direkter Anbindung an die nérdlich gelegene éffentliche sowie Zierstraucher (Anteil max. ca. 60 %) Festsetzung B.5.2 und B.5.3 erbracht (Gesamtflache ca. 700 m?). Der verbleibende Ausgleich Die Unterlageﬁ wurden [%ber das zentrale Iﬁternetportal des Landes zuganglich gemacht.
iy b 465.'34D O = (Quellen: Bayerische Vermessungsverwaltung sy N StraRenverkehrsfliche zulassig. Mindestpflanzqualitit: Strauch, 2xv, Hohe 60-100 cm (Gesamtfléche ca. 2.100 m?) wird auf der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache
’ o 88/5 1510/159 Nebenanlagen und befestigte Flachen fiir Zufahrten, Pkw- und Fahrradstellplatze, Terrassen, (Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen) 6. Die Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses
e s o ser11 33 Nebenanlagen . . . . L . . vom 26.03.2026 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.03.2026
38/8 bosr : & private Zuwegungen und Platzgestaltungen sind zuldssig. Die verbleibenden Griinflachen sind auf FLNr. 1038, Gmkg. Pfaffenhofen a.d.llm gem. D.8.4 nachgewiesen. als Satzung beschlossen
e 18 [ 51613 iy Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zulassig. als Rasen-/Wiesenflache oder mit bodendeckender Bepflanzung zu gestalten. _ S '
‘ 10 stonf " 15169 N & Von Verkehrsflichen haben Nebenanlagen einen Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten, 8.4  Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache Pfaffenhofen a. d. Ilm, den ...
o\ " ryr e o 463.80 D262,17 y 4 7.2 Private Grundstiicksflachen zur Ortsrandeingriinung nach Festsetzung durch Planzeichen B.5.1 Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich im Umfang von 19.658 Wertpunkten
550 sumbach 72 = ; = S1e8 Lens . \ 4. Gebiudestellung (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Diese Freiflachen sind zu begriinen und mit Baumen und Strauchhecken gem. Festsetzungen wird auf folgenden externen Ausgleichsflachen der Stadt Pfaffenhofen a.d.llm nachgewiesen: (Siegel)
' - . e \ . . ' ' ' durch Planzeichen B.5.2 und B.5.3 zu bepflanzen. (Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen) s
l e | = oD f59v478%\* 383 1516/7 4,1 Die Hauptbaukérper sind so auszurichten, dass die léngere Gebaudeseite in Nord-SUd-Richtung Nebenan[agen und befestigte Flachen sind in diesen Flachen nicht zu['a'ssig' e . (Thomas Herker, Erster Burgerme|5ter)
\ s St - verliuft Die verbleibenden Griinflichen sind als Wiesenfliche anaulegen und exterciy zu pfleger: Teilflache der FL.Nr. 1038, Gmkg. Pfaffenhofen a.d.llm (Geltungsbereich 2) ~ 8.080 Wertpunkte .
e : I S =GR 5o | " |isiere | sstae Ansaat mit zertifiziertem Regio-Magerrasen-Saat t(Unterbg erisches Hiigell ng - Hg ) r;w’t Teiliche der FLNr. 2252, Gnke. Plafenhofen a.d.lm (Geltungsbereich 3) L1578 Wertpunkte b e
1o ). g m ) LT 510201 L P 4.2 Doppelhduser sind profilgleich und in derselben Dachform und -eindeckung auszufiihren . ' ' -gl0-Mage gut y ugetiand - iu) mi Gesamt 19.658 Wertpunkte Pfaffenhofen a. d. Ilm, den ........uuveevcsees
A N — e * o 3 D 456/62 © © einem Krauteranteil von mind. 30 % in der Ansaatmischung,
o2 ) 1 Y 3 /1: : /‘ : i B F . Pflege: max. 2-malige Mahd pro Jahr, wobei die erste Mahd friihestens ab Mitte Juli E) Hi ise durch Text
= — == . S = . =N | ) 5. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 BayBO) durchzufiihren ist. Ab Mitte Juni bei wiichsigen Fléchen. Anfallendes Mahgut ist ) INWEISE aurcn ex (Siegel)
= =4 K/ ), N 51 Dachgestaltung abzutranspomeren und emer fachgerechten Verw.endung zqzufuhren. Auf jegliche Diingung 1. DiePlanzeichnungist flir MaRentnahmen nicht geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige e,
4 — a o 1510197 Dachform Hauptdach und den Einsatz von chemischem Pflanzenschutz ist zu verzichten. Differenzen auszugleichen. (Thomas Herker, Erster Biirgermeister)
1510/196 | 151 5
WA ~ Jﬁ/o R s e L P Es sind Flachdacher bis max. 5 Dachneigung und symmetrische Satteldacher mit einer 7.3 Anpflanzung von Einzelbaumen: 2. Esgelten die Abstandsflichen gemiR Art. 6 BayBO in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaR § 10 Abs. 3
y — 04 . ~ y f Dachneigung bis max. 20" zuldssig. Baume 3. Wuchsordnung ohne Festsetzung durch Planzeichen geltenden Fassung. Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
y 4 Essin "rote oder rot raune Dac.Z|ege zuldssig. Mgta eindeckungen sind nic t zulassig. Einfamilienhaus mindestens ein weiterer Baum zu pflanzen. ' > finden die >atzungen der Stadt Fariennoten a.c. Tim in Cer 2m ceitpun zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Flachdacher sind nur begriint mit umlaufender Attika zulassig. der Bauantragsstellung geltenden Fassung Anwendung. . o .
8 . ) _ - . _ 7ur Anoflanzune sind folsende Arten zu verwenden: Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
) N o Die Begriinung muss mindestens 80 v. H. der Gesamtdachflache betragen. Die Substratschicht P & & : 4 Diebei derVerwirklich Vorhab " den Bodendenkml i ie Abs. 4 BauGB und die §6 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachune hi .
4 fir extensiv begriinte Dachflichen muss eine Mindesthahe von 10 cm aufieisen. heimischer, standortgerechter Laubbaum 3. Wuchsordnung oder nichtheimischer, : ie bei der Verwirklichung von Vorhaben zutagg ommenden Bodendenkmaler unterliegen sowie Abs. 4 BauGB und die un auGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
N Dachform und -deckung von Nebenanlagen. Anbauten an den Klimawandel angepasster Laubbaum (sog. "Klimabaum") 3. Wuchsordnung, nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht. fenhofen s, d.llm g
N ’ : : oo slliokai P LA M, den e,
Nebenanlagen, untergeordnete Anbauten, Vordiicher, 0.4. bis zu einer Dachfliche von 9 m? oder Obstbaum in lokaltypischer Sorte mit geringer Anfalligkeit gegen Feuerbrand, 5. Firalle Bauvorhaben sind priifbare Berechnungen zur Niederschlagswasserbeseitigung sowie atiennoren a. €. im, den
N sind mit einer anderen Dachdeckung als das Hauptdach zuldssig. Dacher von Nebenanlagen Mindestpflanzqualitt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, zur Bemessung von Versickeruﬂngs- und Regenwasserbehandlungsanlagen und zur Einhaltung
. A 3 P l : h M l . l OOO und Anbauten ab jeweils 9 m? Dachflache sind als begriintes Flachdach auszufiihren. bzw. bei Obstbaumen Halb- oder Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm, der Standort gef vorgegebener Drosselabfliisse vorzulegen. Eine Vers.i.cke:run.g des Niederf,chlagsw?ssers st (Siegel)
A.1) Planzeichnung, M 1:1.000 3) Planzeichnung, M 1.1. kann innerhal des Vorgartenbereichsfei gewaltwerden,Festegung derexakten Lage und der grundsatzlch anzustreben, aufgrund der Baugrundverhalinissejedoch nurefngeschrankt e
(Quellen: Bayerische Vermessungsverwaltung (Quellen: Bayerische Verm7ssungsverwaltung 5.2 Fassad;ngesta(;tung cebiuden sind als Putafassaden. Holafaceader od frcond Baumart erfolgt im Rahmen der Freiflachengestaltungsplanung zum Bauantrag. E;?]gnh;r;zr;(ijn|lr:is:;eil:adlZ]ulvrl)irslil;evr;;:efigrz?ﬁr\]/tirrs ;:::Cr}l::ugnr;a(;::\\l/iigsEenr:c:grr}qe(\)/fgicl: glijtl,tigen (Thomas Herker, Erster Biirgermeister)
Die AuRenwande von Gebauden sind als Putzfassaden, Holzfassaden oder Paneelfassaden
auszufiihren. Als Fassadenfarben sind helle, gedeckte Farbtone zulassig. 7.4 Anpflanzung von Einzelbdumen: Entwasserungssatzung erfolgen. Insbesondere sind der dort festgelegte zulassige Drosselabfluss
B ) Festsetzu ngen du rCh Pla nzeichen 62 === Grenze der teilrdumlichen Geltungsbereiche 2 und 3 des Bebauungsplans Fassadenmaterialien und -anstriche sind in greller, hochglanzender, stark reflektierender oder Baume 1. oder 2. Wuchsordnung nach Festsetzung durch Planzeichen B.5.2 sowie ggf. erforderliche Retentionsmafinahmen zu beriicksichtigen.
Be ba n S la n N r 19 7 . - (§ 9 Abs. 7 BauGB), hier: "Fldichen zum Schutz, zur Pflege und zur dunkler Ausfertigung sind unzulassig. Zur Anpflanzung sind folgende Arten zu verwenden: | " | o | | - Sta C t Pfa ffe n h Ofe n a . d . I l m
U U g p . . Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsfléichen” ) heimische, standortgerechte Laubbaume 1. + 2. Wuchsordnung El'n Anspruch auf Entwa.sserung im Freigefalle besteht tht. Soweit erfoﬂrderhc.h, smd"Schm.utz- und
I I 1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 53  Gebdudestaffelung o Niederschlagswasser mittels Pumpenanlagen auf den privaten Grundstiicken in den 6ffentlichen
S u IZba Ch | | C) Hinweise durch Planzeichen Eine Staffelung der Gebéude in Hangrichtung ist zulassig. -Acer campestre (Feld.-Ahorn) - Quercus robur (.St'el'E'Che) Kanal zu férdern. Be Nauunes la N N r l 9 7
11 WA Allgemeines Wohngebiet gemiR Festsetzungen durch Text (§ 4 BauNvo) Sofern eine Staffelung vorgenommen wird, muss der horizontale Versatz je Geschoss in ; Acer.platanmdes (Spl'tz-Ahorn) ; S.o.rbus aucuparia (Ebe.resche) g p .
1 AN bestehende Grundstiicksgrenzen Hangrichtung mindestens 2,0 m betragen. Unabhangig davon ist mindestens ein Geschoss - Carpinus bet.ulus (Hainbuche)  -Tilia cordata'(Wlhter-Llnde) Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze (Talsohle) kann es zu oberflachlichem Wasserabfluss aus " S l b h | I "
: je Gebaude zwingend mit einem horizontalen Versatz von mindestens 2,0 m in Hangrichtung - Fagus sylvatica (Rot-Buche) - Sorbus torminalis (Elsbeere) angrenzenden Flachen kommen. Dies ist bei Planung und Nutzung zu beriicksichtigen. utZzbac
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) : Sharli : - Prunus avium (Vogel-Kirsche) - Sorbus domestica (Speierling)
N " e : " " gegeniiber dem dariiber liegenden Geschoss auszufiihren.
. 2. 2 Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter iiber Normalhéhennull _ N 6. Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt. Sollten im weiteren 7 5
Praambel )1 04 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR (§6 16 und 19 BauNVO) Systemschnitte zur Gebaudestaffelung z.B. M'[‘dkEStEﬂa”unal'tat Hoc.hsta'mm, 3xverpflanzt, Stammumfang 14-16cm, Verfahren oder bei BaumaRnahmen Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind das
' ' 3. 480/1 Flurstiicksnummer >2,0m >2,0m Stiickzahlen und Standort jeweils entsprechend der zeichnerischen Festsetzung Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Iim zu informieren. . = B &
Die Stadt Pfaffenhofen a.d. lim beschlieRt aufgrund 29 i 701 derVollsesch s Hachstmal (66 16 und 20 BauhVO) F2,0m T T o (vom dargestellten Standort kann bis 10m abgewichen werden). Sollten Gelindeauffil g dempfohlen. als Afil {schadstofff =~ g = u a
: ahl der Vollgeschosse als Hochstma un au ! I° - ol " ; « 1. ollten Gelandeauffillungen stattfinden, wird empfohlen, als Auffillmaterial schadstofffreies - = =
4 Gebaudevorschlag | — o verwepden qu ausschllefﬂ!!ch autgchthf)ne Gehalze der Herkunftsregmn o ,,A'l'penvorland . Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) zu verwenden. Belastetes Bodenmaterial darf nur - §
- des Baugesetzbuches (BauGB) | | Zu landwirtschaftlichen Nutzflachen sind mind. 4 m Abstand, zu sonstigen Grundstiicksgrenzen = ’ ’ ' ' ]
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 2.3 WH3,5 Wandhohe baulicher Anlagen in Meter (§§ 16 und 18 BauNVO) mind. 2 m Abstand einzuhalten. bgi geeigr?eten hydrogeologischen Voraussetzunger.\ am Einbauort unter Beachtung der i =
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 5. - bestehendes Gebaude 54 Balkone und Terrassen einschlagigen Vorgaben (EBV bzw. der BBodSchV) eingebaut werden. i" = 1 i
: iiber die baul i . Flachdach bis 5° und Satteldacher bis 20° Dachnei 81BayBO ' . . . . : ichen B.5. i ie Lage iet ist bei ; ' C [ e
der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 24 FD/SD achdach bis 5™ und sattetaacher bis achneigung (§ 81 BayBO) Balkone sind unzulissig, Terrassen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulsssie, 7.5  Anpflanzungvon §trauchhecken nach Festsetzung durch Planzeichen B.5.3 8. Bed!ngt durch die Lz?ge im Dgrfgeb|et |sjc bei <)“rdnungsgerr1af3er Bewlrtsctjaf’Fung def = : ;Q
- der Planzeichenverordnung (PlanZV . Zur Anpflanzung sind folgende Arten zu verwenden: umliegenden landwirtschaftlichen Betriebsstatten und -flachen mit den Giblichen Larm, Staub-
& ) 6. +—2%—+  MaRangabenin Meter ] 5 & :
.. . .. ' 5.5  AuRengestaltung eimische, standortgerechte Laubgehdlze (Straucharten) und Geruchsimmissionen, auch nachts und an den Wochenenden, zu rechnen. Auf erhohte
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB o X o & 9 °
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den ’ (5 ) 7 Nt hablone: 2.8 ) zB. Larmimmissionen wahrend der Emtezeit wird hingewiesen. f n = % I - I
11 nur Einzel- oder Doppelhiuser zulissi (6 22 BauNVO) ' utzungsschablone: z.B. 5.5.1 Stellplatze, Zufahrten o o ) . - Cornus mas - Kornelkirsche - Prunus spinosa - Schlehdorn Larm, Staub -und Geruchsimmissionen aus der umliegenden Landwirtschaft, sind vor allem in » N /5
Sebautinesalan Nr. 197 -Sulzbach [ : A!S PP g Art der baulichen Nutzung WA Zufahrten und offene Stellpldtze sind mit wasserdurchléassigen Beldgen zu befestigen. - Cornus sanguinea - Hartriegel - Rosa canina - Heckenrose der Erntezeit als ortstiblich hinzunehmen. -. & ~ .: /5
gsp 191y, 552 Aufschiittunen und Aberabungen - Corylus avellana - Haselnuss - Rhamnus catharticus - Kreuzdorn Bei dem Vorhaben ist darauf zu achten, dass die Grenzabstande bei Bepflanzungen neben - ‘/‘ ‘ { I Q32
als 3.2 mmmmmm—  Baugrenze (§ 23 BauNVO) Grundflachenzahl— 0,4 Il ——Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu 1,5 m zuléssig, ausgenommen hiervon sind - Crataegus monogyna - WeiRdorn - Sambucus nigra - Schwarzer Holunder landwirtschaftlich genutzten Flachen laut ,,Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen 5 W = 2 ‘
SATZUNG Wandhshe baulicher Anlagen—  WH3,5 | FD/SD——Dachform straRenseitig erforderliche Aufschiittungen bis zum RohfuBboden Erdgeschoss. Diese - Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen - Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Gesetzbuch“ (AGBGB), Art. 48, eingehalten werden. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaRig E 2= .'.:. ¥
) 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) in Meter iber Bezugspunkt sind ohne Begrenzung zulissig, - Ligu.strum vulgare - Liguster | -Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball zuriickzuschneiden, damit die Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege = - %) ]
Bestandteile der Satzung sind ——Bauweise Zur Uberwindung der Hohenunterschiede werden Béschungen mit einer Neigung von - Lonicera xylosteum - Heckenkirsche durch die Landwirte auch zukiinftig problemlos gewahrleistet sind.
Sffantli 5 o max. 1:2 (Hohe : Breite) zugelassen. Auffiillungen und Abgrabungen haben mit ihrem i it 5 ) N - e -~ : . .
41 offentliche StraRenverkehrsfliche ] { \;‘ vorhandener Baumbestand (Lage ca), Bischunesful. baw. ihrer Béschunesoberkanten einen Abstand indestens 1.0 M.Indest.pflan;qualltat..Strauch, 2xvgrpflanzt, H(?he §0 100 cm 9.  Firalle Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit den Bauvorlagen U berSIChtslagepla n.o. M %
i *— . . . .. g : gsoberkanten einen Abstand von mindestens 1,um Die Geholze sind als mindestens 2-reihige Hecke in einem Raster von 1,00 x 1,50 m zu bepflanzen. i i i i icht i 5 = y Mo e D '
A.) Planzeichnungen innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches, zu beseitigen orenzenden Grundstiicken einuhalt _ ) ) ' ' . - einzureichen. Dieser muss die vorgesehene Gestaltung der nicht liberbauten Flachen, den (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung) s
B.) Festsetzungen durch Planzeichen 42  — StraRenbegrenzungslinie Zuangrenzenden Lrundstucken einzUhatten. Zulandwirtschaftlichen Nutzflachen sind mind. 4 m Abstand, zu sonstigen Grundstiicksgrenzen Nachweis des Versiegelungsgrades und die Mafnahmen zur Griinordnung, insbesondere die
D.) Festsetzungen durch Text icht i § 5 5 5 Stiitzmauern sind mit einer max. sichtbaren Héhe von 1,5 m zugelassen. - Ll et i ; ' : e ; :
E) Hinweise durch Text 5. Nicht Gberbaute Gru ndstucksflachen, Baume und Straucher 10. » > Bereiche mit klimatischer Ausgleichsfunktion it NS ) » . g g St 7.6 Zeitpunkt der Pflanzungen 10.  Samtliche Ausglelchsflachen sind d.urch Emtragung eln?r bejschrankt personlichen Dienstbarkeit
F.) Verfahrensvermerke (§9 Abs. 1Nr. 15,20, 25 und Abs. 6 BauGB) tutzmauern sind auch auiernaib der baugrenzen zUtassig. brenzstandige Stutzwande Die festgesetzten Pflanzungen sind jeweils spitestens in der nach der Nutzungsaufnahme der zu Gunsten des Freistaats Bayern dinglich zu sichern. Samtliche Gestaltungs-
G. Gelandeschni sind nur zulassig, soweit sie zur Herstellung der Zufahrten des Grundstiicks erforderlich Gebaude folgenden Pflanzperiode auszufiihren und abzuschlieRen. Pflanzungen sind und PflegemaRnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufiihren. DIEENTWURFSVERFASSER
) elandeschnitte D) Festsetzungen durch Text sind. Ansonsten haben Stiitzmauern zueinander und von der Grundstiicksgrenze einen facheerecht durchzufiihren und dauerhaft zu oflesen. Ausfille sind umsehend zu ersetzen N .
5.1 Private Grundstiicksfldchen zur Ortsrandeingriinung S Abstand von 1.0 m einzuhalten achgerecht gurchzutuhren und dauerhalt zu priegen. Austalie sind umgenena zu ersetzen. 11.  Hinweise zu Luft-Warmepumpen: PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 26.03.2026
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt 1. Artder baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Stiitzmauern sind ab einer sichtbaren Hohe von 0,8 m dauerhaft zu begriinen. Bel Planung einer Warmepumpe st dlese > aufzust(f:llen, . be’.c.relber? undz warte, dossse BEBAUUNGSPLAN GRUNORDNUNGSPLAN
: 5.2 ‘ Anpflanzung von Einzelbdumen: ' ' ' 554 Einfrieduncen 8. Flichen und MaRnahmen zum Artenschutz dem Stand der Larmschutztechnik entspricht, ausreichend gedammt ist und zu keiner N
Baume 1. oder 2. Wuchsordnung gemaR Festsetzung durch Text D.7.4 1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO -y TR - A , Larmbeldstigung in der Nachbarschaft fiihrt. WOLFGANG EICHENSEHER NORBERT EINODSHOFER
Anlagen: Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig. Sockel fiir Einfriedungen sind Der Beurteilunespesel der von der Warmeoumpe auseehenden Geriusche darf an den EICHENSEHER INGENIEURE GMBH LANDSCHAFTSARCHITEKT
spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom August 2023 (OFA - Okologie Fauna Artenschutz) 53 000) Anpflanzung von Strauchhecken 12 Die Ausnah 5864 Abs. 3NI. 3. 4 und 5 BauNVO (Anl fiir Verwalt nur entlang offentlicher Verkehrsflachen zulassig. Zwischen privaten Grundstiicksgrenzen 8.1 Arte.nschu.t.z | € gspeg e ' p ' p g nenden !
” X . omiR Festeetzung durch Text D.1.5 -4 DIeAusnahmen gema S22, 4 und> bau (An agen fur verwaftungen, sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,6 m zulissig, Hinterpflanzungen mit Je Einfamilien- oder Doppelhaus ist in mindestens 5 m Hohe iiber Gelande 1 Nistkasten fiir Vogel ndchstgelegenen Immissionsorten die reduzierten Immissionsrichtwerte nach TA-Ldrm LUITPOLDSTRASSE 2A MARIENSTRASSE 7
Bericht zur Baugrunduntersuchung vom 14.09.2023 (Crystal Geotechnik GmbH) g g 1. Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. standortgerechten heimischen Gehdlzen sind straﬁenseitig bis 2u 1.6 m Hohe und wischen oder ein Fledermauskasten an der Fassade anzubringen. Alternativ ist an Dachvorspriingen ein fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) von 49 dB(A) tags und 34 dB(A) nachts nicht tiberschreiten. 85276 PFAFFENHOFEN A(-,WF'EM% 85298 SCHEYERN d*’mﬂb%v
. . ) . . . . . . . . & | LANDSCHAFTS-
6. SonStlge Planzeichen 2. Mal derbaulichen Nutzung (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) den privaten Grundstiicksgrenzen bis zu 2,0 m Hohe zulassig. Nistkasten fir Mauersegler oder Mehlschwalben anzubringen. Als geeignete Fassaden fiir e Tagzelt b"egmnt um 6.00 Uhr gnd endet u'm 2200 Uhf‘ ) fm&%"@a&#ﬂ&nﬁ’g & | 58S 1;,‘
Zu angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen ist mit Einfriedungen ein Vogelquartiere kommen die Nord- und Ostseiten der Gebaude infrage. Fiir Fledermausquartiere Gerdusche diirfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig (s. TA Larm Anhang A 3.3.5) und & € & %
61 ====  Grenzedes teilriumlichen Geltungsbereichs 1 des Bebauungsplans ~ 2.1  Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB) Mindestabstand von 0.5 m einzuhalten kommen auch die West- und in geringer Anzahl die Siidseiten der Gebaude infrage. nicht ausgepragt tieffrequent (vorherrschende Energieanteile im Frequenzbereich unter W / ,/ =z B""‘"'“§ H i . }'
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Bezugspunkt fir die zuldssige Wandhohe baulicher Anlagen ist die Rohfubodenhdhe ’ ' Ferner diirfen sich keine Aste oder andere Hindernisse in der ,Anflugschneise* befinden. 90 Hertz, vgl. TALarm Nr. 7.3 und Anhang A.1.5 sowie DIN 45680 Ausgabe 3/1997 und das y (7 ‘%/ wigied & . A~ bvg,\, 172 890 v
Erdgeschoss. Die Oberkante des Erdgeschossrohfulbodens von Hauptgebauden darf maximal zugehdrige Beiblatt 1) sein. °’7¢~3§§Zf§3&‘$ "7 0eg pren™
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