Praambel

Die Stadt Mainburg erlasst auf Grund § 2 Abs. 1 und 4 und § S und § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch

- BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954& und Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat
Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), der Bayerischen Bauordnung

- BayBO -i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 4 des Ge-
setzes vom 25.02.2010 (GVBI. S. 663 , der Verordnung (ber die bauliche Nutzulnz% der Grundstiicke (Bau-
nutzun sVerordnung - BauNVO -)i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und §§ 11, 18 und 21 BNatSchG

diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Sondergebiet nach § 11 BauNVO

@ zulassig ist nur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage
mit Solar-Modulen auf starren Modultischen, Trafostationen und weiteren
Nebenanlagen, Gelandeoberflache mit extensiver Griinlandnutzung

Riickbau und Folgenutzung

Der Bebauungs- und Grﬂnordnunﬁsplan Sondergebiet "Photovoltaik-Frei-
flachenanlage Oberemﬁfenbach 1"

Freifiachen-Photovoltai
einschlieflich elektrischer Leitungen, Fundamente und Einzaunungen sind
riickstandsfrei zu entfernen. Als Folgenutzung innerhalb der Zaunlinie wird
landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone Ziffer 15.1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO0)

= ————— Baug renze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
P Feldweg (6ffentlich)
Z in wasserdurchlassiger Bauweise

Anbauverbotszone 40 m breit
entlang Autobahn A 93

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
R private Griinflache - extensive Wiesenflachen

private Griinflache - Schotterrasen befahrbar

private Griinflache - Ranken mit Altgrasfluren, Bestand zu erhalten /
private Grinflache - Baum-Strauch-Hecken, Bestand zu erhalten
(v. a. Stiel-Eichen und Schlehen)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

zu pflanzende Strauch-Hecken (v. a. Schlehe) und Feldgehdlze (gestufte
Bestande v. a. mit Feld-Ahorn, Vogel-Kirsche, Wild-Rosen und Schlehe)

Laubbaum, hier Berg-Ahorn, in privater Grinflache zu pflanzen,
Pflanzqualitat: Hochstamm StU 20-25

Geholz zu entfernen

Laubbaum Bestand, zu erhalten,
in privaten Grinflachen

Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB)

geschtzte Biotope nach § 30 BNatSchG _
nachrichtliche Ubernahme If. amtlicher Biotopkartierung (LfU 02.09.1996)

Nutzungsschablone

1. Gebiet mit Angabe der Nutzungsart
2. Zweckbestimmung

3. maximal zulassige Anlagenhohe Uber Gelandeoberflache
(Bezugshohe = natirliches Gelénde, siehe Ziffer 16.4)

4, maximal zulassige Grundflachenzahl

Zaunlinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

380/ 110 kV-Freileitung Neufinsing— Ingolstadt,

Mast Nr. 122 und Leitung Nr. B 103 der TenneT TSO GmbH
mit beidseits 40 m Baubeschrankungszone

(nachrichtliche Ubernahme)

PLANLICHE HINWEISE

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

T Schema zur moglichen Aufstellung der Solar-Module
hier festaufgestellte starre Modultische

Einfahrtstor
Flurstlicksgrenzen und Flurnummern,
Quelle: Digitale Flurkarte 2011

Nadelwald bzw. Aufforstung Nadelwald im Umfeld (v. a. Fichte)
sowie Stralenbegleitgriin an A 93

Gehdlzbestand im Umfeld, v. a. Baum-Strauch-Hecken sowie
einzelne Laubbaume (Stiel-Eiche, Esche, Espe) und Kiefern

Hohenlinien laut Aufmalt vom 30.08.2011
hier 1,0 m Hohen-Schritte in miNN

TEXTLICHE HINWEISE

' gilt bis zu einer dauerhaften Aufgabe der
nutzung. Samtliche baulichen und technischen Anlagen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 Bebauung
0.1.1  Artund MaR der baulichen Nutzung

0.1.1.1  Zulassig ist die Errichtung einer gewerblich genutzten Freiflachen-Photovoltaikanlage beste-
hend aus Solar-Modulen auf starren Modultischen, Trafo-Stationen und weiteren Nebenan-
la tar;J Ibis z)u einer maximal zulassigen Anlagenhdhe von 3,50 m (s. a. Ziffer 15.1 Nutzungs-
schablone).

Einfriedung

Eine Einfriedung des Gelandes ist bis 2,20 m Hohe zuléssig. Es ist eine Ausfiihrung
als Maschendrahtzaun zulassig. Ein Abstand von mind. 0,15 m zur Gelandeoberflache
ist einzuhalten (Durchiassigkeit fiir Kleinsauger).

Die Zaunlinie muss die bestehenden Hecken und Ranken beriicksichtigen.

Regenwasser

Séamtliches, im Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Dach- und Oberflachen-
wasser ist auf dem jeweiligen Grundstlick zu versickern.

Gelandeoberflache - Ranken

Die nattirliche Gelandeoberkante darf nicht verandert werden.
Abgrabungen und Auffilllungen sind unzulassig.

Erschlieung
Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zu der St 2049 sind nicht zulassig.

Griinordnung
private Griinflachen

Der Geltungsbereich ist mit Ausnahme der bestehenden Ranken und Hecken sowie des
Schotterrasens als extensives Griinland herzustellen (siehe Ziffer 1.1 und 9.1). Als Ent-
wicklungsziel wird eine artenreiche, magere Salbei-Glatthafer-Wiese oder Magerweide an-
gestrebt. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu méhen. Das Mahgut ist umgehend
aus den Flachen zu entfernen. Eine Diingung und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln
sind nicht zulassig. Alternativ ist eine extensive Beweidung zulassig.

Die bestehenden Strauch-Hecken sind zu erhalten. Als Pflege wird ein jahrlicher Stockhieb
von 10 % zugelassen (Heckenpflege nur zwischen 01.10. und 28.02.). Der Stockhieb muss
in Lahrlich wechselnden Abschnitten durchgeflihrt werden, d. h. ein bereits bearbeiteter Ab-
schnitt darf friihestens nach zehn Jahren wieder auf den Stock gesetzt werden. Es besteht
keine Verpflichtung fUr die Durchflihrung der MaRRnahme.

Die nicht mit Geholzen bestandenen Ranken mit Altgrasfluren werden abschnittsweise
gemaht. Jahrlich sind 30 % - 50 % dieser Flachen zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren
und ordnungsgemal zu entsorgen.

Die markanten Einzelbdume (13.4 ,Laubbaum, Bestand zu erhalten®) werden vom Stock-
hieb ausgenommen. Sie sind dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzung von Strauchhecken und Feldgeholzen (Ziffer 13.1) ist als gestufter Bestand

auszubilden (Heisteranteil 5 %). Als Mindestgrofe sind Heister 2xv, mind 3-5 Grundtriebe

200-250 cm und Straucher 2xv, mind. 3-5 Grundtriebe 60-100 cm zu pflanzen. Der Pflanz-
abstand betragt in der Reihe 1,50 m, zwischen den Reihen 1,00 bis 1,50 m.

0.2.1.6 Es sind ausschlieBlich standortgerechte, autochthone Laubgehélze entsprechend der
Artenliste fiir Gehdlzpflanzungen unter Punkt 0.2.2.1 zu verwenden.

0.2.2  Arenliste fir Geholzpflanzungen
0.2.2.1 Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
SONDERGEBIET "PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGE
 OBEREMPFENBACH III

Land
Stadt: Mainburg |
Landkreis; Kelheim Gng: 15 Mai 2015 Deckblatt Nr. 1
Regierungsbezirk: Niederbayern

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Mainbug hat in der Sitzung vom 30.09.2014 die Aufstellung des Deckblatt Nr. 1 zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.10.2014
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Deckblatt Nr. 1 zum Bebauunas— und Grinordnungsplan i.d.F. vom 30.09.2014 wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.10.2014 bis 21.11.2014 offentlich ausgelegt.

3. TRAGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 21.10.2014
bis 21.11.2014 stattgefunden.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan i.d.F. vom 09.12.2014 wurde mit Be-
schluss vom 09.12.2014 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

5. AUSFERTIGUNG
Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Mainburg, den 2 4 April 2015

6. INKRAFTTRETEN

ZDE? Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am

.April..2015geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich in der Hallertauer
bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Griiporgny:
tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen dep&§ 44 A
214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

Mainburg, den 29, April 2015
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