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1 ALLGEMEINES

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum, mdchte die Stadt Ettenheim neues
Wohnbauland ausweisen und strebt eine Entwicklung im Bereich ,Supperten® im Westen
der Stadt an. Die Wohnbauentwicklungsflache soll direkt an den bestehenden ,Marbach-
graben® und somit an die vorhandenen Wohngebiete ,Firstenfeld-West Erweiterung” und
» 1 homasbreite — Marbach“ anschlie3en.

Im Sinne einer nachhaltigen und vorausschauenden Siedlungsentwicklung wurde im Vor-
feld der Bebauungsplanaufstellung ein Stadtebaulicher Entwurf erarbeitet, der den Rah-
men zukunftiger Entwicklungen darstellt. Dabei wurden vorhandene Baugebiete und
Raumstrukturen ebenso beriicksichtigt, wie zukinftige Entwicklungsmdglichkeiten nach
Siden und Westen.

Im Rahmen eines Biirgerworkshops wurde die Offentlichkeit bereits am stadtebaulichen
Entwurf beteiligt. Der flr den Bereich Supperten Il weiter ausgearbeitete Entwurf vereint
vielfaltige Wohntypologien und bietet durch die Ausbildung von Nachbarschaften, Ver-
kehrsberuhigungen und attraktiven FuRwegen eine hohe Wohn- und Freiraumqualitat. Der
Stadtebauliche Entwurf bildet die Grundlage fir den Bebauungsplan. Die Bebauungs-
planaufstellung verfolgt insbesondere folgende Ziele:

= Schaffung von Wohnraum

= Integration von verdichteten Wohnformen

(Geschosswohnungsbau, Mehrfamilienhauser, Reihenhauser)

Flachensparen / kompakte Siedlungsstrukturen (,Stadt der kurzen Wege*)
o6konomische, orientierungsleichte und den Verkehr minimierende ErschlieBung
Anbindung an Gewasser (Marbach), Kindergarten und Briicke

Integration in das Orts- und Landschaftsbild

Sicherung der stadtebaulichen Ordnung

Das Bebauungsplanverfahren wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
ohne Umweltprifung durchgefihrt. Zur Erhéhung der Transparenz wurde auf freiwilliger
Basis bereits eine friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefiihrt. Das
beschleunigte Verfahren wurde mit dem Satzungsbeschluss im April 2023 abgeschlossen.

Nach dem Urteil vom Juli 2023 soll der Bebauungsplan im erganzenden Verfahren nach
§ 214 BauGB geheilt werden.

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Supperten 11 sind mit ortsiblicher
Bekanntmachung in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
eine Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange durchgeftihrt.

Nach § 10a (1) BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung beizuftigen uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertick-
sichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den ge-
pruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.
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2 VERFAHREN

29.09.2020

31.05.2022

13.06.2022
bis 15.07.2022

Schreiben vom
02.06.2022 mit Frist
bis 15.07.2022

24.10.2022

07.11.2022
bis 09.12.2022

Schreiben vom
03.11.2022 mit Frist
bis 09.12.2022

25.04.2023

30.01.2024

02.02.2024 bis
04.03.2024

Schreiben vom
01.02.2024 mit Frist
bis 04.03.2024

19.03.2024

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss
fr den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
~oupperten II“.

Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf und beschlief3t die
(freiwillige) Friihzeitige Behorden- und Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB.

Durchfiihrung der (freiwilligen) Fruhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Durchfiihrung der (freiwilligen) Frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die in der (freiwilligen)
Friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen. Der Gemeinderat billigt
den Entwurf und beschlief3t die Durchfihrung der Offenlage
gem. 8 3(2) und § 4 (2) BauGB.

Durchfuhrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit)

Durchfiihrung der Offenlage gem. § 4 (2) BauGB
(Behordenbeteiligung)

Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegan-
genen Stellungnahmen und beschliel3t den Bebauungsplan
sowie die oOrtlichen Bauvorschriften ,Supperten Il

gem. 8§ 10 (1) BauGB als Satzung.

Der Gemeinderat beschlie3t die Einleitung eines erganzen-
den Verfahrens gem. § 214 (4) BauGB zur Heilung des Be-
bauungsplans. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Be-
bauungsplans ,Supperten 11“ und beschlief3t die Durchfih-
rung der erneuten Offenlage gem. 8 3 (2) und § 4 (2)
BauGB.

Durchfiihrung der erneuten Offenlage gem. § 3 (2) BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit)

Durchfuihrung der erneuten Offenlage gem. § 4 (2) BauGB
(Behordenbeteiligung)

Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegan-
genen Stellungnahmen und beschlief3t den Bebauungsplan
sowie die oOrtlichen Bauvorschriften ,Supperten |1

gem. 8§ 10 (1) BauGB als Satzung.
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3 UMWELTBELANGE

Parallel zur Bebauungsplanaufstellung wurde durch das Biro faktorgruen aus Freiburg
eine Umweltprufung einschlieBlich Artenschutz durchgefihrt und in einem Umweltbericht
dokumentiert. Der Bericht liefert mit der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eine Grundlage
zur landschaftsplanerischen Beurteilung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und
somit wichtiges Abwagungsmaterial. Im Umweltbericht werden folgende Auswirkungen
auf die verschiedenen Schutzgiter beschrieben:

Belange der Umwelt und Art und Weise der Berlicksichtigung

Mensch

Zum Schutz vor Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit werden in Teilen
des Plangebiets passive Schallschutzmalinahmen zur Verminderung einer Larmbe-
lastung festgesetzt. Zusatzlich ist in Teilen des Gebiets eine Belluftung der Schlaf-
raume notwendig. Zum Schutz vor Spritzmittelabdrift ist eine dichte Heckenpflanzung
entlang der westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen.

Arten und Biotope, Schutzgebiete

Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen und Strauchern dienen der Ein- und
Durchgrinung des Wohngebiets. Dennoch ist im Plangebiet ein Verlust von Lebens-
raumen fur Tiere und Pflanzen zu erwarten. Es ergibt sich sowohl ein artenschutz-
rechtlicher Ausgleichsbedarf fir Eidechsen, Vogel und Fledermause als auch ein
Ausgleichsbedarf fur die Umwandlung eines gemalRl § 30 BNatSchG und § 33a
NatSchG geschitzten Streuobstbestands, sodass AusgleichsmalRnahmen aufRerhalb
des Plangebiets festgelegt wurden (Entwicklung von extensiv genutzten Obstwiesen,
Pflanzung einer Hecke und Strauchern, Anlage von Saumvegetation, Anbringen von
Fledermauskéasten und Vogelnistkésten). Zusatzlich sind im Plangebiet selbst weitere
VermeidungsmalRnhahmen umzusetzen, um artenschutzrechtliche Konflikte insbeson-
dere wahrend der Bauphase auszuschlie3en. Neben dem geschitzten Streuobstbe-
stand im Bebauungsplangebiet sind keine weiteren Schutzgebiete von der Planung
betroffen.

Boden

Die geplante Bebauung fiihrt zum Verlust von Bodenfunktionen durch die Versiege-
lung hochwertiger Béden in einem Umfang von max. ca. 2,2 ha und damit zu erheb-
lichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden. Ein Ausgleich der beeintrachtig-
ten Bodenfunktionen erfolgt durch schutzguttibergreifende Kompensationsmalnah-
men aufllerhalb des Bebauungsplangebiets (Entwicklung von extensiv genutzten
Obstwiesen, Pflanzung einer Hecke und Strauchern, Anlage von Saumvegetation).

Wasser

Das anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der vorhandenen Bodenverhalt-
nisse nicht innerhalb des Plangebiets versickert werden. Das geplante Regenwasser-
kanalnetz soll an den Bestandskanal in der ,Stralburger StraRe“ angeschlossen wer-
den. AnschlieRend erfolgt eine gedrosselte Einleitung in den Vorfluter Ettenbach.
Hierfur sind zusatzliche Regenriickhaltemalinahmen notwendig. Das auf den Grund-
stiicken anfallende Oberflachenwasser wird in Retentionszisternen gesammelt und
gedrosselt der Kanalisation zugeleitet. Das anfallende Schmutzwasser wird an einen
bestehenden Abwasserkanal angeschlossen. Zum Schutz des Marbachgrabens vor
Eingriffen ist ein Gewasserrandsteifen zu berticksichtigen.

Klima und Luft

Die neu entstehenden Versiegelungen fihren zu dem Verlust von Flachen mit Klima-
schutzfunktion und zu einer erhéhten Warmeproduktion im Plangebiet. Negative Ef-
fekte werden durch MalRBnahmen zur Begriinung auf den privaten Grundstiicken und
zur Pflanzung von Baumen im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen reduziert.
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Landschaftsbild und Erholung

Durch die Bebauung entfallen zahlreiche ortsbildpragende Baume. Festsetzungen
zur Pflanzung von Baumen und Strduchern dienen der Ein- und Durchgriinung des
Wohngebiets und verringern die Einsehbarkeit der neu entstehenden Baukdrper am
Ortsrand. Auch fur Gebaudehdhe und Dachgestaltung wurden Vorschriften erlassen,
die die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes mindern. Es ist weiterhin eine erho-
lungsrelevante Infrastruktur in Form von Geh- und Radwegen mit Anbindung an die
angrenzenden zur Naherholung genutzten Bereichen vorhanden.

Kultur- und sonstige Sachguter

Aufgrund dokumentierter archéologischer Bodenfunde im Umfeld des Bebauungspl-
angebiets sind friihzeitig im Vorfeld der geplanten ErschlieRung und Bebauung ar-
chéologische Voruntersuchungen (Sondierungen) durchzufiihren, um die arch&ologi-
sche Befundsituation im Bebauungsplangebiet zu klaren.

Flache

Das geplante Vorhaben ist mit einer Flacheninanspruchnahme im Umfang von ca.
2,98 ha verbunden und sieht fur die Entwicklung eines Wohngebiets die Inanspruch-
nahme von bisher unbebauten Flachen der freien Landschaft vor. Die Wohnbauflache
ist jedoch bereits im Flachennutzungsplan dargestellt. Durch die geplante Bauweise
kann in Teilen des Gebiets die Flache flachensparend genutzt werden.

4 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Es wurden keine privaten Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Rahmen der (freiwil-
ligen) Frihzeitigen Beteiligung, der Offenlage und der 2. Offenlage eingereicht.

5 ERGEBNISSE DER BEHORDENBETEILIGUNG

Insbesondere wird auf den Abwagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit Be-
schlussvorschlag zur (freiwilligen) Frihzeitigen Beteiligung, zur Offenlage und zur 2. Of-
fenlage) verwiesen.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen

Der Verlust landwirtschatftlicher Flachen wurde im Interesse der Allgemeinheit neben
der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum im Rahmen der Abwagung berticksich-
tigt. Die Wohnbauentwicklungsflache schlief3t sich direkt an vorhandenen Wohnbe-
stand an und wurde bereits 2014 im Flachennutzungsplan als Entwicklungsflachen
Wohnen dargestellt. Alternative Standorte mit hoherer Eignung liegen nicht vor. Zum
Schutz landwirtschaftlicher Flachen wurde eine kompakte Siedlungsentwicklung vor-
genommen.

Immissionsschutz

Zum Schutz vor fur die Landwirtschaft ortstiblichen charakteristischen Emissionen
wurde eine dichte Hecke mit 2 m Breite und mindestens 1,5 m Hohe festgesetzt. Zu-
satzlich gelten Mindestabstdnde von 3 bis 5,5m zwischen den landwirtschaftlichen
Flachen und den Baufenstern. Der Wirtschaftsweg im Stiden bleibt erhalten und ge-
wabhrleistet einen Abstand von mindestens 12 m. Im Anschluss an diesen wird mittel-
fristig von einer zukinftigen Erweiterung ,Supperten IlI“ ausgegangen, weshalb in
diesem Bereich auf eine Abschirmhecke verzichtet wurde.
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= Schallschutz

Grundsatzlich sind aktive SchutzmalRhahmen den passiven vorzuziehen. Zum Schutz
des Ortshilds und zur Minimierung des Flachenverbrauchs werden aktive Larm-
schutzmalRnahmen wie Wénde oder Walle als ungeeignet eingestuft. Da zum derzei-
tigen Zeitpunkt keine Erneuerung des Stral3enbelages des Landesstrafe L 103 und
der BundesstralRe B3 geplant bzw. erforderlich ist, fallt auch der Einsatz larmreduzie-
render StralRendeckschichten derzeit als aktive SchallschutzmalRhahme weg. Des-
halb werden zum Schutz vor dem Verkehrslarm passive Larmschutzmal3nahmen
festgesetzt. Die Baufenster liegen vollstandig im Larmpegelbereich Ill, der als Grund-
lage fur die Dimensionierung der Gebaudeaul3enteilen festgesetzt wird. Zudem wer-
den fur die Bellftung von Schlafraumen mechanische Liftungsanlagen festgesetzt.
Damit kénnen die schutzbedrftigen Raume zuverlassig vor eindringendem Larm ge-
schitzt werden. Bei der Beschrankung auf passive SchallschutzmafRhahmen wird
auch bericksichtigt, dass die zukiinftige Bebauung einen Schutz fur die AuRenwohn-
bereiche und die dahinterliegenden Grundstiicke entfalten wird.

=  Geschitzter Streuobstbestand

Eine erforderliche Umwandlungsgenehmigung fir das geschiitzte Biotop bzw. ge-
schitzten Streuobstbestand liegt vor.

= Kulturdenkmal

Das archéologische Kulturdenkmal Listen-Nr. 16, hier vorgeschichtliche Siedlungen,
wurde nachrichtlich tbernommen. Auf die notwendigen MalRnahmen wurde hingewie-
sen. Das weitere Vorgehen wird mit dem Landesamt fir Denkmalpflege abgestimmit.

=  Gewasserrandstreifen

Der Gewasserrandstreifen mit dem bestehend Wirtschaftsweg soll unveréandert erhal-
ten werden. Eine Verlegung des Weges ist aus Griinden des Flachensparens nicht
vorgesehen. Aus Sicht der Stadt Ettenheim bleibt damit weiterhin ein funktionaler Ge-
wasserrandstreifen bestehen. Ein funktionaler Gewasserrandstreifen mit 5 m Breite
wurde nachrichtlich tbernommen. Der Abstand zur Baugrenze betragt insgesamt 6,5
m. Auf eine Vermessung kann verzichtet werden, da der Abstand zum Baufenster
ausreichend grof} ist, der eingetragene Gewasserrandstreifen ,auf der sicheren Seite*
liegt und die gesetzlichen Regelungen unabhéngig von den Darstellungen im Bebau-
ungsplan greifen.

= Hochwasserschutz

Entsprechend der Berechnungen des Ingenieursbiros Zink in Zusammenarbeit mit
dem Biiro Wald&Corbe sind Uberflutungen bei HQ100 Ereignissen aktuell nicht zu be-
firchten. Auf das Risiko von HQexrem SOWie geeignete Hochwasser-Vorsorgemal3nah-
men wird in Bebauungsvorschriften hingewiesen.

* Entwasserung
Um eine Uberlastung der Kanalisation bzw. des Ettenbachs zu vermeiden, wird das
Regenwasser gedrosselt abgeleitet. So wird der Abfluss in den Ettenbach auf
60 I/s*ha begrenzt. Die Riickhaltung mittels Zisternen folgt dem Prinzip in Supperten |
und geht von 16 | pro m2 Dachflache aus.

= Stellplatzschliissel

Es sind 1,5 Kfz-Stellplatze fir Wohnungen zwischen 50 m? und 65 m2 nachzuweisen.
Bei Wohnungen Uber 65 m? steigt diese Anforderung auf zwei Kfz-Stellplatze.
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= Strallenraumdimensionierung

Die ErschlieBungsstralen sind mit 5,5 m Fahrbahnbreite ausreichend flr Begeg-
nungsverkehr dimensioniert und durch einen einseitigen Gehweg erganzt. Da die
Wohnwege im Sinne des Flachensparens und der ErschlieRungsdkonomie lediglich
5 m breit sind, ist ein Befahren von Millfahrzeugen ausschlief3lich im Stidwesten vor-
gesehen und dort problemlos moéglich. Die Baumarten und -standorte entlang der
StralRe werden so gewahlt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fir Mallfahr-
zeuge zu erwarten sind.

= Abfallbereitstellungsflachen
In dem Einmuindungsbereich des nordlichen Stichwegs wurde eine 6ffentliche Abfall-
behalterbereitstellungsflache festgesetzt. In den restlichen Bereichen wurde der 2 m
Breite Gehweg flr die Bereitstellung von Abfallbehaltern am Abholungstag als aus-
reichend gesehen.

6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Stadt Ettenheim ist bemuht, aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum,
geeignete Flachen, moglichst unter Berlicksichtigung der bestehenden Nutzung, fur eine
Wohnbauentwicklung zu finden. So wurde bereits 2014 im Rahmen des Flachennutzungs-
plans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Ettenheim (Ettenheim, Kappel-
Grafenhausen, Malberg, Ringsheim, Rust) potenzielle Erweiterungsflachen bertcksich-
tigt. Mit dem Ergebnis einer langfristigen Entwicklungsplanung fur dringend bendtigten
Wohnraum und die dazugehorige Infrastruktur wurde der gesamten Bereich Supperten |
bis Il im Westen der Stadt fir neues Wohnbauland ausgewiesen. Die Wohnbauentwick-
lungsflache schliel3t direkt an den ,Marbachgraben® und somit an die vorhandenen Wohn-
gebiete ,Firstenfeld-West Erweiterung® und ,Thomasbreite — Marbach® an. Der nérdliche
Teilbereich (,Supperten |“) wurde bereits in den vergangenen Jahren unteranderem mit
einem Kindergarten aufgesiedelt. Die bestehenden ErschlieRungsstraRen der StralRbur-
ger Stral’e und der SchwarzwaldstraRe werden zur Vermeidung von Wendevorgangen
mit einer zusatzlichen ErschlielBungsstral3e zu einer Ringerschlielung verbunden.

Fur Supperten Il wurde zudem ein stadtebauliches und mit der Blrgerschaft erarbeitetes
Entwicklungskonzeptes zugrunde gelegt und ist damit Ausdruck einer konsequenten, ab-
gewogenen und nachhaltigen Weiterentwicklung im Westen der Stadt. Dagegen finden in
den Ortsteilen nur kleinere Entwicklungen im Rahmen von Abrundungen bestehender
Wohngebiete statt. Der Bedarf an Wohnbauflachen in Ettenheim kann nachgewiesen nicht
aus dem Innenentwicklungspotential gedeckt werden, zumal die Mitwirkungsbereitschaft
der privaten Eigentimerinnen und Eigentumer hinsichtlich einer Bebauung laut regelmé-
Riger Nachfrage durch die Stadt nicht gegeben ist. Weitere Entwicklungsflachen mit hoher
Eignung liegen nicht vor bzw. sind 6kologisch wertiger einzustufen z. B. Flachen im Be-
reich Klein-Minchberg wurden bereits reduziert und nicht ausgewiesen. Bei Entwicklun-
gen nach Stden und im Nordosten waren 6kologischer wertvollere Flachen betroffen, zu-
satzlich ist die Entwicklung in diesem Bereich stadtebaulich nicht gewollt. Alternative
Standorte mit héherer Eignung fiir die Wohnbauentwicklung und geringeren Auswirkun-
gen fur die Landwirtschaft liegen somit nicht vor. Zum Schutz landwirtschaftlicher Flachen
wird eine kompakte Siedlungsentwicklung vorgenommen. So wurde unteranderem als
Gebéaudetypologie weniger auf Einfamilienhduser und mehr auf Mehrfamilienh&user und
Reihenhauser gesetzt.
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