KLEINHAID -

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

Die Stadt Mainburg hat am 01.02.2011
die Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplans beschlossen.

Mainburg
Landkreis: Kelheim
Regierungsbezirk: Niederbayern
A
1. BESCHLUSS Main

de ' Jan. 2012

2. BURGERBETEILIGUNG

Die B[]rgerbeteiligung emal §3 Abs. 1 BauGB
wurde vom 29.03.2011 bis 27.04.2011 durchgefiihrt

Jos ei:ser
ur eister

3. TRAGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
emaR §4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
5.03.2011 bis 27.04.2011 stattgefunden.

1. Burgermeister

4. AUSLEGUNG

Der Entwurf mit Begri}ndung wurde gema

§3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2011 bis 27.06.2011
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden
ortstiblich bekann gemacht und darauf hingewiesen,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legung vorgebracht werden konnen.

(hjdeal _ H.Q’Jan. 2012

/ /
%?Reiser
1. Btirgermeister

5. SATZUNG

Die Stadt Mainburg hat mit Beschluss des Stadt-
rates vom 05.07.2011 den Bebauungs-

und Grﬁnordnunﬁsglan gemal §10 BauGB und
Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Marivr]‘ﬁfg,
dend 0. Jan. 2012
- eister

6. INKRAFTTRETEN

/9&[ %ebauun s- und Grﬂnordnunngplan wurde am
........... s..201igemaﬂ §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht und damit rechtskraftig. %\&&vv

bl

bearbeitet;

Vorentwurf

01.02.2011 Llffa

MARION LINKE + KLAUS KERLING

Entwurf

10.05.2011 LliGa

genehmigungsféhige

STADTPLANER UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA | Planfassung

05.07.2011 LliGa

Papiererstralle 16 84034 Landshut
Tel. 0871/273936  email: kerling-iinke@t-online.de | panomat s84x11000m

M 1:1.000

Kleinhaid Seite 1 von 5

02.02.2016



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 Bebauung

0.1.1  Artund MaR der baulichen Nutzun%
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ger%n‘ﬁgungsstétten%sind u_nzuléssiﬁ.
Es gelten die maximal zuldssige Wand- und Firsthdhe sowie die Grundflachenzahl der
Nutzungsschablone (siehe Ziffer 15.1, zugehorige Bezugshéhen siehe Ziffer 16.3).

0.1.2  Dachform und Baukdrper
Als Dachformen sind Sattel- und Pultdécher mit Dachneigungen von 5-20 Grad sowie Flach-
dacher zulassig. Sofern zur Dachdeckung Metalle verwendet werden, sind diese nur nicht-
spieﬁelnd zulassig. Kupfer-, Zink- und Bleibedachungen sind nicht zuléssi?. Bei geneigten
Déachern muss deren Firstrichtung parallel zur langeren Gebaudeseite verlaufen.

0.1.3  Werbeanlagen ‘ ‘
Werbeanlagen diirfen nur im Bereich der Fassaden am Gebaude mit einer max. Hohe von
4,0 m untergebracht werden. Freistehende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit blendenden
Materialien sowie wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssié;. Werbende oder
sonstige Hinweisschilder sind gemaR § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG innerhalb der
Anbauverbotszone unzulassig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen,

dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB).

0.1.4  Abstandsflachen
Es gilt die Abstandsflachenregelung des Art. 6 BayBO.

0.1.5  Einfriedung . . o 8
Eine Einfriedung der Gewerbeflachen ist bis 2,00 m Hohe zulassig. Es ist eine Ausfiihrung
als Maschendrahtzaun zuldssig. Ein Abstand von mind 0,15 m zur Gelandeoberflache
ist einzuhalten ﬁDurchtéssigkei fur Kleinsauger). =~ _ _
Die Zaunlinie ist an der Innenseite der privaten Griinflachen, nach Moglichkeit beidseits
hinterpflanzt, zu fiihren.

0.1.6 Geléndemodellierung
In den Quartieren GE 1a, GE 1b und GE 2 sind Abgrabungen bis zu 1,4 m zulassig.

0.1.7  Regenwasser
Sémtliches auf den Gewerbeparzellen anfallendes, unverschmutztes Dach-und Oberflachen-
wasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu sammeln und zu den Gffentlichen Ruckhalte-
flachen zu leiten. Auf die wasserrechtlichen Anzeige- bzw. Genehmigungspflichten insbe-
sondere beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie flir das Einleiten von Produk-
tionswassern in die Sammelkanalisation wird hingewiesen.

0.1.8  ErschlieBung
Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstlicken zu der St 2049 bzw. B 301
Anschlussrampe sind nicht zulassig.

0.2 Grunordnung

021  offentliche Griinflachen
Die dffentlichen Griinflachen sind als Gras-undHochstaudenfluren bzw. extensives Griinland
zu bewirtschaften (Mahd max. ein- bis zweimal pro Jahr, sofortiges Entfernen des Mahguts
aus den Flachen, keine Diingung, Pflege in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbenorde).

022 Belage
Offentliche und private Stellplatze und der Multifunktionsstreifen (Ziffer 6.4) sind in wasser-
durchlassiger Bauweise, bevorzugt als Pflaster mit Rasenfuge herzustellen. Die Multi-
funktionsflache wird durch die Zufahrten zu den Gewerbeparzellen unterbrochen. Im Bereich
der Baumstandorte sind mind. 2,5 x 2,5 m groRe Pflanzflachen aus Schotterrasen anzulegen.

0.23 Gehélﬁpﬂanzungen
Es sind ausschlieBlich standonﬂerechte, heimische Laubgehdlze entsprechend der Artenliste
flr Gehdlzpflanzungen unter Ziffer 0.2.3 zu verwenden,
Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.

024 rivate Grinflachen

indestens 20 % der privaten Grundstiicksfldche sind als Griinflache anzulegen. Je 500 m?
privater Grunflache ist ein GroRbaum H 4 x v StU 20-25, Arten siehe Ziffer 0.2.3 zu gﬂanzen.
Je 5 Stellplatze ist zusétzlich 1 GroRbaum H 4 x v StU 20-25, Arten siehe Ziffer 0.2.3 nach-
zuweisen.
Randeingrinung Gewerbeparzellen: Als Mindest%réﬁe sind verpflanzte Straucher, mind 3-5
Grundtriebe, 60/100 cm, und verpflanzte Heister 200/250 cm zu pflanzen. Die Gehélzpflan-
zungen sind mit mindestens 10 % Heistern anzulegen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1,5 m
im Dreiecksverband. Hierbei sind mind. 30 % als gehdlzfreie Flachen zu belassen und als

extensives Griinland zu bewirtschaften (Pflege siehe Ziffer 0.2.1).
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN
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Kleinhaid

Art der baulichen Nu

tzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Gew_erber?ebiet nach r? 8 BauNVvO
gegliedert in die Quartiere GE 1a, GE 1b und GE 2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone Ziffer 15.1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

''''''''''''

. . £
F el el

©

Griinflachen

StraRenverkehrsflache offentlich
GewerbeerschlieBungsstralie

Rad- und Fulweg, offentlich
Stellflachen, offentlich
Multifunktionsflache, 6ffentlich

(mit LKW-Stellplatzen)

Stralenbegrenzungslinie
anbaufreie Zone entlang St 2049 (hier 20 m)

Feldweg, privat

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flir Versorgungsanlagen,
Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache - Zweckbestimmung StralRenbegleitgriin -
Ausbildung als Wiesenmulden (Baumgraben) bzw. Schotterrasen

offentliche Griinflache - Zweckbestimmung Randeingriinung -
Entwicklung eines geschlossenen Gehélzbewuchses (Sukzession)

offentliche Griinflache - Zweckbestimmung Griingliederung - _
Entwicklung von Gras- und Hochstaudenfluren mit einzelnen Gehdlzbestanden

offentliche Grlnflache - Zweckbestimmung Gringliederung -
Entwicklung extensiver Griinlandflachen mit randlichen Heckenstrukturen

offentliche Griinflache - Zweckbestimmung Retentionsraum zur Oberflachen-
wasserableitun%- Ausbildung von naturnahen Riickhaltebecken mit
bewachsenem Bodenfilter und extensiver Griinlandnutzung

private Grlinflache - Randeingriinung

Wasserflachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
(§5Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Riickhaltebecken fiir Oberflichenwasser
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13.

13.1

13.2

13.3

15.
15.1

15.2
15.3

15.4

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

. zu pflanzender GroRbaume im Stralenraum
Spitz-Ahorn, Pflanzqualitat: H 4 x v StU 20-25

. zu erhaltender Baum,
zu erhaltende Baum-Strauch-Hecke

o Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
B i und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
frarra (Mahdregime und Pflege in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde)
Sonstige Planzeichen
Nutzungsschablone
JJ% 1. Gebiet mit Angabe der Nutzungsart
3|4 2. maximal zuldssige Wandhohe (Bezugshohe = Geléndeoberkante, s. 16.3)

3. maximal zulassige Grundflachenzahl
4, maximal zulassige Firsthéhe (Bezugshohe = Geldndeoberkante, s. 16.3)

e Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

HoSonnnnnm mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

- — — — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

PLANLICHE HINWEISE

Flurstlicksgrenzen und Flurnummern / Gebaudebestand,

1699[ laut Digitaler Flurkarte der Stadt Mainburg, Stand 2011

110 kV Freileitung, Betreiber E.ON Netz GmbH
beidseits 30 m Schutzstreifen

will
[ WMB P Béschungsbereiche / Héhenkoten
[ Y
\ﬂE

laut AufmaR Ing.Biiro Martin Huber, Mainburg, vom 22.11.2007

Hohenlinien in 5 m Schritten, im Umfeld
laut Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Geoportal 2011

Geholzbestand im Umfeld
( 9[\{ (Einzelbdume, Baumhecken und Waldflachen)
Trenngriin - nachrichtliche Ubernahme laut Regionalplan Region 13 Landshut
gemald 3. Verordnung (in Kraft getreten am 28. 11. 2009)
TR Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgetahrdenenden Stoffen belastet sind
SN (Altiast MAIN6.16 Auhof, Kat.Nr. 27300013, Stand 11/2008)

Hauptversorgungs- und Haugtabwasserieitung, nachrichtliche Ubernahme
& Wasserleitung und Steuerkabel, Zweckverband Wasserversorgung Hallertau

TEXTLICHE HINWEISE

0.3.1

03.2

Kleinhaid

Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung: Der Ausgleichsbedarf belduft sich bei einem
Kompensationsfaktor von 0,3 / 1,0 auf 5.990 m? (inklusive Beseitigung Biotop, laut § 30 BNatSchGR.
Im Geltungsbereich werden keine Ausgleichfldchen nachgewiesen. Diese werden extern auf der Fl. Nr.
1493/3, Gemarkung Steinbach, zu 1.008 m? nachgewiesen. Auf den FI.Nm. 909 und 910, Gemarkung
Mainburg werden 4.763 m* zugeordnet gEntwickIun sziel extensives Griinland mit Obstbaumen und
Heckenstrukturen). Weitere 442 m? werden auf FI.Nr. 109, Gemarkung Meilenhofen zugeordnet.

Freiflachengestaltungsplane

Mit der Eingabeplanung fiir BaumafRnahmen ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan einzurei-
chen. Darin sind die BePﬁanzungen sowie die gesamte AuRenraumgestaltung und Gelandemodel-
lierung geméaR den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nachzuweisen und bis zur Schlussab-

nahme der Gebaude durchzufiihren.
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Erdgashochdruckleitur
Betrelber;

Praambel

Die Stadt Mainburg erlasst auf Grund § 2 Abs. 1 und 4 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches gBauGB) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2141) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 BGBI.
|S. 3316&, Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern éGO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26.07.2004 (GVBI. S. 272) sowie Art. 81
Abs. 2 der Bayer. Bauordnun%z(Bay 0)i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.09.2007 (GVBI. S. 588), der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 133) sowie Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG

diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung.
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