BEBAUUNGS= UND GRUNORD-
NUNGSPLAN M990
TRQI/GE= PUTTENHAUSEN"

GEMEINDE MAINBURG -  LANDKREIS KELHEM = REG.-BEZIRK NEDERBAYERN
1. Aufstellungsbeschluss (82 Abs.1 BauGB) 30.09.1996
2 Bekanntmachung des Autsteliungsbeschiusses (§2 Abs.1 BauGB)
8, Zeitung 1.10.1996
b, Amtstafe! 10.10.1996
3. Buirgerbeteiigung A7 At 5P
4 Beteiigung offenticher Beienge (84 Abs1 BauGB] 2;"/ 12032 . g?{g%’;
5. Biligungsbeschiuss A 24, 57
6. Bekanntmachung der Auslegung
8, Zeitung AL
b, Amistafel A 30.72.59
7 Auslegungszeit I - A7 3 J9
8 Abwagungsbeschiuss LRIIP . 264055
e Setzungsbeschluss (810 BauGB) 26.42.99
— 10.  Anzeige des Bebauungsplenes (8§11 BauGB) *
1. Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens

a, Zeitung

b, Amtstafe!

12. inkreftireten des Bebauungsplanes
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UBERSICHTSLAGEPLAN
M 1:5000

1 Haltestelle
Puttenhausan

;f- Das Landratsamt Kelheim hat mit Schreiben vom 27.07.2000
Nr. IV 1 - 610 keine Verletzung von Rechtsvorschriften gem.

Kelheim, 27.07.2000
Landratsamt

I. A. |
ﬂnﬂ@(@\f\\/\ v Q{C)

Dettenhofer )

Regierungsrédtin
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach 88 BauGB

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet wird gemé8 BauNVO festgesetzt eis:
11 Gi Industriegebiet gami® §9 BauNVO

112 GE Gewerbegebiet nach §8 BauNVO
Lagerfidche im Gewerbegebiet: kein Nachtbetrieb (zwischen 22 und 6%
Verladearbeiten unzuléssig) :

12 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

121 GE | Biro-, Betrebsgebiude

| Voligeschosse max. B

04708 Grundflachenzehl 0,4 / Geschossfldchenzehl 0,8

WH max. 8.00m Wandhohe max. 8.00m gemessen eb kiinfligem Gelénde
DN max. 45° Dachneigung max. 45°

Fir des Biro-, bzw. Betriebsgebéude ist max. 1 Wohneinheit fir Aufsichts-, Bereitschaftspersonen
oder Belriebsinhaber zulassig.

122 Gl | Leger-, Betriebsgebéiude
| ' Voligeschosse max. f

04 /708 Grundflachenzahl 0,4 / Geschossfléchenzshl 0,8
WH max. 8.00m Wandhohe max. 8.00m gemessen ab kiinftigem Gelénde
DN max. 22° Dachneigung max. 22°

13 STELLPLATZE

131 Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gill die Satzung der Stadt Meinburg Uber die
Herstelung von Stelplétzen.

14 BEBAUUNG DER GRUNDSTUCKE/ PARZELLEN/ BAUFLACHEN:

141 Die bebauten Flachen werden eusschiieBiich durch die Baugrenze festgelegt.

142  Nebengebéude oder Garagen bis zu einer Grundfliche von 50m® konnen auBerhalb
der Baugrenze errichtet werden.

143  Bei bauiichen Veréinderungen des Gebgudes am siidichen Rend innerhalb des Geltungsbersiches
wird auf die Einhaltung der Abstandsflachen nach Art.6 Abs.4 und 5 BayBO hingewiesen.

15  AUSSERE BAULICHE GESTALTUNG DER GEBAUDE

1561 Dachform Sattel-, Flach- oder Pultdach zulassig
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16  EINFRIEDUNGEN (sishe auch Griinordnung)

Art: nachbarseitig;  verzinkter Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung aus
bodensténdigen Geholzen (sishe Griinordnung)

straBenseitig  die straBenzugewandte Seite soll entweder offen gestaltet werden
mit groBziigiger Bepflanzung oder mit einem Maschendraht und
Hinterpflanzung

17  ABWASSERBESEITIGUNG

Schmutzwasser: Einleitung des Schmutzwassers in den gemeinlichen Kanal. Das
Abwasser aus den geplanten Gebiet muB gem&B den heutigen
technischen Anforderungen (ATV-Arbeitsbiatt A 128) der Kigr-
anlage zugefiihrt werden.

Regenwasser: Die Regenwasserbeseitigung fur die Erweiterung ist tiber den
geplanten Regenriickhalt in den Steinbach gewéhrleistet.

18 LARMSCHUTZ
Folgende fliachenbezogene Schalleistungspegel L “ sind zuléssig:

Gebiet L * tagsiber (6%°-22°° Unhr) | L “ nachts (22°°-6°°)
dB(A)/m? dB(A)/m?

GE 69 =

Gl 65 52

Zur Nachtzeit derf im GE kein Ladeverkehr erfolgen.
Es ist empfehlenswerl Giter mit héufigem Umschlag in dem zum WA (ellgemeines Wohn-
gebiet Ostich der Bundesstrasse) entfernteren Bereich zu lagern.

Gliter mit geringerem Umschlag sollten im néheren Bereich zum WA gelagert werden,
daB sie moglichst als Abschirmung zum WA wirken.

ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

21  BAUGRENZEN/BUSCHUNG

211 s Baugrenze

212 StraBenbegrenzungslinie

213 |||1|[]'||||]” Boschung

214 o = e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
zB. GE vom Gl

22 VERKEHRSFLACHEN

221 I— it 7777”] StraBenfléchen

222 7///////////////// Sichtfidchen der Bshn
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ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

23 GRUNFLACHEN

231

232

233

234

235

2386

237

238

238

llllllil | Illll illpll]l

ARAARARGRAN

Gehoiz Bestand

Baum neu

Gehdizstreifen Bestand

Gehdizstreifen neu

private Flache fir Naturschutz,

zu entwicksin [Auebereich Stsinbach)

offentiche Fléche fir Naturschutz,
zu entwickein (Ausbereich Steinbach)
Uberlauf des Pumpensumpf in den Vorfluter

Absetzbecken / Seige

Bachlauf (Steinbach) mit Béschung

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

3.1 KARTENZEICHEN

3.11

312

313

)
s

7
(AL

Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

Bestehendes Wohngeb&ude

Bestehendes Nebengeb&ude

314 ——480———— Hhenlinien

315

3.16

649/35

Flurstiicksnummer

Grenze des réumiichen Geltungsbereiches

Pianunterlagen: Amtliche Lagepléne (zur genauen MaBentnehme nicht gesignet).
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GRUNORDNUNG

5.1

52

5.3

54

GRUNFLACHEN
511 Mit dem Bauantrag ist ein Freifidchengestaltungsplen mit einzureichen.

5.12 Die Bepfianzung und Gestaltung der offenlichen und privaten Griinflachen und anderer
Freiflachen ist entsprechend den Festsetzungen des Griinordnungsplanes vorzunehmen
und in dieser Weise zu erhalten, artentsprechend zu pflegen, sowie bei Abgang der
Arten entsprechend nachzubepflanzen.

6.1.3 Bei baulichen oder sonstigen Verénderungen des Geléndes ist der Oberboden so zu
sichern, dab er jederzeit zur Begrinung verwendet werden kenn. Er ist in seiner
ganzen Stérke anzuheben und in Mieten (max. 5 m Basisbreite und 1.5 m Hohe) zu
lagern. Bei léngerer Lagerung sind die Mieten mit Begriinung anzuséen.

6514 Von den Festsetzungen des Griinordnungsplanes kenn in Lage und Flédche gering-

fligig abgewichen werden, sofern die grunplanerische Zielsetzung gewshrt bleibt und
sonstige Gifentliche Belange nicht entgegenstehen.

515 Bei allen Pflanzungen, die an benachbarten Grundstiicke angrenzen, ist das Nach-
barrecht zu beachten.

BEGRUNTE FLACHEN AUF BAUGRUNDSTUCKEN
5.21 Firmengelénde

a, Einfriedung
Des jetzige Firmengelande ist an der Ostseite mit einem Maschendrahtzaun (Hohe 15m)
und einer Schranke, bzw. im Stidosten mit einem Tor gesichert. Bei Zugénge sind am
Wochenende abgesperrt. Das kiinftige Gelénde ist frei zugangiich und nur durch
Hecken bzw. Gehdlzgruppen eingefriedet.

b, Bepflanzung
Es sind 10m breite Baum-Strauch-Hecken mit einer Saumzane van ipwalls 2 m auf
jeder Seite vorzusehen, die mit dem Gehoizen der unten aufgefihrten Artenliste
als 3-4 reihiger Pflanzstreifen mit gebuchteten Réndern anzulegen sind.

c, Artenliste

Béume der Wuchsklasse 2 Straucher

Stieleiche Wildrose

Hainbuche Weibdorn

Vogelkirsche Schiehe

Traubenkirsche Hartriegel
Liguster
Ptaffenhiitchen

Es wird empfohlen, rein heimische (sutochtones) Geholzmeterial zu beziehen.

GEHOLZE AUSSERHALB FIRMENGELANDE

5.3.1 Entlang der neuen Gemeindeverbindungsstrasse ist eine Baumrehe (Abstand ca. 15m)
aus Birken (Betula verrucosa), Qualitét: H,4xv., mB. STU 14-18 zu pflanzen.

532 Am Steinbach sind Schwarzerlen, Hohe 200-250cm und Weiden sutochtonem Steck-
holz einzubringen.

5.3.3 In den offenen Flachen der Aue soll nach der Modellierung des Gelandes mit Seigen
und des neuen Bachbettes natirliche Sukzession erfolgen.

ERSCHLESSUNG/VERKEHRSFLACHE

541 Die Gemeindeverbindungsstrasse in Asphalt ist 5.5m breit und hat einen nordlich
verlaufenden Strassengraben. Das Oberflachenwasser wird in einem bepflanzten
Absetzbecken vorgeklart und Uber eine Verrohrung dem Steinbach zugefiinrt.

5.4.2 Die bisherige Gemeindeverbindungsstrasse auf dem kiinftigen Firmengelénde wird
aufgelost.

5.4.3 Bei Entwidmung der Eisenbahnanlage gelten die nachbarrechtiichen Bestimmungen
Ziff. 7 Abs. 1 und Ziff. 9 und die nach BayBO notwendige nechbearliche Zustim-
mung.
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