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Zeichenerklarung:

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§4BauNVO0)

MaB der baulichen Nutzung

> s. Einschrieb

TH =Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut

GRZ 03 = Grundflachenzahl (als HochstmaR)
GFZ 04 = Geschossflachenzahl(als Hochstmal)
EFH = ErdgeschossfuBBbodenhohe (s. pl. Festsetzg.)
FH = maximale Firsthéhe in [m] Uber EFH
TH = maximale Traufhohe in[m] Uber EFH
FH=oberste Dachbegrenzungskante
Bauweise, Baugrenzen
A = Nur Einzelhduser zulassig
P B Baugrenze
Verkehrsflachen
EEEEEE - Gehweg
sw-==e= = Fahrbohn
semmsessy = Schrammbord
> = Zufahrt

Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserleitungen
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unterirdisch (Art s. Einschrieb)

Planungen u. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung

von Natur
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Sonstige Planzeichen u. Fesfsefzﬁngen
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Umgrenzung von Flachen fir Garagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Satteldach
Dachneigung

Hauptfirstrichtung

gepl. Grundstiicksgrenze (unverbindlich)
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Bég_rt]ndung_

geméaB § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan ,Gehrenweg/Mittlere StraBe®, Gemarkung Gutenstein

Grund fiir die Aufstellung

-~ Nachdem im Stadtteil Gutenstein der konkrete Bauplatzbedarf fiir Einfamilienhduser besteht,

sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gehrenweg/Mittlere Stralle" die rechtlichen
Voraussetzungen fir die Erschlieung bzw. die Bereitstellung von Wohnbaugelande in dem v.g.
Plangebiet geschaffen werden.

Geltendes Recht

Der Bebauungsplan ,Gehrenweg/Mittlere StralRe” wurde aus dem Flachennutzungsplanentwurf
des Gemeindeverwaltungsverbandes Sigmaringen, fiir den derzeit das Bauleitplanverfahren
durchgefiihnt wird, entwickelt und stimmt mit dessen Festsetzungen uberein.

Eine vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 8 Abs. 4 BauGB ist zur Bereitstellung
von Wohnbaugelande fir Einfamilienwohnh&user im Stadtteil Gutenstein aufgrund des o.g.

‘konkreten Wohnraumbedarfs dringend notwendig.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet ist entsprechend der geplanten Nutzung als Aligemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 BauNVO ausgewiesen

MaB der baulichen Nutzung
Lie festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen (GRZ u. GFZ) sowie Trauf- und Firsthohen
(TH u. FH) sind gem. §§ 16 -20 BauNVO Héchstwerte.

VerkehrserschlieRung
Die innerdrtliche VerkehrserschlieBung erfolgt von der bestehenden Lindenstralle her tiber den

Gehrenweg und die Mittlere Stralke.
Die Planstralke A ist analog zu den bereits bestehenden StraBen mit 5.50 m Fahrbahnbreite
sowie mit einseitig 1,50 m breitem Gehweg und 0,50 m breitem Schrammbord vorgesehen.

Besondere Regelungen im Plangebiet

Um den geplanten Gebietscharakter des kiinftigen Wohngebietes als Eigenheimsiedlung zu
wahren und um eine allzu massive bauliche Ausnutzung des Plangebietes zu verhindern, werden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB im gesamten Plangebiet aus staddtebaulichen Griinden nur maximal
2 Wohnungen (WE) pro Einzelhaus zugelassen.

Eingriffsregelungen gemaB § 1a Abs. 2 Ziff. 2 BauGB

Die geplante Bebauung der bisher landwirtschaftlich genutzten Grundsticke stellt einen unver-
meidlichen Eingnff in den Naturhaushalt i.S. des § 8 Abs. 2 BNatSchG dar.

Die Abwagung zwischen den Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes und den Zielen des
Bebauungsplanes féllt jedoch zugunsten der Bereitstellung von Wohnbaugeldnde im Stadtteil
Gutenstein aus.

Das kiinftige Wohngebiet, das bereits im Flachennutzungsplanentwurf als Wohnbaufldche
ausgewiesen ist, beeintrdachtigt aufgrund seiner relativ kleinen Gesamtflache die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes nur unerheblich.

Eine nachteilige Verdanderung des Landschaftsbildes ist auch nicht gegeben, da die vorgesehene
Bebauung die vorhandene Bauliicke am Ortsrand ausfiillt und arrondiert.

Der Eingniff in Natur und Landschaft wird iiber das Okokonto der Poolflache ,Hedinger Wiesen*
auf Gemarkung Sigmaringen ausgeglichen.

AuRerdem sollen als kompensierende AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet die nicht iberbauba-
ren Grundstiicksflachen mit Ausnahme der Flachen fur Garagen, Stellplatze, Zufahrten usw. be-
griint werden und das Niederschlagswasser nach Erfiillung rechtlicher und technischer Erforder-
nisse den auszubauenden Wassergraben, Versickerungsmulden oder dgl. zugefiihrt werden.
Zusétzlich wird entsprechend der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung der Landschaftsarchitektin
Schimmer in der Randzone des Baugebietes die Pflanzung eines hochstdmmigen einheimischen
Laubbaumes je 500 m? Baugrundstiicksflache festgesetzt.

Ver- und Entsorqung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom, usw. ist nach Durchflihrung der
ErschlieBungsmalRnahmen gesichert.

Das Abwasser wird iiber die bestehende Sammelklaranlage Gutenstein der Donau zugefihn.

Bodenordnende MaBnahmen
Zur Realisierung des Baugebietes ist voraussichtlich eine gesetzliche Umlegung gemaR § 46 Abs.
1 BauGB erforderlich.

Textliche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der Nutzung siehe Einzeichnung im Plan (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4, 16- 20
BauNVO).

Uberschreitungen der Baugrenzen kénnen gem. § 31 Abs. 1 BauGB bis insgesamt 20 m? fur die
Einzeliiberschreitung als Ausnahme zugelassen werden.

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) darf héchstens 0,50 m uber der dazugehdorigen Stralen-
héhe in Flucht des Gebaudes liegen (§ 9 Abs. 2 BauGB).

Zur Wahrung des angestrebten Gebietscharakter als Eigenheimsiedlung sind gemaR § 8 Abs. 1
Nr. 6 BauGB im gesamten Plangebiet aus stadtebaulichen Griinden nur maximal 2 Wohnungen
(WE) pro Einzelhaus zul&ssig. 2

Bei Neuanpflanzungen von Bdumen und Strauchern sind nur einheimische und standorigerechte
Pflanzen zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden sind zu beachten
(§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2 BNatSchG).

Niederschlagswasser ist nach Erfillung rechtlicher und technischer Erfordernisse tiber ein
getrenntes Leitungsnetz den auszubauenden Wassergrdben, Versickerungsmulden oder dgl.
zuzufithren (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Entsprechend der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fur das Plangebiet muss je 500 m* Bau-

grundstiicksflache ein einheimischer, hochstdmmiger Laubbaum in der Randzone gepflanzt
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Hinweise und Empfehlungen

Uberschiissiger Boden kann der Erdaushubbérse beim Landratsamt Sigmaringen, Tel.-Nr.
07571/102-607, zur Weiterverwendung angeboten werden.

Der Mutterboden ist getrennt vom iibrigen Aushub abzutragen und vor Vemnichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen (§§ 1 und 202 BauGB, §§ 1 und 2 BNatSchG, 4 BodSchG).

Um die biologische Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m hohen
Mieten bis zur Wiederverwendung / Verarbeitung zwischenzulagem. Zur Vermeidung schéadlicher
Umsetzungen infolge einer unzureichenden Sauerstoffversorgung sollten vorab die oberirdischen
Pflanzenteile abgerdaumt werden. Die Mieten sind durch geeignete Profilierung vor Verndssung
zu schitzen.

Zur Verminderung von Erdbewegungen und Erdaushub ist auf einen maglichst vollstéandigen
Massenausgleich im Bereich der BaumaRnahme zu achten.
Uberschiissiger Erdaushub ist einer sinnvollen Wiederverwertung zuzufiihren.

Die Erdarbeiten sollen zur Vermeidung von Bodenverdichtungen nur bei trockener Witterung und
bei gut abgetrocknetem Boden durchgefiihrt werden. Nicht iiberbaute Flachen sollten dabei
maoglichst wenig befahren werden.

Eventuell kontaminierter und verunreinigter Erdaushub und Mutterboden diirfen auf keinen Fall
unbehandelt wiederverwendet werden. Belastete Bdden sind dem Landratsamt Sigmaringen -
Wasserwirtschaftsamt - zu melden.

Etwaige bei den Bauarbeiten voriretende Funde sind unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde anzuzeigen (§ 20 DSchG).

Satzung iiber Grtliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan ,Gehrenweg/Mittlere StraRe*, Gemarkung Gutenstein

Aufgrund von § 74 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 5 sowie § 75 Abs. 3 Nr. 2 der Landesbauordnung (LBO) fiir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 8. August 1995 (GBI. S. 617) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. S.
577, 720), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19, Juli 1999 (GBI. S. 292), hat der Gemeinderat am
17.07.2002 nachfolgend aufgefiithrte értliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

1. Raumlicher Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften gélten fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Gehrenweg/Mittlere Strale”, Gemarkung Gutenstein i.d.F. vom 21.02.2002.

2. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs.1 und Abs. 5 LBO)

2.1 Die festgesetzten Firsthéhen (FH) und Traufhohen (TH) bezogen auf die Erdgeschossfuboden-
héhe (EFH) sind Héchstwerte gem. § 74 Abs.1 Nr. 1 LBO (TH = Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut und FH = oberste Dachbegrenzungskante).

2.2 Dachneigungen und Dachformen siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

2.3 Als Dacheindeckung sind nur rote und rotbraune Ziegel oder Betondachsteine zulassig (§ 74
Abs.1 Nr. 1 LBO). Ausnahmen kénnen in begriindeten Fallen-zugelassen werden. :

Einfriedigungen der Grundstiicke sind als Hecken, bodenstandige Straucher oder aus Holz |
auszufiihren. Die Gesamthéhe der Einfriedigungen und evil. Tore an &ffentlichen Straen und;
Wegen diirfen 1,00 m Héhe nicht ibersteigen (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO). i

Die nicht iiberbaubaren Flachen der Grundstiicke sind mit Ausnahmen der Flachen fiir Neben-
anlagen, Stellplatze und der Zufahrten bzw. Zugénge als Griinflichen anzulegen und zu
unterhalten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Nicht iiberdachte Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Pflaster mit groben Fugen,
Rasengittersteine, Schotterrasen u. dgl.) auszufiihren (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Bodenversiegelungen sind auf das geringstmagliche MaR zu beschranken. Auf Untergrundver-
dichtungen innerhalb der Baugrundstiicke (z.B. Gartenwege, Stellplatze) ist soweit als méglich zu
verzichten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Niederspannungsfreileitungen sind gemaR § 74 Abs.1 Nr. 5 LBO im Plangebiet nicht zuldssig.

Ausnahmen
In begriindeten Fallen kdnnen Ausnahmen i.S. von § 56 Abs. 3 LBO gewahrt werden.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den értlichen Bauvorschriften nach dieser
Satzung vorsatzlich oder fahrdssig zuwiderhandelt.

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 74

Abs.7 LBO in Kraft.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat am 18.07.2001 gem. 82 Abs.1BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Gehrenweg/Mittlere Str." beschlossen.

Aufstellungsbeschluss offentlich bekanntgemacht am 06.12.2001.

Frihzeitige Burgerbetfeiliaung gem. 83 Abs.1 BauGB durch offent-
liche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der ortlichen
Bauvorschriftensatzung vom 17.12,2001 bis einschl. 17.01.2002.

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gem. 84 Abs.1 BauGB
vom 05.12.2001 bis einschl. 17.12.2002.

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der ort-
lichen Bauvorschriftensatzung gem. §3Abs. 2 BauGB vom 06.05. bis
einschl. 06.06.2002. &

Offentliche Auslegung bekanntgemacht am 25.04.2002.
Als Satzung gem. §10 BauGB beschlossen am 17.07.2002.

Vom Landratsamt Sigmaringen gem. §10 Abs. 2BauGB genehmigt am
23.09.2002.

Genehmigung gem. 810 Abs. 3 BauGB 6ffentlich bekanntgemacht am
10.10.2002.

Genehmigt
2 3. SEP. 2002
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