" Die Stadtverordnetenversammlung hat geanderten Entwurf dieses Bebauungs-
planes gemaR § 2 (1) BauGB am 10.12.2015 beschlossen und gemaR
§ 4a (3) BauGB mit Begrundung zur erneuten 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Regenklarbecken |77 m?aus den mit M1 gekennzeichneten Ausgleichflachen
Versorgung Elekt- | 17 m? aus den mit M1 gekennzeichneten Ausgleichsflachen
rizitat
Planstrafen 1

PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art und MaR der baulichen Nutzung

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen
(Stand des Liegenschaftskatasters: ) und die Redundanzfreiheit
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Dilmen, 11.12.2015 1. Textliche Festsetzungen gemiB § 9 Abs.1, 1a und 2 BauGB 2 705 m? aus den mit M1 gekennzeichneten Ausgleichsfla-

] chen.
Allgemeine Wohngebiete - - - T der Planung.
WA (. V. m. text. Festgsetzung Nr. 1.2.1) 1.1 Textliche Festsetzungen fiir die Gewerbegebiete Planstrafie 2 gﬁ:nmz aus den mit M1 gekennzeichneten Ausgleichsfl&-
gez. Stremlau ez. Meerkam : . . S
OI\O Bilirgermeisterin chriftfihrer/ -i?] Gewerbegebicte 111 Artder baulichen Nutzung PlanstrafRe 3 1 057 m? aus den mit M1 gekennzeichneten Ausgleichfla-
Gl i V. tg tl. Festset Nr. 1.1.1 chen Die  Aufstellun dieses Bebauungsplanes wurde von der Stadtver-
(i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 1.1.1) PlanstraBe 4 912 m? aus den mit M1 gekennzeichneten Ausgleichflachen 9 9sp

a) Innerhalb der — unter Bezug auf stérempfindliche Nutzungen — raumlich unterglieder-

ordnetenversammlung der Stadt Dudlmen am 05.07.2012 gem. § 2 (1) des

] Dieser Bebauungsplan hat mit zugehdriger Begrundung gemal § 3 (2) i. V. m. I -VII Unzuléssige Betriebs- und Anlagenarten ten Gewerbegebiete sind die im Bebauungsplangrundriss jeweils vermerkten Be- FuB-und Radwege | 474 m” aus den mit M1 gekennzeichneten Ausgleichflachen Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.
§ 4a (3) BauGB in der Zeit vom  bis einschlieflich22.01.2016 emeut offent- (i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1.1.1) triebs- und Anlagenarten gemaR § 1 Abs. 4 i.V. m. Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig.
lich ausgelegen. 22.12.2015 ) Dabei beziehen sich die genannten Nummern auf den Abstanderlass vom 1.3.5 Bedingte Festsetzungen Diilmen, 09.07.2012
| - Il Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) 06.06.2007 (siehe Rechtsgrundlagen).
Die Auslegung wurde am 14.12.2015 ortsublich bekanntgemacht. 04 Grundflachenzahl Die auf der im Plangrundriss gesondert gekennzeichneten eisenbahnrechtlich ge- I.V.
} ‘ Ausnahmsweise sind gemall § 31 Abs.1 BauGB Betriebs- und Anlagenarten der widmeten Bahnflache mit Fachplanungsvorbehalt festgesetzten Nutzungen gez. Krollzig gez. Meerkamp
. Ddlmen, 01.02.2016 3,0 Baumassenenzahl nachst niedrigeren Abstandsklasse zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass der Im- —  Gewerbegebiet, Erste Beigeordnete Schriftfihrer
N mis_sio_nsschutz sicherggstellt ist._.Dies gilt auch_ fir das Zusammenwirken mehrerer —  Flache fur Anpflanzungen
g Leushack TH max. 67,20 m Traufhohe (Hochstmald) Emissionsquellen auf ein zu schutzendes Gebiet —  Offentliche StraRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ful- und . S
ez. Leushacke s ; Radwed und Der Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 05.07.2012 ist
GE tadtbaurat FH max. 73,10 m Firsthohe (Hochstmaf) b) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind die gemaRk § 8 Abs. 2 BauNVO all- _ C")ffentlighe Griinflache am 01.07.2013 gem. § 2 (1) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.
06 116.0 _ gemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO nur aus- werden am Tag der Bestandskraft des Freistellungsbescheides gemaf § 23 All- )
) 2Ny oA N °c mm = W N Bauweise, nahmsweise zulassig, wenn und soweit der Einzelhandel in einem raumlichen und gemeines Eisenbahngesetz (AEG) zulassig. Dilmen, 04.07.2013

Die erneute Behordenbeteiligung gemald § 4 (2)i. V. m. § 4a (3) BauGB hat in
der Zeitvom 22.12.2015 bis einschlieRlich 22.01.2016 stattgefun-

den.

funktionalen Zusammenhang mit einem Handwerksbetrieb, einem produzierenden
oder einem be- und verarbeitenden Betrieb steht und diesem Hauptbetrieb in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet ist.

tiberbaubare Grundstiicksflachen

1.3.6 Sonstige Festsetzungen gez. Leushacke

Stadtbaurat

H max. 74,80 m

H max. 75,20 m offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser

Dilmen, 01.02.2016 zulassig 1.1.2MaR der baulichen Nutzung Innerhalb eines Bereiches von 20 m zum duReren Fahrbahnrand der Gewerbestrale
N B (L835) sind Werbeanlage nicht zulassig.
3 © augrenze a) Die zulassigen Gebaudehohen sind im Plangrundriss in Metern Gber NHN verbindlich Innerhalb eines Streifens von 20-40 m zum &ulkeren Fahrbahnrand der Gewerbe- Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1) BauGB hat
= oW - O gez. Leushackle festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt der Dachflache. stralle (L835) sind Werbeanlagen nur ausnahmsweise zulassig, wenn und soweit am 05.06.2014 durch dffentliche Darlegung und Anhérung stattgefunden.
% ’ mpege\beve - Stadtbaurat Beeintrachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L835 ausge-
\_ar/ —_ ’begch \\ Verkehrsflachen b) Innerhalb der Gewerbegebiete kann die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 aus- schossen sind. Dilmen, 10.06.2014
_— /\_érmpege\ nahmsweise bis zu einer Grol3e von 0,8 Uberschritten werden, wenn Gebaude oder

H max. 74,80 m

[AVAYE®L1Y]

\7og°

Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen,

Besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
ﬂ Offentliche Verkehrsflachen, )

Besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Offentliche Verkehrsflachen,
Besonderer Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fur die Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung: Regenklarbecken

Flachen fir die Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

D Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat

Griinflachen

Offentliche Griinflachen

) Offentliche Griinflachen,
Zweckbestimmung: Spielplatz

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

T mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Dilmen

i - ; - [ fur die Stromversorgung zu belastende Flachen

T I CI] mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemein-
G+F E heit fur einen Ful3- und Radweg sowie zugunsten

O der ErschlieBung des Grundstuckes in der Gemarkung

Dulmen-Buldern, Flur 12, Flurstiick 218 durch landwirtschaften
Nutzverkehr zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 1.3.4)
Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 1.3.3)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Eﬁ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 1.3.3)

® Erhalten von Einzelbaumen

Umgrenzung von Flachen fur Anlagen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
(i. V. m. textlicher Festesetzung Nr.1.3.1)

Umgrenzung von Flachen fur Aufschittungen

A A A
>
VYV VvY

Flache mit aufschiebend bedingter Nutzung
(i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1.3.5)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW

Gebaudeteile auf dem betreffenden Grundstiick eine extensive Dachflachenbegri-
nung in dem Mindestumfang der durch die Uberschreitung zusatzlich in Anspruch
genommenen Grundflache erhalten.

1.2 Textliche Festsetzungen fiir die Allgemeinen Wohngebiete
1.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und somit nicht zulassig.

1.2.2 MaR der baulichen Nutzung

a) Die zulassigen Traufhdhen sind im Plangrundriss in Metern Gber NHN verbindlich
festgesetzt. Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der AulRenkante der senkrecht auf-
gehenden Wand mit der Dachhauit.

b) Die zulassigen Firsthéhen sind im Plangrundriss in Metern Gber NHN verbindlich
festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt der Dachflache.

1.2.3 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Geschlossene sowie offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen sind nurin-
nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und innerhalb der Grundstticksfla-
che, die zwischen der Flucht der vorderen und hinteren Baugrenze liegt, zulassig.
Die hintere Baugrenze bzw. deren Flucht darf dabei durch eine geschlossene oder
offene Garage sowie durch genehmigungsfreie Nebenanlagen i.S.d. §65 BauO
NW um bis zu 3 m Uberschritten werden.

Zwischen geschlossenen sowie offenen Garagen (Carport) und der zugeordneten
ErschlieRungsstralRe ist ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten.

Zwischen offentlichen Verkehrsflachen und der Langsseite von geschlossenen
sowie offenen Garagen und Nebenanlagen ist ein Mindestabstand von 0,5 m ein-
zuhalten (s. auch Fests. Nr. 2. 3 ¢))

1.3 Sonstige textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs.1, 1a und 2 BauGB

1.3.1 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Schadli-
chen Umwelteinwirkunge
Innerhalb der im Plangrundriss zeichnerisch festgesetzten Flache fir Anlagen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe
von 3,50 m uber Oberkante der LandesstralRe 835 zu errichten.

1.3.2 Geh, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind von bauli-
chen Anlagen freizuhalten.

1.3.3 Flache zur Anpflanzung und / oder mit Bindungen zum Erhalt von Baumen
und Strauchern

a) Innerhalb der Festsetzung fur den Erhalt von Baumen sind die vorhandenen Einzel-
baume zu erhalten und bei Abgang durch einheimische und standortgerechte Laub-
baume zu ersetzen.

b) Innerhalb der festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind — bei einer Breite der Flache von 3 m jeweils 3-
reihige, im ubrigen 4-reihige - Anpflanzungen aus einheimischen, standortgerechten
Wildgeholzen mit einem Pflanzabstand von 1 m herzustellen. Dabei ist bereits vor-
handener Bewuchs mit einheimischen, standortgerechten Wildgehodlzen in die An-
pflanzung zu integrieren. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang artgleich
zu ersetzen. Die Bepflanzung kann fur Grundstickszufahrten bis zu einer Gesamt-
breite von 10 m je Grundstick unterbrochen werden.

c) Langsseiten von Garagen, offenen Garagen und Nebenanlagen sind mit einer He-
cke aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen fachgerecht abzupflanzen
oder mit Rank- oder Kletterpflanzen ganzflachig zu begriinen, wenn und soweit ihr
Abstand zu o6ffentlichen Verkehrsflachen weniger als 3,00 m betragt.

d) In den Gewerbegebieten ist je angefangener 4 Stellplatze mindestens ein hoch-
stammiger einheimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

1.3.4 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

2. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB fiir die
Allgemeinen Wohngebiete

2.1 Dacher

a) Die zulassigen Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtungen fur Hauptgebaude
sind im Plangrundriss verbindlich festgesetzt.

b) Die Dacher aneinandergrenzender Gebaude sind mit einheitlicher Neigung und Far-
be sowie in einheitlichem Material auszufliihren. Abweichend davon sind andere Far-
ben und Materialien fur flachendeckende Bepflanzungen (Grindach) sowie fur Anla-
gen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig.

c) Dachgauben und Dachaufbauten sind nur im Bereich der ersten Geschossebene der
unter geneigten Dachflachen errichteten Aufenthaltsraume zulassig. Die Gesamtlan-
ge aller Dachaufbauten und -einschnitte darf maximal %z der Trauflange der zugeho-
rigen Dachflache betragen. Dabei sind Dachlberstande von mehr als 0,6 m nicht auf
die Trauflange anzurechnen. Die Dachaufbauten und -einschnitte missen mindes-
tens 1,5 m vom Ortgang entfernt sein.

2.2 Fassaden

Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukorper sind mit einheitlichem Material
und einheitlicher Farbe auszufihren.

2.3 Einfriedungen
Einfriedungen sind nur als sichtoffene Drahtzaune zulassig. Ausnahmsweise als Ein-

friedung zulassig sind Sichtschutzanlagen, wenn und soweit diese eine Lange von
6,00 m je Grundstuck und eine Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten.

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Die Behordenbeteiligung gemall § 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom 25.08.2014 bis ein-
schlieRlich 25.09.2014 stattgefunden.

Dulmen, 29.09.2014

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes gem. § 2
(1) BauGB am 30.04.2015 beschlossen und gem. § 3 (2) BauGB mit Begrindung zur 6f-
fentlichen Auslegung bestimmt.

Dilmen, 04.05.2015

gez. Stremlau
Burgermeisterin

gez. Merkamp
SchriftfUhrer/ -in

Dieser Bebauungsplan hat mit zugehériger Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 26.05.2015 bis einschliel3lich 25.06.2015 offentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde am 15.05.2015 ortsublich bekanntgemacht.

Dilmen, 29.06.2015

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Die Behordenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB hatin der Zeit vom 26.05.2015 bis ein-
schlieRlich 25.06.2015 stattgefunden.

Dulmen, 29.06.2015

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Dieser Bebauungsplan ist von der Stadtverordnetenversammlung am 25.02.2016
gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung als Satzung beschlos-
sen worden.

Dilmen, 26.02.2016

gez. Stremlau

ez. Meerkamp
Blrgermeisterin

chriftfUhrer / -in

Der Beschluss uUber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung
sind am 13.05.2016 gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt gel-
tenden Fassung ortsublich bekannt gemacht worden.

Dieser Bebauungsplan wird mit der zugehérigen Begrindung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Diilmen, 17-05.2016

gez. Stremlau
Blrgermeisterin

i. V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

\

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

\

a) Innerhalb der in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichneten Flachen fur MalRnahmen

(2 E SD Satteldach zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die
< Wallanlagen vollflachig mit einheimischen standortgerechten Wildgehdlzen zu bepflan- 1.) Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
‘: o zen. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzten. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natur-
g \ 30-45 zulassige Dachneigung . _ _ . ) ) lichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkma-
= verbindliche Firstrichtung b) Innerhalb der im Plangrundriss mit M2 gekennzeichneten Flachen fir MalRnahmen lern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Muse-

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
vollflachig einheimische und standortgerechte Wildgehdlze in einem Pflanzabstand

um fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, 48157 Munster, An den Spei-

i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 2.1 a
( X 2ung ) chern 7 unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)).

von 1m anzupflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang artgleich zu er-
setzten. 2.) Die Beseitigung des auf den Grundstlicken anfallenden Niederschlagswassers rich-

Sonstige Darstellungen und Kennzeichnungen tet sich — soweit hierzu keine gesonderten Festsetzungen bestehen - nach § 51a Ppre

_—
il

geplante Strallenhdéhen

c) Innerhalb der im Plangrundriss mit M3 festgesetzten Flache fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft istder vor-
handene Baum- und Strauchbewuchs dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Ab-

Landeswassergesetz (LWG) i. V. m. der ortlichen Entwasserungssatzung. Kennt-
nisse dartber, ob aufgrund der bestehenden Bodenverhaltnisse eine Versickerung
des Niederschlagswassers grundsatzlich moglich ist, liegen nicht vor. In diesem Zu-

S
S

des

O
3
O

o/ N ® B AL L ks AN\ | — = T xR b Ry <A == s N N N :
: vorgeschlagene Grundstucksteilung gang artgleich zu ersetzen. sammenhang wird auf die Begrindung des Bebauungsplanes verwiesen. A
e
. . . £ "

. ” 3.) Nach einem auf der Grundlage der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau®, Deut- STADT DULMEN
9 vorhandene Gebaude und Anlagen : : g
o I d) Die Zuordnung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von sches Institut fir Normung 1987) erstellten Immissionsschutz - Gutachtens des

Boden, Natur und Landschaft i. S. d. § 1a Baugesetzbuch zu den Flachen, auf de-

Sachverstandigenbtros Wenker und Gesing, Gronau, werden durch die von der

Bebauungsplan Nr. 15/3

A0 OOOOOOOOOOOOOOOO() —— Bemafung nen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, wird wie folgt festgesetzt: L835 sowie von der Bahnlinie Wanne-Bremen ausgehenden Larmeinwirkungen in
- I00800000000000000AN weiten Teilen des Plangebietes die gemal} Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur Allgemeine " . . . "
e 2000000000000BCROQ 683 Héhe tiber NHN Eingriffsflachen: |Zugeordnete Ausgleichsflachen: _ Wohngebiete maRgeblichen Orientierungswerte von 55 dB(A) tags (6.00-22.00 Uhr) Ra Iffe I Se n rl n
WA — 3391 m? einer von der Gemeinde bereit gestellten und 45 dB(A) nachts (22.00-6.00 Uhr) auch unter Bericksichtigung der geplanten

Flache aulerhalb des Plangebietes in der Gemar- Larmschutzmalnahmen (Larmschutzwall und —wand) tiberschritten.

Flursticksgrenze kung Dillmen-Kirchspiel, Flur 116, Flurstiick 22 Die nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — aufgrund der maRgeblichen Au-
142 —13 145 m? einer von der Gemeinde bereit gestell- Renlampegel emittelten Larmpegelbereiche sind in lhren Abgrenzungen im Plan- ‘ - SEXZ 597
Flursticksnummer ten Flache auRerhalb des Plangebietes in der Ge- grundriss dargestellt. ; ) \ S & ',A\‘!»’ e
markung Dulmen-Kirchspiel, Flur 116, Flurstick Die sich aus der Norm ergebenden Anforderungen an die Ausfiihrung der nach au- A "'A A O\ /,/” \
O vorhandene Einzelbaume 29, Ren abschliefenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind in der nachfolgenden Ta- 2, N
—15 892 m? einer von der Gemeinde bereitgestellten belle zusammengestellt: AN
, : : . : Flache in der Gemarkung Dulmen-Kirchspiel, Flur o)
eisenbahnrechtlich gewidmete Bahnflache mit N
106, Flurstick 109. Larmpegel- | maRgeblicher Beurteilungs- Erforderliches SchalldimmaR
E::I:H Fachplanungsvorbehalt bereich® | AuRenlirmpegel | pegelin dB(A) erf.R", .., in dB
GE —2 736 m? aus der mit M1 gekennzeichneten Aus- in dB(A)*Tag" fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen
leichflach | bis 55 bis 52 30
gieicntlache, _ _ I 56 - 60 53 — 57 30
-3 665 m? aus der mit M2 gekennzeichneten Aus- I 61-65 58 - 62 35
gleichflache, \Y, 66-70 63 - 67 40 kv
—844 m? aus der mit M3 gekennzeichneten Aus- Vv 71-75 68 - 72 45 64
g|eichsf|éche, ((2)) gemaB DIN 18005. ’_,,/
— 290 m? einer von der Gemeinde bereit gestellten nach DIN 4109
Flache aulRerhalb des Plangebietes in der Gemar-
kung Dilmen-Kirchspiel, Flur 75, Flurstiick 112, 4.) Der Bebauungsplan enthalt die fur die Zulassigkeit von Bauvorhaben erforderlichen
_75 m? einer von der Gemeinde bereit gestellten Mindestfestsetzungen (§ 30 BauGB) sowie die Begrenzung der Verkehrsflachen.
RECHTSGRUNDLAGEN Flche auBerhalb des Plangebietes ingderGemar- Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspre-
kung Diilmen-Merfeld, Flur 18, Flurstiick 81, chen, gelten die Anbaubestimmungen des § 25 (1)-(4) StralRen- und Wegegesetz € -
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S. 4 079 m? einer von der Gemeinde bereit gesteliten des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG) nicht. O S
666/SGV NW 2023) in der zurzeit geltenden Fassung. Flache auRerhalb des Plangebietes in der Gemar- Davon unabhangig bedarf die Errichtung von Werbeanlagen innerhalb eines 40m- . B \\:\! 0. 64,7
kung Dillmen-Kirchspiel, Flur 75, Flurstiick 109 Bereiches entlang der L835 unter Bezug auf die textliche Festsetzung Nr. 5 in je- e —
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zurzeit geltenden 1721 m? einer von der Gemeinde bereit gesteliten dem Einzelfall einer Ausnahmegenehmigung bzw. der Zustimmung des Strallen- L=
Fassung. Flache auRerhalb des Plangebietes in der Gemar- baulasttragers der Landesstral’e (Landesbetrieb Stralenbau, Niederlassung Coes- /‘%p\@m
i Jise SO\ D
o , ) kung Diilmen-Kirchspiel, Flur 75, Flursttick 109, feld) gemaR §§ 25/28 SrtWG NW. S OING _
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - 2 703 m? einer von der Gemeinde bereitgestellten ¢ -
BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der zurzeit geltenden Fassung. Flache in der Gemarkung Diilmen-Kirchspiel, Flur 5.) Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse

115, Flurstiick 47, und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Dilmen, im Fachbereich Stadtentwick-

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)

—1 455 m? einer von der Gemeinde bereitgestellten lung, im Il. Obergeschoss des Verwaltungsgebaudes Overbergplatz 3, eingesehen Stadtbezirk:  Diilmen-Buldern
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256/SGV NRW 232) in der zurzeit geltenden Fassung. = : - Ki ; werden. ) "
I:zasch;L?S?ijeékG;Omarkung Ddlmen-Kirchspiel, Flur Gemarkung: Diilmen-Buldern
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der 185 m?2 einer von der Gemeinde bereitgesteliten 6.) Teile des Plangebietes befinden sind in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Flur: 12
zurzeit geltenden Fassung. Flache in der Gemarkung Diilmen-Kirchspiel, Flur AuRerdem wurden im Rahmen der Luftbildauswertung drei Blindganger - Malistab: 1:1000

verdachtspunkte festgestellt. Demnach ist die Absuche der zu bebauenden Flachen
und Baugruben sowie die Anwendung der Anlage 1 TVV KDB (Merkblatt flr Ba u-
grundeingriffe) im Bereich der Bombardierung bei der Durchfiihrung von Bauvorh a-
ben erforderlich. Sofern Baugrundeingriffe im Bereich der drei Blindganger -
verdachtspunkte durchgeflihrt werden sollen, ist eine Bearbeitung der Verdacht s-
punkte erforderlich.

115, Flurstlick 47 und

—990 m? einer von der Gemeinde bereitgestellten
Flache in der Gemarkung Dulmen-Kirchspiel, Flur
116, Flurstlck 22.

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande
(Abstandserlass), Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz v. 06.06.2007 (V-3 — 8804.25.1)

Bearbeitung: Stadt Diilmen

Stand: 26.11.2015
Ausfertigung:

v Ny,
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