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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
SO - Einzelhandel mit Tank-/Waschcenter

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von groflachigen und nicht-groRflachigen Ein-
zelhandelsbetrieben der Warensegmente des Food- und Non-Foodbereiches zur Errich-
tung eines Verbrauchermarktes, eines Fachmarktes sowie eines Tank-/\Waschcenters:

Verkaufs-/Nutzflachen

Die zulassige Gesamtverkaufsflache des Sondergebietes betrdgt max. 3.500 gm
zzgl. 300 gm Nutzflache fir Konzessionére.

Eine Uberschreitung dieser Gesamtflache ist unzulassig.

Zulassige Nutzungen
Die sortimentsspezifischen Verkaufsflichen (VK) bzw. Nutzflachen (NF) werden wie folgt
festgesetzt und diirfen nachfolgende Grenzwerte nicht Uberschreiten:

' ; P Verkaufs-/ Nutz-
Nutzung Sortiment Warensegment filiche In gm
Food:
; . = max. 1.700 m?
keine sortimentsspezifi-
Verbrauchermarkt : max. 3.000 - VK
schen Einschrankungen Non-Food:
max. 1.300 m?
Bachmasis Textilien Non-Food max. 500-VK
Schuhe Non-Food max. 300-VK
1 Imbiss/Cafe
Lotto/T otto/Tabak
Konzessionare Friseur Food / Non-Food | max. 300 - NF
Apotheke
Reisebiro
Tank-/Waschcenter = = e

Weitere nicht genannte innenstadtrelevante Sortimente (gemaR Anlage zur Begriindung
zu LEP B Il 1.2.1.2) sind ohne erneute Uberpriifung nur zuldssig, wenn die sortimentsspe-
zifische Verkaufsflache (VK) von jeweils 100 gm nicht Gberschritten wird.

Die zuldssige Gesamtverkaufsflache entsprechend Ziffer 1.1 bleibt unberihrt.

Nicht-innenstadtrelevante Sortimente (gemaR Anlage zur Begrindung zu LEP B 11 1.2.1.2)
sind ohne erneute Uberpriifung nur zul&ssig, wenn inre sortimentsspezifische Verk aufsfla-
che jeweils 500 gm nicht Uberschreitet.

Die zulassige Gesamtverkaufsflache entsprechend Ziffer 1.1 bleibt unberiihrt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
§17iV.m. § 19 BauNVO § 17.i.V.m. § 20 BauNVO
SO 05 1.0

Die zulassige Grundflache darf unter Anrechnung der Zubehéranlagen um 50 v.H. auf
hochstens 0,8 erhoht werden.

VERBRAUCHERMARKT
VK: 3.000 m?

DF. FD
 WH:6,00m

SO 4

2.036m*
Sondergebiet Einzethandel

GRZ GFZ:
max 0,5 max. 1.0

VK: 3000 m?
™[

DF: [ WH:
PD/FD | max.
DN: m;nzx_ ﬁ.mm

KONZESSIONARE / VERWALTUNG

| FACHMARKT
| VK 500 m?

DF:. FD
WH: 6,00 m
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Zahl der Voligeschosse
Zulassig ist die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen fiir max. 2 Vollgeschosse.
Bauweise: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss

Hoéhe baulicher Anlagen
Wandhoéhe (WH):

Betriebs-/Geschaftsgebaude sowie sonstige bauliche Anlagen max. 8,00 m

Definition:
Die Wandhéhe ist zu messen ab FFOK — Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Auen-
wand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die FFOK-Erdgeschoss der Geb&dude und baulichen Anlagen ist auf das Niveau der jewei-
ligen ErschlieBungsstrale (StraRécker / Am Haidholz) zu legen. Eine Héhendifferenz bis
max. 0,50 m lber dieses Niveau ist zuldssig.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt.
Eine Firstrichtung bei Pultdachausfiihrung hat jedoch parallel zur langeren Gebaudeseite
zu verlaufen.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die Verlegung aller erforderlichen Versorgungsleitungen innerhalb des Sondergebie-
tes hat unterirdisch zu erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Betriebs-/ Geschéaftsgebaude

Dachform: Pultdach (PD) / Flachdach (FD)
Dachneigung: max. 12°
Dachdeckung: alle harten Deckungen/Foliendach;
extensive Dachbegriinung ist zuldssig;
Dachuiberstand: bei PD Ortgang und Traufe max. 0,50 m,
bei FD unzulassig;
Uberdachungen von Eingangsbereichen/ Anlieferung etc. sind bis
zu einer Tiefe von 5,00 m zulassig
Dachaufbauten: zuldssig nur in Form erforderlicher technischer Anlagen,

ansonsten unzulassig;

Aufgestédnderte Modulkonstruktionen fir Solarthermie und Photo-
voltaik sind nur bei FD zuléssig. Bei PD sind diese Anlagen an die
Dachneigung anzupassen.

Alternative Energien

Zur Foérderung regenerativer Energienutzungen fir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen
werden Dachanlagen auf den Gebauden entsprechend der méglichen Grundflache fir zu-
lassig erklart.

Aufgestanderte Photovoltaikanlagen sind nur auf Flachdachern (FD) zulassig.
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Bebauungsplan - Deckblatt Nr. 4
"Gewerbegebiet StraBacker" Mainburg

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gebaude und bauliche Anlagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Die fur die Versorgung des Sondergebietes notwendigen Nebenanlagen werden auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Flachen flr zulassig erklart.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den im Bebauungsplan zugeordne-
ten Flachen anzuordnen.

Private Verkehrsflachen
Die verkehrliche ErschlieBung des Sondergebietes hat ausschlieRlich Giber die im Bebau-
ungsplan ausgewiesenen Einfahrten/ Ausfahrten zu erfolgen.

Hinweis:

Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhéngig von der tatséchlichen Nutzung und im
Zuge der Einzelgenehmigung nachzuweisen. Die Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg ist
dabei malgebend.

Abstandsflachen

Unabhéngig von den planlichen Festsetzungen durch Baugrenzen im Bebauungsplan
werden fur die Abstandsflachen die Bestimmungen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
angeordnet.

MaRgebend fur die Ermittlung der Abstandsfléchen ist die natirliche Geldndeoberflache.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden dirfen nicht Uber die Fassadenoberkante hinausragen.
Freistehende Werbeanlagen in Form von eines Werbepylons sind ausschlielich im Be-
reich der Hauptzufahrt mit einer Hohe bis maximal 18,00 m zulassig.

Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig.

Die Werbeanlagen dirfen nicht in den AuBenbereich hinauswirken.
Gemal § 33 Abs. 1 Satz 2 StVO darf der Verkehr auRerhalb geschlossener Ortschaften
an Uberértlichen StralRen durch Werbung oder Propaganda nicht gestért werden.

Werbeanlagen durfen grundsatzlich nur am Ort der eigenen Leistung errichtet werden.

Einfriedungen

Art und Ausfiihrung: Metallzaun/ Industriegitterzaun/ Maschendrahtzaun
Zaunhohe: max. 2,00 m ab fertigem Gelande
Sockel: unzuléssig

Gestaltung des Geléndes

Abgrabungen/ Aufschittungen

Zulassig sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,00 m.

Im Bereich der westlichen Grundstiicksbegrenzung sind Abgrabungen aufgrund der vor-
handenen Geléndeneigung bis max. 2,00 m zuldssig.

Stlitzmauern

Stitzmauern im Bereich von Gebauden und baulichen Anlagen (AuBentreppen/ Anliefe-
rung etc.), sind bis zu einer Héhe von 1,50 m Uber fertigem Geldnde zuléssig. Weitere Ge-
landeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden.

Stutzmauern im Bereich von Grundstiucksgrenzen sind unzulassig. An der westlichen
Grundstiicksbegrenzung sind zur Abstitzung der natirlichen Geléndeverhéltnisse Stitz-
mauern bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig.

Die Gelandehéhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. Im
Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehéhen darzustel-
len. MalRgebend fir die Ermittlung der Wandhéhen ist die FFOK - Erdgeschoss.
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== mm Orenze des rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplan/Grinordnungsplan-Deckblattes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO Sondergebiet (§11 BauNVO)
SO - Einzelhandel

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

i max. 1 Vollgeschoss zulassig

1] max. 2 Vollgeschosse zuldssig

Baugrenzen - Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

: Baugrenze: (iberbaubare Grundstiicksflachen fur Hauptnutzungen
(Betriebs- und Geschéftsgebaude)
Uberdachungen von Treppen, Eingangsbereichen, Zu-
lieferung etc. sind bis zu einer Tiefe von 5,00 m auch
aulerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Uberbaubare Grundsticksflachen fur Zubehéranlagen
(KFZ-Stellplatze mit Zufahrten)

E Baugrenze:

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private Verkehrsflaichen - Zufahrten, Planung
zur ErschlieBung der Sondergebietsflache

| B

StraRenbegrenzungslinie

\} Einfahrt/Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum Schutz

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebotsflache, Planung

zur Begrinung von Grundstiicksteilbereichen mit Einzelgehélzen/Gehdlz-
gruppen

Pflanzgebotsflache, Planung

zur Begriinung von Rand- und Béschungsbereichen mit Gehdlzgruppen

Bereiche zur Sammlung und Ableitung von Oberflichenwéassern, Planung
Ausbildung als Riickhalte- oder Sickermulden bzw. Rigolen

7

- Gehdolzgruppen (Baum-/Strauchpflanzung), Planung

Einzelgehdlz, Planung

Sonstige Planzeichen

Flachen fur Stellplatze, Planung

L L mit Versiegelungsbeschrénkung
——=  Fahrtrichtungsanzeige

BN Stltzmauer, Planung

@ Werbe-Pylon, Planung

1
2|3
45

Nutzungsschablone

1 = Art der Nutzung

2 = Grundflachenzahl

3 = Geschossflachenzahl

4 = Dachform / Dachneigung

5 = Wandhéhe / Zahl der Vollgeschosse
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262/8 Flurnummer

Flurstiicke

Gebéaudebestand

Trafostation (TS)

Hauptversorgungsleitung oberirdisch
mit Schutzzone

—— —— —

Entwéasserungsgraben

amtliche Biotopkartierung, mit Nr.
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GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN

Auf eine geringst mogliche Befestigung ist zu achten.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung
der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen,
wobei im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang ein-
zurdumen ist.

Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung
auszufiihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchldssigkeit des
anstehenden Bodens anzupassen ist.

Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster, Rasengitter-
pflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtuberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Planungsbereiches sind als
Pflanzflachen auszubilden. Diese sind entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestal-
ten bzw. flichig mit Bodendeckern und/oder Stauden zu versehen und entsprechend den
festgesetzten Standorten mit Gehélzen zu tberstellen.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Auf-
enthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig.

PFLANZMASSNAHMEN

Zur Begriinung der nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume 1. und 2. Ordnung
sowie Straucher und Bodendecker jeweils gemaR den Artenlisten, den festgesetzten Min-
destqualitdten und den festgesetzten Standorten zu verwenden.

Zusammen mit den, im Lageplan festgesetzten Gehdélzen, ist je angefangener 500 m?
Grundstlcksflache mindestens ein Gehélz 1. Ordnung bzw. zwei Gehdlze 2. Ordnung (Ar-
ten entsprechend Punkt 11.1 und 11.2) zu pflanzen.

Bei Geholzpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das StraRenraumprofil zu
achten.

Im Bereich der Hochspannungsfreileitung ist auf eine Wuchshéhenbeschrankung zu ach-
ten. Die Artenauswabhl erfolgt hier ausschlieRlich nach Punkt 11.3

Anpflanzung von Baumen und Strauchern in den Rand- und Béschungsbe-

reichen der nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen

Die Begrunung der Rand- und Béschungsbereiche erfolgt zur Zasierung der Bauquartiere
gegeneinander mit lockeren Baum-/Strauchpflanzungen (Arten entsprechend Punkt 11.2
und 11.3).

Stellplatzbegriinung

Die Begriinung der Stellplatze erfolgt mit Bodendeckern (Arten entsprechend Punkt 12.5).
Zusétzlich erfolgt eine Uberstellung mit Gehélzen 1. Ordnung entsprechend den festge-
setzten Standorten (Arten entsprechend Punkt 11.1).

Slidwestlicher Freibereich mit Riickhaltemulde

Die Ausbildung der Freiflache erfolgt als Rasen- bzw. Wiesenflache. Zusatzlich erfolgt die
Anlage lockerer Baum-/Strauchpflanzungen im Bereich der Rickhaltemulde (Arten ent-
sprechend Punkt 11.2 und 11.3).

Die dargestellten Standorte kénnen hier abgedndert werden, der Grundsatz der Planung
muss jedoch beibehalten werden.

PFLANZ- UND SAATARBEITEN

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Fest-
setzungen herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflachen ein Oberbodenauftrag von
mindestens 0,60 m, im Bereich von Rasen- und Wiesenfldchen von mindestens 0,20 m zu
erfolgen hat.

Pflanz- und Saatarbeiten in unmittelbarer Nahe von Geb&duden werden in der, nach ihrer
Fertigstellung folgenden Pflanzperiode fachméannisch ausgefihrt.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume
und Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den fest-
gesetzten Guteanforderungen zu entsprechen haben und in der ndchstmdoglichen
Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.

ARTENLISTEN
Es sind ausschlieBlich standortgerechte, autochthone Gehélze entsprechend folgender Ar-
tenlisten zu verwenden.

Gehdlze 1. Ordung
Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 18-20, StraRenraumprofil, falls erforderlich
Flachige Pflanzung: vHei, 200-250 bzw. 250-300

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichende Arten.

Gehélze 2. Ordung
Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18, StralRenraumprofil, falls erforderlich
Flachige Pflanzung: vHei, 200-225

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Holz-Birne
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

und vergleichende Arten.

Straucher

vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Viburnum lantana
und vergleichende Arten.

Wolliger Schneeball

VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Mainburg hat in der Sitzung vom 24.04.2007 die
Anderung des Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes be-
schlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 24.04.2007
ortsiiblich bekanntgemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 12.05.2009 wurde in der Zeit vom 07.07.2009
bis zum 07.08.2009 durchgefiihrt.

Beteiligung der Behorden

Die Unterrichtung der Behtérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
07.07.2009 bis zum 07.08.2009 durchgefthrt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Deckblattes i.d.F. vom 21.09.2010 wurde gemaR
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.08.2011 bis
26.09.2011 offentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Das Deckblatt i.d.F. vom 14.02.2012 wurde mit Beschluss vom
14.02.2012 gemalk § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als
Satzung beschlossen.

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahren ausgefertigt.

1. Bur '
0S els

Mainburg, den ;2 9, Feb, 2012

Inkrafttreten »
Das Deckblatt wurde am 8.7+ M&rz 2012 .2 & 10 Abs. 3 BauGB

ortstblich bekanntgemacht.'Di'e Anderung tritt damit in Kraft. Auf
die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 BauGB wird

hingewiesen. Hallerkanmer 2| bung | Amistofel

Mainburg, den 08 Mirz 2012
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11.4 Schling- und Kletterpflanzen

11.5

2 x V., mTb, mind. 2 Triebe

Anemonen-Waldrebe
Zierliche Waldrebe
Gemeine Waldrebe
Schlingknéterich
Gemeiner Efeu
Kletter-Hortensie
Wilder Wein

Wilder Wein

Clematis montana "Rubens”
Clematis viticella

Clematis vitalba

Fallopia aubertii

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Parthenocissus quinquefolia

und vergleichende Arten.

Bodendecker
mTb

Ajuga reptans Kriechender Ginsel

Alchemilla mollis Frauenmantel
Brunnera macrophylla Kaukasus-Vergissmeinnicht
Epimedium versicolor Elfenblume

Hedera helix (in Sorten) Efeu

Hypericum (in Sorten) Johanniskraut
Geranium (in Sorten) Storchschnabel
Glechoma herderacea Gundermann
Luzula sylvatica Wald-Hainsimse
Lamium galeobdolon Goldnessel

Lamium maculatum Taubnessel
Lysimachia punctata Goldfelberich
Pachysandra terminalis Dickméannchen
Potentilla (in Sorten) Fingerkraut
Prunella grandiflora Braunelle
Pulmonaria officinalis Echtes Lungenkraut
Vinca minor Immergrin

und vergleichende Arten.
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FREIFLACHENGESTALTUNG

In den Einzelgenehmigungsverfahren sollte durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1 Abs. 1
BauVorlV die Erstellung eines detaillierten Freiflaichengestaltungsplanes durch einen
qualifizierten  Fachplaner angeordnet werden um eine ausreichende, den
Standortverhéltnissen entsprechende Eingrunung der Baulichkeit zu gewahrleisten und eine
Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen sicherzustellen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken
verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max.
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe)
zu lagern. Oberbodenlager sind oberflachig mit Grindlingung anzuséen.

Die Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden.

DACHBEGRUNUNG
Geneigte Dacher sowie Flachdacher sollten extensiv begrint werden.

BEGRUNUNG VON WANDFLACHEN

GroRere, ungegliederte, vertikale Gebé&udeflachen ohne Offnungen sowie Mauern von
jeweils mehr als 100 m? sollten mit Rank- und Klettergehélzen (Arten entsprechend Punkt
12.4 sowie den festgesetzten Mindestqualitdten) begrint werden.

Auf entsprechende Rankhilfen ist zu achten.

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft zum Schutze der Insekten wird angeraten.

NACHBARSCHAFTSRECHT

Zu angrenzenden Flachen sind nachfolgende Abstédnde entsprechend AGBGB Art. 47 und

Art. 48 einzuhalten:

- 0,50 m zu den Nachbargrundstiicken fur Gehélze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe

- 2,00 m zu den Nachbargrundstiicken fur Geholze héher als 2,00 m Wuchshéhe

- bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fur Geholze héher als 2,00 m Wuchs-
héhe

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.
Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG sind zu beachten.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht
gegen drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen
nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 sind zu beachten.
Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder
verwendet, so ist dies anzuzeigen.

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

Die Grundsticksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei grundsatzlich auf das
unbedingt erforderliche MaR zu beschrénken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen
Versickerungsfahigkeit sind die privaten Verkehrsflachen, soweit es die Vorgaben erlauben,
versickerungsfahig zu gestalten.

Die Oberflachenentwasserung von Wegen und Zufahrten ist soweit méglich, Uber eine
offene Versickerung in angrenzende Pflanzflachen vorzunehmen. Bei eingeschrénkter
Sickerfahigkeit des Untergrundes am vorliegenden Standort sind zusétzlich Rickhalte-
einrichtungen zu schaffen.

B E BAU U N G S P LAN Landratsamt Kelheim
MIT GRUNORDNUNGSPLAN & 21, yar; 201

Az.:
SG:

GEWERBEGEBIET STRASSACKER
DECKBLATT NR. 04

Beil:

MAINBURG
KELHEIM
NIEDERBAYERN

STADT
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

Der Stadt Mainburg

erlasst gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI | S. 2585), Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch
Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt
gedndert am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998, zuletzt ge-
andert am 27.07.2009, diesen Bebauungsplan mit Grinord-
nungsplan "GE StraRéacker - Deckblatt Nr. 04" als Satzung.
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