Der
MARKT DIETENHOFEN

erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBI. | S. 587)

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie

Art. 81 Abs. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch das Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S.381) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) i. d. F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch § 3 des Gesetzes
vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350) den

den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 40
,Nordlich der Riiderner StraRe*
Bauabschnitt 2
als

SATZUNG

(beschleunigtes Verfahren gem. § 13b BauGB)

§ 1 - Geltungsbereich

Fur den im Lageplan dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flur-
nummern 692, 692/1, 692/3, 692/4, jeweils Gemarkung Dietenhofen, sowie eine Teilflache der Flurnummer
693, Gemarkung Dietenhofen.

§2 - Art der baulichen Nutzung

2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

2.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind, auch ausnahmsweise, nicht zulassig:

- die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 - 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

2.3 In den im allgemeinen Wohngebiet mit ,2 WO" gekennzeichneten Baufeldern ist je Wohngeb&ude
die Errichtung von max. 2 Wohnungen zuléssig.

Hinweis: Bei Doppelhdusern gilt jede Doppelhaushélfte als eigenes Wohngebéude. Als Wohnung werden in
sich geschlossene Einheiten mit eigenem Zugang definiert, welche (lber die fir die
Flihrung eines selbststiandigen Haushalts notwendigen Nebenrdume verfigt.

§ 3 - MaR der baulichen Nutzung

3.1 Das zulassiges Maf der baulichen Nutzung ergibt sich aus den im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans festgesetzten Hochstwerten fir die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl
(GFZ) sowie aus den nachfolgenden Vorschriften Uber die zuldssigen Gebaude- und Anlagenhd-
hen, soweit sich in den Einzelfallen aus den festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht
ein geringeres MaR der baulichen Nutzung ergibt.
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Die Zahl der max. zuléssigen Vollgeschosse wird entsprechend der Darstellung im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans mit max. Il fzwei] Vollgeschosse festgelegt.

Zuldssige Gebdudehéhen im Planungsgebiet:

Bauliche Anlagen im Planungsgebiet sind, soweit sich aus den weitergehenden Festsetzungen
(insbesondere Anzahl der max. zulassigen Vollgeschosse, Verénderungen des natirlichen Gelén-
des, u. w.) keine geringeren Werte ergeben, in Abhangigkeit von der Dachform mit folgenden
makx. festgesetzten Gebaudehdhen zuldssig:

Gebdude mit geneigtem Dach: Oberkante hochster Punkt des First max. 10,00 m

(Satteldach, Pultdach, u. 8.) uber festgesetztem Bezugspunkt tiber NormalNull (NN)
Oberkante hdchster Punkt der Traufe max. 7,50 m
Uber festgesetztem Bezugspunkt (iber NormalNull (NN)

Gebédude mit Flachdach: Oberkante héchster Punkt Attika max. 7,50 m

liber festgesetztem Bezugspunkt Gber NormalNull (NN)

Hinweis: Als Gebadude mit Flachdach gelten Gebéude mit einer Dachneigung von 0° bis max. 3,0 °. Alle (ibri-
gen Dachformen gelten als Geb&ude mit geneigtem Dach. Die max. zuldssigen Gebédudehdhen werden bzgl.
der TraufhShen analog Art. 6 BayBO bis zum Schnittpunkt der Aullenkante der fertigen AuBenwand mit der
Oberkante der Dacheindeckung gemessen. Bei Gebduden mit geneigtem Dach gilt der First des Hauptdaches
als héchster Punkt der Dacheindeckung und als relevantes Bezugsmall der 0.g. Festsefzung. Bei Geb&uden
mit Flachdach gilt die Oberkante der fertig hergestellten Attika des Flachdaches als hichster Punkt des Ge-
béudes. Als unterer Bezugspunkt sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Bezugs-
punkte heranzuziehen.

Als Bezugssystem fiir NormalNull ist das Deutsche Haupthdhennetz 12 (DHHN12, Status 100) anzuwenden.
Seitens der bayerischen Vermessungsverwaltung wurde zwischenzeitlich der Bezugssystem NormalHShen-
Null (NHN) gem. Deutschem Haupthéhennetz 2016 (DHHN 2016, Status 170) eingefiihrt. Héhenangaben der
Vermessungsverwaltung werden in der Regel nur noch in diesem Héhensystem abgegeben. Zwischen beiden
Héhensystemen bestehen Héhendifferenzen von bis zu ca. 6 cm. Dies ist bei den Planungen zu beachten.

Der Nachweis (iber die Einhaltung der max. zuldssigen GebdudehShen ist entsprechend der Vorgaben der
Bayerischen Bauordnung im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsunterlagen zu flihren.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die (berbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch
Baugrenzen definiert. Diese bilden die Baufenster.

Fir das Planungsgebiet gilt die offene Bauweise i. S. d. § 22 BauNVO.

Anschluss an natirliches Gelédnde / Auffiillungen und Abgrabungen:

Das Geldnde wird neu festgelegt. Als neue Geldndehdhe gelten die fir die Bebauung mafigebliche
Stralte und die daraus resultierende neu angelegte Geldndefléche. Die Gelandehdhen der Aufien-
anlagen sind an den Grundstiicksgrenzen an die Hohen des Nachbargeléndes anzugleichen.

Auffillungen des natiirlichen Gelandes sind bis max. 1,00 m auf dem vorhandenen naturlichen
Gelande zulassig.

Abgrabungen des natiirlichen Geléndes sind bis max. 0,75 m unterhalb des vorhandenen natlrli-
chen Gelandes zulassig.

WA 2: Im Bereich des im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit ,WA 2 gekennzeichneten
Baufensters sind Abgrabungen des vorhandenen natiirlichen Gelandes unzuldssig.

In begriindeten Ausnahmefallen sind ausnahmsweise Abweichungen im Sinne des § 31 Abs. 1
BauGB bis zu einer zuldssigen Aufflillung oder Abgrabungen des natirlichen Geléandes bis max.
1,5 m Uiber bzw. unter dem bestehenden natlrlichen Gelande zuléssig. Die Belange der angren-
zenden Nachbargrundstiicke sind hierbei besonders zu beachten. Dies gilt im Besonderen fur die
Herstellung vertraglicher Geléandelbergénge zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken.
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Hinweise: Die vorstehenden Festsetzungen zu Abgrabungen finden keine Anwendung auf die erforderlichen
Aushubarbeiten fiir die Geb&ude (bspw. Frostschutzschiirzen, Keller u. &.). Soweit eine Abweichung von den
Festsetzungen zu den zuldssigen Auffiillungen beantragt wird, ist die Notwendigkeit der Abweichung entspre-
chend der Vorgaben der Bayerischen Bauordnung im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungs-
unterlagen nachvollziehbar zu begriinden und darzustellen. Es wird empfohlen anfallendes Aushubmaterial,
soweit mdglich, vor Ort weiterzuverwenden bzw. wieder einzubauen. Oberboden ist sachgerecht zwischenzu-
lagern und wieder einzubauen. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und die sonst. Vorgaben zum
Umgang und Schutz von Boden wird hingewiesen. Bauarbeiten sollen mdglichst bodenschonend durchgefiihrt
werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Hauseingangstberdachungen ohne geschlossene Sei-
tenwande ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist in den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit ,ED" ge-
kennzeichneten Baufenstern nur die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern zulassig.

Dachgestaltung
Im Geltungsbereich sind grundsétzlich alle Dachformen zul&ssig.

Fir Satteldécher sind rote, graue oder schwarze Farbténe zuldssig. Fir die Dacheindeckung der
Pultdacher und versetzten Pultdacher sowie Flachdachern sind rote, graue oder schwarze Farb-
tone zuldssig sowie Eindeckung aus Metall (z. B. Kupfer, Titanzink), jedoch nicht aus elementarem
unbeschichtetem Metall (Gewasserschutz). Dauerhaft glénzende Eindeckungen sind fiir alle Dach-
eindeckungen nicht zugelassen

Die Eindeckung der Wohngeb&ude mit Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Diese
sind flichenbiindig in die Dachflache oder aufgestdndert im Verlauf mit der Dachneigung anzubrin-
gen. Solarthermieanlagen dlrfen, unabhangig von der Dachform, mit einem Neigungswinkel bis zu
40°, Photovoltaikanlagen mit bis zu 30° errichtet werden. Bei Gebduden mit Flachdach werden die
aufgestanderten Module auf eine Héhe von max. 1,50 m begrenzt.

Hinweis: Bei Flachdéchern wird die max. zuldssige H6he von 1,50 m lotrecht zwischen Oberkante Dachhaut
und Oberkante Gesamtkonstruktion aufgesténdertes Modul gemessen.

Zwerchhéuser:

Zwerchhauser sind bis max. 1/2 der Hausbreite zulassig und miissen sich dem Hauptdach unter-
ordnen. Die Oberkante First des Zwerchhauses muss mindestens 50 cm unterhalb der Oberkante
First des Hauptdaches liegen. Als Dachform fir Zwerchhauser sind Satteldach, Flachdach und
Schleppdach zuldssig.

Dachgauben:
Dachgauben sind als Einzelgauben mit einem Mindestabstand von 2,00 m vom Ortgang zuldssig.
Die Gesamtfldche der Gauben darf max. 40 % der Dachflache betragen.

Die Eindeckung der Gauben hat in Material und Farbe wie das Hauptdach zu erfolgen. Zulassig ist
auch die Eindeckung aus beschichtetem Metall (z. B. Titanzink, Kupfer, etc.) in nicht gldnzender
Ausflhrung.

Stellplitze / Garagen / Carports / Nebenanlagen

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft auf dem
Grundstiick nachzuweisen (Stellplatznachweis).

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach den Grolen der auf dem Grundstiick
befindlichen Wohneinheiten (Wohnungen). Die Ermittlung erfolgt gestaffelt nach der Wohnflache
der Wohneinheiten wie folgt:

0 bis 50m? Wohnflache 1 Stellplatz
51 bis 120 m* Wohnflache 2 Stellplatze
> 121 m? Wohnfliche 3 Stellplatze
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Notwendige Stellpldtze, die nachweislich zu einer Wohneinheit gehdren, diirfen auf den privaten
Grundstiicken auch hintereinander angeordnet werden.

Hinweis: Als Wohneinheit (Wohnung) werden in sich geschlossene Einheiten mit eigenem Zugang definiert,
welche lber die fir die Flihrung eines selbststdndigen Haushalts notwendigen Nebenréume verfligt. Eine
Einliegerwohnung bei Einfamilienh&usern gilt als eigene Wohneinheif, wenn diese die selbstédndigen Haus-
haltsfiihrung erforderlichen Nebenrdume und Funktionen besitzi. Werden die Stellplétze einer Wohneinheit
hintereinander ausgefiihrt, ist darauf zu achten, dass die notwendige Mindestidnge fiir Stellplétze von 5,00 m
vor dem dann ,gefangenen Stellplatz” gewéhrleistet ist. Soweif der gefangene Stellplatz als Garage ausgeftihrt
ist, wird empfohlen die Lénge des vor der Garage befindlichen Stellplatzes um den Schwungbereich des Ga-
ragentores zu vergréfRern, so dass eine Begehbarkeit der Garage jederzeit ohne Rangieren mdglich ist.

Fiir alle weiteren Nutzungen hat der Stellplatznachweis entsprechend der Richtzahlen der Verord-
nung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze
(Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV) in aktueller Fassung (zurzeit Fassung zuletzt ge-
andert am 07.08.2018)) zu erfolgen.

Bei der Errichtung von Garagen und Carports auf der Grundstiicksgrenze sind die Belange des
Nachbarschutzes zu beachten, an Grundstiicksgrenzen zusammengebaute Garagen oder Car-
ports sind in Baustil, H6he und Dachneigung gleich zu gestalten.

Hinweis: Eine bestehende(s) oder genehmigte(s) Garage oder Carport auf dem Nachbargrund-
stiick setzt zwingende Vorgaben fiir die Gestaltung.

Nebengebiude (Gartenhaus, Mullbox und ahnliches) im Sinne des § 14 BauNVO ohne Wohn-
raume sind bis zu einer Einzelgroe vom max. 20 m? Bruttogrundflache der baulichen Anlage und
je Grundstiick in Addition aller Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer max. Brut-
togesamtgrundflache von insgesamt max. 35,00 m? zuldssig.

Hinweis: die MafRgaben der Bayerischen Bauordnung, u.a. Abstandsfldchen (Arl. 6 BayBO) und verfahrens-
freien Bauvorhaben (Arf. 57 BayBQO), welche fir Nebenanlagen iSd. § 14 BauNVO
relevant sind, sind zu beachten.

Stellplatze sowie die Zufahrtsbereiche und Wege sind mit versickerungsfahigen Oberflachen zu
errichten.

Hinweis: Als versickerungsfdhig gelten u.a. Ausfiithrungen aus Schotterrasen, Pflaster mit Sickerfuge,
Drénbetonsteine.

Ortliche Bauvorschriften
Einfriedungen dirfen eine max. Hohe von 1,50 m iber dem Gelande nicht Uberschreiten.

Zaune sind sockellos auszufiihren. Sonstige Tiergruppenschadigende Anlagen oder Bauteile (z. B.
Stacheldraht u. &.) sind nicht zuldssig. Zwischen Boden und Unterkante Einfriedung (Zaun} ist ein
Abstand von 15 cm, im Sinne der Durchlassigkeit fir Tiere (insbesondere Klein- und Mittelsduger),
freizuhalten. Die Oberkante von Einfriedungen darf keine spitzen oder scharfkantigen Abschllsse
aufweisen.

Sichtschutzeinfriedungen an Terrassen bei Doppel- und Mehrfamilienhdusern sind bis zu einer
Lange von max. 3,00 m und einer max. Hohe von 2,00 m tber Gelandeoberkante zulassig.

Geldndemodellierungen und Stiitzmauern

Durch Veranderungen des natiirlichen Gelandes erforderliche Gelandeabfangungen sind ab einem
zu Uberwindenden Hohenunterschied von > 0,50 m abzutreppen und des Weiteren entsprechend
der nachfolgenden Mafgaben auszufihren:

- Als dauerhaft begriinte landschaftsgerechte an die bestehenden Gelandemodalitdten ange-
passten Boschungen,

oder
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- an die bestehenden Geldndemodalitdten angepassten Natursteinmauern aus Naturstein mit
max. 0,50 m hohen sichtbaren Teilen der Einzelelemente,

oder

- Winkelstitzmauern aus Betonsteinelemente (,L-Steine®} mit max. 0,50 m hohen sichtbaren
Teilen der Einzelelemente

oder
- Gabionen mit max. 0,50 hohen sichtbaren Teilen der Einzelelemente.

Auf Stitzmauern an den Grundstiicksgrenzen darf zusétzlich eine Einfriedung errichtet werden. An
der Grundstiicksgrenze darf dabei eine Gesamthéhe von 1,50 m (Unterkante Stiitzmauer bis Ober-
kante Einfriedung) zum tieferliegenden Grundstiick nicht liberschritten werden. Stiitzmauern gelten
nicht als Sockel im Sinne der 0.g. Ausfiihrungen.

Die Abtreppung darf eine Breite von 1,00 m nicht unterschreiten.

Der Ubergang zum den angrenzenden Nachbargrundstiicken ist zu berlicksichtigen. Die Verwen-
dung von Winkelstiitzmauern im Ubergang zur freien Landschaft ist unzulassig.

Griinordnung

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind als Griinflachen anzulegen und dau-
erhaft gartnerisch zu unterhalten, artentsprechend zu pflegen sowie bei Abgang zu ersetzen. Pro
Wohnbaugrundstiick fir Einfamilienhaus und Doppelhaushélfte ist mindestens ein standortheimi-
scher Laub- oder Obstbaum als mindestens Halbstamm zu pflanzen. Bei Mehrfamilienhausern ist
pro angefangene 250 m? Grundstlicksflache mind. ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum
als mindestens Halbstamm zu pflanzen.

Soweit im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans Heckenpflanzungen in den privaten Grund-
stiicksflachen festgesetzt sind, sind diese als mind. einreihiger Gehdlzstreifen zu pflanzen. Fir die
Heckenpflanzung ist autochthones, regionaltypisches Pflanzmaterial mit einer Mindesthéhe von
1,5 m zu verwenden.

Es wird empfohlen fur Bepflanzungen vorrangig die in der Anlage 1, Vorschlagsliste Bepflanzungen
im Planungsgebiet aufgeflhrten Arten zu verwenden. Bepflanzungen sind grundsétzlich mit stand-
ortheimischen Arten durchzufiihren.

Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der jeweilige Eigentumer des Grundstlickes. Das
Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet. Die Begriinungsmaflnahmen sind in dem Jahr auszu-
fihren, welches der Fertigstellung der Baumafinahme (Wohnhaus) folgt. Der Standort ist innerhalb
des Grundstiickes frei wahlbar.

Bepflanzungen aus Nadelgehdlzen, wie z. B. Thuja (Lebensbaum), Chamaecyparis (Zypressenge-
wéchse), Blau-Zedern und Picea (Fichten) sind im Planungsgebiet nicht zuldssig.

Artenschutz:

Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei briitenden Vdgeln, Gelegen und noch nicht selbstan-
digen Jungvdgeln, inshesondere der Feldlerche darf der Baubeginn incl. Abtrag der Bodenvegeta-
tion und Humusschicht nur auRerhalb des Zeitraums Anfang April bis Ende Juli erfolgen. Soweit
notwendig sind erganzend VergramungsmaRnahmen in Form von Flatterbéndern im Abstand von
ca. 20 m, 1,50 m hoch, an Pflanzpféhlen angebracht, Gber die zu Gberformende Fldche geflihrt,
durchzufihren. Um die dauerhaft abschreckende Funktion der VergramungsmaRnahme zu ge-
wahrleisten, missen durch Wind gerissene Flatterbander regelméfig ersetzt werden.

Hinweis: Es wird empfohlen, den Beginn der Bauarbeiten in den Zeitraum vor dem April zu legen,
so dass die Flédchen fiir Brutvogel bereits nicht mehr zur Verfligung stehen und somit Geféhrdungen
grundsétzlich ausgeschlossen werden kénnen.
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8.5  Baum- und Streuobstbaumbestand
Die bestehenden Baum- und Heckenbestdnde im Planungsgebiet sind soweit mdglich, zu erhalten
und wahrend der Baumafnahmen durch geeignete MalRnahmen vor Beschadigungen zu schiitzen.
Abgangige Geholze bzw. entstanden Liicken sind durch geeignete Nachpflanzungen zu ersetzen.

Hinweis: als geeignete SchutzmalBnahmen kommen insbesondere in Betracht:

- Stationdrer Baumschutzbretterzaun: In Vorbereitung zu den Baumafnahmen sind stationdre Baum-
schutzzdune (Holzpfosten fest im Boden verankerf) gemél3 RAS LP an den an das Bearbeitungsgebiet
angrenzenden Bédume, jeweils entlang bzw. aullerhalb der Kronentraufe und ggf. entlang bautechnischer
Verbauten anzulegen und wéhren der gesamten BaumaBnahmen regelméfiig auf Unversehrtheif zu
lberpriifen und zu unterhalten.

- Stammschutz: Sollte eine Freihaltung des Kronentraufenbereichs nicht méglich sein, so ist ein Stamm-
schutz fachgerecht herzustellen und wéhrend der gesamten Baumafinahme zu unterhalten. Mindestan-
forderungen: 30 mm Brettstédrke, H6hen bis 2,50 m, Wurzelliberfahrschutz, Geoviies 3-lagig, dariiber 10
cm Sandauflage und 30 cm Schotter 16/32.

- Grabungsarbeiten im Wurzelbereich:

Bei Grabarbeiten im Wurzelbereich ist ein Wurzelvorhang geméfi RAS LP 4 und ZTV-Baumpflege fach-
gerecht herzustellen.

- Herstellung von Versorgungstrassen im Nahbereich der Bdume: Bei Herstellung der erforderlichen Ver-
sorgungstrassen muss im Nahbereich zu erhaltender Bdume vorab eine Wurzelraumuntersuchung (z.B.:
Georadar, Schiirfgrube, efc.) stattfinden und entsprechend der vorgefundenen Wurzelintensitét geeig-
nete Schutzmalinahmen erfolgen.

§ 9 — Ver- und Entsorgungsleitungen / Grundwasser / Zisternen

9.1 Versorgungs- und Entsorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu
verlegen. In den o&ffentlichen Erschlieftungsstrafen sind hierzu entsprechend dimensionierte Ver-
sorgungstrassen vorzusehen. Bei der Planung und Durchflihrung von Leitungsverlegungen fiir un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind die Mindestabstdnde und Vorschriften geman
DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten.

9.2 Bei Auftreten von Grundwasser und/oder Schichtenwasser missen die Keller gegen driickendes
Wasser durch wasserdichte Wannen gesichert werden. Das Absenken des Grundwassers sowie
das Einleiten von Grund- und Hangschichtenwasser in die Kanalisation sind verboten.

9.3 Anfallendes Niederschlagswasser von Dachflachen ist in Zisternen oder Gartenteiche mit einem
Dauerstau von mind. 3 m? einzuleiten. Der Uberlauf darf in die Kanalisation eingeleitet werden.

Hinweis: Als Mindestgrofe der Zisterne bzw. des Gartenteiches wird ein Volumen von mind. 30 Liter je Quad-
ratmeter Dachflidche empfohlen. Es wird weiterhin empfohlen, das gesammelte Niederschlagswasser als
Brauchwasser flir die Gartenbewdsserung zu verwenden.

§ 10 — Werbeanlagen

Werbende und sonstige Hinweisschilder sind nur am Ort der Leistung zul&ssig. Die GrdlRe der Werbeanla-
gen und Hinweisschilder darf 1,00 m? nicht Uberschreiten. Beleuchtete Werbeanlagen und Hinweisschilder
sind unzuldssig

§ 11 — Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan ,Nérdlich der Riderner StralRe" in
der Fassung vom xx.xx.2019 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- Zeichnerische Darstellung (Planblatt)
- Satzung mit Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet sowie Pflanzschema

Hinweis: die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Geselze, Veerordnungen, Normen (insbesondere DIN-
Normen), Richtlinien und technischen Bestimmungen liegen beim Markt Dietenhofen, Rathausplatz 1, 90599 Dietenh-
ofen zur Einsichtnahme bereit und kénnen bei Bedarf erldutert werden.
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Markt Dietenhofen — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 40
»Nordlich der Riiderner StraBe- Bauabschnitt 2*

Satzungsfassung Stand der Fassung vom 11.08.2020

§ 12 - Rechtskraft

Dieser Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 40. ,Nordlich der Riiderner Strale — BA2"

i. S.d. § 30 BauGB in der Fassung vom 11.08.2020 tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der
Bekanntmachung in Kraft.

oltal, de .11.2019 Dietenhofen, den' @2/{/{92092_0 .......

o i

2 & NdatAada | Y
Ingenigyr Qro@gstbfoﬁ ynd Partner Markt Dietenh 7 ks
Dipl.-Ing“4grg Bierwagef Rainer Erdel - F{—i &
Architekt und Stadtpfaner Erster Biirgermeister \‘\ﬁ_{f_;'f"::‘ Lag
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Markt Dietenhofen — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 40
»Nordlich der Riiderner StraBe- Bauabschnitt 2
Satzungsfassung Stand der Fassung vom 11.08.2020

Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Pflanzliste A - GroBkronige Baume:
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sandbirke

Franxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula Zitterpappel

Ulmus carpinifolia Feldulme

Pflanzenliste B - Mittelkronige Bdume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffigeliger Weiltdorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weiltdorn
Purnus padus Gemeine Traubenkirsche

Malus sylvestris Holzapfel

Malus i.S. Apfel i.S.

Pflanzenliste C - Straucher:

Stréucher >2 m :

Acer campestre Feld-Ahorn

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Strauch-Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weillddorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weillddorn
Euonymus europaeus * Pfaffenhiitchen
Juniperus communis Gemeiner Wachholder

Strducher < 2 m:
Berberis i.A Berberitze
Cythis scoparius Besenginster

Pflanzliste fiir Fassadenbegriinung
Clematis vitalba * Waldrebe *

Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Hydrangea petiolaris Kletter Hortensie

Pflanzliste E - Heckenpflanzen:
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornellkirsche

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Quercus petraea Traubeneiche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus mahaleb Steinweichsel

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Sorbus indermedia Schwedische Mehlbeere
Taxus baccata Gewdhnliche Eibe

Prunus spinosa Schlehe

Rosa i.A. Rosen i.A.

Salix i.A. Weiden i.A.

Salix purpurea Purpurweide.

Sambucus nigra * Schwarzer Hollunder *
Viburnum lantana * Wolliger Schneeball *
Viburnum opolus * Gemeiner Schneeball *
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Rubus fruticosus Brombeere
Ribes sanguineum Blutjohannisbeere

Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Rosa i.S. Kletterrosen i.S.
Prthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Vitis vinifera Echter Wein

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche

Im Regelfall empfehlenswerte Qualitdt und Gréfen fiir die vorgenannten Pflanzen:

Baume/Hochstdmme und Stammbiische: mind3 — 4 x verpflanzen mit Ballen, Stammumfang 18-20 / 20-25 cm
Solitarstraucher: 3 x verpflanzt mit Ballen, Hohe 150 175 /200 cm

Straucher: 3 x verpflanzt; Héhe 60 — 100 / 100 — 150 cm

Bodendeckend Gehdlze:

3 — 9 Stiick pro m?, mit Topfballen ab 11 cm, Héhe / Breite 20 — 30 cm

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Gewerbestrale 9, 91560 Heilsbronn
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Markt Dietenhofen — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 40
»Nordlich der Riiderner Stralle- Bauabschnitt 2
Satzungsfassung Stand der Fassung vom 11.08.2020

Vorschlag Pflanzschemata fiir Hecken (beispielhaft):

Vorschlag Pflanzschema fiir Randeingriinung gem. Ziffer 8.1 der Satzung (zweireihige Hecke):
(14 m Schema)

Pflanzabstand
11.50,1.50,1.50,1.50 ,
T
Lv |[Lv |VI |VI [Lx [Cs |Cs |Ee |Ee
of i
v [VI JAc |Lx |x |[Cs |[Cs |Pv [Ee g SESEECEEEE
Grundstiicksgrenze .- 0’5o

Stréucher
Cs =  Crataegus sanguinea (Hartriegel) - 4 Stiick
Ee =  Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 3 Stiick
Lv = Ligustrum vulgare (Liguster) 3 Stiick
Lx =  Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 3 Stiick
Vi = Viburnum lantana (wolliger Schneeball) 3 Stiick
Gesamt 16 Stlck
B&ume/Heister
Ac = Acer platanoides (Spitzahorn) 1 Stlck
Pv = Prunus avium (Vogelkirsche) 1 Stick
Gesamt 2 Stiick

Empfohlene MindestpflanzgréRen:

Verpflanzter Strauch 60 — 100 cm
Verpflanzter Heister 125 — 150 cm
Pflanzabstand 1,00 — 1,50 m
Reihenabstand 1,00 — 1,50 m
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