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Begrindung zur Bebavuungsplandnderung
Bonlanden - Teil IIT -

Gemarkung Reutlingen/Flur Betzingen und Gemarkung Ohmenhausen

1. Erforderlichkeit

Fur das gesamte Gewerbegebiet Bonlanden besteht seit dem Jdahr
1970 ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, der allerdings
nicht realisiert wurde. Es wurden stattdessen Anderungsverfah-
ren fir Teilbereiche im Zusammenhang mit den jeweiligen Umle-
gungsverfahren durchgefihrt (Teil I genehmigt 1976, Teil II
genehmigt 1980), wobei im wesentlichen das ErschlieBungssystem
hinsichtlich der Lage und der Dimensionierung der StraBen geén-
dert wurde. Die Nachfrage nach Gewerbebaupldtzen macht es er-
forderlich, auch den letzten Teilbereich des Gewerbegebiets
_Bonlanden in Feortsetzung der Teile I und II auszuweisen und zu
erschlieBen.

2. Plangebiet

Das Plangebiet hat eine Gréfie von rd. 18 ha und bildet den
sUdwestlichen Abschluf3 des Gewerbegebiets Bonlanden, das auch
zum gemeinsamen Wirtschaftsgebiet Reutlingen-West/Kusterdingen
gehdrt. In Anpassung an das vertraglich festgelegte gemeinsame
Wirtschaftsgebiet wurde das dem AufstellungsbeschluB vom
26.06.1980 zugrunde liegende Plangebiet nach Westen hin gering-
figig vergriBert. Diese Erweiterung wurde ebenso in die 9. FNP-
Anderung einbezogen wie die geringfilgige Erweiterung des Plan-
gebiets nach Norden bis an die ehemalige Trasse der Wirttem-
bergischen Nebenbahnen. Damit ist die Ubereinstimmung der vor-
bereitenden mit der verbindlichen Bauleitplanung gegeben.

3. ErschlieBung

Das Gewerbegebiet Bonlanden wird derzeit, ebenso wie das In-
dustriegebiet Mark-5idd, lediglich Uber die MarkwiesenstraBe

von der L 384 her erschlossen. Im Zusammenhang mit der Auswei-
sung und ErschlieBung des Teils III wird es daher fir erfor-
derlich gehalten, einen zweiten Anschluf an die L 384 vorzu-
sehen, da das Gebiet Bonlanden mit einer L&ngenausdehnung von
Ober 1,5 km nicht nur iUber den ohnehin UGberlasteten Knoten an
der MarkwiesenstraBe erschlossen werden kann. Diese zweite An-
bindung ist im Bereich der verlédngerten Ferdinand-Lassalle-Stra-
e vorgesehen:. Aufgrund des Verkehrsaufkommens erhdlt die L 384



aus Richtung Ohmenhausen eine Linksabbiegespur. Zur gefahrlosen
ErschlieBung fir FuBgénger und Radfahrer wird in unmittelbarer
Ndhe der Einmindung BrihlstraBe eine Unterflihrung unter die

L 384 gebaut und ndrdlich ein Geh~ und Radweg gefihrt.

Fir eine weitere Anbindung des Gewerbegebiets an den o6ffentli-
chen Personennahverkehr werden etwa in Verl&ngerung der Adolf-
Kolping-StraBe an der L 384 Busbuchten angelegt und mittels
einer FuBgéngerunterfihrung miteinander verbunden. FUr beide
Unterfihrungen und die notwendigen Verédnderungen an der L 384
wird aus Verfahrensgrinden ein separates Bebauungsplanverfah-
ren durchgefihrt.

Hinsichtlich der Ver- und Entscrgung kann das Plangebiet an
das 6ffentliche Leitungs- und Kanalnetz angeschlossen werden.
Die erforderlichen lLeitungsstreifen wurden in den Bebauungs-
plan ibernommen. Mit der GVS wurde vereinbart, dafl eine Teil-
verlegung der Gasleitung durchgefihrt wird, soweit die kOnfti-
ge Bebauung der angrenzenden Grundsticke dies erforderlich
macht.

Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1

Art und MaB der Nutzung, Bauweise

In Anlehnung an die Festsetzungen der Teile I und II wird
auch im vorliegenden . Plan die Festsetzung eines Gewerbege-
biets vorgesehen mit Nutzungswerten von 0,8/2,0 und einer
maximalen 4geschossigen Bebauung. In den slidlichen und
sUdwestlichen Randbereichen wird im Hinblick auf die et-
was grdBere Geldndeneigung und den beginnenden Auflenbe-
reich eine maximal 3geschossige Bebauung festgesetzt. Die-
se relativ hohen Nutzungswerte werden im Hinblick auf ei-
ne miglichst optimale Ausnutzung der planungsrechtlich ab-
gesicherten Gewerbebaufldchen fir erforderlich gehalten.

Nachdem das Plangebiet in der N&he des Ortsteils Ohmenhau-
sen liegt, soll durch AusschluB von Handels- und Einzel-
handelsbetrieben die vorhandene Nahversorgung vor allem
fUr nicht motorisierte Bevilkerungsgruppen insoweit ge-
sichert werden, als nicht durch zusédtzliche Kaufkraftab-
schépfung der Bestand der drtlichen Laden geféhrdet wird.

Hinsichtlich der Bauweise gelten die Regelungen der offe-
nen Bauweise, allerdings ohne die Lé&ngenheschrankung auf
50 m, die den Anforderungen an Produktionsstdtten oftmals
nicht gerecht wird. Lediglich in einigen Randbereichen
wird eine maximale Geb&udeldnge von 70 m festgesetzt; im
Ubrigen Gebiet besteht keine Lé&ngenbeschréankung.



.3

Freihaltetrasse

Die slUdliche Begrenzung der gewerhlichen Bauflédchen bil-
det die Freihaltetrasse fir die geplante Ortsumgehung von
Ohmenhausen. Diese UmgehungsstraBe wurde im Rahmen der 9.
FNP-Anderung beschlossen. Die freizuhaltende Fl&che soll
bis zur L 384 festgesetzt werden, um fiUr Larmschutzanla-
gen und die VYerlegung des Augrabens genilgend groBe F1li-
chen zur Verfigung zu haben. Sofern sich nach AbschluB
eines Planfeststellungs- bzw. Bebauungsplanverfahrens fir
die UmgehungsstraBe zeigen sollte, daB noch ausreichend
grofle Fléchen zur Verfligung stehen, so sollen sie einer
angemessenen baulichen Nutzung zugefihrt werden.

Anpflanzungsvorschriften

Um die nachteiligen Folgen einer groBfldchigen Industrie-
ansiedlung zu mildern, sind insbesondere zur Abschirmung,
Auflockerung und Gliederung des Gebiets folgende MaBnah-
men vorgesehen:

- Anlegung von durchgehenden 5 m breiten Gehdlzstreifen
entlang der L 384, der kinftigen Ortsumgehung sowie am
sidwestlichen Rand des Plangebiets.

— Im Zuge eines hochwassersicheren, naturnahen Ausbaus

des Firstbaches wird in Ergdnzung wund Fortsetzung ent-
sprechend den Mafinahmen in den Teilen I und II eine
Uferbepflanzung angelegt.

- Entlang den Grundstiicksgrenzen und den ErschlieBungs-
straflen sind 2 bzw. 3 m breite Gehdlzstreifen mit
standortgerechten B&dumen und Strduchern anzulegen, wo-
durch die StraBen einen alleeartigen Charakter erhal-
ten sollen.

— Auf den Parkpldtzen ist je 6 Stellplédtze und dariber
hinaus je 1 000 gm Grundstilcksflache ein Baum zu
pflanzen.

- Mindestens 25 % der Grundsticksfléche sind zu begri-
nen, wobei entsprechend Ziff. 2.2 des Textteils auf
diesen Anteil die Pflanzstreifen (Pflanzgebote 1 bis 4),
die Dachbegriinungsfldchen sowle teilweise auch begrin-
te Stellplatzfldchen angerechnet werden.

Die durchgehenden und vielfach miteinander verbundenen
Gehdlzstreifen und Grinfladchen und die umfangreichen Baum-
pflanzungen sollen nicht nur dem Erscheinungsbild des Ge-
werbegebiets dienen, sondern sind auch von erheblicher
6kologischer Bedeutung.



4.4 Stellplatzflédchen

Die in Gewerbe- und Industriegebieten Ublicherweise um-
fangreichen Stellplatzflachen sind im Fall einer totalen
Befestigung von erheblicher Auswirkung auf die Regenwas-
serbeseitigung. Der Bebauungsplan enthélt daher die Vor-
schrift, daB die nach der LBO fir Betriebsangehérige er-
forderlichen Stellplétze mit einer wasserdurchléssigen
Befestigung ausgebildet werden missen. Diese Vorschrift
hat einmal den Zweck, die Menge des anfallenden, durch

die Vorflut abzufihrenden Regenwassers zu begrenzen, dane-
ben aber auch den gestalterischen Zweck der Auflockerung
der Parkplatzfléchen. Selbst ohne Raseneinsaat wirken sol-
che Fl&chen, z. B. aus Gittersteinen, aufgelockerter, als
durchgéngig asphaltierte Stellplédtze. Wenn solche Stell-
pldtze aufgrund ihrer Herstellung eine dauernde Begrinung
gewdhrleisten, dann kdnnen die tatsé&chlich offenen Fla-
chenanteile bis zur H&lfte auf die vorgeschriebene Begri-
nungsfléche (25 % der Baugrundsticke) angerechnet wer-
den. '

4.5 Immissionsschutz

Der Teil III des Gewerbegebiets Bonlanden liegt verhalt-
nismdBig dicht am Ortsbereich von Ohmenhausen. Um Rauch-
und RuBbelédstigungen des angrenzenden Wohngeblets auszu-
schlieBen, enth&lt der Bebauungsplan ein Verbrennungsver-
bot fir feste und fliissige Brennstoffe. Der Luftreinhal-
tungszweck wird trotz der Ausnahmeregelungen erreicht.

Ortliche Bauvorschriften

5.1 Werbeanlagen

Um zu verhindern, dall das Gewerbegebiet durch zu viele
Werbeanlagen und deren Anbringung auf den Freifl&chen oder
auf Dachern beeintridchtigt bzw. verunstaltet wird, sollen
groBere Werbeanlagen nur am 0Ort der Leistung angebracht
werden, d. h. jeweils nur an den eigenen Betriebsgebéuden
und auch nur bis zur Oberkante des Dachgesimses.

5.2 Abstandsvorschriften

Die gegenlber den Regelungen der LBO vergrdBerten Abstands-
flachen sollen ein zu dichtes Aneinanderricken der einzel- .
nen Gebdude verhindern.

Bodenordnung

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird fir das Plangebiet
ein Umlegungsverfahren durchgefihrt. Nach dem Stand der der-
zeitig gefihrten Zuteilungsverhandlungen mit den Beteiligten
ist davon auszugehen, daB auf der Grundlage des vorliegenden
Zuteilungsentwurfs das Verfahren zum AbschluB gebracht werden
kann.



Kosten

Fir die ErschlieBung des Plangebiets einschlieBlich der Verdn-
derungen an der L 384 (Bushaltestelle, Unterfihrungen, Links-
abbiegespur) ist mit folgenden Uberschl&gigen Kosten zu rech-
nen:

a) Kanalisation ca. 2 000 000,00 DM
b) Brickenbau ca. 1 250 000,00 DM
c) StraBenbau ca. 2 050 000,00 DM
d) Beleuchtung ca. 250 000,00 DM
insgesamt ca. 5 550 000,00 DM

ErschlieBungstridgerin der GesamtmaBnahme ist die KGE, die nach
den vertraglichen Vereinbarungen zwischen Reutlingen und Ku-
sterdingen zu 92,5 % von Reutlingen und zu 7,5 % von Kuster-
dingen finanziert wird.

Die Finanzierungsraten fiUr den von der Stadt zu tragenden
Kostenanteil werden zu gegebener Zeit haushaltsm&fig bereit-
gestellt.
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Gemarkung Reutlingen/Flur Betzingen und

Gemarkung Ohmenhausen

1. Aufgrund von Anregungen und Bedenken zur 6ffentlichen Ausle-
gung und anderweitiger Uberlegungen wurden folgende Anderungen
notwendig:

1.1 Infolge Verlegung der Gashochdruckleitung der GVS ist auf
dem Flst. 3089 vu. 3090 (Flur Betzingen) ein Leitungsrecht
(1r 3) neuv festgesetzt. Das Leitungsrecht fir das stillge-
legte Teilstick der Gasleitung entfdllt.

1.2 Nachtrag eines Leitungsrechts auf den Flst. 942, 943 u. 950
(Gmkg. Ohmenhausen) fir ein Teilstick der bestehenden
Gashochdruckleitung der GVS stidlich des FW. 180 Gemarkung
Dhmenhausen und dadurch bedingte Anpassung des Pflanzge-
botsstreifens.

Gleichzeitig wurde im Textteil die Ziff. 1.5.4 eingefiigt,
in der die Beschrankung beziiglich des Schutzstr81fens der
GVS-Gashochdruckleitung festgesetzt werden.

1.3 Leitungsrechte zugunsten der Stadt Reutlingen fir notwen-
dige Abwasserleitungen.

1.4 Ausweisung einer Bushbucht mit Wartehalle an ger Hohe Str.
in Richtung Gomaringen zur Verbesserung der OPNV-Versor-
gung des duBersten Teils der Ortslage Ohmenhausens.

2. Wegen der Gefdhrlichkeit der Uberquerung der LandesstraBe 384
mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen im.Zuge des FW 6/1 - 6/2
Gemarkung Ohmenhavusen wurde die bisherige Unterfihrung des
Radweges im Bereich der Briohlstrafle nach Westen verschoben in
den Bereich des FW 6/1 - 6/2. Diese Unterfihrung erhdlt eine
lichte HOGhe von 3,5 m, so dal der landw. Verkehr diese Unter-
fihrung benutzen kann. Die bisherige niveaugleiche Querung der
| 384 wird geschlossen.

3. Die Einmindung der westl, ErschlieBungsstrafe in die F.-lassalle-
Str. und die damit verbundene starke VYerschwenkung des Bonlan-
denbaches waren durch die vorgesehene Ansiedlung eines Indu-
striebetriebes so erforderlich.



Nachdem diese Ansiedlung jedoch nicht erfolgt, kann die Ein-
mindung der ErschlieBungsstraBe nach Norden verschoben werden,
so daB der Bonlandenbach im Bereich der Querung der F.-lLassalle-
StraBe in seiner jetzigen Lage belassen wird.

4, Die Linienfihrung der RingerschlieBungsstraBe wurde geringfi-
gig gedndert, um besser geformte Gewerbebauplédtze zu erhalten.

5. Der siidliche Teil des Bonlandenbaches soll nicht ausgebaut
werden. Er wurde entsprechend dem vorhandenen Bachlauf fest-
gesetzt mit Anpassung des begleitenden FuB-/Radweges.

6. Die Bushaltebuchten an der L 384 im Bereich der Adolf-Kolping-
StraBe wurden so geidndert, daB die stadteinw8rtige Bucht naher
an Ohmenhausen gelegt wurde und die stadtauswartige Busbucht
in Richtung Betzingen verschoben wurde. AuBerdem wurde eine
FuB-/Radwegverbindung zum Vic. Weg 1/3 (Gemarkung Ohmenhausen)
festgesetzt. Diese Verschiebung bringt den Vorteil, daB FuB-
ginger und Radfahrer aus Ohmenhausen kirzer an die Unterfih-
rung angebunden sind.

(Teile dieser Anderung sind im Bebauungsplan "L 384 - Unter-
fihrungen/Bushaltestellen/Linksabbieger fir das Gebiet Bonlan-
den -" festgesetzt.)

Da samtliche Anderungen die Grundzige der Planung nicht berdhren,

werden diese im vereinfachten Verfahren gem. § 3 (3) BaubB i.V.m.
§ 13 BauGB durchgefihrt.

)5



Stadt Reutlingen

Amt flr Stadtentwicklung und
Vermessung

20.10.2009

Begriindung
Bebauungsplan
» 1. Deckblattdanderung Bonlanden Teil llI'*

iIm gemeinsamen Wirtschaftsgebiet Reutlingen-
West/Kusterdingen

Gemarkung Reutlingen / Flur Betzingen und
Gemarkung Ohmenhausen

Inhalt:

. Planungsbericht

Anlass und Zweck der Planung
Lage und Geltungsbereich
Planerische Rahmenbedingungen
Planungskonzeption

Ortliche Bauvorschriften

Planverwirklichung

N o g~ w DR

Datengrundlagen

Seite 1 von 4 Anlage 2, Begriindung v. 20.10.2009.doc




Planungsbericht

1.

Anlass und Zweck der Planung

Der am 17.08.1990 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Bonlanden Teil Il sieht fiir die Art der
baulichen Nutzung Gewerbegebietsflachen (Anlage 1). Vorrangiges Ziel des Bebauungsplans war
es, in den 90"ziger Jahre weitere Ansiedlungsmdoglichkeiten flir Gewerbebetriebe im Bereich des
bereits bestehenden Gebietes Bonlanden zu schaffen. Insbesondere sollte durch den Teil Ill das
produzierende Gewerbe unterstiitzt werden. Dementsprechend sind Einzelhandelsbetriebe die der
Versorgung der Wohnbevdlkerung mit Artikeln des taglichen und periodischen Bedarfs dienen
nicht zulassig.

Im Jahr 2004 wurde bereits eine Anderung der textlichen Festsetzungen fiir die Bebauungspléane
Bonlanden Teil | und Teil Il durchgefiihrt. Insbesondere wurden die Rechtsgrundlagen zum
Bebauungsplan umgestellt und Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen. Auch
wurden Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Aktuell liegt der Baurechtsbehodrde nun ein Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsanderung im
Bereich der Hans-Bdéckler-StralRe 34, Flurstiick 913/4, in eine Spielhalle vor. Eine
Vergnlgungsstatte im Gewerbegebiet Bonlanden steht in vollstdandigem Widerspruch zu den
stadtebaulichen Zielen des bestehenden Bebauungsplanes und dem Planungswillen der
Gemeinde. Um dem Antrag mit planungsrechtlichen Mitteln entgegen treten zu kénnen, ist eine
Anderung der zulassigen Nutzung auf der Basis der aktuellen BauNVO nétig.

Des Weiteren kennzeichnet das Markte- und Zentrenkonzept die Flache des Geltungsbereichs als
Zone lll, Flache fir Industrie und Gewerbe. Wie bereits in der Beschlussvorlage zum Markte- und
Zentrenkonzept dargelegt wurde, soll zur Umsetzung des Konzepts, die Inhalte schrittweise in die
betroffenen Bebauungsplane eingearbeitet werden.

Ziel des Anderungsverfahrens ist es daher, die gewerblichen Flachen ihrem eigentlichen Zweck,
insbesondere dem produzierenden Gewerbe vorzuhalten und gebietsfremde Nutzungen
auszuschlief3en, sowie das beschlossene Markte- und Zentrenkonzept umzusetzen.

Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes Bonlanden, nordlich der L 384.
Der Teil 111 stellt den westlichsten Teil des Gebietes an der Ferdinand-Lassalle-Stral3e und Hans-
Bdckler-StralRe dar. Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke an
den Geltungsbereich.

Die Deckblattanderung betrifft den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bonlanden
Teil 11“.

Planerische Rahmenbedingungen

3.1

3.2.

Bestehendes Planungsrecht

Der am 17.08.1990 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Bonlanden Teil IlI* weist ein
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO aus. Vergniigungsstatten waren bisher zulassig und
Einzelhandelsbetriebe die der Versorgung von Wohnbevdlkerung mit Artikeln des taglichen und
periodischen Bedarfs zu dienen bestimmt sind, waren nicht zulassig.

Der Flachennutzungsplan stellt fur den Bereich der Deckblatténderung eine gewerbliche Bauflache
dar.

Mérkte- und Zentrenkonzept
Der Gemeinderat hat im Oktober 2007 das Markte und Zentrenkonzept fiir die Stadt Reutlingen be-
schlossen. Das Konzept formuliert folgende Kernziele:
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3.3.

- Starkung Reutlingens insgesamt als traditioneller Einkaufsstandort in der Region und als Teil des
Oberzentrums Reutlingen-Tubingen.

- Bedarfsgerechte Sicherung von Gewerbeflachen fir Produktion und Dienstleistung und damit
Starkung Reutlingens als Produktionsstandort.

Das Markte- und Zentrenkonzept kennzeichnet die Flache des Geltungsbereichs als Zone 3,
Flache fir Industrie und Gewerbe. In der Zone 3, sollen die Flachen fir die gewerbliche Nutzung im
Bereich der Produktion und Dienstleistung vorgehalten werden. Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art
sind unzulassig.

Denkmalschutz
Denkmalschutzrechtliche Festsetzungen bestehen im Planungsgebiet nicht.

Planungskonzeption

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Stadtebauliches Konzept

Die vorhandene stadtebauliche Struktur des Bebauungsplans wird beibehalten. Ge&ndert wird
lediglich die zulassige Art der baulichen Nutzung.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen
Rechtsgrundlagen

Fur den Bebauungsplan werden die Rechtsgrundlagen umgestellt. Insbesondere im Hinblick auf
die zwischenzeitlich Uberarbeitete Baunutzungsverordnung 1990, soll der planerische Wille
unterstitzt werden, das Gewerbegebiet vorwiegend dem produzierenden und verarbeitenden
Gewerbe vorzuhalten.

Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache, Bauweise und Baumasse bleiben
bestehen. Durch die Umstellung der Rechtsgrundlagen, insbesondere auf die BauNVO 1990, wird
zukiinftig ein Nachweis nach § 19 (4) BauNVO erforderlich. Da aber bereits eine bestehende
Festsetzung zur Grundstiicksbegriinung einen Prozentsatz von mindestens 25 % vorsieht, wird
keine Reduzierung zum Mal der baulichen Nutzung getroffen.

Vergnlgungsstatten

Vergniligungsstatten sowie weitere Nutzungsarten mit sexuellem Charakter werden im gesamten
Geltungsbereich der Deckblattdnderung ausgeschlossen. Damit wird einem Verdrangungsprozess
von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben durch minderwertige Nutzungen entgegengewirkt.
Dariliber hinaus gilt es, einem Attraktivitatsverlust durch aufdringliche Werbeanlagen und —darstel-
lungen von Nutzungsarten mit sexuellem Charakter, wie sie auch fur Erotikshops blich sind, vor-
zubeugen.

Einzelhandel

Ziel des Bebauungsplans ist es, das beschlossene Markte- und Zentrenkonzept umzusetzen und
bei konkurrierenden Nutzungsanspriichen von Einzelhandel und produzierendem Gewerbe,
letzterem Vorrang einzuraumen, um die traditionell hohe Bedeutung Reutlingens als Standort flr
Gewerbe und Produktion weiterhin zu stiitzen und zu starken. Auch zur Klarstellung der bisherigen
Festsetzung sind zukiinftig Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art nicht zuldssig. Wegen des
Bestandsschutzes wird festgesetzt, dass eine vorhandene genehmigte Einzelhandelsnutzung, die
nach der neuen Regelung unzulassig ware, auf den Bestandsgrundstiicken erneuert werden darf.

Sonstige Nutzungen

VVon den Gewerbebetrieben aller Arti. S. des § 8 (2) Nr. 1 BauNVO werden ,Betriebe des
Beherbergungsgewerbes" sowie nach Nr. 4 ,Anlagen fir sportliche Zwecke" ausgeschlossen.
Die in § 8 (3) BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
daher nicht zulassig. Der Ausschluss dieser Nutzungen ist ebenfalls dadurch begriindet, die
Gewerbegebietsflachen dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbe vorzuhalten.

ErschlielRung (Verkehr, Parkierung, Ver- und Entsorgung)
Die vorhandene ErschlieRung wird gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht gedndert.

Immissionen
Die geltenden Regelungen werden gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht geandert.

Sonstige Festsetzungen (Nebenanlagen, Leitungsrechte, Hochwasserschutz, etc.)
Die sonstigen Festsetzungen werden gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht
geandert.
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5. Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht
geandert.

6. Planverwirklichung

6.1. Flachenbilanz
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 18,9 ha.

6.2. Planverwirklichung
Die Grundziige der Planung werden von den geplanten Anderungen nicht beriihrt. Es besteht keine
Pflicht, eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren, da durch die Anderung des
Bebauungsplanes keine Vorhaben zuldssig werden, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 des UVP-Gesetzes bedirfen. Eine Beeintrachtigung von Schutzgitern ist nicht zu
erwarten.

Das Bebauungsplanverfahren wird daher im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt. Im vereinfachten Verfahren wird von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und
der Umweltpriifung sowie dem Umweltbericht nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Um stadtebaulich nachteilige Entwicklungen zu vermeiden und die Sicherung der Planung zu
gewabhrleisten, ist der Beschluss einer Veranderungssperre gemal 88 14 ff BauGB fiir den Bereich
des Flurstiicks 913/4 erforderlich.

Dvorak
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