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BEGCGRUNDUNG

1. ALLGEMEINES

4
“Th o
Die Gemeinde StraBberg mit Ortsteil Kaiseringgﬁzga '”1&3;;
Nlernpns’
den strukturschwachen Gebieten im Zollernalbkreis: i%*ﬂg;
gesamten Raumschaft herrscht groBe Arbeitslosigkeit.
Die Bevdlkerung ist von 1980 (2379) bis 1995 (2778) um

16,7 % gestiegen.

2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

In Kaiseringen ist zur Zeit kein Baugebiet vorhanden.

Zur Bereitstellung weiterer Bauplé&dtze hat der Gemeinderat
von StraBberg beschlossen, einen Bebauungsplan fiir das

Gewann < B O L L E > aufzustellen.

Im genehmigten Fl&chennutzungsplan ist des Baugebiet BOLLE

ausgewiesen.
3. ABGRENZUNG
im Siiden : der Feldweg Nr. 197/4,
im Norden: die BOllestraBe und die Grenze zu Flurstiick
Nr. 196/2,
im Westen: der Hasendckerweg,

im Osten : die Feldwegverlangerung der BOllestrafBe.
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BAUVORSCHRIFTEN

Das vorgesehene Gelédnde soll als Al 1l gemeines
Wohngebliet genutzt werden.
Aus diesem Grund ist die Ausweisung als WA gemdB § 4 der

BauNVO vorgesehen.

ERSCHLIESSUNG «

Die verkehrsmédBige HaupterschlieBung erfolgt sowohl von

der B&llestrafBe als auch iiber den Hasenackerwegq.

Die geplanten ErschlieBungsstraBen erhalten eine Fahrbahn-
breite von 5,0 m. Fiir die FuBgdnger ist ein paralleler Geh-
weg mit einer Breite von 1,5 m vorgesehen.

Unmittelbare Zufahrten und Zugénge zu den anliegenden Grund-
stiicken von der L 453 werden nichtlgestattet. Dieses Zu-

fahrtsverbot gilt auch filir die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

Trink- und Brauchwasserleitungen sind bis in unmittelbarer
Ndhe vorhanden. Druck und Dargebot sind ausreichend.

Abwasserleitunge sind bis in unmittelbarer Nihe vorhanden.

Stromversorgung und TelefonanschluB erfolgen durch die
zustindigen Versorgungsunternehmen. Alle erforderlichen

Verkabelungsarbeiten sind unterirdisch auszufiihren.

Das gesamte Baugebiet wird von der TELEKOM mit Breitband-

kabel ( Radio und TV ) versorgt.

Aus diesem Grund ist Aufstellen von Dach— und Freiantennen

nicht zulassig.
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Das Baugbiet liegt im Schalleinwirkungsbereich der L 453.
Eventuell notwendige Kosten filir aktiven und passiven Schall-
schutz oder auch andere ImmissionsschutzmaBnahmen werden nicht

iibernommen.

PLANUNGSRECHTILICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (1) BauGB vom 08.12.1986 und BauNVO vom 23.01.1990

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Das Gebiet wird nutzungsrechtlich als Allgemeines Wohn-

gebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB ergibt sich aus der

Eintragung im Lageplan.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen § 9 (1) 2 BauGB

Die OFFENE BAUWEISE ist festgesetzt. Die iliberbaubaren Fl&achen
sind durch Baugrenzen im Lageplan festgelegt.
Auf den nichtilberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Neben-

anlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO nicht zul&ssig.
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Anzahl der Wohnungen je Bauplatz : § 9 (1) 6 BBauG

bei Einfamilienh&dusern sind 3 Wohnungen, bei Doppelhdusern

6 Wohnungen zugelassen.

Je Wohnung sind 1,5 Stellp&tze nachzuweisen.

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO

“

- werden innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen
zugelassen.

Garagengebdude sind nur in den iiberbaubaren Grundstiicksfl&dchen
zuldssig. Nicht iiberdachte Stellpldtze sind auch aufBlerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldche zugelassen.

Bei rechtwinkligen Zufahrten zu den Garagen ist ein Stau-

raum von 5 m einzuhalten.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 (1)

10 BauGB

Sichtfldchen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung oder
Bepflanzung freizuhalten. Str&ucher, Hecken und Pflanzen

diirfen héchstens 60 cm iilber Randsteinoberkante hinausragen.
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ORTILICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.

gem. § 9 (6) BauGB vom 08.12.1986 und § 74 LBO vom 08.08.1995

Wl Fitic =~Vun,/zz,/:¢2;
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AuBere Gestaltung von Gebiuden

L;.nr" *sar*t oI’ﬂmaIbkre:a
Dachform : Satteldach und Walmdach 22
Dachneigung : 32 - 45 Grad k '

/

Dachdeckung : Dachziegel bzw. Dachpfannen.

Metallene Dacheindeckungen sind nicht zugelass

Dachaufbauten

Dreiecks- und Schleppgauben sind zulé&ssig.

Dabei sind folgende Beschrankungen zu beriicksichtigen:

Dreiecksgauben :

-

maximale Breite 3,00 m

Abstand vom Giebel min. 1,5 m

Abstand zwischen den Dreiecksgauben min. 1,50 m

Abstand Dachgaube von AuBenwand 0,5 m;

Schleppgaube :

zuldssig ab 35 Grad Dachneigung

Mindestabstand zwischen den Gauben 1,50 m

Linge der Dachgaube max. 2/3 der Dachldnge

Abstand Giebel der Schleppgaube bis First 1,0 m

Abstand Dachgaube von AuBenwand min. 0,50 m.
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Kniestock

Die HBhe des Kniestocks ergibt sich aus folgender Festsetzung:

- die Traufhdhe darf max. 3,70 m iiber EFH-HGhe liegen.

Versorgungsleitungen ( Elektrizitdt, Telefon, Antenne )

werden im Gebiet des Bebauungsplanes verkabelt.
Die TELEKOM AG versorgt das Baugebiet B&lle mit Breitband
kabel ( Radio und TV ). Aus diesem Grunde ist das Auf-

stellen von Dach- und Freiantennen nicht gestattet.

Garagen

5.1 Garagen im KellergeschoB sind zuléssig,

5.2 Am Hauptgebdude anggordnete'Garagen sind in den Haupt-
kdérper zu integrieren bzw. verbindend anzuordnen.

5.3 Freistehende Garagen miissen mit einem Dach entsprechend
dem Hauptgebdude ( Form und Eindeckung, Neigung max.

10 ° kleiner ) versehen werden.

Ausnahmen:
Flachdachgaragen sind nur zuldssig, wenn sie mit dem Haupt-

gebdude verbunden sind und als Terrasse genutzt werden.

Freifldchengestaltung

Die unbebauten Flichen zwischen Gebiduden und StraBen, mit
Ausnahme der Stellpl&tze, Zufahrten und Zugdnge sind als
Griin- oder Gartenanlagen zu gestalten und zu unterhalten

( pflanzgebot ).
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Zur Verbesserung des Landschaftsbildes miissen je Bauplatz
3 heimische Laubb&dume oder Hochstamm-Obstb&ume gepflanzt

werden.

Auffiillungen innerhalb des Baugrundstiickes sind nur bis

max. 60 cm liber Randstein-Oberkante zugelassen.

Einfriedungen

Einfriedungen zur StraBe hin diirfen das MaB von 75 cm,
gemessen von Randstein Oberkante, nicht i{iberschreiten.
Sockelmauern diirfen max. 35 cm hoch sein.

Stacheldrahtzdune sind nicht zulé&ssig.

Entwasserung
a: Allgemeines

Zur Reduzierung des Oberfldchenwassers in der gemeinde-
eigenen Kanalisation soll beim Neubaugebiet B&lle eine

neue Abwasserkonzeption realisiert werden.

b: Schmutzwasser

Das innerhalb der Grundstiicke anfallende Abwasser ( Schmutz-

und Regenwasser ) ist zu trennen und separat zu beseitigen.
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Die Beseitigung des Schmutzwassers hat wie folgt zu geschehen:
alles innerhalb der Gebdude anfallende Abwasser aus
WC, Bad und Kiiche, Waschmaschine und Kellerr&umen, ist

an die gemeindeeigene Schmutzwasserkanalisation anzuschliefen.

c: Oberflidchenwasser

e !

Das gering verschmutze Oberflachenwasser von den Dachern
( Garage und Wohnh&dusern ), von den Terrassen und befestigten
Grundstiickszufahrten darf nicht unmittelbar an die Kanali-

sation angeschlossen werden.

Der Bau von Zisternen zum Sammeln von geringverschmutzten
Oberflachenwasser wird deshalb vorgeschrieben. In diesen
Zisternen ( ca. 6 m3 bei Einfamilienhaus ) wird das Regen-
wasser gesammelt'ﬁnd zeitverzdgert als Brauchwasser ( WC-
Splilung, Reinigen, Beregnen ) verwendet.

Der Notiiberlauf der Zisterne miindet in einer Rohrver-
sickerung ( ca. 4 m3 Speichervolumen ) mit anschlieBendem
Kontrollschacht. Der Kontrollschacht erh&lt einen AnschlﬁB

an die 6ffentliche Kanalisation.

Die Rohrversickerung sollte nicht unmittelbar an der privaten
Grundstiicksgrenze angelegt werde. Hier ist ein Abstand

von mindestens 5 m einzuhalten.

Die Garagenzufahrten sind mit einem wasserdurchl@ssigen

Belag zu versehen.
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Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 73
Landesbauordnung und § 4 der Gemeindeordnung von Bade
Wirttemberg hat der Gemeinderat der Gemeinde Strafberg
in seiner O6ffentlichen Sitzung am 17. Dezember 1996
den Bebauungsplan "Bélle" in Kaiseringen

als Satzung beschlossen.

§ 1
Rdumlicher Geltungsbereich

Fir den rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
der Lageplan vom 01.10.96 des Ing. Bluro Witte maRgebend. Er
ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
a) Lageplan vom 01.10.96 des Ing. Bliro Witte
b) planungsrechtlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvor-
schriften vom 01.10.96

¢) Grundsatze der Oberfldchenversickerung vom 22.10.96

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ge-
troffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekannt-
machung nach § 12 BauGB in Kraft.

StraBberg, den 17.12.96

Bopp, BlUrgermeister
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ABWAGUNGEN DER EINCGCRIFFE

IN NATUR UND LANDSCHAFT

Das zur ErschlieBung vorgesehene Flurstiick 197/6 wird derzei-
tig zu 2/3 als Wiese und 1/3 als Acker genutzt.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung sind keine wertvollen Biotope
betroffen.

Gebiische, Kleingeh8lze und Einzelbdume sind nur in den berefés
bebauten Grundstiicken, die mit zum Baugebiet gehdren, vorhanden.
Dies gilt fiir Teile des Flurstiickes Nr. 201/2 und Teile des

Flurstiickes Nr. 197/3.

a.) Boden

Durch die Anhebung der.Straﬁén im ﬁﬁteren Bereich des Baugebietes
und der daraus resﬁltlerenden Anhebung der Erdgeschoffuflboden-
héhen kann teilweise das Aushubmaterial von den zu erstellenden
Gebduden fiir Auffiilllungen innerhalb des Baugrundstiickes verwen-
det werden. Des weiteren verringern sich dadurch auch die Aus-—
hubtiefen fiir Kanalisation und Wasserleitung.

AuBerdem werden die Bauplatzgrdfen gegeniiber den_bisherigen

Baugebieten reduziert.

b.) Wasser

Zur Anreicherung des Grundwassers soll das innerhalb der Bau-
pladtze anfallende Oberfldchenwasser nach den anerkannten Regeln
der Technik teilweise zur Versickerung gebracht werden. Des-

weiteren wird der Bau von Zisternen innerhalb des Baugebietes

Ls

vorgeschrieben.
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c.) Luft

Durch die Versickerung von Oberfl&chenwasser und durch die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen der Freifl&chengestaltung wird
sich das Lokalklima innerhalb des geplanten Baugebietes nur

unwesentlich verédndern.

d.) Landschaftsbild

Durch die Anbindung an die bestehende Bebauung im Bereich der
Kreuzstrafle und BdllestraBe, sowie durch die vorgesehene Einzel-
hausbebauung und die festgeschriebene Bepflanzung mit heimischen
Laubbdumen und Hochstamm-Obstb&umen, wird das Landschaftsbild

e o

nur wenig beeintrdchtigt.

Im Bebauungsplan wird die Firstrichtung der Wohngebdude nicht
festgelgt, um die individuelle Nutzung von Solarenergie zu er-

méglichen.

Weiterhin werden folgende MaBnahmen als Ausgleich durchgefiihrt :

1. Der Bereich innerhalb des Buswendeplatzes wird als Griinfl&che
mit Parkmdglichkeiten ausgewiesen. Zusdtzlich werden 2 B&ume
angeordnet.

2. Innerhalb der ErschlieBungsstrafBen werden 3 B&ume mit Griin-
flachen angeordnet.

3. Bei Bauplatz 14 ist eine zusdtzliche Griinflache ausgewiesen.
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4. Zwischen 8ffentlicher Grenze und Baugrenze wird eine private
Grinflédche mit Pflanzgebot festgelegt, mit Ausnahem der Zu-

fahrten und Zug&nge zu den Gebiuden.

5. Durch obige MaBnahmen im &6ffentlichen und privaten Bereich,
wie Griinfldachen und Regenwassernutzung, Solaranlagen und
wasserdurchldssige Beldge bei Hoffldchen werden die Eingriffe

in Natur und Landschaft kompensiert.

e. Arten— und Biotopenschutz

Im Zuge der ErschlieBung werden Baumscheiben und Griinfl&chen im

6ffentlichen Bereich angeordnet.
Zusdtzlicher Grundwerwerb fiif die Aﬁlage weiterer 6ffentlicher

Griinfldchen scheiterté am Widerstand der Grundstiickseigentiimer.

Zusammenfassende Bewertung

Durch die Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen im &ffentlichen und
privaten Bereich werden die Eingriffe in Natur und Landschaft

kompensiert.

StraBberg, denm 01.10.1996



