Bauplatzvergaberichtlinien der Gemeinde Pliderhausen

Al C

Richtlinien der Gemeinde Pluderhausen zur Vergabe
von kommunalen Wohnbaugrundsticken

(Bauplatzvergaberichtlinien)

. Praambel

Die Gemeinde Pluderhausen setzt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen, ihres kom-
munalpolitischen Gestaltungsauftrags im Interesse des Allgemeinwohls sowie unter Berlck-
sichtigung der stadtebaulichen und planungsrechtlichen Mdéglichkeiten und sonstigen Rah-
menbedingungen, insbesondere der Flachenverfligbarkeit, Baulandentwicklungen um, damit
vorhandene Bedarfe gedeckt und weitere stadtebauliche sowie infrastrukturelle Entwicklungen
ermdglicht werden kdnnen. Dies steht im Einklang mit dem tibergeordneten Ziel des gemeind-
lichen Handelns, die hohe Lebensqualitat, die gewachsene soziale Struktur sowie die geschaf-
fene leistungsfahige Infrastruktur dauerhaft zu erhalten und fortzuentwickeln. Hierzu gehért
auch die Stabilisierung der Einwohnerzahlen durch die bedarfsgerechte Zurverfiigungstellung
von Baugrundstiicken.

Die nachfolgenden Bauplatzvergaberichtlinien setzen die Rahmenbedingungen hinsichtlich
des Verfahrens und der inhaltlichen Ausgestaltung der Vergabe gemeindeeigener Baugrund-
stlicke fur private Bauvorhaben zur Errichtung selbstgenutzter Eigenheime in der Gemeinde
Pluderhausen. Die Gemeinde vergibt die ihr zur Verfligung stehenden Baugrundstiicke nach
dieser vom Gemeinderat beschlossenen Vergaberichtlinie. Diese gewahrleistet ein transpa-
rentes, diskriminierungsfreies und an objektiven Kriterien orientiertes Verfahren bei gleichzei-
tiger Erreichung stadtebaulicher und im Allgemeinwohl begriindeter Ziele.

Die Bauplatzvergaberichtlinien der Gemeinde Pliderhausen dienen dazu, dauerhafte, lang-
fristige und nachhaltige Sesshaftigkeit in der Gemeinde zu erméglichen. Eine solche Sesshaf-
tigkeit starkt mafR3geblich die soziale Integration sowie den Zusammenhalt in der Ortlichen Ge-
meinschaft im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB. Die Gemeinde beriicksichtigt daher
den aktuellen Hauptwohnsitz in Pliderhausen. Bei der Vergabe von Bauplatzen in einem Orts-
teil wird ein dort bestehender Hauptwohnsitz zusatzlich bertcksichtigt. Ebenso kann ein friihe-
rer langjahriger Hauptwohnsitz bis zur Vollendung des 18. Lebensjahres unter weiteren Bin-
dungsvoraussetzungen bertcksichtigt werden. Ziel dieser Kriterien ist es, die langjahrig ge-
wachsenen, intakten, sozial sowie demographisch ausgewogenen Bevolkerungsstrukturen so-
wie die damit verbundene gemeindliche und kulturelle Identitat, Lebendigkeit und Eigenart zu
erhalten und das im Lichte des in Art. 2 Abs. 2 der Landesverfassung Baden-Wurttemberg
verankerte Recht auf Heimat zu beriicksichtigen. Dartiber hinaus wird eine Erwerbstétigkeit in
Pluderhausen bertcksichtigt, um die Verbindung von Wohnen und Arbeiten im Gemeindege-
biet zu starken und die 6rtliche Wirtschaftsstruktur zu férdern.

Die Gemeinde Pluderhausen verfolgt mit den vorliegenden Bauplatzvergaberichtlinien das
Ziel, den sozialen Zusammenhalt der Birgerinnen und Burger der Gemeinde zu starken und
zu festigen (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Dies auch vor dem Hintergrund, dass junge Familien —
seien sie einheimisch oder auswartig — angesichts der angespannten Lage auf dem
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Wohnungs- und Immobilienmarkt aktuell groRe Schwierigkeiten haben, Grund und Boden zu
Wohnzwecken zu erwerben und die Bebauung zu finanzieren. Ein stadtebauliches Ziel dieser
Richtlinien liegt insofern auch darin, Uber diese Bauplatzvergaberichtlinien stabile Quartiere
zur Integration neu hinzukommender Blrgerinnen und Birger zu schaffen. Durch die vorran-
ginge Forderung junger, kinderreicher Familien soll der Erhalt stabiler Bevoélkerungsstrukturen
in der Gemeinde gesichert werden. Dies gilt auch fur die Férderung von Familien mit jun-
gen/jungeren Kindern im Hinblick auf die von der Gemeinde bereitgestellte kostenintensive
Infrastruktur, bestehend aus Kindergérten und Schulen. Gerade junge Familien mit mehrjahri-
ger Bindung zur értlichen Gemeinschaft sind auf die Bauplatzvergaberichtlinien angewiesen,
um auch zukunftig in der Gemeinde Pliderhausen bleiben zu kénnen und nicht zum Wegzug
gezwungen zu sein (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB). Auch der Zuzug bislang nicht in der Gemeinde
wohnhafter Menschen soll durch die Kriterien erméglicht werden — dies insbesondere mit Blick
auf den Zuzug von Fachkraften und Familien mit jungen Kindern.

Ehe und eingetragene Lebenspartnerschaft nach LPartG werden mit Blick auf den besonderen
Schutz von Ehe und Familie durch Art. 6 GG besonders bepunktet. Auch die Behinderung oder
der Pflegegrad eines Bewerbers oder eines oder mehrerer im Haushalt des Bewerbers leben-
den Angehorigen werden bei der Punktevergabe besonders berlcksichtigt.

Die ortliche Gemeinschaft in Pliderhausen wird in besonderer Weise durch ehrenamtliches
Engagement gepragt. Bewerberinnen und Bewerber, die sich in den vergangenen fiinf Jahren
in Pliderhausen oder auf3erhalb in Einrichtungen des Katastrophen- und Bevdélkerungsschut-
zes, in kirchlichen Leitungsgremien, als Mitglied des Gemeinderats oder als Funktionstrager
beziehungsweise Ubungsleiter in gemeinniitzigen Vereinen engagiert haben, werden entspre-
chend der Dauer ihres Engagements berilicksichtigt. Bei den auswartigen Bewerbern in der
Erwartung, dass diese ihr Engagement auch in der Gemeinde fortsetzen werden. Ein ehren-
amtliches Engagement innerhalb der Gemeinde wird dariber hinaus gesondert gewdrdigt.

Der EU-Grundlagenvertrag von 2007 (Vertrag von Lissabon) hebt die Anerkennung des kom-
munalen Selbstverwaltungsrechts, die Starkung des Subsidiaritatsprinzips, die Starkung des
Ausschusses der Regionen und die Sicherung der kommunalen Daseinsvorsorge als wichtige
Bestandteile besonders hervor. Eine intakte, soziale wie demographisch ausgewogene Bevol-
kerungsstruktur ist gerade Voraussetzung fir den sozialen Zusammenhalt und die soziale In-
tegration vor Ort. Dies entspricht auch der Linie des EuGHSs, der sich dahingehend klar ge&u-
Rert hat, dass nationale Regelungen im Interesse des Ziels der Bekdmpfung des Drucks auf
den Grundstiicksmarkt oder — als Raumordnungsziel — der Erhaltung einer bestéandigen Be-
volkerung in den landlichen Gebieten die Grundfreiheiten beschrénken durfen.

Die Bauplatzvergaberichtlinien der Gemeinde Pliderhausen setzen die Vorgaben des Europa-
, Verfassungs- und einfachgesetzlichen Rechts um und werden auch kinftig auf Basis der
europaischen und nationalen Rechtsentwicklung fortgeschrieben. Zur Sicherung einer még-
lichst gerechten Vergabe der jeweiligen Grundstiicke und zur Sicherung der oben benannten
Ziele hat der Gemeinderat der Gemeinde Pliderhausen die nachfolgenden Richtlinien aufge-
stellt.
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Il. Allgemeine Grundsatze

Diese Vergaberichtlinie findet Anwendung bei der Veréau3erung von Grundstiicken durch die
Gemeinde zur Selbstnutzung, die nach den 88 30, 33 oder 34 BauGB mit Wohngebauden
bebaut werden konnen.

Keine Anwendung findet sie bei der VerduRerung von Grundsticken, die gemischt, gewerblich
oder anderweitig genutzt werden konnen. Ebenfalls vom Anwendungsbereich dieser Verga-
berichtlinie ausgeschlossen sind Grundstiicke, die zwar fir Wohnbebauungen vorgesehen
sind, aber deren Nutzung anderweitigen stadtebaulichen Zielvorstellungen als den in der Pra-
ambel formulierten unterworfen ist (z.B. Schaffung von Wohnraum fir Personengruppen mit
besonderen Wohnbedirfnissen, wie altersgerechtes Wohnen, preisgunstiger und / oder gefor-
derter Wohnungsbau, Schaffung von Mietwohnraum etc.).

Uber die Anwendung der Vergaberichtlinie entsprechend den jeweiligen stadtebaulichen Ziel-
vorstellungen fur die einzelnen Baugebiete und Grundstiicke entscheidet der Gemeinderat.

Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Gemeinde besteht nicht und kann auch aus
dieser Vergaberichtlinie nicht abgeleitet werden.

lll. Zulassungsvoraussetzungen / Antragsberechtigter Personenkreis

1.  Jeder Bewerber kann nur ein Baugrundstick erhalten. Eine gemeinsame Bewerbung ist
ausschlie3lich durch héchstens zwei Personen zulassig. Es kénnen sich nur volljahrige
natlrliche und voll geschaftsfahige Personen bewerben, die auf dem Baugrundstiick ein
selbstgenutztes Eigenheim bauen wollen. Eltern oder Alleinerziehende sind fur ihre min-
derjahrigen Kinder nicht antragsberechtigt. Juristische Personen sind nicht antragsbe-
rechtigt.

2. Bewerber, die bereits in den vergangenen 15 Jahren (gerechnet ab dem Bewerbungs-
stichtag) einen Bauplatz von der Gemeinde erworben haben, sind von einer neuerlichen
Bewerbung ausgeschlossen, auch wenn der friihere Platz gemeinschaftlich erworben
wurde und sich nun nur ein ehemaliger Kaufer wieder bewirbt. Bei einer gemeinsamen
Bewerbung tritt der Ausschluss der gemeinsamen Bewerbung auch ein, sofern ein Aus-
schlussgrund nur auf einen Bewerber zutrifft. Dies gilt nicht, sofern die betreffende Per-
son den friiheren Bauplatz mit einem frilheren Partner zusammen erworben hat und die
zugrunde liegende Ehe oder Lebenspartnerschaft oder eheédhnliche Lebensgemein-
schaft nicht mehr besteht oder die Partner nachweislich in Trennung gemaf 8 1567 BGB
leben und die betreffende Person nicht mehr Eigentiimer des von der Gemeinde erwor-
benen Grundstiicks ist.

3.  Vom Bewerbungsverfahren ausgeschlossen sind Bewerber, soweit sie Eigentiimer oder
Erbbauberechtigte eines unbebauten Grundstiicks in der Gemeinde sind, dass nach Art
der baulichen Nutzung als Bauplatz verwendet werden und nach 88 30, 33 und 34
BauGB mit einem Wohngeb&aude bebaut werden kann.

4.  Der Bewerbung ist eine Finanzierungsbestatigung eines in der EU oder innerhalb des
europaischen Wirtschaftsraums (EWR) zugelassenen Bank oder Kreditinstituts beizufi-
gen, die die Finanzierung des Gesamtvorhabens (Grundstiickskauf zzgl. Bauvorhaben)
mit einem Mindestbetrag von 400.000, - € nachweist. Soweit innerhalb der Bewerbungs-
frist keine Finanzierungsbestétigung vorgelegt wird, gilt die Bewerbung als zurickge-
nommen.
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IV. Grundstiicksvergabeprozess

Die Entscheidung uber die Vergabe der Grundstiicke sowie die Zuordnung der Bauplatze an
die Antragsteller erfolgt auf Basis der erzielten Bewertungspunkte in einem zweiteiligen Ver-
fahren. Im ersten Teil des Verfahrens kdnnen sich alle Interessenten zunachst auf das Bau-
gebiet bewerben. Im zweiten Teil erfolgt die Auswahl der Grundstiicke durch die Bewerber,
welche aufgrund ihrer erreichten Punktzahl mit einer zugelassenen Bewerbung zum Zuge
kommen (Prioritatenabfrage).

1 Bewerbungsphase (1. Teil)
Die Abwicklung der Bewerbungen erfolgt Gber die Plattform BAUPILOT. Alle eingehen-
den elektronischen und schriftlichen (analogen) Bewerbungen werden seitens der Ver-
waltung bericksichtigt. Entsprechend der Auswertung der Bewerbungen wird die Rang-
liste erstellt. MaRgebend fur die Platzziffer auf der Rangliste ist die Hohe der erreichten
Punktzahl der jeweiligen Bewerbung.

Die Bewerber versichern mit Abgabe der Bewerbung die Richtigkeit und Vollstéandigkeit
der Angaben und Unterlagen. Nachweisliche Falschangaben fiihren zum Verfahrens-
ausschluss. Unvollstandige Unterlagen fiihren zur Aberkennung der jeweils fehlerhaft
benannten Punkte.

Bei zwei Antragstellern wird, sofern ein gemeinsamer Antrag gestellt wurde, bei den ein-
zelnen Fragen diejenige Antwortmdglichkeit herangezogen, welche von den Antragstel-
lern die weitergehende Auspragung (hdhere Punktezahl) erzielt.

Erklarungsbeispiel:

Bewerber 1 erzielt durch eine Antwortauswahl 10 Punkte. Bewerber 2 erzielt durch
seine Antwortauswahl 15 Punkte. In diesem Fall wird die Antwortmaéglichkeit von Be-
werber 2 mit 15 Punkten herangezogen

Je hoher die Punktzahl, desto hoher die Platzziffer in der Rangliste. Der / die Antragstel-
ler mit der héchsten Punktezahl erhalt / erhalten das Erstauswahlrecht. Bei Punktgleich-
heit erhalt derjenige Bewerber mit der gro3sten Anzahl im Haushalt lebenden minderjah-
rigen Kindern den Vorzug. Nachfolgend entscheidet das Los.

Mafgeblicher Zeitpunkt flr die Bewertung der Vergabekriterien ist der Bewerbungsstich-
tag. Anderungen in den personlichen Verhaltnissen bis zum Abschluss des Kaufvertrags
bleiben unbericksichtigt und berthren die Zuteilung nicht. Dies gilt nicht fir den Fall der
Trennung von Ehepaaren, Lebenspartnerschaften und ehedhnlichen Lebensgemein-
schaften, die sich gemeinschaftlich beworben und nur aufgrund der Beriicksichtigung
der jeweils hoheren Punktzahl im Rahmen der gemeinsamen Bewerbung einen Bauplatz
zugeteilt bekommen haben und die Punktzahl des verbliebenen Bewerbers ohne Punkte
des Partners nicht trotzdem fir eine Zuteilung ausreichend ist. In diesem Fall wird die
Zuteilung aufgehoben und der Platz an nachriickende Bewerber vergeben.
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2 Zuteilungsphase (2. Teil)
Es werden ausgehend von Platz 1 der Rangliste so viele Antragsteller aufgefordert, ihre
Prioritaten abzugeben, wie Bauplatze zur Verfligung stehen. Die betreffenden Antrag-
steller werden aufgefordert, die Auswahl ihrer Prioritaten innerhalb einer von der Ge-
meinde gesetzten Abgabefrist abzugeben.

Erklarungsbeispiel zur Priorisierung der Bauplatze:

Der Bewerber mit der héchsten Punktzahl (Scoring) kann eine Prioritat flr einen
Bauplatz festlegen, welcher ihm dann zugeteilt wird, da zu diesem Zeitpunkt noch
alle Bauplatze verfugbar sind. Der Bewerber mit der zweithdchsten Punktzahl kann
zwei Prioritaten festlegen. Sollte seine erste Prioritat bereits vom vorrangigen Be-
werber belegt sein, ist mit der méglichen Abgabe seiner zweiten Prioritat sicherge-
stellt, dass ihm ein Bauplatz zugewiesen werden kann. Jede weitere Stufe in der
Rangliste, der zum Zuge kommenden Bewerber, ist folglich mit der Abgabe einer
zusatzlichen Prioritat verbunden.

AnschlieRend erfolgt entsprechend der Platzziffer in der Rangliste die konkrete Bau-
platzauswahlabfrage (Prioritatenabfrage) der zum Zuge kommenden Bewerber. Hier
kénnen die Bewerber ihre Prioritaten festlegen. Sollte ein Bewerber die Anzahl der ihm
gewahrten Prioritaten nicht ausschopfen, geht er das Risiko ein, keinen Bauplatz zuge-
teilt zu bekommen.

Erfolgt seitens eines Bewerbers innerhalb der angegebenen Frist keine Prioritdtenab-
gabe, gilt die Bewerbung als zuriickgenommen.

Wurde die Prioritdtenauswahl nicht ausgeschopft und kann aufgrund dessen kein
Grundstiick zugeteilt werden, wird die betreffende Bewerbung wieder beriicksichtigt,
wenn ein Grundstiick frei wird, welches der Prioritatenabgabe dieses Bewerbers ent-
spricht. Die Wiederberticksichtigung erfolgt ausschlie3lich im Rahmen seiner urspriing-
lichen Rangposition; eine vorrangige Berlicksichtigung gegeniber ranghéheren Nach-
riickern ist ausgeschlossen, maf3geblich bleibt in allen Zuteilungsdurchgangen die fort-
geltende Rangfolge der Gesamtbewerberliste.

3 Vorlaufige Zuteilung / Reservierung / Reservierungskaution
Nach Ende der Prioritatenabgabefrist werden die Antragsteller tber das Ergebnis der
vorlaufigen Zuteilung der Bauplatze (Reservierung) informiert, die Reservierungen aus-
gesprochen und die Kaufabsicht abgefragt. Erfolgt innerhalb der daflir gesetzten Frist
keine AuRerung des Bewerbers, gilt die Bewerbung als zuriickgenommen.

Zur Sicherung der Ernsthaftigkeit der Kaufabsicht ist innerhalb von 14 Tagen nach Zu-
gang der Reservierungsbestétigung eine Reservierungskaution in Hohe von 500,00
EUR an die Gemeinde zu zahlen. Geht die Zahlung nicht fristgerecht ein, gilt der Bewer-
ber als von seiner Kaufabsicht zurtickgetreten.

Die Reservierungskaution wird im Falle des Abschlusses eines notariellen Grundsttcks-
kaufvertrags vollstandig auf den Kaufpreis angerechnet. Kommt es aus Grunden, die
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der Bewerber zu vertreten hat, nicht zum Abschluss eines notariellen Grundstiickskauf-
vertrags, ist die Gemeinde berechtigt, die Reservierungskaution als pauschalierten Auf-
wendungsersatz einzubehalten.

Dem Bewerber bleibt der Nachweis vorbehalten, dass der Gemeinde kein oder ein we-
sentlich geringerer Aufwand entstanden ist. Liegt der Nichtabschluss des Kaufvertrags
nicht im Verantwortungsbereich des Bewerbers, insbesondere bei Vorliegen eines wich-
tigen, von ihm nicht zu vertretenden Grundes, wird die Reservierungskaution vollstéandig
zurlckerstattet.

Durch die Reservierungsvereinbarung wird keine Verpflichtung zum Abschluss eines
Grundstuckskaufvertrags im Sinne des § 311b Abs. 1 BGB begrindet. Ein solcher Ver-
trag bedarf zu seiner Wirksamkeit der notariellen Beurkundung.

Nachrickverfahren

Sollten mehr zuléssige Bewerbungen eingehen als Grundstiicke zur Vergabe zur Verfu-
gung stehen, werden alle Antragsteller, die fir eine Zuteilung zugelassen werden kon-
nen, jedoch zunéchst nicht zur Prioritatenabfrage aufgefordert werden konnten (Nach-
riicker), in eine Nachriickerliste aufgenommen.

Fallen wéahrend der Zuteilungsphase eine oder mehrere Bewerbungen aus, wird mit den
frei gewordenen Grundstiicken ein weiterer Durchgang gestartet. Hierbei werden ent-
sprechend der Rangfolge auf der Nachriickerliste so viele Bewerbungen beriicksichtigt,
wie Grundstlicke zu diesem Zeitpunkt zur Verfiigung stehen. Die Abwicklung erfolgt wie
bereits ab Punkt 5.2 beschrieben. Dieser Prozessschritt wird so lange wiederholt, bis
alle Grundstiicke vergeben sind, bzw. bis keine nachriickenden Bewerbungen mehr auf
der Liste vorhanden sind.

Kdnnen auch nach Abwicklung des Nachriickverfahrens Baugrundstiicke nicht zugeteilt
werden, kann eine weitere Ausschreibung erfolgen.

Zuteilungsphase (2. Teil)

Uber die endgultige Zuteilung entscheidet das von seitens der Gemeinde zustandige
Gremium. Im Anschluss an die Zuteilung vereinbart die Gemeinde mit den Antragstellern
der eingereichten Bewerbungen, denen ein Grundstiick im Verfahren zugeteilt werden
konnte und welche ihre Kaufabsicht entsprechend geauf3ert haben, Notartermine zur
Unterzeichnung der Grundstuckskaufvertrage.

V. Begriffsbestimmungen

1

Als Kinder im Sinne dieser Vergaberichtlinie gelten auch ungeborene Kinder bei einer
arztlich bescheinigten Schwangerschaft. Pflegekinder, welche dauerhaft im Haushalt
aufgenommen wurden, werden leiblichen und angenommenen Kindern gleichgestellit.
Als Nachweis fur eine dauerhafte Aufnahme im Haushalt kann die Gemeinde im
Zweifelsfall eine Bescheinigung des zustandigen Jugendamts verlangen.
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2 Als Lebenspartner gelten Personen, die in einer eingetragenen Lebenspartnerschaft
nach dem Gesetz Uber die eingetragene Lebenspartnerschaft oder nach auslandi-
schem Recht leben.

3 Haushaltsangehdrige sind die Personen, die im Haushalt des Bewerbers mit Haupt-
wohnsitz gemeldet sind und tatsachlich dort wohnen.

4 Als Alleinerziehende im Sinne dieser Vergaberichtlinie gelten alleinstehende Perso-
nen mit mindestens einem in ihrem Haushalt lebenden Kind, welches das 18. Lebens-
jahr noch nicht vollendet hat oder das 18. Lebensjahr vollendet hat und wegen kor-
perlicher, geistiger oder seelischer Behinderung aulRerstande ist, sich selbst zu unter-
halten.

5. Eine eheéhnliche Lebensgemeinschaft ist eine auf Dauer angelegte Lebensgemein-
schaft zweier Personen, die in einem gemeinsamen Haushalt so zusammenleben,
dass nach verstandiger Wirdigung der wechselseitige Wille anzunehmen ist, Verant-
wortung fureinander zu tragen und fureinander einzustehen, hierfir gelten die Regel-
vermutungen nach § 7 Abs. 3a SGB Il. Ergdnzend hierzu kann der wechselseitige
Wille durch weitere Umstande glaubhaft gemacht werden.

VI. Vertragsbedingungen, Sicherung des Vergabezwecks

Grundsatzlich bestimmt die Gemeinde Pliderhausen beim Verkauf von entsprechenden
Wohnbaugrundstiicken den Notar sowie den Inhalt des Kaufvertrages, dabei steht eine An-
passung der Vertrage an eine neue Sachlage, neue Erkenntnisse oder eine veranderte
Rechtsprechung unter Vorbehalt. Mal3geblich ist der im jeweiligen Einzelfall vereinbarte und
notariell beurkundete Vertrag. Die Ubergabe des Baugrundstiickes erfolgt mit vollstandiger
Zahlung des Kaufpreises. Einzelheiten hierzu werden im Kaufvertrag geregelt.

Um die Erreichung der mit der Bauplatzvergabe verfolgten stadtebaulichen und kommunal-
politischen Ziele sicherzustellen, sind vertragliche Sicherungsinstrumente erforderlich.

1. Mit Abschluss des Kaufvertrages verpflichten sich die Erwerber auf dem Baugrund-
stuck innerhalb von 3 Jahren nach Erhalt einer schriftlichen Mitteilung der Gemeinde
Uber die Bebaubarkeit ein bezugsfertiges Wohngeb&ude (Bauverpflichtung) zu errich-
ten. Das Baugrundstiick darf nicht vor Bezugsfertigstellung verkauft werden.

2. Der Erwerber verpflichtet sich im Kaufvertrag, das erstellte Wohngeb&ude bzw. min-
destens die Hauptwohnung nach Bezugsfertigstellung fur einen Zeitraum von 5 Jahre
selbst zu beziehen und zu bewohnen. Wohnungs- und Teileigentumseinheiten dirfen
nicht vor Ablauf von 5 Jahren nach Bezugsfertigstellung veréauf3ert werden.

Zur Absicherung lasst sich die Gemeinde Pluderhausen fur den Fall von Verstol3en
gegen die Bauverpflichtung (Nr. 1), die Wohnverpflichtung (Nr. 2) sowie die Veraul3e-
rungsbeschrankung (Nr. 1 und 2) ein Wiederkaufs- und Riicktrittsrecht bzw. eine Kon-
ventionalstrafe im Kaufvertrag einraumen.

Bei Ausiibung des Widerkaufs- und Rucktrittsrechts wird der bezahlte Kaufpreis ein-
schliel3lich evtl. Erschlielungs- und Anliegerbeitrage nach BauGB und KAG erstattet.
Eine Verzinsung des Kaufpreises und der Ablosebetrage finden nicht statt.

Bei VerstolRen gegen die Wohnverpflichtung (Nr. 2) wird eine Konventionalstrafe in
Hohe von 10 % des Bauplatzpreises (inkl. Erschliel3ung, jedoch ohne weitere Neben-
kosten wie bspw. Notarkosten, Grunderwerbsteuer, etc.), wobei sich der Betrag je
vollem ununterbrochenen Jahr der Eigennutzung um je 1/5 reduziert, fallig. Die
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Gemeinde Pluderhausen behélt sich vor, von einer Konventionalstrafe abzusehen,
wenn der VerstolR gegen die Wohnverpflichtung in persdnlichen oder wirtschaftlichen
Umstanden des Erwerbers (Berufsbedingter grof3er ortlicher Wegzug, Todesfall,
Scheidung oder anderer Hartefélle) begriindet ist.

Bei Verstof3en gegen die VerauRRerungsbeschrankung (Nr.1 und 2) steht der Ge-
meinde Pliderhausen das Recht zu, anstelle der Ausibung eines Wiederkaufsrechts
eine sofort fallige Konventionalstrafe in Hohe von 10 % des Bauplatzpreises (inkl. Er-
schlielRung, jedoch ohne weitere Nebenkosten wie bspw. Notarkosten, Grunderwerb-
steuer, etc.) zu verlangen.

Werden falsche oder unvollstandige Angaben im Bewerbungsverfahren erst nach Ab-
schluss des Kaufpreises bekannt, so wird eine Konventionalstrafe in Hohe von 10 %
des Bauplatz-preises (inkl. Erschlie3ung, jedoch ohne weitere Nebenkosten wie
bspw. Notarkosten, Grunderwerbsteuer, etc.) fallig.

Sofern der Erwerber eine Platzteilung (bspw. Bauplatz fiir ein Einfamilienhaus soll fur
eine Doppelhausbebauung herangezogen werden) auf eigene Kosten (ins. Vermes-
sung sowie ggfs. Anderung des Bebauungsplanes) anstrebt und dabei eine der bei-
den Doppelhaushalften verau3ern méchte, wird die Gemeinde Pliderhausen im Ein-
zelfall entscheiden und ggfs. von der Erhebung einer Konventionalstrafe absehen.

VIl. Vorgaben zur Einreichung von Bewerbungen:

Bewerbungen sind vorzugsweise elektronisch tber die Plattform www.baupilot.com ein-zu-
reichen. Sollte keine digitale Bewerbungsmaoglichkeit vorhanden sein, kann bei der Ge-
meinde der Bewerberfragebogen abgeholt werden, so dass die Bewerbung in schriftlicher
Form bei der Gemeinde eingereicht oder an die Gemeinde per Einschreiben geschickt wer-
den kann; auf Anfrage kénnen die erforderlichen Angaben auch vor Ort bei der Gemeinde
eingegeben werden.

Gemeinde Pluderhausen
Finanzverwaltung / Liegenschaftsamt
Am Marktplatz 11

73655 Pluderhausen

E-Mail: bauplatz@pluederhausen.de

Der Eingang der Bewerbung wird per E- Mail oder in Textform bestatigt.

Anlagen und Nachweise zur Bewerbung sind spatestens bis Ende der Uploadfrist (bei schrift-
licher Bewerbung bis zum Ende der Bewerbungsfrist) nachzureichen. Sollten die erforderli-
chen Nachweise nicht bis zum Ablauf der Upload- bzw. Bewerbungsfrist vorliegen, kann die
entsprechende Angabe nicht bewertet werden.
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VIII. Inkrafttreten

Diese Bauplatzvergaberichtlinien treten mit ihrer Veroffentlichung in Kraft.

Gleichzeitig treten die Bauplatzvergabekriterien der Gemeinde Pliderhausen vom 02.12.2021
auler Kraft.

Pluderhausen, den 20.04.2026

gez.

Benjamin Treiber

Birgermeister
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IX. Vergabekriterien und punktebasierte Gewichtung

Bei Erflllung nachstehender Vergabekriterien erhalten die Bewerber folgende Punktzahlen:

Soziale Kriterien

Punkte

1.1

Familienstand

Alleinerziehend,

Verheiratet,

Eingetragene Lebenspartnerschaft (LPartG),
Eheéhnliche Lebensgemeinschatft:

25 Punkte

Nachweis: Aktuelle erweiterte Meldebescheinigung (nicht
alter als 10 Wochen zum Ablauf der Bewerbungsfrist) aus
welcher der Familienstand und der Ehepartner hervorgeht,
oder vergleichbarer amtlicher Nachweis innerhalb der EU)

Paare in ehedhnlicher Lebensgemeinschaft haben bei einer
gemeinsamen Bewerbung die Voraussetzungen (Ziff. V Nr.
1) durch eine von der Gemeinde zur Verfigung gestellte Er-
klarung schriftlich zu bestétigen.

Nachweis bei Alleinerziehenden und auswartigen Bewer-
bern: Aktuelle erweiterte Meldebescheinigung (nicht &lter
als 10 Wochen zum Ablauf der Bewerbungsfrist) aus der
sich die Haushaltsangehorigen ergeben, oder vergleichba-
rer amtlicher Nachweis innerhalb der EU)

1.2

Kinder

Je haushaltsangehérigem, minderjahrigen Kind, das im
Haushalt des Bewerbers zum Bewerbungsstichtag mit
Hauptwohnsitz gemeldet ist und dort auch tatsachlich
wohnt:

- 1Kind

- 2 Kinder

- 3 Kinder oder mehr

Maximal mdgliche Punktezahl: 35 Punkte

15 Punkte

25 Punkte

35 Punkte

Als Nachweis ist eine aktuelle, erweiterte Meldebescheini-
gung (nicht alter als 10 Wochen zum Ablauf der Bewer-
bungsfrist), aus welcher die im Haushalt lebenden Kinder
hervorgehen, oder ein vergleichbarer amtlicher Nachweis
innerhalb der EU vorzulegen.

Eine bestehende Schwangerschaft ab 12. Schwanger-
schaftswoche wird als Kind ,angerechnet (Nachweis durch
aktuelle arztliche Bescheinigung der Schwangerschatft,
nicht alter als 10 Wochen vor Ablauf der Bewerbungsfrist)

10
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Bescheinigung des Jugendamts bei Pflegekindern (nicht &al-
ter als 10 Wochen zum Ablauf der Bewerbungsfrist).

1.3

Pflege & Behinderungsgrade

Je Behinderung oder Pflegegrad eines Bewerbers, oder ei-
nes im Haushalt des Bewerbers lebenden Angehdérigen:

- miteinem Grad der Behinderung von mindestens
50 Prozent oder Pflegegrad 1 oder 2:

Maximal mdgliche Punktezahl: 10 Punkte

10 Punkte

Keine Kumulation zwischen dem Grad der Behinderung und
dem Pflegegrad.

Nachweis:
Glltiger Schwerbehindertenausweis, Nachweis Uber einen
Pflegegrad, nicht &lter als 10 Wochen zum Ende der Bewer-
bungsfrist

Bei im Haushalt lebenden Angehdérigen ist eine aktuelle er-
weiterte Meldebescheinigung (nicht alter als 10 Wochen
zum Ablauf der Bewerbungsfrist) vorzulegen, nicht alter als
10 Wochen zum Ende der Bewerbungsfrist.

1.4

Ehrenamtliche Tatigkeit / Funktionstrager (ohne Ortsbe-
zug)

Fur eine ehrenamtliche Tatigkeit des Bewerbers als:

- Aktives Mitglied in einer im Katastrophen-/Bevolke-
rungsschutz tatigen Einrichtung, Behoérde, Organi-
sation (z.B. Freiwillige Feuerwehr, THW, DLRG,
DRK)

- Ehrenamtliches Mitglied in einem Gremium, wel-
ches der Leitung in einer anerkannten Religionsge-
meinschaft oder kirchlichen Organisation zuzuord-
nen ist (z.B. Kirchengemeinderat)

- Mitglied eines Gemeinde- oder Ortschaftsrats

- Funktionstrager oder Ubungsleiter (z.B. nicht in der
Satzung benanntes Vorstandsamt, Trainer Sport-
verein, Dirigent Musik- oder Gesangverein, usw.)
eines eingetragenen und gemeinnitzigen Vereins:

erhalt der Bewerber fiir jedes volle, ununterbrochene Jahr
der Tatigkeit innerhalb der vergangenen funf Jahre, ruck-
gerechnet ab dem Bewerbungsstichtag jeweils:

Maximal mogliche Punktzahl: 50 Punkte

10 Punkt

11
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Erforderliche Nachweise bei der Austibung des ehrenamtli-
chen Engagements

- Tatigkeit im Katastrophenschutzdienst: Bestatigung
der im Katastrophen-/ Bevdlkerungsschutz tatigen
Einrichtung, Behdrde, Organisation Uber die Tatig-
keit des Bewerbers im aktiven ehrenamtlichen Ein-
satz.

- Tatigkeit als ehrenamtliches Mitglied in einem Gre-
mium, welches der Leitung in einer anerkannten Re-
ligionsgemeinschaft oder kirchlichen Organisation
zuzuordnen ist (z.B. Kirchengemeinderat): Bestati-
gung der Kirche oder Religionsgemeinschaft. Als an-
erkannte Religionsgemeinschaften gelten solche
nach § 54 Abgabenordnung (AO) zudem Religions-
gemeinschaften, die nicht als Religionsgemeinschaft
des offentlichen Rechts gelten, aber als gemeinndit-
zig im Sinne von 8 52 Abs. 2 Nr. 2 AO anerkannt
sind.

- Ehrenamtliche gemeinnitzige Tatigkeit. Bestatigung
des Vorstandes oder der sonst hierzu berechtigten
Stelle. Aus der Bestatigung muss sich die ehrenamt-
liche Tatigkeit des Bewerbers ergeben.

Mehrere Funktionen innerhalb eines Vereins/einer Organi-
sation kénnen nicht berlicksichtigt werden. Es zahlt die lan-
ger ausgelibte, sprich hther bepunktete Tatigkeit. Mehrere
Funktionen in verschiedenen Vereinen und Organisationen
werden hingegen addiert

Pro vollem, ununterbrochenen Jahr:

2. Ortsbezugskriterien Punkte
2.1.1 | Wohnsitz in Pluderhausen
Beim Einwohnermeldeamt gemeldeter und tatsachlicher
Hauptwohnsitz des Bewerbers in der Gemeinde innerhalb
der vergangenen 5 Jahre, rlickgerechnet ab dem Bewer-
bungsstichtag.
10 Punkte
Pro vollem, ununterbrochenen Jahr:
Maximal mogliche Punktezahl: 50 Punkte
Nachweis: Aktuelle erweiterte Meldebescheinigung (nicht
alter als 10 Wochen zum Ablauf der Bewerbungsfrist).
2.1.2 | Wohnsitz im Ortsteil (bei Bauplatzvergabe im Ortsteil)
Bei Vergabe eines Bauplatzes in einem Ortsteil wird bei be-
stehendem Hauptwohnsitz im betreffenden Ortsteil zusatz-
lich vergeben:
1 Punkt

12
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Maximal mogliche Punktezahl: 5 Punkte

Nachweis: Aktuelle erweiterte Meldebescheinigung (nicht
alter als 10 Wochen zum Ablauf der Bewerbungsfrist).

2.1.3

Friherer Wohnsitz in Pliderhausen

Der Bewerber, der bis zur Vollendung seines 18. Lebens-
jahres mindestens zehn volle, ununterbrochene Jahre mit
Hauptwohnsitz in der Gemeinde gemeldet war, erhalt fur je-
des die Mindestdauer von zehn Jahren (berschreitende
volle, ununterbrochene Jahr des friiheren Hauptwohnsitzes:

Zusatzlich ist erforderlich, dass entweder

Angehdrige des Bewerbers bis zum zweiten Grad seit min-
destens drei Jahren ununterbrochen mit Hauptwohnsitz in
der Gemeinde gemeldet sind

oder

der Bewerber seit mindestens drei Jahren ununterbrochen
ein aktives ehrenamtliches Engagement in der Gemeinde

im Sinne von Ziffer 2.3 ausubt.

Maximal mdgliche Punktezahl: 5 Punkte

1 Punkt

Keine Kumulation mit den Kriterien 2.1.1 und 2.1.2. Es wird
die Antwortmaoglichkeit herangezogen, welche die weiterge-
hende Auspragung (hdhere Punktzahl) erzielt.

Nachweis: Aktuelle erweiterte Meldebescheinigung (nicht
alter als 10 Wochen zum Ablauf der Bewerbungsfrist). Er-
forderliche Nachweise bei der Ausiibung des ehrenamtli-
chen Engagements siehe Ziff. 1.4

2.2.

Erwerbstatigkeit in Pliderhausen

Der Bewerber erhéalt pro vollem, ununterbrochenen Jahr in-
nerhalb der vergangenen finf Jahre, riickgerechnet ab dem
Bewerbungsstichtag, in welchem er als Arbeithnehmer, Be-
amter, Freiberufler, Selbststandiger, Arbeitgeber oder Ge-
werbetreibender in der Gemeinde seinem Hauptberuf nach-
geht, jeweils:

Der Sitz oder die Betriebsstéatte des Unternehmens/Arbeit-
gebers/der selbststandigen / gewerblichen Tatigkeit muss in
der Gemeinde liegen.

Es werden nur sozialversicherungspflichtige Beschaftigun-
gen als Arbeitnehmer bertcksichtigt.

Maximal mogliche Punktezahl: 30 Punkte

6 Punkte
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Nachweis:

Fur die Tatigkeit als Arbeiter, Angestellter, Beamter: Aktu-
elle Lohnabrechnung oder Bestatigung des Arbeitgebers
uber Aktualitat, Umfang und Dauer der Beschaftigung, nicht
alter als 10 Wochen zum Ende der Bewerbungsfrist

Fur die Tatigkeit als Gewerbetreibender, Selbststandiger
oder Arbeitgeber: Gewerbeanmeldung bzw. —erlaubnis im
Haupterwerb oder Handelsregisterauszug, dieser nicht alter
als 10 Wochen zum Ende der Bewerbungsfrist. Aus der Ta-
tigkeit muss der Lebensunterhalt bestritten werden.

Fur die Tatigkeit als Freiberufler: Zulassung, Konzession
oder Bestatigung der Berufskammer, nicht alter als 10 Wo-
chen zum Ende der Bewerbungsfrist. Aus der Téatigkeit
muss der Lebensunterhalt bestritten werden.

Es werden bei Arbeitnehmern nur sozialversicherungspflich-
tige Beschaftigungen berlcksichtigt. Der Sitz oder die Be-
triebsstatte des Unternehmens/ des Arbeitgebers/ der
selbststandigen Tatigkeit muss in der Gemeinde liegen.

2.3

Ehrenamtliches Engagement in Pliderhausen

Fur eine ehrenamtliche Tatigkeit des Bewerbers in der Ge-
meinde Pliderhausen als:

- Aktives Mitglied in einer im Katastrophen-/Bevolke-
rungsschutz tatigen Einrichtung, Behérde, Organi-
sation (z.B. Freiwillige Feuerwehr, THW, DLRG,
DRK)

- Ehrenamtliches Mitglied in einem Gremium, wel-
ches der Leitung in einer anerkannten Religionsge-
meinschaft oder kirchlichen Organisation zuzuord-
nen ist (z.B. Kirchengemeinderat)

- Mitglied des Gemeinderats in Pliderhausen

- Funktionstrager oder Ubungsleiter (z.B. nicht in der
Satzung benanntes Vorstandsamt, Trainer Sport-
verein, Dirigent Musik- oder Gesangverein, usw.)
eines eingetragenen und gemeinnditzigen Vereins:

erhalt der Bewerber fiir jedes volle, ununterbrochene Jahr
der Tatigkeit innerhalb der vergangenen finf Jahre, rick-
gerechnet ab dem Bewerbungsstichtag jeweils:

Maximal mdgliche Punktzahl: 15 Punkte

3 Punkte

Erforderliche Nachweise: Siehe Ziff. 1.4
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