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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB; § 4 und 6 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR §4 BauNVO entsprechend Planeintrag
1.1.1 Im WA-Gebiet sind allgemein zulassig:

1.1.2  Wohngeb&dude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.1.3 Im WA-Gebiet kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen der Verwaltung.

1.1.4  Die im WA-Gebiet nach §4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
gemal §1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Mischgebiet (MI) gemaR §6 BauNVO entsprechend Planeintrag

1.21 Das Mischgebiet wird nach der Art der zulassigen Nutzungen gegliedert §1 (4) 1 Bau NVO

1.2.2  Im Mischgebiet 1 (Ml,) sind zul&ssig:
Wohngebdude, Geschéfts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

1.2.3  Im Mischgebiet 2 (Ml,) sind zulassig:
Wohngebdude, Geschéfts- und Birogebdude und Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

1.2.4  Die nach §6 (2) 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstétten werden geman §1 (5) BauNVO fiir nicht zulassig erklart.

1.2.5 Die im MI-Gebiet nach §6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten werden geman
§1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB; §§ 16 - 21 BauNVO)

21 Grundflachenzahl gem. §16 (3) und §17 BauNVO entsprechend Planeintrag.

2.2 Zahl der Vollgeschosse gem. §16 (3) und §20 BauNVO entsprechend Planeintrag.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen gem. §16 (3) und §18 BauNVO.

2.3.1 Maximal zulassige Geb&udehdhe (GH) gemaR Planeintrag:
Als unterer Bezugspunkt der Gebaudehoéhe gilt der Schnittpunkt der an das Geb&aude angrenzenden tiefsten Stelle
des natirlichen Gelandes mit der Gebaudeaussenkante. Als natirliches Gelande gilt die Grundstiickstopographie
vor Beginn jeglicher Bauarbeiten. Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehdhe gilt die Oberkante des Firsts
bzw. bei einer Pultdachausbildung der Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenwand. Das natiirliche Gelande und
die Einhaltung der festgesetzten Gebdudehdhe ist in den Baugesuchsunterlagen darzustellen und nachzuweisen.

23.2 Erlauterungsskizze:

GHmax

OK naturliches Gelande OK naturliches Gelande

GHmax

3. BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)

3.1

Bauweise

Offene Bauweise in der nur Einzelhduser zulassig sind.

3.2

3.2.1

322

3.3

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Dachvorspriinge bis zu 0,50m ist generell zuldssig.
Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebaustellung und Firstrichtung ist nur senkrecht oder parallel zu den der StraRenseite zugewandten
Baugrenzen zuléssig.

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

7.2 Die Niederschlagswasser aus Dachflachen- und befestigten Verkehrs- und Hofflachen sind getrennt zu erfassen
und in den Regenwasserkanal einzuleiten.

7.3 StraBenbeleuchtung und Sicherheitsbeleuchtungen auf privaten Grundstiicken
Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Strallenlampen und Sicherheitsbeleuchtungen auf privaten
Grundsttcken mit insektenschonenden Leuchtmitteln (Natriumdampfniederdrucklampen) auszustatten.

7.4 Sonstige AuRenbeleuchtung - Beleuchtung von Werbeanlagen
Sonstige AuRenbeleuchtungen auf privaten Grundstiicken sind im Nachtzeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr
unzuldssig. Hiervon betroffen ist auch die Beleuchtung von Werbeanlagen.

7.5 Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen
Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzulassig.

8. BAULICHE ODER SONSTIGE VORKEHRUNG ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

(§9 (1) 4 BauGB)

4.1

411

4.2

421

422

423

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB; § 12 BauNVO)

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
allgemein zulassig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports) und
Stellplatze zugelassen werden. Mit Garagen und Uiberdachten Stellplatzen ist ein Mindestabstand von 5,00m bei
Senkrechtstellung und von 1,00m bei Parallelstellung zu den Fahrbahnflachen einzuhalten. Mit Dachkonstruktionen
und Vorspringen ist generell ein Mindestabstand von 0,50m zu Fahrbahnfldchen einzuhalten. Der Ausschluss
baulicher Anlagen in der Straflenabstandsflache nach Ziff. 6 ist zu beachte. Hiernach sind Garagen und Carports
in einem Abstand von 20 m zum StraRenrand der L 525 unzul&ssig.

In der Grundstiickszone zwischen rickwartiger, von der Hauptzufahrt abgewandten Baugrenze und hinterer
Grundstucksgrenze sind Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) unzulassig.

Stellplatze und Garagen sind nur in dem durch die jeweilige Grundstlicksnutzung ausgel&sten und erforderlichen
Bedarf zulassig.

Nebenanlagen (§9 (1) 4 BauGB; §14 und 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen sind, soweit sie als Geb&ude beabsichtigt sind, nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Gartengeratehitten bis 40m? sind dariber hinaus in den rickwartigen, vom Hauptzugang abgewandten
Grundsticksbereichen zuldssig.

Nebenanlagen wie Schutzdacher, Garten- und Geratehauser, Volieren und Hundezwinger sind in den
Vorgartenflachen unzuléssig.

Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen sind in den éffentlichen Verkehrs- und Grinflachen ausnahmsweise zuléssig, auch soweit fir sie
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 (1) 6 BauGB)

UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB)

8.1 Der bestehende Larmschutzwall ist in einer Héhe von 2,50m Uber der dem unmittelbar angrenzenden
Fahrbahnrand der RingstralRe gemaf den Festsetzungen im Lageplan durch eine Larmschutzwand zu erweitern.

8.2 Alle AulRenbauteile (Wande, Dacher, Beluftungen, Tore und Belichtungen) sind im MI1-Bereich derart
schallgeschiitzt auszufiihren, dass auf das Wohnumfeld im angrenzenden MI2/WA-Bereich und im bestehenden
Wohngebiet keine unzumutbaren Larmbelastungen im Sinne der Ziffern 6.1 und 6.2 der TA-Larm zukommen.
Die Anordnung von zu diesem Bereich hin orientierter Bellftungen, éffenbaren Belichtungen und Tore werden
nicht zugelassen.

8.3 Im Rahmen des Bauantrags ist bei der Errichtung emittierender Anlagen durch ein Immissions- und
Schallschutzgutachten die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-L&drm nachzuweisen.

Hinweis und Empfehlung:

Die Zumutbarkeit von Larmbelastungen richtet sich nach den Kriterien der TA-Larm. Nach der TA-Larm Ziff. 6.1 gilt als
einzuhaltender Immissionsrichtwert im Mischgebiet/ Wohngebiet fiir Immissionsorte auf3erhalb von Gebauden ein
Grenzwert von 60/55dB(A) am Tag und 45/40dB(A) bei Nacht. Nach Ziff. 6.2 der TA-Larm durfen einzelne kurzzeitige
Gerauschspitzen diese Werte am Tag um nicht mehr als 20dB(A) und bei Nacht um nicht mehr als 10dB(A) Gberschreiten.
Der Betrieb larmemittierender Anlagen, Maschinen, Aggregate oder Vorgange die im Wohnumfeld zu wesentlichen
Stérungen/Beeintrachtigungen fiihren kénnten, sollte deshalb im Freien unterlassen werden. Diese sollten umhaust,
abgeschirmt oder in das Innere von Gebauden verlegt werden.

9. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird auf max. 2WE je Wohngeb&ude beschrankt.

6. FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 (1) 10 BauGB)

Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeeintrachtigung in einer Héhe von 0,70m gemessen lber der
jeweils angrenzenden Fahrbahnoberkante freizuhalten.

In der festgesetzten StralRenabstandsfldche zur L525 sind bis auf Ausnahme von Stellplatzen und Fahrflachen keine
baulichen Anlagen und keine Werbeanlagen zuléssig. Mit Stellplatzen ist ein Abstand von 5,0m zum Fahrbahnrand der
L525 einzuhalten.

7. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

(§9 (1) 25a BauGB)

9.1 Mindestens 10% der Baugrundstiicksflachen sind mit standortheimischen Strauchern gemaf der Pflanzenliste
Anhang IV zu bepflanzen. Dabei ist je Strauch 2m? Pflanzflache anzunehmen.

9.2 An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten mit Einzelpflanzgeboten sind hochstdmmige heimische Obst-
oder Laubbaume in geeigneten Sorten (St.U. 14 - 16cm) gemaR der Pflanzenliste Anhang IV zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Abweichungen von bis zu 3m vom im Plan festgesetzten Standort sind zul&ssig.

9.3 Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache zur Gehodlzanpflanzung ist zum Sicht- und Blendschutz gegeniiber
der L525 eine immergriine Hecke anzupflanzen.

9.4 Die Pflanzgebote sind mit den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen. Dabei ist die Pflanzenliste im Anhang zu
beachten. Der Vollzug ist spatestens 2 Jahre nach Aufnahme der Geb&udenutzung nachzuweisen.

9.5 Abrdumen der Gehélze im Winterhalbjahr
Abraumen von Gehélzen im Winterhalbjahr in Anlehnung an die Bestimmungen des §44 Naturschutzgesetz.
Die Baufelder sind im Vorfeld von Baumafnahmen, aufderhalb der Vegetationsperiode, in der Zeit von 01. Oktober
bis 28. Februar komplett zu raumen. Dies gilt nicht fur rein ackerbaulich genutzte Flachen.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

7.1

Oberflachenbefestigung

Wenn durch die bestimmungsgemafe Nutzung nicht mit Eintrag von Schadstoffen in den Boden zu rechnen ist sind
offentliche Parkplatze, Pkw-Stellplatze und Garagenvorplatze mit ihnren Zufahrten sowie Geh- und FuBwege so
anzulegen, dass eine Versickerungsfahigkeit der Niederschlagswasser gewabhrleistet ist. Der Unterbau ist auf den
Belag abzustimmen.

(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN)

1. AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§74(1)1LBO)

1.1 Dachform
Fir Wohngebaude werden Sattel-, Walm- und Pyramidendacher sowie beidseitig nach auen geneigte Pultdacher
zugelassen. Fur ausschlieBlich gewerblich genutzte Gebaude und Garagen sowie Uiberdachte Stellplatze (Carports)
werden auch einseitig geneigte Puldacher zugelassen.

ZEICHENERKLARUNG

lIl. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 WA | Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

1.2 MIl1+2 | gegliedertes Mischgebiet nach § 1 (4) und § 6 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)

21 zB. |1
2.2 zB. 0,4

2.3 zB.GH 11,00 maximale Gebaudehdhe (siehe textliche Festsetzungen)

maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

maximal zuldssige Grundflachenzahl

24 @—@—® Abgrenzung unterschiedlicher Mae der Nutzung (auch der Gebaudehodhe)

25 Fillschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) | -

Bauweise | max. Gebdudehdhe

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

3.1 A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

3.2 === Baugrenze

4. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 (1) 10 BauGB)

4.1 W von der Bebauung freizuhaltende Flachen: Anfahrsichtweite
42 N/NN StraBenabstandsflache: Anbauverbot L 525

5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

5.1 StraRenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)

Fahrbahn/Gehweg

Verkehrsgrin
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Anliegerweg

5.2 Feldweg
53 =& a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

A festgesetzter Ein- und Ausfahrtbereich differenziert nach Nutzungszuordnung

6. FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELT-

EINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB)

YV

6.1 Larmschutzwall
PA 4 4 4

6.2 Larmschutzwand

7. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

71 @ anzupflanzender Einzelbaum

7.2 anzupflanzendes Gehdlz: immergriine Hecke

8. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

(§ 9 (7) BauGB)
8.1 EEEEEE Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
8.2 [JCJC1 Abgrenzung bestehender Bebauungsplane

9. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN

91 -———- geplante Neuparzellierung (unverbindlich)
9.2 Hohenlinien in 1m-Schritten

9.3 o———o Flursticksgrenzen - Bestand

9.4 <7  Bestandsbebauung
9.5 é\/ Pegellinie Verkehrslarm aus der L 525 bei Nacht
9.6 h Wasserschutzgebiet Zone |l

9.7 —— geplante Linksabbiegespur (Darstellung nachrichtlich)

9.8 Bereich der geplanten Linksabbiegespur

99 {==)

Sondernutzungsrecht fur eine Zu- und Ausfahrt zur L 525

1.2 Dachneigung
Die Dachneigung fiir Wohngeb&ude wird auf 25 - 48° begrenzt. Fir ausschlieRlich gewerblich genutzte Gebaude
und Garagen sowie Uiberdachte Stellplatze (Carports) sind auch geringere Dachneigungen ab 7° zulassig.

1.3 Dachdeckung und Farbgebung
Zur Vermeidung von Stérungen des Ortsbildes werden zur Dachdeckung nur nicht reflektierende Materialien
zugelassen. Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen werden wegen der damit verbundenen
Schwermetallbelastung der Niederschlagswasser nicht zugelassen. Das Anbringen von Solaranlagen zur aktiven
Nutzung von Sonnenenergie ist generell zul&ssig.

1.4 Dachgauben, Zwerchgiebel

Dachgauben und Zwerchgiebel dirfen 1/3 der Gebaudelange bezogen auf die Hausgrundflache nicht tGberschreiten.

Ein Mindestabstand von 1,00m zu den Giebelwanden ist einzuhalten. Bei Dachgauben ist zum Dachfirst und zur Dachtraufe
gemessen an der Schrage ein Mindestabstand von 0,75m einzuhalten. Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung

von 35° zulassig.

Gebaudelange

mind. 1,50 m___ 1/3
|

,mind. 1,50 m
1

1.5 AuRere Gestaltung der Fassaden
Reflektierende sowie extrem dunkle Farbtdne oder Materialien und beschichtete Metallfassaden sind unzulassig.

2. WERBEANLAGEN (§ 74 (1) 2 LBO)

Im Zeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr n&chtlich beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen fir Fremdwerbungen
sind unzuldssig.

3. GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN; EINFRIEDUNG

(§ 74 (1) 3 LBO)

3.1 Hohe und Gestaltung von Einfriedigungen entlang von Verkehrsflachen
Einfriedigungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen dirfen im Wohngebiet eine Gesamthéhe von 1,00m, bei
gewerblich genutzten Grundstiicken eine Gesamthéhe von 2,00m nicht tGberschreiten. Sockelmauern diirfen dabei
eine Hoéhe von 0,50m nicht tberschreiten und sind auf die zuldssige Gesamthéhe anzurechnen.

Im rtckwartigen und seitlichen Grenzbereich der Wohngrundstiicke sind nur offene Holz- oder Maschendrahtzéune
sowie Eisengitter bis 1,20m Héhe sowie Hecken bis zu einer Héhe von 1,50m zuldssig. Unzuldssig sind
geschlossene Einfriedigungen in jeglicher Form.

3.2 Geléndeveranderungen
Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken gegeniiber dem nattrlichen Gelande sind bis zu
einem max. Héhenunterschied von 1,00m gegenliber dem vorhandenen Gelénde zulassig. Die dabei entstehende
maximale Béschungshdhe beim Zusammentreffen einer Aufschittungen und Abgrabungen darf 1,50m nicht
Uberschreiten.

3.3 Stiutzmauern
Die maximale Stitzmauerhéhe auf privaten Grundstiicksflachen wird auf 1,00m begrenzt.

3.4 Begriinung nicht befestigter Flachen der Baugrundstiicke

Die Vorgartenflachen sowie mindestens 20% der Grundstiicksflache gewerblich genutzter Grundstiicke sind als
Grunflachen dauerhaft anzulegen und zu unterhalten.

4. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig.

5. STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN (§ 74 (2) 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird fir Wohnungen tber 50m? Wohnflache auf 1,5 Stellplatze und fir Wohnungen tiber 100m?
Wohnflache und Einfamilienhduser auf 2,0 Stellplatze festgesetzt. Ergibt sich bei der Ermittiung eine Bruchzahl, ist diese
aufzurunden.

1. Meldepflicht bei arch&ologischen Bodenfunden
Sollten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen
Griunden ein offentliches Interesse besteht, ist dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde zu melden (§20 DSchG).

2. Meldepflicht bei unvorhergesehener Grundwasserfreilegung
Wird im Zuge von BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung
gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen und das Landratsamt als Untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen
(§37 (4) WG). Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflaichengewd&sser ist
unzuldssig. Maflnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehdérde rechtzeitig vor Ausfiihrung
anzuzeigen.

3. Bodenschutz - Umgang mit Ober- und Mutterboden - Bodenaushub
Mutterboden, der bei der Errichtung und der Anderung der baulichen Anlagen sowie wesentlicher Veranderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und wiederzuverwenden. Er darf lediglich
zu Rekultivierungs- und Bodenverbesserungszwecken verwendet werden (§202 BauGB).

Der Oberboden ist bei allen BaumaRnahmen der Wiederverwendung zuzufiihren. Wird der Oberboden
zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion, insbesondere die biologische
Aktivitat, gewahrleisten. Verdichtete Bodenbereiche sind nach Abschluss der BaumaRnahme gemaR DIN18915
,Bodenarbeiten“ wirkungsvoll zu lockern. Es sind geeignete SchutzmafRnahmen gegen Schadstoffeintradge in Boden
und Grundwasser zu ergreifen. Fur die Anlage des Larmschutzwalls ist der innerhalb des Gebiets anfallende
Erdaushub zu verwenden.

Mutterboden und Bodenaushub kann nur dann verwendet werden, wenn dieser keine umweltrelevanten Schadstoffe
enthalt und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des Entstehens einer schadlichen Bodenveranderung
nicht hervorgerufen wird.

Jeder der Verrichtungen auf einem Grundsttick durchfiihrt oder durchfiihren I&sst, die zu Veranderungen der
Bodenbeschaffenheit flilhren kénnen, ist verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverénderungen zu treffen.

Fir Gelande Aufschittungen darf nur geeignetes Erd- und Felsmaterial, méglichst aus dem Bereich des
Bundsandsteins verwendet werden, das aufgrund der Herkunft des Materials keine anthropogenen
Verunreinigungen erwarten lasst.

Bodenmaterial darf keine boden- oder wassergefahrdenden Stoffe enthalten. Durch ausreichende Uberwachung ist
sicherzustellen dass nur unbelastetes Material eingebaut wird.

4. Herstellung des StraBenkérpers
Die zur Herstellung des Stralkenkdrpers notwendigen Stltzbauwerke, Abgrabungen und Aufschiittungen gehen
nicht in das Straleneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemafRen Nutzung bei den angrenzenden
Grundstiicken und sind entschadigungslos zu dulden. GemaR §12 (5) StrG besteht keine Erwerbspflicht der
Gemeinde.

5. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper
Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der
Strallenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskdrper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fur ErschlieRungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige
Benachrichtigung.

6. Meldepflicht beim Auftauchen erdfremder Materialien und Verunreinigungen
Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieser
Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemafR §3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
Baden-Wirttemberg (LBodSchAG) und den §§1, 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verfahren.
Dabei ist die betroffene Gemeinde und das zustandige Landratsamt umgehend iber Art und Ausmal der
Verunreinigung zu benachrichtigen. Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens vorlaufig zu unterbrechen. Beziglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der zusténdige
Abfallentsorger Auskunft.

7. Empfehlung zur Anordnung von Regenwasserzisternen
Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser im Besonderen von Dachflachen sollte erfasst
und in Regenwasserzisternen zuriickgehalten werden. Dieses kann dann zur Gartenbewé&sserung oder sonstigen
Brauchwassernutzung verwendet werden. Die Ausristung einer Regenwasserzisterne zur Brauchwassernutzung,
muss durch eine anerkannte Fachfirma erfolgen. Der Betrieb der Regenwasserzisternen mit Brauchwassernutzung
muss dem Gesundheitsamt um dem Wasserversorger gemeldet werden.

Rechtsgrundlagen: Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001), DVGW Regelwerk W 400-1- technische Regeln fir
Wasserverteilungsanlagen und DVGW Regelwerk W 555 (Nutzung von Regenwasser (Dachablaufwasser) im
hauslichen Bereich.

8. Sondernutzungsvereinbarung fiir eine direkte Zu- und Ausfahrt zur L525
Fur die mogliche Ansiedlung eines Gewerbebetriebs wird im Einvernehmen mit der Gemeinde und nach
Zustimmung durch den StralRenbaulasttrager (Regierungsprasidium Karlsruhe) im MI1 bei zukinftigen
Gewerbenutzungen eine direkte Zu- und Ausfahrt auf die L525 in Aussicht gestellt. Die entsprechende
Entscheidung erfolgt im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens und bedarf des Abschlusses einer
Sondernutzungsvereinbarung. Die mutmaBliche Lage dieser Anbindung wurde im Lageplan des Bebauungsplans
nachrichtlich vermerkt.

9. Geologie - Bau von Erdwdrmesonden
Im Plangebiet stehen unter Verwitterungslehm unbekannter Machtigkeit mdglicherweise sehr harte Sandsteinbanke
des Buntsandstein an, was zu Erschwernissen beim Aushub fiihren kann. Andererseits konnen im Oberen
Buntsandstein vereinzelte Violett-Horizonte mit sehr geringer Festigkeit vorkommen.

Hinsichtlich des Setzungsverhaltens ist auf einheitliche Griindungsbedingungen zu achten. Bei geotechnischen
Fragen im Zuge weiterer Planungen oder von Bauarbeiten wird eine friihzeitige geotechnische Beratung durch ein
Fachbiro empfohlen.

Fir den Bau von Erdwarmesonden gelten die Regelungen des Leitfadens ,Leitfaden zur Nutzung von Erdwarme
mit Erdwarmesonden® des Umweltministeriums. Detaillierte Hinweise enthélt das Informationssystem fur
oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wirttemberg (ISONG), das bereits fur weite Bereiche der Landesflache
zur Verfigung steht (www.Igrb.uni-freiburg.de).

V. ANHANG: PFLANZLISTE

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Geholze fur Anpflanzungen]
Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung
w = g
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) * [ ]
Betula pendula (Hangebirke) * ®
Carpinus betulus (Hainbuche) * e
Corylus avellana (Gewohnlicher Hasel) ®
Euonymus europaeus (Pfaffenhatchen) o
Fagus sylvatica (Rotbuche) * L
Frangula alnus (Faulbaum) o
Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) * L
Prunus spinosa (Schlehe) ®
Quercus petraea (Traubeneiche) * o [ ]
Quercus robur (Stieleiche) * ® ®
Rosa canina (Echte Hundsrose) { ]
Salix caprea (Salweide) ]
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) { ]
Sambucus racemosa (Traubenholunder) ]
Sorbus aucuparia (Elsbeere) ® ®
Viburnum opulus (Gewghnlicher Schneeball) ]

! Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.), Gebietsheimische Gehélze in Baden-Wirttemberg, Karlsruhe 2002.

Herkunftsgebiet fur Pflanzgut soll in der Regel sein.
Bei den mit ,*“ gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG)
berlcksichtigt werden.

Artenliste 2: Schwach- bis mittelwlichsige Laubbaumsorten fiir Anpflanzungenauf Privatgrundstiicken in beengter Lage

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer campestre Elsrijk" Feldahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata“ Hainbuche
Carpinus betulus ,Frans Fontaine® Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Mespilus germanica Mispel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aria ,Magnifica* Mehlbeere
Sorbus aucuparia ,Fastigiata® Eberesche
Sorbus aucuparia ,,Rossica Major” Eberesche
Sorbus aucuparia var. edulis Eberesche

Artenliste 3: Obstbaumsorten
Apfel
kleinere, Maunzenapfel, Rubinette, Ingrid Marie, Goldparmane,
schwachwichsige |Rote Sternrenette, Weilker Klarapfel, Bohnapfel,
Sorten Champagner Renette
rofe Brettacher, Gewurzluiken, Hauxapfel, Ohringer

gtark\r\:’UChSi e Blutstreifling, Winterrambur, Roter Boskoop, Schoner

9 von Boskoop, Schweizer Glockenapfel, Jakob Fischer,
Sorten - )

Zabergéu Renette
Birne
kleinere N . .
L Supertrevoux, Fruhe aus Trevoix, Gute Luise, Madame
schwachwichsige Verté, Stuttgarter Geil3hirtle
Sorten
grolde, Schweizer Wasserbirne, Gelbmdostler, Bayerische
starkwtichsige Weinbirne, Pastorenbirne, Brettacher Weinbirne
Sorten (Mosthirnen)
SuBkirsche
Mittelwichsige Werdersche Braune, Erika, Adlerkirsche von Bartschi,
Sorten Haumoillers Mitteldicke, Grolke Schwarze Knorpelkirsche
Zwetschge, Pflaume
Mittelwuchsige Hauszwetschge, Buhler Frihzwetschge, Wangenheims
Sorten Frihzwetschge, Auerbacher
Walnuss
Weinsberg 1, Klon Nr. 139

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I. S.2414),
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 30.07.2011

Landesbauordnung (LBO)
fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.| S.466).

Planzeichenverordnung (PlanZVO)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58),
zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1510)

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher bestehenden 6rtlichen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben und durch die neuen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss am 15.09.2010

gem. § 2 (1) BauGB

2. Ortiibliche Bekanntmachung am 05.11.2010

gem. § 2 (1) BauGB

3. Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

vom 15.11. bis 26.11.2010

4. Anhorung der Behérden am 28.10.2010

gem. § 4 (1) BauGB (schriftliche Beteiligung)

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am 10.10.2011

und Auslegungsbeschluss zur 4. Offenlage
6. 4. offentliche Auslegung und Behoérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

am 28.10.2011
am 07.11. bis 07.12.2011

6.1 Bekanntmachung
6.2 Auslegungsfrist/ Behdrdenbeteiligung

7. Satzungsbeschluss am 19.12.2011

gem. § 10 (1) BauGB

Ausfertigung:

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderates vom 19.12.2011 Uberein.

Fahrenbach, den 13.01.2012 Der Birgermeister

(Siegel)
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