GEMEINDE HUGELSHEIM

BEBAUUNGSPLAN

-~Wohnpark am Hardtwald“, 2. Anderung
Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung

Begriindung

Satzungsfassung vom 05.01.2026

ERFORDERLICHKEIT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die vorliegende 2. Bebauungsplananderung ist zur Anpassung einzelner planungsrechtlicher Festset-
zungen und ortlicher Bauvorschriften erforderlich.

Der Anpassungsbedarf wurde im Rahmen einer stadtebaulichen Priifung ermittelt. Es hatte sich her-
ausgestellt, dass einige bisherige Vorgaben einen zu engen Rahmen bildeten, insbesondere flr die
Bereiche mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung. Ziel ist es, das Grundkonzept des Bebau-
ungsplans unberiihrt zu lassen und die Anderungen auf ein notwendiges MaR, also auf einzelne Re-
gelungen, zu reduzieren. Es soll sichergestellt werden, dass der Bebauungsplan klinftig zeitgemalke
und praktikable stadtebauliche Vorgaben fiir die bisherigen und zu erwartenden baulichen Entwicklun-
gen erméglicht. Unter dieser Pramisse ergeben sich folgende Anderungen.
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KEINE ANDERUNG IN DER PLANZEICHNUNG

Die Planzeichnung des Bebauungsplans ,Wohnpark am Hardtwald“, 1. Anderung in Kraft seit dem
18.04.2008 gilt unverandert weiter. Mit Ausnahme des Bereichs der durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Grand Centre Ring 2 (Grundsttick Flst.-Nr. 5803) geandert wurde. Im Verfahren
konnte keine Notwendigkeit fir eine Anderung der Planzeichnung festgestellt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

ANLASS UND BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN DER PLANUNGSRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN

ZIFFER 2 MASS DER NUTZUNG
ZIFFER 5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, GARAGEN, STELLPLATZE,
NEBENANLAGEN

MASS DER NUTZUNG

Der Bebauungsplan aus dem Jahr 2008 tberplant den vorhandenen Bestand und sieht gleichzeitig
einige Neubaumdglichkeiten vor. Beispielhaft hervorgehoben werden soll der Bereich der Cold-Lake-
StralRe. Dort wurden z. B. im WA 4 Neubauvorhaben in der Hauptsache mit Einzelhduser realisiert. In
der Praxis zeigt sich nun, dass die Grundstlicke gemaR den Festsetzungen mit einer GRZ von 0,3 flr
Hauptbaukdrper bebaut sind.

Zudem wurden auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen die Ublicherweise anzutreffenden und
bisher hier ausschlie3lich zulassigen Geratehutten und Fahrradunterstellplatze errichtet. Dartber hin-
aus sind aber auch andere in Neubaugebieten Ubliche Nebenanlagen, wie z. B. Uberdachte Freisitze
im Garten, Swimmingpools, Holzunterstande u.&. auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen vor-
handen, die gemaf den derzeitigen Festsetzungen weder in Bezug auf die Nutzung noch auf die Aus-
nutzung der Grundstiicke zulassig waren. Die bisher im Bebauungsplan enthaltenen Regelungen
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werden deshalb aus stadtebaulicher Sicht flr nicht mehr praktikabel gehalten und sollen sowohl flr
das Maf} der Nutzung als auch flr die Art der Nebenanlagen entsprechend geandert werden.

In der Begriindung zur 1. Anderung ist auf Seite 12 wie folgt formuliert: ,Aus stédtebaulichen Griinden
ist es nicht wiinschenswert, dass vorhandene Freifldchen libermélig stark durch Nebenanlagen be-
eintrdchtigt werden. Deshalb wurden die zuldssigen Nebenanlagen in ihrer Art auf gebietstypische
Nutzungen und in ihrer Dimension auf ein vertréagliches, der Nutzung entsprechendes Mal3 begrenzt.”

In dieser Begrindung wird fir Nebenanlagen nicht zwischen den unterschiedlich vorhandenen Bau-
strukturen fur Mehrfamilienhduser mit groRziigigen gemeinschaftlichen Freiflachen (Parkanlagen) in
den WA 2 und WA 8 und den verdichteten Neubauflachen mit kleinen privaten Garten wie sie bei-
spielsweise in WA 4 anzutreffen sind, differenziert.

Die dort auf Seite 12 formulierte Begriindung trifft aus heutiger stadtebaulicher Sicht weiterhin fur die
WA 2 und WA 8 zu. Sie ist aber nicht auf die zwischenzeitlich entstandene Nachverdichtungsflachen
mit Einfamilienhaus-, Doppelhaus- und Reihenhauscharakter anzuwenden. Denn dort bestehen an-
dere Wohn- und Freizeitbedlrfnisse in den eher kleinen privaten Garten, die mit den bestehenden
Festsetzungen nicht in Einklang zu bringen sind.

Denn bei einer GRZ von 0,3 dirften die nach § 19 Abs. 4 BauNVO hinzuzurechnenden Anlagen (Ga-
ragen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14, bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird) die festgesetzte
GRZ lediglich bis zu 50 vom Hundert Uberschreiten, also bis zu einer GRZ von 0,45. Fur die groRen
Grundstlcke im Bereich der Mehrfamilienhduser ist dies unerheblich, nicht aber fur die Grundstiicke
der Einzel-, Doppel- und Reihenhduser. Dieses Mal} bleibt hinter den in Allgemeinen Wohngebieten
Ublichen und auch im WA 7 und 10 geltenden Mal} von 0,6 zurtick. Abweichende Bestimmungen fur
Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind im bisherigen Bebauungsplan nicht enthalten. Die Einhal-
tung der GRZ von 0,45 in den WA 1, 3, 4, 5, 6 und 9 fir alle auf einem Baugrundstick hinzuzurech-
nenden baulichen Anlagen einschliellich aller Zuwegungen ist kaum mdglich, so dass in der gebauten
Praxis die GRZ von 0,45 oft Uberschritten wurde. Die vorliegende Bebauungsplananderung verfolgt
deshalb das stadtebauliche Ziel, eine wohnbauliche Nutzung mit adaquaten und tblichen Nebenanla-
gen auf diesen Grundstiicken zu ermdglichen.

Durch die geltende Ziffer 9 der ortlichen Bauvorschriften zur Grundstiickgestaltung ist sichergestellt,
dass Bodenbefestigungen und -versiegelungen weiterhin auf das unvermeidbare Mal} beschrankt
werden. Dort heil3t es:

»Nicht (iberbaute Grundstlicksflachen dlirfen deshalb nur in dem Ausmal3 befestigt werden, wie dies
fur Stellpldtze, Zugénge und Zufahrten, Terrassen, Sitzflichen usw. zwingend erforderlich ist. Als Be-
festigungsart sind nur wasserdurchldssige Beldge, wie z.B. Rasenfugenpflaster im Sandbett, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen usw. zuldssig. Wasserundurchldssige Befestigungsarten sind nur aus-
nahmsweise dort zulédssig, wo bautechnische bzw. rechtliche Vorschriften dies erfordern.”

Als zusatzlichen Ausgleich fiir die Erhéhung der GRZ Il (Anlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO) wird
zudem in die értliche Bauvorschriften die Verpflichtung neu aufgenommen, Dacher von Nebenanlagen
zu begrinen und in bestimmten Bereichen Niederschlagswasser zu versickern.

Die GRZ von 0,3 fur Hauptgebaude in den WA 1, 3, 4, 5, 6, und 9 wird nicht geandert. Die geplante
Abweichung soll lediglich flr Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauVNO gelten. Fir diese Anlagen wird die
sogenannten GRZ Il auf das ansonsten in Allgemeinen Wohngebieten Ubliche Maf3 von 0,6
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angehoben. Weitere Uberschreitungsmdglichkeiten sollen nicht in die Bebauungsplananderung aufge-
nommen werden, um eine Ubliche und notwendige Griingestaltung der Grundstiicke auf zumindest 40
% der Grundstiicksflachen sicherzustellen. Weitere Uberschreitungsmaglichkeiten, die in § 19 Abs. 4
BauNVO formuliert sind, bleiben der Baurechtsbehdrde als Einzelfallentscheidung vorbehalten. Mit
dieser neu formulierten Abweichung wird ein Grol¥teil der bereits auf den Grundstiicken realisierten
Nebenanlagen zulassig.

Die neu formulierte Abweichung in Ziffer 2 Mal} der Nutzung Absatz 4 soll aufgrund der vergleichbaren
Situation fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, 3, 4, 5, 6 und 9 gelten.

Die Ziffer 2 Mal} der baulichen Nutzung wird um folgenden neuen Absatz 4 erganzt.

2. MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB, i.V.m. §§ 16-21a BauNVO

(1) Das Mafy der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Zahl der
Vollgeschosse. Die Festsetzung der Grundflachenzahl, der
Geschossflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung
im Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

(2) Ist die Grundflache eines Grundstiicks, die von baulichen Anlagen tberdeckt
werden darf (§ 19 (1) BauNVO) im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
kleiner ausgewiesen als die angegebene Grundflachenzahl, so ist die Flache
mafgeblich, die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes tatsachlich als
Uberbaubar ausgewiesen ist.

(3) Auf die Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsraumen im
Dachraum oder Kellergeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdérenden
Treppenraumen und ihrer Umfassungswande ganz anzurechnen.

(4) In den WA 1,3,4,5, 6 und 9 darf die GRZ fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO bis max. 0,6 liberschritten werden.

Die Einhaltung der zuldssigen GRZ ist seitens der Grundstiickseigentimer nachzuweisen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 7 und 10 ist eine solche Abweichung nicht erforderlich, da dort
eine GRZ von 0,4 gilt und deshalb die sog. GRZ Il bereits 0,6 betragen darf.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und 8 ist zwar eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Allerdings han-
delt es sich um Gebiete mit bestehenden Mehrfamilienhausern. Fir diese Bereiche wird aufgrund der
Grundstlcksgréen und der Wohnstruktur kein Erfordernis gesehen, eine Abweichung der GRZ zu
formulieren. Zumal fir diese Gebiete die Grofie der zulassigen Nebenanlagen aufderhalb der Gberbau-
baren Grundstlcksflache in Ziffer 5 Absatz 5 geregelt ist. Diese bestehende Regelung soll gerade flr
WA 2 und WA 8 beibehalten bleiben.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, GARAGEN, STELLPLATZE,
NEBENANLAGEN

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, 3, 4, 5, 6, 9 und 10 soll es keine einschrankende Regelun-
gen mehr fir Nebenanlagen auferhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflache geben. Auf die oben
ausgefiihrte Begriindung zur Anderung des MaRes der Nutzung fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4
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BauNVO wird verwiesen. Die in Ziffer 5 Absatz 5 enthaltenden ersten beiden Spiegelstriche (Gerate-
hidtten und Fahrradunterstellplatze und die Regelungen bei Einzel-, Doppel- und Reihenhduser) kon-
nen deshalb gestrichen werden.

Fir diese Gebiete WA 1, 3, 4, 5, 6, 9 und 10 gilt dann § 14 Abs. 1 BauNVO. Danach sind auch unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
liegenden Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widerspre-
chen.

Eine Begrenzung erfolgt lediglich Gber die in Ziffer 2 Abs. 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen
neu eingefiihrte GRZ fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO von 0,6. Eine solche Begrenzung wird
aus stadtebaulicher Sicht fir ausreichend gehalten, um eine adaquate Sicherung der Freirdume in
den privaten Garten zu gewahrleisten. Es missen mindestens 40 % der Grundstucksflache von jegli-
cher Bebauung freigehalten sein.

Fir die Grundstlcke in den WA 2 und WA 8 Gebieten (Mehrfamilienhduser mit gemeinschaftlichen
Parkanlagen) bleiben die Grofieneinschrankungen flir Nebenanlagen aber enthalten. Denn bei der
GroRe der anzutreffenden Grundstiicke kdnnte die damals formulierte Zielsetzung der Freihaltung der
Freiflachen sonst méglicherweise nicht mehr gesichert werden.

Zum Thema Tierhaltung im Plangebiet ist in den bisherigen Festsetzungen in Ziffer 5 Uberbaubare
Grundstucksflache, Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen in Absatz 6 enthalten, dass Anlagen flr die
Tierhaltung nicht zulassig sind. Welche Beweggriinde es flr diesen Ausschluss gab, lasst sich nicht
mehr eindeutig nachvollziehen. Es kénnen lediglich die Ausfiihrungen zu den Nebenanlagen auf Seite
12 der Begriindung der 1. Anderung herangezogen werden. Dort wird eine (ibermaRig starke Beein-
trachtigung der Freiflachen durch Nebenanlagen aus stadtebaulichen Griinden fiir nicht wiinschens-
wert gehalten. Tierhaltung gehdrt zu den untergeordneten Nebenanlagen und ware damit erfasst ge-
wesen. Warum aber die Tierhaltung als Unterart der Nebenanlagen gesondert ausgeschlossen wurde,
ist der Begrindung nicht zu entnehmen. Es ist davon auszugehen, dass mit Tierhaltung die Kleintier-
haltung gemeint war. Gerade die Kleintierhaltung ist auch in Allgemeinen Wohngebieten zwischenzeit-
lich wieder weit verbreitet und tatsachlich im Plangebiet auch anzutreffen. Von dem bisherigen Aus-
schluss soll deshalb Abstand genommen werden. Es lassen sich aus stadtebaulicher Sicht keine
Grinde finden, warum im Plangebiet eine gebietskonforme Kleintierhaltung — wie diese Ublicherweise
in Allgemeinen Wohngebieten zulassig ist - ausgeschlossen werden soll. Absatz 6 wird deshalb gestri-
chen. Auch hier regelt sich dann die Zulassigkeit nach BauNVO. Dort ist in § 14 Abs. 1 Satz 2
BauNVO folgendes ausgefihrt:

»~Soweit nicht bereits in den Baugebieten nach dieser Verordnung Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung,
einschlief3lich der Kleintiererhaltungszucht, zulassig sind, gehéren zu den untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des Satzes 1 auch solche fiir die Kleintierhaltung.”

Somit zahlen zu den in den Baugebieten zulassigen untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
auch solche fur die Kleintierhaltung. Eine GréRRenordnung fir entsprechende bauliche Anlagen fir die
Kleintierhaltung soll nicht festgesetzt werden. Diese ergeben sich je nach Art der Tiere durch die
Rechtsprechung. Die in den WA 1, 3, 4, 5, 6, 9 und 10 festgesetzte Grundflachenzahl darf jedoch
auch mit diesen Anlagen nicht Uberschritten werden. In den WA 2 und WA 8 sind die weiterhin dort
geltenden GréRenvorgaben flir Nebenanlagen einzuhalten.
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Neu aufgenommen wird die Zulassigkeit von Luftwarmepumpen auf3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflache. Diese zwischenzeitlich gangigen Warmeenergieanlagen werden in der Regel vor oder
neben Gebauden aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache aufgestellt. Bisher musste fir jede
Anlage eine Befreiung erteilt werden. Mit der vorliegenden Erganzung des Absatzes 9 sind keine Be-
freiungen mehr erforderlich.

Das Umweltamt weist darauf hin, dass es fiir die Errichtung von Erdwarmesonden oder Wasser-Was-
ser-Warmepumpen einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf. Bei Flachen mit einer schadlichen Bo-
denveranderung ist dabei mindestens mit erhdhten Auflagen an die Ausfiihrung und evtl. den Betrieb
zu rechnen.

Ziffer 5 Uberbaubare Grundstiicksflache, Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen soll in Absatz 5 deshalb
wie folgt geandert werden:

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen
§9 (1) 2 und 4 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO

(1) Die Festsetzung von StraRenbegrenzungslinien, Baugrenzen und
Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

(2) Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache und auf den fir Garagen und Stellplatzen vorgesehenen
Flachen zulassig. Im WA 7 und WA 10 sind Stellplatze zusatzlich zwischen der
Verkehrsflache und der Baugrenze zulassig. Ausnahmen kdénnen zugelassen
werden, sofern der Waldabstand von 30,00 m eingehalten wird, eine Zufahrt
Uber bereits vorhandene Zufahrten gesichert ist und der Zweck der
Freiflachen, insbesondere ihre gartnerische Gestaltung, sowie die Wohnruhe
und die umgebene Bebauung nicht beeintrachtigt werden.

(3) Als  Ausnahme sind Tiefgaragen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Diese sind mit einer mindestens 50 cm starken
Substratschicht zu begriinen und dirfen max. 30 cm inkl. Substratschicht Gber
das bestehende Gelande hinausragen.

(4) Uberdachungen von Abstellplatzen fiir Millbehélter sind nur auf den dafiir
ausgewiesenen Flachen zulassig.

(5) Im WA 2 und WA 8 sind auf den nicht i(iberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanla-
gen geméal3 § 14 BauNVO nur im folgenden Umfang zuléssig:
- Eine Einzelanlage darf eine Gré3e von 1,5 m? je zugehdriger Wohneinheit und eine
GesamtgréRe von 25 m? nicht (berschreiten. Ein Mindestgrenzabstand zu 6ffentli-
chen Verkehrsflachen von 30 m ist einzuhalten.

5y Anl e die Tiorhal il picht zulissi
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(7) Eine Uberschreitung von Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen, wie
Gesimse, Dachvorspringe, Eingangs- und Terrasseniberdachungen,
Freitreppen sowie Vorbauten, um bis 1,50 m ist zulassig, wenn deren Breite
nicht mehr als 5,00 m betragt und die Grenzabstande laut LBO eingehalten
werden.

(8) Terrassen sind bis zu einer GroRe von max. 25 m? auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

(9) Luftwdrmepumpen sind aulBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfladche zulédssig.

ANLASS UND BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND
DER NEUAUFNAHME VON ZIFFER 10

ZIFFER2 BAUGESTALT

ZIFFER7 NEBENANLAGEN

ZIFFER 8 EINFRIEDUNGEN

ZIFFER 10 ANLAGEN ZUM VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

BAUGESTALT

In Ziffer 2 Baugestalt ist in Absatz 2 die Dachform geregelt. Zulassig ist danach nur das Satteldach.
Walm- Krippelwalmdacher sowie Mansard- und Pultdacher sind nicht zulassig. Diese Vorgabe ist zur
Sicherung einer gewissen Homogenitat der Siedlung aus gestalterischer Sicht wichtig und soll vom
Grundsatz her beibehalten bleiben.

Der Bereich der ehemaligen Heizentrale zahlt zwar zum Gesamtgebiet, kann dabei aus stadtebauli-
cher Sicht auch wie ein ,Anhangsel“ bewertet werden, welches in Bezug auf die Dachformen gestalte-
risch nicht zwingend dieselbe Pragung aufweisen muss. Gerade flr die Vermarktung der Neubau-
grundstiicke wird es fiir vorteilhaft gehalten, wenn hier Giber das Satteldach hinaus moderne Baufor-
men mit Zeltdach oder Pultdach und auch Gebaude mit Flachdach ermdglicht werden kénnten. Aus
stadtebaulicher und gestalterischer Sicht wird das flir vertretbar gehalten, wenn bestimmte Vorgaben
berlcksichtigt werden.

Fir das WA 9 (unbebaute Grundstlicke im Bereich der ehemaligen Heizzentrale) sollen deshalb ent-
sprechende Ausnahmen definiert werden, die morderne Bauformen, unter Einhaltung bestimmter Be-
dingungen, zulassen.

Im WA 9 sollen folgende Vorgaben gelten: Ausnahmsweise kénnen andere Dachformen (wie z.B. Zelt-
dach, Pultdach) mit geringeren Dachneigungen zugelassen werden, wenn eine Gebaudehéhe von

9,5 m und eine Traufhdéhe von 7,5 m nicht Gberschritten wird, keine aufsteigende Wand Uber drei Ge-
schosse und kein drittes Vollgeschoss entsteht. Flachdacher kénnen unter Einhaltung der Vorgaben
zugelassen werden, sofern diese mit einer Dachbegriinung versehen werden.

Als Gebaudehohe gilt das Mall vom bestehenden Geldnde bis zum oberen Abschluss des Gebaudes.
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In der Nutzungsziffer der Planzeichnung ist auch fiir das WA 9 das Satteldach mit einer Neigung von
25° bis 35° festgesetzt. Dies bleibt weiterhin Vorgabe und wird aber durch die Ausnahmen in den Ortli-
chen Bauvorschriften erganzt.

In Ziffer 2 Baugestalt sind in Absatz 7 Dachgauben geregelt. Zulassig sind danach nur Spitzgauben
(Dreiecksgauben) und Satteldachgauben mit 30° - 45° Dachneigung. Der Mindestabstand zwischen
Firsthohe der Gaube und dem Gebaudehauptfirst muss mindestens eine Ziegelreihe betragen.

Diese - auf lediglich zwei Formen fir Dachaufbauten - einengende 6rtliche Bauvorschrift hat sich nicht
bewahrt. Die beiden genannten Formen entsprechen auch nicht mehr dem heutigen Anspruch an mo-
derner Architektursprache. Insofern ist es aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll und aus gestalterischer
Sicht vertretbar, die Form fir Dachaufbauten nicht mehr einzuschranken, so dass auch Schleppgau-
ben oder Gauben mit Flachdach mdéglich sind. Denn diese Art von Gauben wurden zwischenzeitlich
auch realisiert. Bei den beiden letztgenannten Gaubenformen ergibt sich kein First der Gaube, so
dass neben dem Offnen der Gaubenform in Satz 2 auch der Begriff ,Firsthéhe* durch den Begriff ,obe-
rer Abschluss der Gaube® angepasst werden muss.

Es werden somit nur die beiden ersten Satze in Absatz 7 geandert. Im weiteren sind in Absatz 7 aus-
reichende Regelungen enthalten, die ein Ausufern der Dachlandschaft verhindern. Diese Formulie-
rung kann und soll beibehalten bleiben.

2. Baugestalt
§ 74 (1) 1 LBO

(1) Die Traufhdhe der Gebaude darf vom bestehenden Gelande bis zum
Schnittpunkt Auflenwand / UK Sparren hochstens betragen: siehe
Nutzungsschablone.

(2) Es sind nur Satteldacher zulassig. Dachfirste kénnen bis zu 1,00 m versetzt
von der Dachmitte angeordnet werden. Walm- und Krippelwalmdacher sowie
Mansard- und Pultdacher sind nicht zulassig.

Fir WA 9 (Bereich der ehemaligen Heizzentrale) gilt: Ausnahmsweise kénnen
andere Dachformen (wie z.B. Zeltdach, Pultdach) mit geringeren Dachneigun-
gen zugelassen werden, wenn eine Gebdudehéhe von 9,5 m und eine Trauf-
héhe von 7,5 m nicht liberschritten wird, keine aufsteigende Wand (iber drei
Geschosse und kein drittes Vollgeschoss entsteht. Flachdéacher kénnen unter
Einhaltung der Vorgaben zugelassen werden, sofern diese mit einer Dachbe-
griinung versehen werden.

Als Gebdudehohe gilt das Mals vom bestehenden Gelédnde bis zum oberen
Abschluss des Gebéudes.
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(3) Die Dachneigung betragt: siehe Nutzungsschablone. Fir Hausgruppen ist eine
einheitliche Dachneigung zwingend einzuhalten.”

(4) Die Hohe aller Aufbauten, wie Schornstein, Parabolspiegel usw. darf das Mal}
von 148,92 m U. NN nicht Uberschreiten.

(5) Bei Gebauderlckspriingen darf das zulassige Hochstmald der Traufhéhe um
max. 1,00 m Jberschritten werden, wenn die zurlickgesetzte
Gebaudewandlange kleiner als die Halfte der Aullenwandlange ist.

(6) Fir die Dacheindeckung ist dunkles nicht glanzendes Material zu verwenden.
Die Farbe der Dacheindeckungen ist an die bestehenden Dacher
anzugleichen.

(7)  Dachgauben sind zuldssig. Der Abstand zwischen dem oberen Abschluss der
Gaube und dem Geb&udehauptfirst muss mindestens eine Ziegelreihe betra-
gen.

Die Summe der Gaubenlangen pro Dachseite je Hauseinheit darf max. 50 %
der gesamten Gebaudelange der betreffenden Hauseinheiten betragen. Die
Gaubenlangen werden jeweils an den auliersten Abmessungen der Gauben
gemessen. Die Gauben sind so anzuordnen, dass die Traufe nicht
unterbrochen wird. Die Gauben sind je Einzel-, Doppelhaus und Hausgruppe
einander in GroRe und Dachneigung anzugleichen. Dies richtet sich nach der
erstausgefiihrten Gaube. Bei Reihenhausern ist je Traufseite nur eine Gaube
zulassig.

(8) Negativgauben (Dachterrassen und Dacheinschnitte) sind nicht zugelassen.

NEBENANLAGEN

In Ziffer 7 Nebenanlagen der drtlichen Bauvorschriften ist die Hohe und die Dachform fiir Geratehutten
und Fahrradunterstellplatze geregelt. Diese Héhenvorgabe und die Dachform sollen beibehalten wer-
den, aber nun fir alle zulassigen Nebenanlagen gelten. Heutzutage Ublich und aus Grinden des Kili-
maschutzes und der Klimaanpassung erforderlich ist es, Flachdacher mit einer extensiven Begriinung
zu versehen, auch bei Nebenanlagen, die Gebaude darstellen. Eine solche Vorgabe soll mit der
Plananderung aufgenommen werden. Dies fiihrt auch dazu, dass die geringfigige Erhéhung der GRZ
Il von 0,45 auf 0,6 zumindest teilweise kompensiert werden kann. Eine solche Dachbegriinung gilt ge-
maR Ziffer 6 der értlichen Bauvorschriften im Ubrigen bereits fiir Garagen und Carports.

Ziffer 7 Nebenanlagen der ortlichen Bauvorschriften wird deshalb in Absatz 2 wie folgt geandert.
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7. Nebenanlagen
§74 (1) 1LBO

(1) Uberdachungen von Abstellplatzen fiir Miillbehalter sind nur auf den dafiir
ausgewiesenen Flachen mdglich.
Die Auflenwande sind als nichtgeschlossene Rankgitter auszuflihren und zu
begrinen. Die max. zuldssige HOhe betrdgt 2,30 m gemessen vom
bestehenden Gelande bis O.K. Dachabschluss.
Als Dachform sind nur Flachdacher zulassig.

(2)  Nebenanlagen, die Gebédude sind, sind nur mit extensiv begriinten Flachdédchern und
bis zu einer Héhe von max. 2,5 m gemessen vom bestehenden Gelédnde bis O.K. Dach-
abschluss zuléssig.

EINFRIEDUNGEN

In Ziffer 8 Einfriedungen sind Vorgaben fiir die Hohe und die Art der zulassigen Einfriedungen enthal-
ten. In der Praxis zeigt sich insbesondere in den Nachverdichtungsbereichen mit Einzel- und Doppel-
hausern der WA 1, WA 3 bis 6 und WA 9, dass diese damals formulierten Vorgaben nicht mit den heu-
tigen Anforderungen an Grundstlickseinfriedungen im Einzel- und Doppelhausbereich kompatibel
sind. Insbesondere bei diesen privaten Grundstlicken zeigt sich ein Schutzbedirfnis im Bereich der
privaten Gartennutzung, so dass die im Plangebiet anzutreffende Art und Héhe von Einfriedungen
nicht mehr den Vorgaben der értlichen Bauvorschriften entsprechen. Deshalb soll auch diese ortliche
Bauvorschrift dereguliert und an heutige BedUrfnisse angepasst werden. Auch bei den nun mdglichen
geschlossenen Einfriedungen ist daflir Sorge zu tragen, dass eine Durchlassigkeit fur Kleintiere aus
Grinden des Artenschutzes gewahrt wird. Fir die Mehrfamilienhauser in den WA 2 und WA 8, also
bei ca. zweidrittel des Plangebiets, kann es bei den bisherigen Vorgaben verbleiben. Denn hier beste-
hen nicht die besonderen Schutzbediirfnisse in den umliegenden Freirdumen. Beibehalten bleiben soll
die Hohe der Einfriedung entlang 6ffentlicher Strallen, von der aus die Grundstlicke erschlossen wer-
den. Denn diese Vorgabe dient der Gestaltung und Gewahrleistung von Sicherheitsaspekten im Ver-
kehrsraum. Fir die verbleibenden Grenzen kann auf die geltende LBO und das geltende Nachbar-
recht verwiesen werden.

Ziffer 8 Einfriedungen der o6rtlichen Bauvorschriften wird deshalb in Absatz 1 wie folgt geandert und
Absatz 3 erganzt.

8. Einfriedungen
§74 (1)3LBO
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(1) Im WA 2 und WA 8 sind nur offene Einfriedungen zuléssig. In den anderen Wohngebie-
ten sind offene und geschlossene Einfriedungen zulédssig. Die permanente Durchldssig-
keit fiir Kleintiere soll dabei aus Griinden des Artenschutzes gewahrt werden. Hierzu
soll die Einfriedung mit mindestens 15— 20 cm Abstand zur Geléndeoberkante ange-
bracht werden. Die Gesamthdhe der Einfriedung darf entlang von éffentlichen Stral3en
und Plétzen, von denen das jeweilige Grundstiick aus erschlossen wird, das Mal3 von
0,80 m nicht liberschreiten (Bezugspunkt ist die OK Gelédnde im Bereich des Zaunes).
In den anderen Bereichen qilt die LBO und das Nachbarrecht Baden-W/irttemberyg.

(2)  Stacheldraht ist nicht zulassig.
(3) Als Einfriedungen der Grundstiicke im WA 2 und WA 8 sind gestattet:

- Lebende Zaune mit einheimischen Gehdlzen (siehe Abschnitt IV ,Hinweise und
Pflanzliste®)

- Maschendrahtzaun mit Metallpfosten und Heckenhinterpflanzung mit einheimischen
Geholzen, wobei eine MaschengréfRe von 5 x 5 cm nicht unterschritten werden darf

- Holzzaune (Lattenzéune) bis zu einer Héhe von 0,80 m (Bezugspunkt ist die OK Ge-
I&nde im Bereich des Zaunes) mit Heckenhinterpflanzung mit einheimischen Gehdl-
zen, wobei ein Mindestabstand zwischen den einzelnen Latten 5 cm nicht unter-
schreiten darf.

(4)  Aus Grunden der Verkehrssicherheit kbnnen an Stralleneinmindungen weitergehende
Einschrankungen verlangt werden (Sicht- und Freihalteflache).

(5) Die Stellplatze und Garagen / Carportvorplatze sind zu den Zufahrtsstrafden hin offen zu
halten. Eine Absperrung mit Sicherheitsketten, Abschrankungen, Toren und dergleichen
ist unzulassig.

ANLAGEN ZUM VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Ziffer 10 Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser wird auf Basis von § 74 Abs. 3 Nr. 2 Lan-
desbauordnung neu in die 6rtlichen Bauvorschriften nur fur das WA 4 im Vancouverweg aufgenom-
men. Danach sind die genannten Anlagen auf den jeweiligen Grundstiicken herzustellen. Diese kon-
nen sowohl innerhalb als auch au3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen realisiert werden.

Grund fur die Aufnahme dieser 6rtlichen Bauvorschrift ist folgender: Im gréRten Teil des Plangebiets
besteht ein Trennsystem, dass das Niederschlagswasser in einem Regenwasserkanal in ein 6ffentli-
ches Gewasser ableitet. Damit entspricht die Entwasserung den Vorgaben § 55 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz. Lediglich fiir einen geringen Teil des Plangebiets in dem genannten WA 4 am Vancouver-
weg besteht keine getrennte Ableitungsméglichkeit des Niederschlagswassers (dort besteht lediglich
ein Schmutzwasserkanal). Um eine Vermischung von Niederschlagswasser mit Schmutzwasser zu
vermeiden und die Kanalisation zu entlasten, soll fir die betroffenen Grundstiicke im WA 4 im Van-
couverweg die Vorgabe zur Versickerung von Niederschlagswasser aufgenommen werden. Urspriing-
lich bestand die Absicht, die Vorgabe der Versickerung in die Kaufvertrage aufzunehmen. Das wurde
aber nicht umgesetzt.
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Die vorliegende Anderung des B-Plans bietet nun die Chance diese Vorgabe der Niederschlagswas-
serversickerung im WA 4 im Vancouverweg neu aufzunehmen und dafiir Sorge zu tragen, dass bei
den dort zu realisierenden neuen Bauvorhaben das Niederschlagswasser zur Versickerung gefiihrt
wird. Die Bodenbedingungen in der Gemeinde Hiigelsheim sind dafir geeignet und lassen in der Re-
gel eine Versickerung zu.

Ziffer 10 der o6rtlichen Bauvorschriften wird deshalb neu aufgenommen:

10. Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO

Auf den Grundstiicken im WA 4 im Vancouverweg sind Anlagen zum Versickern von Nieder-
schlagswasser herzustellen.

ANLASS UND BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN DER HINWEISE

ZIFFER2 SAMMLUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
ZIFFER9 ALTLASTEN

Auf Anregung des Landratsamtes, Umweltamt, Niederschlagswasserversickerung wird Ziffer 2 der
Hinweise Sammlung von Niederschlagswasser um folgende Informationen erganzt:

Die Bemessung und Herstellung der Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser hat nach
Merkblatt DWA-A 138-1 zu erfolgen. Des Weiteren ist die Verordnung des Umweltministeriums
Uiber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22. Mérz 1999 (NiedSchIWasBes-
VBW) zu beachten.

Gem. NiedSchlWasBesV BW ist die schadlose Versickerung von Niederschlagswasser, welches
von Dach- und befestigten Grundstiicksflachen mit weniger als 1.200 m? stammt (mit Ausnahme
von Dachflachen in Gewerbe- und Industriegebieten sowie gewerblich, handwerklich und industriell
genutzten Grundstiicksflachen), erlaubnisfrei méglich.

Auf Anregung des Landratsamtes, Umweltamt, Altlasten ist Ziffer 9 der Hinweise zu den Altlasten an-
zupassen. Grund dafir sind die im Bodenschutz- und Altlastenkataster registrierten schadlichen Bo-
denveréanderungen im Bereich der drei Grundstlicken 5846, 5850 und 5851 im Plangebiet.

Seitens der Gemeinde ist es beabsichtigt, die Flachen vor der VerduRerung zu sanieren.

Es werden die vorgeschlagenen Formulierungen des Umweltamtes ibernommen.

Ziffer 9 Altlasten der Hinweise wird deshalb wie folgt gestrichen und erganzt.

9. Altlasten
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~Im dstlichen Teil des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Grand Centre

Ring, Flurstiicke 5846, 5850 und 5851) befindet sich die im Bodenschutz- und Altlastenkataster mit
der Fldachen-Nr. 03336-000 registrierte schadliche Bodenverdnderung ,,Grand-

Centre Ring / Toronto Stral3e”. Diese ist mit dem Handlungsbedarf B (= Belassen) und dem Krite-
rium ,Entsorgungsrelevanz (Beseitigung oder Verwertung) bewertet.

Bei der hier in Rede stehenden Flache mit festgestellter schadlicher Bodenverdnderung handelt es
sich um eine Verunreinigung mit Per- und Polyfluorierten Alkylsubstanzen (PFAS), die vermutlich
auf den Einsatz von Léschmitteln zurlickzufiihren ist. Die erhéhten PFAS-Konzentrationen wurden
vor allem im Tiefenbereich zwischen 0,0 und 0,6 m unter Gelédndeoberkante nachgewiesen, auf
dem Flurstiick 5846 wurden erhbhte PFAS-Konzentrationen allerdings bis in eine Tiefe von 1,0 m
festgestellt.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

- Eine uneingeschrinkte Gartennutzung ist auf den betroffenen Flurstiicken nicht méglich, da Ge-
fahrdungen (ber die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze bei der aktuell vor-
liegenden Situation grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden kénnen.

- Bei Eingriffen in den Untergrund in diesem Bereich ist mit kontaminiertem Bodenaushub zu
rechnen, welcher erhbhte Entsorgungsrelevanz besitzt.

- Auszuhebende Bodenmassen, die nicht vor Ort verwendet werden kénnen, sind ordnungsge-
mal zu deklarieren und einer geordneten Verwertung / Entsorgung zuzufiihren. Im Zuge der
abfallrechtlichen Beprobung, Untersuchung und Einstufung sind dabei neben den Parametern
der Ersatzbaustoffverordnung auch die PFAS (im Eluat) zu erfassen.

- Die Untersuchungsergebnisse sind durch ein geologisches Fachinstitut zu dokumentieren (z.B.
in einem Kurzbericht) und incl. sdmtlicher Verwertungs- bzw. Entsorgungsnachweise unaufge-
fordert dem Amt fiir Umwelt und Gewerbeaufsicht vorzulegen.

- Eine erlaubnisfreie Versickerung von Niederschlagswasser, welches auf Dach- und Hoffldchen
anféllt, iber Versickerungsanlagen (z.B. Versickerungsmulden) im Bereich der schddlichen Bo-
denverdnderung ist nicht méglich.

- Eingriffe in den Untergrund sind durch ein geologisches Fachinstitut zu begleiten. Bei Auftreten
von organoleptischen Auffélligkeiten ist das Amt fiir Umwelt und Gewerbeaufsicht, Sachgebiet
Altlasten, Boden, umgehend zu informieren.

Als mégliche Sanierungsoptionen bieten sich u.a. ein Bodenaustausch der obersten 60 cm

(Flurstiicke 5850 und 5851) bzw. der obersten 100 cm (Flurstiick 5846) oder eine Uberdeckung der

kontaminierten Fldchen mit unbelastetem Bodenmaterial (mind. 30 cm) an. In letzterem Fall wére

eine Gartennutzung nur eingeschrénkt méglich.

Auch ein Abweichen von der geplanten wohnbaulichen Nutzung zugunsten einer gewerblichen
Nutzung, ohne weitere Sanierungsmal3nahmen, ist denkbar. In diesem Fall sind ebenfalls Ein-
schrénkungen hinsichtlich einer potentiellen Gartennutzung hinzunehmen.

Es ist grundsétzlich nicht auszuschlieBen, dass sich im Untergrund des Plangebietes auch an an-
deren Stellen méglicherweise verunreinigte Auffiillmaterialien oder schadliche

PS Planungsbiiro Schippalies, Wilferdinger Str. 40, 76307 Karlsbad, Tel 07202 /2717110, ps@ps-stadtplanung.de



BEBAUUNGSPLAN ,,Wohnpark am Hardtwald“, 2. Anderung
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung
Begriindung, Satzung vom 05.01.2026 14

Bodenverdnderungen befinden kénnen, die wéhrend der bisher erfolgten Umnutzung nicht entfernt
wurden. Es ist deshalb méglich, dass bei Eingriffen in den Untergrund verunreinigtes Material an-
getroffen wird. Falls im Zuge von Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnli-
che Farbung und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineralble, Teer 0.4.) entdeckt oder sonstige or-
ganoleptische Auffélligkeiten bemerkt werden, so ist unverziiglich das Landratsamt Rastatt, Amt fiir
Umwelt und Gewerbeaufsicht, zu informieren.*

Hinweis der Verwaltung: Die Auflistung der betroffenen Flurstiicke 5846, 5850 und 5851 bezieht sich
auf die drei Grundstiicke des Katasters, welches zum Zeitpunkt der 2. Anderung des Bebauungsplans
vorliegt (siehe Geltungsbereich). Der Planzeichnung von 2008 liegt ein alterer Katasterauszug zu-
grunde, der fiir diesen Bereich eine Aufteilung in die Flurstlicke 5844 bis 5851 darstellt, die es heute in
dieser Form nicht mehr gibt.

AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNG IN BEZUG AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans ergibt sich in der Hauptsache die Méglichkeit, in
den WA 1, 3, 4, 5, 6 und 9 die GRZ Il anstelle von bisher 0,45 nun bis zu einer GRZ von 0,6 je Bau-
grundstiick auszunutzen. Damit ergibt sich eine Erhéhung der zulassigen GRZ Il von 0,15 pro Bau-
grundstick.

Bereits in Ziffer 9 Abs. 1 der értlichen Bauvorschriften ist aus 6kologischen Griinden enthalten, dass
Bodenbefestigungen und -versiegelungen auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken ist. Deshalb
darfen nicht Uberbaute Grundsticksflachen nur in dem Ausmal befestigt werden, wie dies fur Stell-
platze, Zugange und Zufahrten, Terrassen, Sitzflachen usw. zwingend erforderlich ist. Als Befesti-
gungsart sind nur wasserdurchlassige Belage, wie z.B. Rasenfugenpflaster im Sandbett, Rasengitter-
steine, Schotterrasen usw. zulassig. Wasserundurchlassige Befestigungsarten sind nur ausnahms-
weise dort zuldssig, wo bautechnische bzw. rechtliche Vorschriften dies erfordern. Diese Vorgabe gilt
weiterhin uneingeschrankt.

Als weiteren Ausgleich fiir diese zusatzlichen Eingriffe werden folgende Regelungen in die Ortlichen
Bauvorschriften aufgenommen:
- Die ortliche Bauvorschrift Ziffer 7 Nebenanlagen wird um extensiv begriinte Flachdacher er-
ganzt.
- Die ortliche Bauvorschrift Ziffer 10 Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser wird fur
das WA 4 im Vancouverweg neu aufgenommen.

Bisher war in den ortlichen Bauvorschriften keine Vorgabe fiir die Dachbegriinung von Nebenanlagen,
die Gebaude darstellen, enthalten. Eine solche war bisher nicht vorgeschrieben und gilt deshalb fur
alle Neubauvorhaben. Bestehende Anlagen sind hiervon nicht betroffen, bzw. nur dann betroffen,
wenn ein vollstdndiger Umbau oder ein neuer Dachaufbau erfolgt.

Die Anpassungen fir Einfriedungen mit der Méglichkeit auch geschlossene Einfriedungen zu errichten
bezieht sich nur auf einen geringen Teil des Plangebiets. Namlich dort, wo die Festsetzung von priva-
ten Einzel- und Doppelhausern eine gewisse Schutzbedirftigkeit der Gartennutzung erfordert. Die
Durchlassigkeit fir Kleintiere soll dabei aus Griinden des Artenschutzes gewahrt werden. Fir einen
Groliteil des Plangebiets in den WA 2 und WA 8 (zentraler Bereich mit Mehrfamilienhausern) ergibt
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sich keine Anderung, so dass in Summe mit der vorgenommenen Textanderung zu den Einfriedungen
nur wenig Auswirkungen zu erwarten sind.

Ebenfalls bisher nicht in den értlichen Bauvorschriften enthalten war die Pflicht zum Versickern von
Niederschlagswasser fir das WA 4 im Vancouverweg. Auch diese neu aufgenommene 6rtliche Bau-
vorschrift gilt deshalb fir alle Neubauvorhaben auf den Grundstlicken.

Mit den getroffenen 6értlichen Bauvorschriften kbnnen die zusatzlichen Eingriffe kompensiert werden,
denn die Auswirkungen auf die natlrliche Funktion des Bodens werden zumindest zuklnftig durch die
genannten MalRnahmen reduziert.

GELTUNGSBEREICH DER PLANANDERUNG

Der Geltungsbereich ist wie folgt abgegrenzt:

2. Anderung “Wohnpark am Hardtwald" - 1:2.500 -

VERFAHREN
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Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht be-

rihrt kann die Gemeinde gemaf § 13 BauGB das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genann-
ten Schutzgtter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes zu beachten sind.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung werden die Grundziige der Planung nicht bertihrt. Das
ergibt sich bereits daraus, dass die Planzeichnung nicht geandert wird. Anderungen erfolgen lediglich
bei zwei Ziffern der planungsrechtlichen Festsetzungen und bei vier Ziffern der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten, sowie bei zwei Ziffern der Hinweise. Das Grundprinzip der Planung in Bezug auf die Art der Nut-
zung Allgemeines Wohngebiet bleibt unangetastet. Das Grundprinzip in Bezug auf das Maf% der Nut-
zung bleibt fur die GRZ |, die GFZ und die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse im gesamten Plangebiet
unverandert. Lediglich fur die WA 1, 3, 4, 5, 6, und 9 andert sich die GRZ Il von bisher 0,45 auf 0,6. Im
Vergleich zu den WA 2, 7, 8, und 10 nehmen die genannten WA 1, 3, 4, 5, 6 und 9 hdchstens ein Drit-
tel der gesamten Wohnbauflachen im Plangebiet ein. Insofern sind auch diesbeztiglich nicht die
Grundzige der Planung berthrt. Denn die Struktur und Ausnutzung des klassischen Wohnparks am
Hardtwald in den WA 2, 7, 8 und 10 bleiben unberihrt.

Zu 1. Im Plangebiet sind ausschlie3lich Vorhaben in Allgemeinen Wohngebieten zulassig, die nicht
unter § 13 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB fallen. Insofern werden Vorhaben, die eine Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

Zu 2. Es handelt sich um ein bereits bebautes Gebiet. Die in § 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b ge-
nannten Natura 2000 Gebiete im Sinnes des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Plananderung
nicht betroffen.

Zu 3. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind. Es sind keine Betriebe in der ndheren Umgebung vorhanden oder
geplant, die der Storfallverordnung unterliegen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind somit gegeben.

Hugelsheim, den 27.01.2026

Blrgermeisterin:

Kerstin Cee

PS Planungsbiro Schippalies, Wilferdinger Str. 40, 76307 Karlsbad, Tel 07202 /2717110, ps@ps-stadtplanung.de
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