BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET - STRASSACKER
DECKBLATT NR. 03

STADT MAINBURG
LANDKREIS KELHEIM
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Prédambel:

Die Stadt Mainburg

erlasst aufgrund des §10 Abs. 1 BauGB i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 26.07.2004 (GVBI. S. 272), sowie Art.
91 Abs.3 BayBO i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 10.03.2006 (GVBI. S. 120), diesen Bebauungsplan
mit Grunordnungsplan "GE StraRacker - Deckblatt Nr. 03" als
Satzung. AL
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VERFAHRENSHINWEISE

1 Aufstellungsbeschluss
Die Stadt Mainburg hat in der Sitzung vom 24.04.2007 die Aufstellung
des Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 24.04.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

2 Beteiligung der Offentlichkeit
Die Unterrichtung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 24.08.2007 bis 21.09.2007 durchgefihrt.

3 Beteiligung der Behorden
Die Unterrichtung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 24.08.2007
bis 21.09.2007 durchgefiihrt.

4 Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes i.d.F.
vom 25.09.2007 wurde gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 23.10.2007 bis 23.11.2007 6ffentlich ausgelegt.

5 Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan i.d.F. vom 25.09.2007
wurde mit Beschluss vom 11.12.2007 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

6 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Mainburg, den 04 Frp 2008

4 mfstafe!

7 Inkrafttreten fiotlertoner Certon 08. Fes. 2008
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan wurde am .....................
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Be-
bauungsplan/Grinordnungsplan tritt damit in Kraft. Auf die Rechts-
folgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Mainburg,den 11 FEB.2008 el woscamnasraes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A)

2.2

23
23.1

24
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BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

SO - Freizeit- / Unterhaltungseinrichtungen

Die Sondergebietsflaiche SO 5 dient der Unterbringung von Freizeit- und Unter-
haltungseinrichtungen in Form von Vergnugungsstatten fur Spielothek/Spielhalle.

Zuléssige Nutzungen
- Spielothek

- Spielhalle

- Café/ Bistro

Ausnahmsweise zugelassen werden folgende Nutzungen

- Schank-/Speisewirtschaften

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

Nutzflachen

Spielothek/ Spielhalle  max. 800 gm einschlieRlich Bewirtung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund- bzw. Geschossflache

 NUTZUNG | ORUNDFLACHENZAHL GRZ | GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ |
7 §17iVm§19BaNVO §171V.m §20BauWO
so | 05 1,0 ]

Die zulassige Grundflache darf unter Anrechnung der Zubehéranlagen um 50 v.H.
auf eine Héchstgrenze von max. 0,8 erhéht werden.

Zahl der Vollgeschosse

Zulassig ist die Errichtung von baulichen Anlagen fiir max. 2 Vollgeschosse:
Bauweise: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss

Héhe baulicher Anlagen
Wandhéhe (WH)

Betriebs- und Geschéftsgebaude max. 8,50 m

Definition:

Die Wandhéhe ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die FOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen ist auf das Niveau der ErschlieBungs-
strae (Strassécker) zu legen.
Eine Hbhendifferenz bis 0,30 m Uber dieses Niveau ist zuléassig.
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5
5.1

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt.
Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur langeren Gebaudeseite zu verlaufen.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)
Die Verlegung aller erforderlichen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 91 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen

5.1.1 Betriebs- und Geschéftsgebaude

5.2

5.3

5.4

5.5

Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)
Dachneigung: DN max. 18°
Dachdeckung: alle harten Deckungen

bei PD/ FD auch extensive Dachbegriinung zuléssig
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 0,50 m

Uberdachungen von Eingangsbereichen/ Anlieferung etc.
sind bis zu einer Tiefe von 5,00 m zuldssig
Dachaufbauten: unzuléassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Grund-
stiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kdénnen ausnahmsweise auch auf3erhalb
der tiberbaubaren Flachen angeordnet werden.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind auch auRerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Private Verkehrsflichen

Die verkehrliche ErschlieBung der Bauquartiere hat Giber die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Einfahrten/ Ausfahrten zu erfolgen.

Stellplétze fir Kraftfahrzeuge sind auf den, im Bebauungsplan zugeordneten
Flachen anzuordnen.

Hinweis:

Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhédngig von der tatsachlichen Nutzung
und im Zuge der Einzelgenehmigung nachzuweisen. Die Stellplatzsatzung der
Stadt Mainburg ist dabei maRgebend.

Abstandsflachen

Unabhangig von den planlichen Festsetzungen durch Baugrenzen im Bebauungs-
plan gelten fir die Abstandsflachen ausschlieRlich die Bestimmungen geman

Art. 6 und 7 BayBO.

MaRgebend fiir die Ermittlung der Abstandsflachen ist die natiirliche Gelédndeober-
flache.

Werbeanlagen
Werbeanlagen diirfen nicht liber die Fassadenoberkante hinausragen.
Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuléssig.
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5.6

5.7

B)

Einfriedungen

Art und Ausfuhrung: Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun
Zaunhohe: max. 2,00 m ab fertigem Geldande

Sockel: unzuléssig

Gestaltung des Geladndes

Zulassig sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,00 m.

Stitzmauern:

Stitzmauern im Bereich baulicher Anlagen (AuRentreppen/ Anlieferung etc.) sind
bis zu einer Hohe von 1,00 m Uber natiirlicher Geldndeoberflache zuldssig.
Weitere Geldndeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden.
Stitzmauern im Bereich von Grundstiicksgrenzen sind unzuléssig.

Die Gelandehéhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehéhen
darzustellen.

MaRgebend fir die Ermittlung der Wandhéhen ist die FOK - Erdgeschoss.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Be-
nutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht
entgegenstehen, wobei im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deck-
schichten der Vorrang einzurdaumen ist.

Vorgesehen sind hierbei Beldge mit geringem Abflussbeiwert, hoher Luft- und
Wasserdurchlassigkeit wie Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster,
Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage.

PFLANZGEBOTSFLACHEN

Die Begruinung der planlich festgesetzten Pflanzgebotsflachen innerhalb des Pla-
nungsgebietes erfolgt zur Einbindung der Bauquartiere und zur Verbesserung der
Lebensraumqualitat mit lockeren, rasterartig (Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m) ange-
legten Strauchpflanzungen entsprechend der Artenliste 10.2 sowie den festgesetz-
ten Mindestqualitéaten.

Zusétzlich werden innerhalb dieser Pflanzgebotsflachen an den festgesetzten
Standorten Gehdlze 1. Ordnung entsprechend der Artenliste 10.1 sowie den fest-
gesetzten Mindestqualitaten gepflanzt. Bei Baumpflanzungen im Bereich der Ver-
kehrsflachen ist auf das StraBenraumprofil zu achten.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fiir Zugange und Einfriedungen
zulassig.

PFLANZARBEITEN

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen
Festsetzungen herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflachen ein Oberboden-
auftrag von mindestens 0,60 m zu erfolgen hat.

Pflanzarbeiten in unmittelbarer Ndhe von Gebauden sind in der, nach ihrer Fertig-
stellung folgenden Pflanzperiode fachménnisch auszufiihren.
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9 PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN
Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume
und Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den fest-
gesetzten Giteanforderungen zu entsprechen haben und in der ndchstmdéglichen

Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.

10 ARTENLISTEN

Bei der Geholzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials,

soweit verfligbar, zu achten.

10.1 Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 18-20, StraRenraumprofil, falls erforderlich
Flachige Pflanzung: vHei, 200-250 bzw. 250-300

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula pendula

Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

und vergleichende Arten.

10.2 Straucher
vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
und vergleichende Arten.

10.3 Schling- und Kletterpflanzen
2 xv., mTb, mind. 2 Triebe

Clematis montana "Rubens”
Clematis viticella

Clematis vitalba

Fallopia aubertii

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Parthenocissus quinquefolia

und vergleichende Arten.
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Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Gewdhnliche Esche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster
Heckenkirsche
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Flieder

Wolliger Schneeball

Anemonen-Waldrebe
Zierliche Waldrebe
Gemeine Waldrebe
Schlingknéterich
Gemeiner Efeu
Kletter-Hortensie
Wilder Wein

Wilder Wein
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15

16

17

TEXTLICHE HINWEISE

FREIFLACHENGESTALTUNG

In den Einzelgenehmigungsverfahren sollte durch die Bauaufsichtsbehérde nach

§ 1 Abs. 1 BauVorlV die Erstellung eines detaillierten Freiflaichengestaltungsplanes
durch einen qualifizierten Fachplaner angeordnet werden um eine ausreichende,
den Standortverhéltnissen entsprechende Eingriinung der Baulichkeit zu gewahr-
leisten und eine Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen sicherzustellen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geléndes ist der anfallende Ober-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu
Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzu-
heben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe,
bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Oberbodenlager sind oberflachig mit
Grundiingung anzuséen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

DACHBEGRUNUNG
Geneigte Dacher sowie Flachdacher soliten extensiv begriint werden.

BEGRUNUNG VON WANDFLACHEN

GroRere, ungegliederte, vertikale Gebaudeflachen ohne Offnungen sowie Mauern
von jeweils mehr als 100 gm sollten mit Rank- und Klettergehélzen (Arten ent-
sprechend Punkt 10.3 sowie den festgesetzten Mindestqualitdten) begrint werden.
Auf entsprechende Rankhilfen ist zu achten.

NACHBARSCHAFTSRECHT

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Re-
gelungen des BGAGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benach-
barten Flachen nachfolgende Abstande einzuhalten:

0,50 m fur Gehélze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe

2,00 m fur Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshéhe

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind um-
gehend dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmal-
pflege zu melden. Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG sind zu beachten.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fach-
gerecht gegen drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasser-
freilegungen nach Art. 34 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen
nach Art. 17 bzw. 17a BayWG sind zu beachten.

PLANLICHE HINWEISE

Flurstiicke

262/8 Flurnummer

- Geb&udebestand

+——¢  Hauptversorgungsleitung oberirdisch

TS Trafostation
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

messe Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes/Grinordnungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

SO Sondergebiet (§11 BauNVO)
SO - Freizeit- / Unterhaltungseinrichtungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

| max. 2 Vollgeschosse zuldssig

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

=wvaae. Baugrenze: Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Bau-
grenzen festgesetzt. Uberdachungen von Treppen, Ein-
gangsbereichen, Zulieferung etc. sind bis zu einer Tiefe
von 5,00 m auch auf3erhalb der iberbaubaren Flachen
zulassig.

VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[emnmpEnmaa|

' JI Private Verkehrsflachen - Zufahrten

mmssee=  StraBenbegrenzungslinie

WA  Einfahrt / Ausfahrt

HUTZ,

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebotsflache
zur Begriinung von Grundstiicksteilbereichen

Einzelgehélz, Planung

SONSTIGE PLANZEICHEN
[ ST ‘ Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

—— == Grundstucksgrenze, geplant

5 Bauquartiersnummer

2688 m* Parzellengrofe
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! WH: max. 8,50 m
SD/IPD/FD
DN: max, 18°

PLANBEREICH
GEWERBEGEBIET
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