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Praambel

Die Stadt Mainburg erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom
20.07.2017 \..3BI. 1 $.2808), aufgrund der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzun -
verordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) sowie nach Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in den jeweils geltenden Fassungen, sowie Art. 4 Abs. 2 BayNat
SchG und § 21 BNatSchG nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom 10.10.2017 den Bebauu |s- und
Grinordnui  iplan "Gl Marzill" als Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassui  vom 10.10.2017 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§ 2 Bestar ile dieser Satzung
Bebauung: 1 mit: I. zeichnerischen Teil im MaBstab 1 : 1.000 und I1. textlichen Festsetzungen

§ 3 Inkraft en
Diese Satz  tritt gemé&f § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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TEXTL CHE FESTSETZUNGEN

Bebauung
Einfriedungen

Artund Ausfilhrung:  Metallzaune in unauffélliger Farbgebung. Der Zaunabstand an den Aulen-
grenzen betragt mind. 4 m zum Grundstlicksrand. Zum StraBenraum ist der
Zaun mindestens 2 m von der Grenze zuriickgesetzt zu fiihren. Ein Abstand
von mind. 0,15 m zur Geléndeoberflache ist einzuhalten (Durchléssigkeit flr
Kleinsduger). Bezugshéhe ist das hergestelite Gelande (siehe Ziffer 16.4).

Hohe des Zauns:  max.2m
Sockel: unzuléssig
Mal der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Es gelten die max. zulassige Wandhohe, Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl der Nutz-
ungsschablone (siehe Ziffer 15.1). Die Firsthéhe wird mit max. 16,0 m festgesetzt. Die Bezugs-
héhe ist 439,75 miNN.

Fluchtwege (Fluchttreppen u. a.) diirfen als untergeordnete Bauteile ausnahmsweise die Bau-
grenze bis 1,0 m Uberschreiten. Diese sind auf maximal 10 % der Fassadenflache zuléssig.

Dachform

Samtliche Dachformen sind zulassig. Sofern zur Dachdeckung Metalle verwendet werden, sind
diese nur nicht spiegelnd zulassig. Kupfer-, Zink- und Bleibedachungen sind nicht zulassig. Bei
geneigten Dachern muss deren Firstrichtung parallel zur langeren Gebaudeseite verlaufen.

Mindestens & % der Dachflachen sind als extensive Dachbegriinung herzustellen.

Wand- und Firsthéhen

Die maximal . l&ssigen Wandhdhen (siehe Ziffer 15.1) dirfen ausnahmsweise durch notwendige
Betriebsanlagen (z. B. Kamine, Spanelager, Liftungsanlagen etc.) auf maximal 10 % der Grund-
flache Cbersc itten werden, wenn dies aus konstruktiven oder technischen Griinden notwendig ist.

Werbeanlage . |Beleuchtung

Das Anbringe von Werbeanlagen wird auf den Bereich der Fassa :n begrenzt. Pro 100 m
Fassadenlénae sind jeweils 25 m? Werbeflache zulassig. Werbeanlagen sind mit den Fassaden
gestalterisch  zustimmen. Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig.

Nicht zuldssig sind blinkende, oszillierende oder ahnlich auffallend wechseinde Werbeanlagen und
Laufschriften.

Werbeanlage drfen die tats&chliche Wandhdhe des Gebéudes bis maximal 2 m Uberragen.

Beleuchtungen und Aufenbeleuchtungen sind so zu installieren, dass eine Blendung des Verkehrs
auf der St 20-  ausgeschlossen ist.

Die Werbeanlagen durfen nicht reflektieren. Sie sind so zu gestalten, dass sie in Form, Farbe und
Beschriftung nicht mit amtlichen Verkehrszeichen verwechselt werden kénnen.

Die Werbeanlagen mussen hinsichtlich Standfestigkeit und Konstruktion den statischen Bean-
spruchungen. 1sbesondere « ) Windlasten, nach den einschldgigen Vorschriften genligen.

Beleuchtung AuBenbeleuchtungen sind mit der Abstrahlrichtung vom Grundstiicksrand nach
innen gericht origen. L~ verwendeten Beleuchtungskdrper fiir die Beleuchtung bei Nacht
missen eine » Anlockwirkung fiir Insekten und damit auch Fledermause ausiiben (nach
derzeitigem ¢ ar Technik sind dies  ED-Lampen).

Glasfenster v Glasfassaden der Gebaude sind durch Verwendung reflexionsarmer und / oder
bedruckter Glaser vogelfreundlich 1 gestalten.
Regenwasser

Samtliches, ¢ den Industrieparzellen anfallendes, unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser,
ist zu sammeln und auf den Grundstlicken zu versickern.
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Abgrabungen un Aufschiittunge

Abgrabungen 1 bis zu einer Tiefe von 9,60 m im Suidwesteck zulédssig. Bezugshéhe ist das
urspringliche (selénde. Abgrabungen durfen nicht in das Grundwasser eingreifen ( 2 m Mindest-
abstand). Am ordrand sind Aufschittungen bis zu 2 m zuléssig, kleinfléchig im Nordosteck bis zu
3 m (siehe Planzeichen 15.7). Die Gelandemodellierungen sind zwischen Anfang August und Ende
Februar durc! ren.

Am West- un rand des Geltungsbereiches, innerhalb der flachigen Gehélzpflanzungen (siehe
Ziffer 9.1), ist ein 0,5 m tiefer und 1 m breiter Grabenlauf vorzusehen. 7wischen diesem und der

‘Boschungskante ist ein ergénzender Erwall von 0,5 m Hohe herzuste  n.

Stellplatzbedarf

Es gilt der Steliplatzschliissel nach der Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg.

Im Bereich der Industrieparzelle sind jeweils so genannte "Vorhofe" herzustellen, in denen am
Vorabend ankommende LKW bis zum néchsten Morgen parken kénnen. Dieser Bereich kann
vom weiteren Betriebsgelande gesondert abgezaunt werden. Sanitareinrichtungen sind vorzu-
sehen.

Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den anliegenden Grundstiicken zur St 2049 sind
unzuléssig.

Immissionsschutz (Festsetzung von Emissionskontingenten gemaf der DIN 45691:2006-12)

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zul&ssigen Gerduschemissionen ge-
gliedert. Zuléssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf mafigeb-
liche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Lérm die in der folgenden Tabelle angegeben-
en Emissionskontingente Lex gemaR der DIN 45691:2006-12 weder wahrend der Tagzeit (6:00 bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tiberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente Lek [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsflache Sex Lex, Tag Lex, Nacht
Gl1. Sex=21.760 m? 65 50
Gl2: Sex=16.020 m? 67 52

Sex: Emissionsbezugsflache = (iberbaubare Grundstiicksflache

Die Einhaltung zulassiger Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5 zu priifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 4.5 unter ausschlieRlicher Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann méglich, wenn diese
nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Betriebes/Vorhabens so
kompensiert werden, dass die fir die untersuchten Teilflachen in der Summe verfiigbaren Immis-
sionskontingente eingehalten werden.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fiir Immissionsorte mit der Schutzbediirftig-
keit eines Gewerbe- oder Industriegebietes.

Grilinordnung
o6ffentliche Grunflachen

Die &ffentliche Grinflache ist flachig mit autochthonen Gehélzen zu bepflanzen (siehe Ziffern 9.1 und
9.2): Als MindestgréRe sind verpflanzte Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, und verpflanz-
te Heister, 200/250 cm, zu pflanzen. Die Gehélzpflanzungen sind mit max. 10% Heistern anzulegen.

Der Pflanzabstand betrégt 1,50 x 1,50 m im Dreiecksverband, die Reihen gegeneinander versetzt.

Die "sffentlichen Grinflachen - Strallenbegleitgriin (siehe Ziffer 9.3) sind als Wiesenmulden
(Stralenentwasserung) oder Schotterrasenflachen auszubilden,
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Belage

Die privaten PKW-Stellplétze sind in wasserdurchléssiger Bauweise, bevorzugt als Pflaster mit
Rasenfugen herzustellen. Im Bereich der Baumstandorte (siehe Ziffer 13.2) sind mindestens
2,5 x 2,5 m grole Pflanzflachen aus Schotterrasen anzulegen.

Randeingriinung der Industrieparzelle

Mindestens 20 % der Grundstticksfldchen sind als Griinflachen anzule n.
Je angefangene 1.000 m? Grinflache bzw. zusétzlich mindestens je secnhs private Stellplatze ist
ein GroRbaum (Hochstamm 4xv, StU 20-25) zu pflanzen.

Randeingriinung der Industrieparzelle (siehe Ziffer 13.3): Als MindestgroRe sind verpflanzte Stréu-
cher, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, und verpflanzte Heister, 200/250 cm, zu pflanzen. Die Ge-
hélzpflanzungen sind mit maximal 10% Heistern anzulegen. Der Pflanzabstand betragt 1,50 x 1,50 m
im Dreiecksverband, die Reihen gegeneinander versetzt. Auf mind. 70 der Flache hat eine Be-
pflanzung mit Baum-Strauch-Hecken zu erfolgen.

Es sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze aus der Herkunftsregion Alpenvor-
land entsprechend der Artenliste fiir Gehélzpflanzungen unter Punkt 0.2.4.1 zu verwenden. Pflanz-
und Saatarbeiten sind in der nachstméglichen Pflanzperiode zu erfolgen.

Erhalt von Gehdlzen: Die gemaR der Bestimmungen dieser Satzung herzustellende und zu erhalt-
ende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen ent-
sprechend nach zu pflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte Geh¢ e durch Schadorganismen,
Witterungseinfliisse nder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Griinordnungsplan
festgesetzte Zustan durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen. Vor und wahrend der Bauphase
ist der bestehende und zu erhaltende Gehélzbestand ausreichend vor Schédigung zu schitzen.

Die Rodung von Gehélzbesténden und eine Beseitigung von Réhrichtbesténden sind nur ausserhalb
der Brutzeit von Végeln (Brutzeit 1. Méarz bis 30. September) zuldssig. 2 Rodur = von Grofl'' “lumen
mit Hohlen und Spalten ist nur im Oktober zulassig. Die Baufeldfreimac  ing im budenbriter-Lebens-
raum ist nur zwischen 15. August und 28. / 29. Februar zuldssig.

Die offentlichen Griinflachen - Stralenbegleitgrin (Ziffer 9.3) sind als ( 1s- und Hochstaudenfluren
bzw. extensives Griinland zu bewirtschaften (Mahd max. ein- bis zweimal pro Jahr, sofortiges Ent-
fernen des Mah its aus den Flachen, keine Diingung, Pflege in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehérde).

Artenliste fur Gehélzpflanzungen

Galeriewald am Nordrand des Geltungsbereiches in Bachnéhe auf éffentlichen Grinflachen
(siehe Festsetzungen 9.2 und 0.2.1.1)

Baume:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (FoVG™) .
Alnus glutinosa Schwarz-Erle (aus Phytophtera-freien Bestéanden (FoVG**)
Carpinus betulus Hainbuche LFOVG**)

Prunus avium Vogel-Kirsche (FoVG**)

Quercus robur Stiel-Eiche (FoVG*™)

Tilia cordata Winter-Linde (FoVG*)

Ulmus minor Feld-Ulme

Stréucher:

Cornus san?umea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewohnliche Hasel

Euonymus europaeus * Gewohnliches Pfaffenhitchen
Frangula alnus Gewohnlicher Faulbaum

Lonicera xylosteum * Gewdhnliche Heckenkirsche
Ribes uva-cris| Stachelbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Salix aurita Ohr-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opt 1s Wasser-Schneeball
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Randeingriinung am St und Westrand in Béschungsbereichen, sowehl als éffentliche als
auch als private Griinflachen (siehe Festsetzungen 9.1 mit 0.2.1.1 und 3.3 mit 0.2.3.3)

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplantanus Berg-Ahorn (FoVG™)
Carpinus betulus Hainbuche (FoVG*™)
Prunus avium Vogel-Kirsche (FoVG*™)
Quercus robur Stiel-Eiche (FoVG*™)
Tilia cordata Winter-Linde (FoVG*)
Strducher. .

Cornus san?umea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus * Pfaffenhitchen
Frangula alnus Gewdhnlicher Faulbaum
Lonicera xylosteum * Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra * Schwarzer Holunder
Viburnum lantana * Wolliger Schneeball

*

in Teilen giftige Stréucher

** FoVG: Bel Baumarten, die dem Forstvermehrungsgesetz unterliegen, wird auch Forstware als
autochthones Material akzeptiert, sofern sie von Erntebesténden aus der ékologischen Grundein-
heri;t A%tz) ('trertiértes Higelland sowie Schwabisch-Bayerische Schotterplatten und Altmorénenland-
schaft) stammt.

0.25  Am Empfenbach sind Manahmen zur Verbesserung des ékologischen Zustandes am Sidufer vor-
zusehen. Zu diesen zahlen die Herstellung von Flachufern, das Einbringen von Geschiebe (Kies)
und / oder Wurzelstocke und / oder Totholz-Faschinen (sog. Stérhindernisse). Es ist ein Stérhinder-
nis je 10-fache Breite des Bachbettes einzubringen.

TEXTLICHE HINWEISE

0.3.1  Dachbegiinung
Begriinte Déacher kénnen bis zu 50 % ihrer Flache als Griinflache gewertet werden.

03.2  Freifldachengestaltungspléne
Mit der Eingabeplanung fiir die BaumaRnahme ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
einzureichen.

0.3.3  externer Ausgleich
Die externen Ausgleichsflachen und -malnahmen nach § 1a BauGB (Bedarf 14.050 m?) werden
auBerhalb des Geltungsbereiches erbracht. Hierfur wird zum einen die FI.Nr. 917, Gemarkung Ober-
pindhart herangezogen. Auf der FI.Nr. 917, wird eine naturschutzfachliche Optimierung fur folgende
Kennarten vorgesehen: Kreuz-Enzian, Knorpel-Lattich, Kreuz-Enzian-Ameisenblauling, Thymian-
Ameisenblauling, Uhu, Bienenfresser, Uferschwalbe, Neuntéter und Heidelerche im Kontext mit den
benachbarten Flachen. Ein Anerkennungsfaktor von 0,5 ist anwendbar (13.721 m?x 0,5 = 6.861 m?).
Die Entwicklungsdauer betragt 20 Jahre. Insgesamt ist fir die stadteigenen Flachen ein qualifiziertes
Gestaltungs- und Pflegekonzept zu erstellen.

Auf den FI.Nrn. 764/2 und 765, Gemarkung Oberempfenbach soll extensives Griinland auf einer
4.348 m? groRen Teilflache entwickelt werden. Es hat eine zweischirige Mahd ab dem 15. Juni zu
erfolgen. Das Mahgut muss von der Flache abgefahren werden. Alternativ ist eine extensive Bewei-
dung zuléssig. Das Ausbringen von Diinger und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht ge-
stattet. Die Entwicklungsdauer betrégt 20 Jahre.

Auf einer 2.841 m2 groRen Teilflache im westlichen Teil der FI.Nr. 1382, Gemarkung Appersdorf ist
eine extensiv bewirtschaftete Waldwiese (einschiirige Mahd) zu entwickeln. Das Mahgut muss von
der Flache abgefahren werden. Das aufbringen von Diinger und der Einsatz von Pflanzenschutz-
mitteln ist nicht gestattet. Die Entwicklungsdauer betragt 20 Jahre.
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