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Neuenistadt STADT NEUENSTADT a. KOCHER
am Kocher STADTTEIL BURG

BEBAUUNGSPLAN ,Kittelacker I, 1. Anderung*

SATZUNGEN

A) Bebauungsplan
B)  Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Bebauungsplan gem. § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB: 23.03.2015
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 23.03.2015
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 10.04.2015 bis 11.05.2015
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: 02.04.2015
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB: 15.06.2015
Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss Uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Neuenstadt am KOCher, den ........ccoovviiiiiiaeeas e,

Norbert Heuser

Blrgermeister

Durch ortsuibliche Bekanntmachungam:
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Datum: 23.03.2015 / 15.06.2015

quadrat  Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
-Freier Stadtplaner-

HauptstraRe 25, 73087 Bad Boll

T 07164/14718-0, F 07164/14718-18

kommunikative Stadtentwicklung



23.03.2015/ 15.06.2015

Stadt Neuenstadt a. Kocher
Bebauungsplan ,Kittelacker Il, 1. Anderung® in Blirg

A) Satzung Uber den Bebauungsplan ,Kittelacker Il, 1. Anderung“

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. |, S. 1748)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

81 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom
15.06.2015 maRgebend.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

zeichnerischer Teil, MaRRstab 1 : 500 in der Fassung vom  15.06.2015
Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom  15.06.2015
Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom  15.06.2015
Begrundung in der Fassung vom  15.06.2015

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

84 Inkrafttreten

Die Satzung iiber den Bebauungsplan ,Kitteldcker Il, 1.Anderung® tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
geman § 10 (3) BauGB in Kratft..

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Kitteldcker Il, 1. Anderung“ gelten in Verbindung mit den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ,Kittelacker II“ (rechtskraftig seit 10.07.2014).

Neuenstadt am Kocher, den ...............

Norbert Heuser
Birgermeister
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23.03.2015/ 15.06.2015

Stadt Neuenstadt a. Kocher
Bebauungsplan ,Kittelacker Il, 1. Anderung® in Blirg

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(nach § 9 BauGB)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Kittelacker 114, rechts-

kraftig seit 10.07.2014 (siehe Anlage) sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Kittel-
acker 11, 1. Anderung“ mit folgenden Anderungen und Erganzungen:

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

THmax. | sjehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone
GH max.

wird erganzt um:

Hohe baulicher Anlagen fir Gebaude mit Walmdach (WD) oder Zeltdach (ZD):

WD / ZD: THmax. =5,50 m
GHmax. =7,50m
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23.03.2015/ 15.06.2015

Stadt Neuenstadt a. Kocher
Bebauungsplan ,Kittelacker Il, 1. Anderung® in Blirg

B) Satzung uber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan ,Kittelacker Il, 1. Anderung*

Rechtsgrundlagen:

- Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. S.
357), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501)

- Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. 04 2013 (GBI. S. 55)

Aufgrund des 8§ 74 (1) und (7) LBO Baden-Wurttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg
(GemO) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 12.05.2014 die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
JKittelacker 11, 1. Anderung“ als Satzung beschlossen.

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften ist mit dem raumlichen Geltungs-
bereich der Bebauungsplan-Satzung ,Kittelacker II, 1. Anderung” deckungsgleich.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Satzung lber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kittelacker II, 1. Anderung“ besteht aus
folgenden Unterlagen:

I Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 15.06.2015

83 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den Festsetzungen der értlichen Bau-
vorschriften zuwiderhandelt.

84 Inkrafttreten

Die Satzung iiber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kittelacker 1l, 1. Anderung* tritt mit der orts-
Ublichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Die értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Kittelécker Il, 1. Anderung” gelten in Verbindung mit den
ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Kitteldcker II* (rechtskréftig seit 10.07.2014).

Neuenstadt am Kocher, den ...................

Norbert Heuser
Birgermeister
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23.03.2015/ 15.06.2015

Stadt Neuenstadt a. Kocher
Bebauungsplan ,Kittelacker Il, 1. Anderung® in Blirg

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(nach § 74 LBO)

Die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Kittelacker 11, rechtskraftig s_eit
10.07.2014 (siehe Anlage) sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Kittelacker IlI, 1. An-
derung* mit folgenden Anderungen und Erganzungen:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung Hauptgebaude
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

wird ergdnzt um:

Als Dachform sind neben Satteldachern, Pultdachern und Flachdachern,
auch Walmdéacher (WD) und Zeltdéacher (ZD) zulassig.

HINWEISE
Die Hinweise des Bebauungsplans ,Kittelacker 11, rechtskraftig seit 10.07.2014 (siehe

Anlage) bleiben unberihrt und sind Bestandteil des Bebauungsplans.
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23.03.2015/ 15.06.2015

Stadt Neuenstadt a. Kocher
Bebauungsplan ,Kittelacker Il, 1. Anderung® in Blirg

C) Begrindung zum Bebauungsplan und den ortlichen Bau-

vorschriften zum Bebauungsplan

Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Fir das Wohngebiet ,Kittelacker 11 im Stadtteil Burg besteht ein rechtkraftiger Bebauungsplan.
Dieser setzt in den ortlichen Bauvorschriften drei zuldssige Dachformen fir bauliche Anlagen
fest (Satteldach, Pultdach und Flachdach). Die Gemeinde mdchte diese Vorschrift weiter aus-
dehnen und in dem Gebiet ebenfalls Walm- und Zeltdacher zulassen. Hiermit soll den Bauher-
ren ein grol3erer Gestaltungsspielraum eingerdumt werden.

Da sich durch die Dachformen unterschiedliche Hohen baulicher Anlagen ergeben, werden die-
se durch die Bebauungsplananderung entsprechend angepasst. Somit wird die stadtebauliche
Ordnung gesichert und die Gebaude aufeinander abgestimmt.

Um fur die Planung verbindliches Planungsrecht zu schaffen, wird der bestehende Bebauungs-
plan ,Kittelacker 11“ im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB geéandert.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebau-
ungsplan ,Kittelacker I, 1. Anderung® und ist mit dem Geltungsbereich des bestehenden Be-
bauungsplans ,Kittelacker II“ deckungsgleich.

Wesentliche Anderungen

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird lediglich die zulédssige &uRere Gestaltung der
baulichen Anlagen geédndert. Dachformen und Gebaudehdhen werden nur in dem Umfang an-
gepasst, dass keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild oder die benachbarte Bebauung
entstehen.

Verfahren

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht berihrt.
Die Bebauungsplandnderung wird somit im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ohne
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 (1) BauGB) sowie friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. 8 4 (1) BauGB) durchgefihrt. Ent-
sprechend § 13 (3) BauGB wird von einem Umweltbericht, der Angabe der Arten der verfiigba-
ren Umweltinformationen sowie der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Artenschutz

Nach § 2 sind wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften als Teil des
Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
oder wiederherzustellen. Da die Anderungen des Bebauungsplans weder Auswirkungen auf
den Artenschutz noch sonstige wesentliche Umweltauswirkungen haben, sind artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande nicht ersichtlich.

Gefertigt:

quadrat Dipl. Ing. (FH) Manfred Mezger
-Freier Stadtplaner-
mquadrat - kommunikative Stadtentwicklung
HauptstraRe 25 73087 Bad Boll
T. 07164/14718-0 F. 07164/14718-18

kommunikative Stadtentwicklung
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