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PLANLICHE FESTSETZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach &4 BauNVO

12 e Baugrenze (iberbaubare Flache)
1.3 vorgeschlagene Flache flir das Wohnhaus
14 vorgeschlagene Flache fur die Garage
15 =SS — Firstrichtung
Gehweg mit 1,50m Breite (niveaugleich)
16 Erschliessungsstrasse mit 4,60m Breite
17 Strassenbegleitgriin mit Parkflachen / 2.20m Breite
' offentlich und wasserdurchlassig befestigt
1.8 offenliche Griinflache
19 I | Schotterweg
110 zu pflanzender Baum
111 zu pflanzende freiwachsende Hecke
112 Pilasterfiacne (verkehrsberuhigend)
- Larmschuizwand Hohe=3,5m (begriint)
118 Die Larmschutzwand kann ohne Einheltung der erforderlichen
Abstendsfldchen an der Grundsticksgrenze errichtet werden.
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PLUANLICHE HINWEISE
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o bestehende Grundstucksgrenze

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Numerierung der geplanten Parzellen
2.4 349/6 Flurstiicksnummern

25 —— 45 ——— Hohenschichtlinien

26 N N N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebsauungsplanes

36 STELLPLATZBEDARF

3.6.1 Die Zahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg.
Zur Zeit sind erforfderlich:
- je Wohnhaus mit einer Wohneinheit 2 Stellplatze,
- je Wohnhaus mit zwei Wohneiheiten 3 Stellplatze.

3.7 BODENDENKMALER

Soliten bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. Hochbauarbeiten unbekannte Bodendenkméler
sichtbar werden, muB die zustéandige Dienststelle umgehendst davon unterrichtet werden.

GRUNORDNUNG

4.1 GESTALTUNG DER HAUSGARTEN

411 Je 200gm private Griinflache ist ein Baum zu pflanzen. Es sind hier vor allem
traditionelle Baume (siehe Pflanzliste) zu verwenden.
Der Anteil an heimischen Strauchern muB mind. 50 % betragen.
Rasenflachen sollen nicht mehr als 60% der Freiflache in Anspruch nehmen.
Angrenzend an offenliche Flachen und am Randbereich zur freien Landschaft sind
Hecken aus Fichten und Thujen nicht zuldssig.

42 ORTSRANDEINGRUNUNG

421 Je 2.00gm ist ein Gehdlz zu pflanzen und zusédtzlich cro Parzelle in diesem
Streifen mind. 1 Obstbaum.

4.3 PFLANZLISTE

431 Grossbaume: Hochstamm StU 18/20cm
Acer platanoides = Spitzehorn
Fagus slvatica = Rotouche

Juglens regia = Walnus
Quercus robur - Stieleiche
Tlia cordata - Winderlinde

432 Kleinbaume: Hochstamm StU 14/18cm
Acer campesire - Feldahorn
Alnus incana - Grauerle
Carpinus betulus = Hainbuche
Prunus avium - Wildkirsche
Sorbus aucuperia = Gem. Eberesche
4:3.8 Straucher bzw. Geholz Z2xv., 80 - 100cm Hohe

Cornus sanguinea ~
Corylus aveilana =
Crataegus monogyns =
Euonymus europasus =
Ligustrum vulgare =
Rosa canina =
Sambucus racemosa -
Viburnum lantana =

Roter Hartriegel
Wlad-Hasel
Weidorn
Ptaffenhlittchen
Gem. Liguster
Hundsrose
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

434 Bodendeckende Pflanzungen:
Rubus odoratus = Zimt-Himbeere

Vinca minor - Immergrin
Hedera helix = Efeu
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Bauweise offen nach 822 Abs.2 BauNVQO

3.1 ZUM HAUPTGEBAUDE bzw. WOHNHAUS
3.11 Grundfléachenzahl 0.4 / Geschossflachenzahl 0.8
3.12 Dachform Satteldach mit 42°-45°
3.1.83 Dachiberstand: Ortgang O bis 30cm; Traufe O bis 50cm

3.1.4 Zwerchgiebel zuldssig, wenn sie gegeniber den Hauptkorper deutlich untergeordnet
sind, d.h. bis 173 der Wandlange und max. Tiefe von 1,6m auch iUber die Baugrenze.

3.15 Bei Gebauden mit Gelandegefélle (Gebaude liegt tiefer als StraBe):
die Wandhohe von 4,50m ist ab Oberkante-Straie zu messen;
OK-Strasse gilt als festgelegte Gelandeoberkante.

Bei Geb&uden mit Geléndesteigung (Gebéude liegt hoher als StraBe):
die Wandhthe von 4,50m ist im Mittel ab OK-natiirichem Gelande zu messen.

3.16 Anzahl der Wohneinheiten: max. 2 Wohneinheiten

3.1.7 EG+DG = Erdgeschoss und ein als Voligeschoss ausgebautes Dachgeschoss
(wenn geléndeméBig moglich, Untergeschoss als Voligeschoss zuldssig!)

3.2 ZUM NEBENGEBAUDE bzw. GARAGE
321 Dachform: Satteldach mit 20°-25°
3.2.2 Dacheindeckung: dem Hauptgebaude anpassen
3.2.3 Lénge der Garage max. 7.00m an der Grundsticksgrenze
3.2.4 Die Flache der Garagenvorplatze sind wasserdurchldssig zu befestigen.

3.25 Bei Garagen mit Gelandegeféle (Garage liegt tiefer als Strabe):
die Wandhohe von 3,00m ist ab Oberkante-StraBe zu messen;
OK-Strasse gilt als festgelegte Geléndeoberkante.

Bei Garagen mit Gelandesteigung (Garage liegt hoher als StrabBe):
die Wandhohe von 3,00m ist im Mittel ab OK-natiirlichem Gelande zu messen.

3.3 EINFREDUNG

3.3.1 Zum &ffentlichen Strassenraum hin, sind nur Holzlattenzédune zuldssig. Maschen-
drahtzaune an den seitlich und dahinterliegenden Grenzen. Zaunhche max. 1.25m
ohne Zaunsockel.

34 ABWASSERBESEITIGUNG

3.41 Das Regenwasser muB, soweit moglich uber Sickerschachte bzw. Zysternen genutzt
werden. Uberlauf bzw. nicht versickerfahiges Regenwasser muB Uber den Regenwasser-
kanal direkt der Abens zugeleitet werden.

3.42 Das Abwasser aus dem geplanten Gebiet muss gemah den heutigen technischen An-
forderungen (ATV-Arbeitsblatt A 128) der Kigranlage zugefihrt werden.

3.4.3 Bei der Errichtung des Regenriickhaltebeckens mub die Dimensionierung der Becken-
statk auf der Grundlage eines Bodengutachtens erfolgen.

3.5 Wasserversorgung

Fur die hoher gelegenen Gebaude ist eine eigene Druckerhohungsanlage erforderlich.
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1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs.1 BauGB)

Die Stadt Mainburg hat in der Sitzung vom _/< & ¥4 die Aufstelung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am __<.2..5 &_ ortstiblich bekannt gemacht.

2. Birgerbeteiligung (84 Abs. 1 BauGB)

Die Burgerbeteiligung gem. 83 Abs. 1 BauGB fir den Entwurt des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 7 &.¢( 7/ mit der Begrindung, hat in-der—Zeit—vem _ a.- bis __ A& 3 9

stattgefunden. Dies wurde am _ A ¢ .3 77 ortsiblich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (84 Abs. 1 BauGB)
Die Trager offenticher Belange wurden am ZZ.3.9Z  gebeten, ihre Stellungnahme gemah

84 Abs. 1BauGB bis /s—”% 3 _ abzugeben.

4. Uffentiiche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde geméb 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom F.¢.5%

bis /¢, 2. 9&_ offentlich ausgelegt. Dies wurde am _2¢. 3= 7 & ortsiiblich bekannt gemacht.

5. Satzung
Die Stadt Mainburg hat mit Beschiup vom __<4.#, J& den Bebauungsplan in der Fassung

vom _£7.#. 74 gemab 810 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Genehmigung

Das Landratsamt Kelheim hat den Bebauun

Nr. T A=E4Q__ gemdB 810 Abse I A
i L) v ‘\"‘_ “'\s\"'
Kehhein,_0R.09. L9% Dettenhofer
T Regierungsratin

7. Inkrafttreten

ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
ublichen Dienststunden in der Stadt Mainburg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungplan ist damit rechtsverbindiich.
Aufddie Rechtsfolgen des 844 Abs. 3 und 4 und der 88 214, 2156 BauGB ist hingewiesen
worden. i 2
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