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A) LEXTLIENE FESTSETZUNEBEN

0.1 BAUWEISE :

1.1 offen, mit Ricksicht auf die Baugrenzenfestsetzung;
auch geschlossen zuléssig

0.2 MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE :

entfallt

0.3 FIRSTRICHTUNG:

entfallt
0.4 EINFRIEDUNG:
Art: Maschenzaun
Hohe: max. 180 cm Uber OK Fertiggel@nde

Ausfiihrung:  Maschendrahtzaun, grin, kunststoffummantelt,
mit Stahlrohr oder T-Eisensdulen; Pfeiler flr
Gartentiiren oder -tore sind zuldssig. Nicht zu-
lassig sind Betonsockel fiir Einfriedungen.
Der Maschendrahtzaun ist in einem Abstand von
mind. 2Z.o00 m von der Grundstlcksgrenze nach innen
zu setzen. Dies gilt fir alle Bereiche, bei denen
tffentliche Fldchen (StraBen, Wege, Parkplitze)
an private Flachen anschliefien, sowie im Norden
des Geltungsbereiches im Ubergang zur freien Land-
schaft. Der Maschendrahtzaun ist an der AuBenseite
mindestens 2-reihig zu bepflanzen.

0.5 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

Garagen und Nebengeb&ude haben sich in Dachform, Dachneigung
und Dacheindeckung dem Hauptgebéude anzupassen.

Traufhthe max. 2,75 m, Grenzbebauung max. 50 gm Nutzflache;
Der Nachbauende muB sich dem Erstbauenden angleichen.

0.6 GEBAUDE :

0.6.55 Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1 und 2.2 (Verwaltungs-
und Wohngeb&ude )

Dachform: Satteldach 18° - 24°

Traufhihe: Nicht liber 6,80 m ab gewachsenem Boden
(0,50 + 3,25 + 2,75 + 0,30)

Kniestock: Konstruktiv 0,30 m

0.6.57 zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1 und 2.2 (Betriebsgeb&ude)

Dachform: Sattel-, Shed- oder Flachgach
Traufhihe: Nicht Uber 7,10 m gewachsenem Boden (030+2x325+0.30
Kniestock: Konstruktiv 0,30 m
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B) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

1.1 @ Mischgebiet § 6 BauNVO Abs. 1 und 2

1.2 GEWERBL ICHE BAUFLACHEN:

Gewerbegebiete § B8 BauNVD Abs. 1-3

{MI) Grenzwert Der Immissionswert ist auf die Werte
eines Mischgebietes beschriankt

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
2.1 Mischgebiet; Vollgeschosse 11, GRZ = mex. 0,4; GFZ = max. 0,8
242 Gewerbegebiet:Vollgeschosse 11, GRZ = max. 0,8; GFZ = max. 1,6
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:
- 3.4 - Baugrenze
Baubeschriéinkung wegen Starkstromleitung
Gittermast mit Baugrenze
4. BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF :
— entfallt
5, FLACHEN FUR DEN UBERURTLICHEN VERKEHR:
15
l Kreisstrale
$5. VERKEHRSFLACHEN:
6.1 StraBenverkehrsfléchen
6.2 mﬂ,m‘m Sichtdreieck ist von 0,80 m bis 2,50 m von sténdigen
Sichthindernissen freizuhalten.
6.3 vg% Fussweg
T FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE VERWERTUNG ODER
: ITIG! VON STEN L N:
" Kandéle [ BESTAND) '
7.2 E—_-::::_::_E Durchlaufbecken (GEPLANT)
7.3 “Das Oberflachenwasser von Ddchern und Parkpldtzen ist, soweit technisch :

und rechtlich im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens maglich, in

den Ochslhofer Bach bzw. in die Abens einzuleiten
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FUHRUNG OBERTRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND
~ LE ITUNGEN:

Hochspannungsleitung

*
¢

GRUNFLACHEN:

siehe grinordnerische Festsetzungen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT:

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN DDER FUR
DIE GEWTNNUNG VON BODENSCHATZEN:

ent FEL1t

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT:

ent fallt
SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

déffentlicher Parkplatz

M Iy Cronze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

. . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

PLANLICHE HINWEILISE

GRENZPUNKTE UND GRENZEN:

— ——o——— Flurstiicksgrenze mit Greénzstein

_______ — neue Flursticksgrenze

BAUWERKE :

7
7’;2%2%2z? Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)

Nebengebdude (Mitlelstrich = Firstrichtung)
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14.5 byt Boschung
TR B -
14,6 15 Briicker
it
ba4.7 GEWASSER:
T L3
16
R e SRS VSRR
4.9 380 Flurstiicksnummern
15 ; Ausuferungszone ¥y
Abgrabung nach Angabe des Wussm'w:rtsdmﬂmmhs 1
(RN -
o GHUNURDNUNG = LES 150 TZUNG DURLH PLANZL TOHEN
5 Abs. 2 Ne. ound Abs, 6. 5 9 Abs, ] Ne. 15 und Abs. 6 BBaul
s - liljrl“"““h" batwrcd Lac e
2 m Provate Grunf lachen
[Fs3
S Anpf lanzungern von Baumen und SYtrauchern, so-
wie Bindung fir Bepflanzung und Erhaltung
von Baumen wund Strauchern
% 9 Abs. 1 Nr., 2% und Abs. & BBaub
I.5 Anpflanzungen, Detallierung nach Freiflachengest altungs-
plan.
Q Baume, zu ptlanzen
@ Straucher, -su pflanzen
L .6 t rhaltung ven Baumen wurd Straucheen  § 9 Abs. 1 Ne. 29
Buchstabe b und Abs. 6 BBaul
Q Baume, zu erhalten
& Strducher, su erhalten
et O Baume . zu ent lernen
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3. Testselzungen zue

Im Bereich der Sichtdreiecke sind Bodendecker
bis su einer Wuchshohe von 80 cm zu verwenden

Salix purpurea Nana - Kuge lweide

Lonicera xvlosteum

"Claveys Dwarf" - Heckenklirsche
Rosa rubiginosa — Weinrose
Rosa canina — Hundsrose

Pflansenqual s Fikation: Striucher 2 x .
ohne Ballen, Hihe je
nach Art 40 - 60 cm

Lriinordnung

L
2

Koeglmuehle_GE_MI

Mit der Vorlage des Bauvantrages ist ein
breif lichengeslaltungsplan filr den Bereich
der privaten Grinflachen vorzulegen.

In den privaten Grundstiicken ist je S00 gm
mindestens ein Laubbaum nach Pkt. 2.1 zu
ptlanzen.

Lir die Gestaltung des Parkplalses, sowie
fur den Ausbau des Ochselhofer Baches, sl
vor Baubeginn eine Detailplanung varzulegen,

Die Stellplatze im privaten Bereich sind diirch
Strauch- und Baumpf lansung zu gliledern,

nach Moglichkeit sind die Steliflachen mit Ra-
senpf laster, Schotterrasen oder wasserge-
bundenen Decken zu befesligen. Je 5 Stell-
platze ist ein Grolbaum zu pflanzen.

Die vorhandenen Bdume sind vor Baubeginn

durch geeignete Malnahmen vor Beschidigung

zu schitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach
DIN 18920, Ausgabe Oktober 1973 - "Schuts

von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen be1 BaumalBnahmen'" - , durchzufibhren.

Alle [ lachen, die nicht fir Gebaude, Stell-
flachen, Zufahrten und Wege benitigt werden,
sind sowohl mit Rasen- als sueh mit Pflanzs-
flachen zu begrunen.

Jedes Grundstidck muBl eingegrunl werden.

Fin leil der Pflanzung hat grundsatzlich

ent lang der Grundstiicksgrenze zu erfolgen.
Mindestens 15 % der Gesamt flache sind zu be-
granen. Die Pilanzungen sind aus mindeslens
i Baumarten und 4 Straucharten entsprechend
der vorgeschriebenen Pflanzen, Pkt. 2.1 und

> 9

2.2, 2y errichten.

tine Versiegelung der Dberfléche ist nur
erlaubt, soweil dies Flr einen geordneten
Betriebsablauf erforderlich ist. Im Sinne
des Hodenschulzes 18t einer wasserdurchliis-
sigen Decksehicht der Yorrang einzuraumer.
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SCHNITT A-A

PARKPLATZ - OCHSELHOFER-BACH

FA HRBAHN

PFLANZ -|PA RK PL AT Z PARKPLATZ| PFLANZ— | BACHBETT

FLACHE |SCHOTTER- | WASSERGEBUND | SCHOTTER- | FL ACHE ERWEITERT
RASEN DECKE PASEN
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VORSCHLAG PARKPLATZGESTALTUNG:
STELLFLACHEN SCHOTTERRASEN
FAHRSPUREN WASSERGEBUNDENE DECKE
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