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Landkreis Sigmaringen

ANLAGE 3 zur Satzung iiber den
Bebauungsplan ,,Am Triebweg 11"

BEGRUNDUNG

1. Riiumliche Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Mit der vorgesehenen Anderung und Erweiterung soll der Bereich nérdlich der Stettener Strabe neu geordnet
bzw. ergénzt werden.

Das Plangebiet wird allseitig von bereits bebauten Flichen begrenzt.

Die siidliche Begrenzung bildet die Stettener StraBe im Zuge der L 218, im Westen die JahnstraBe, im Norden
die vorhandene Bauzeile am Horemer Weg und im Osten die ebenfalls angebaute StraBe "Am Horn".

Die Stettener Strale bringt von ihrem vorhandenen Verkehrsaufkommen Immissionen, die in Bezug auf die
Nutzung beachtet werden miissen. Die JahnstraBe ist mit einer wohn- und landwirtschaftlich gemischten
Nutzung bebaut. Entlang dem Horemer Weg und der Strafe "Am Horn" sind ausschlieBlich Wohngebiude
vorhanden.

Mit dem Bebauungsplan wird die stadtebauliche Liicke zwischen dem sich zur Zeit in der Bebauung
befindlichen Baugebiet "Hinter der Kirche" und der vorhandenen Bebauung Triebweg, Horemer Weg und "Am
Horn" geschlossen.

2. Einfiigung in die Bauleitplanung sowie Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

2.1 Ubergeordnete Planungen

Im bestehenden Flichennutzungsplan aus dem Jahr 1972, ist der iiberplante Bereich bereits als Bauland
ausgewiesen. Der Flichennutzungsplan wird zur Zeit iiberarbeitet. Darin ist das Gebiet ebenfalls
beriicksichtigt.

Die am &stlichen Rand mit einbezogenen Grundstiicke der Strabe "Am Horn" liegen innerhalb des
gleichnamigen Bebauungsplanes genechmigt am 02.05.1979.

Der siidwestliche Bereich liegt innerhalb des mit Datum vom 10.03.1966 genehmigten Bebauungsplanes "Am
Triebweg". Die damals festgelegte Nutzung als Dorfgebiet soll weitgehend aufgehoben werden. Lediglich fiir
einen kleinen Bereich in dem noch ein landwirtschaftlicher Betrieb besteht, wird aus Griinden des
Bestandsschutzes an der bisherigen Nutzung festgehalten.

2.2 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Im Bereich des aus dem Jahre 1966 stammenden Bebauungsplanes "Am Tricbweg" sind derzeit verschiedene
Bauvorhaben in der Planung bzw. bereits im Gange. Die damals getroffenen Festsetzungen beinhalten zum
einen nur einen Teil der zur Verfiigung stehenden Flichen und beriicksichtigen zum anderen nicht die
zwischenzeitlich vorhandene Bebauung hauptsiichlich in Bezug auf die zu iiberbaubaren Flichen.

Durch die neuen Bauvorhaben und der damit verbundenen Erschliefung sollen mit der Erstellung einer
Gesamtplanung stidiebauliche Fehler vermieden und die Voraussetzungen fiir bodenordnende Mafnahmen
geschaffen werden.

Der Bebauungsplan sorgt fiir eine stidtebauliche Definition und Nutzbarmachung der innerhalb der
geschlossenen Ortslage vorhandenen Liicke und vermeidet somit eine weitere Flichenbeanspruchung im
AubBenbereich. Er bringt ausserdem die notwendige Anbindung zum gegeniiberliegenden Bereich "Hinter der
Kirche" und soll durch die teilende Ortsdurchfahrt der LandesstraBe den Charakter der geschlossenen Ortschaft
verfestigen.



3. Vorhandene Topographie und geplante Bebauung

3.1 Topographie

Das vorhandene Gelénde fillt ausgehend von der Ecke Stettener Strabe/Jahnstrafe in nordéstlicher Richtung.
Die Héhen liegen zwischen 849 und 840 m {iNN.

3.2 Geplante Bebauung

Als Art der baulichen Nutzung ist "Allgemeines Wohngebiet", "Mischgebiet" und ,,Dorfgebiet” vorgesehen.
Die bisher festgesetzte Nutzung "Dorfgebiet" bleibt nur noch fiir einen kleinen Bereich erhalten, in dem noch
ein landwirtschaftlich genutzter Betrieb vorhanden ist.

Die geplante Festsetzung als "Mischgebiet" triigt zum einen der vorhandenen Bebauung Rechnung und
beriicksichtigt zum anderen die von der Landesstrabe ausgehende Lirmlast, die sich mit 63 dB(A) tagsiiber
errechnet. Zur Minderung ist eine Lirmschutzpflanzung vorgesehen, welche die Larmfracht um circa 5 dB(A)
reduziert.

Im bereits ausgebauten Teil der StraBe "Am Triebweg" befindet sich schon seit lingerem eine Werkstitte fiir
die Gewerke Heizung/Sanitiir, die jedoch unter die nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe eingeordnet
werden kann.

Der nordliche Bereich, der bereits von einer Wohnbebanung umgeben ist, soll als "Allgemeines Wohngebiet"
ausgewiesen werden,

Entsprechend der vorhandenen Topographie sowie dem gegebenen Bedarf, sollen fiir den gesamten Bereich 2-
geschossige Gebidude als Einzel- und Doppelhiuser zugelassen werden.

Als Dachform sind im "Allgemeinen Wohngebiet”, im "Mischgebiet" und ,,Dorfgebiet”, Satteldiicher und
Kriippelwalmdicher mit verschiedenen Neigungen vorgesehen.

Im "Mischgebiet 2" sollen unter dem Aspekt einer verstirkt gewerblichen Nutzung entlang der Ortdurchfahrt
an Stelle der Kriippelwalmdéicher Pultdécher zugelassen werden.

Fiir die bestehende Bebauung besteht in allen Teilen Bestandschutz.
4. ErschlieBung

4.1 Verkehr

Die neuen ErschliefungsstraBen des Plangebietes werden an die vorhandenen Ortsstraben "Am Horn" und
JahnstraBie angebunden.

Die erste ErschlieBungsstraie verliuft als Querspange parallel zur Stettener StraBe und nutzt im Bereich der
Strabe "Am Horn" eine bereits friiher planerisch festgelegte Fliche im Einmiindungsbereich. Unter
Beriicksichtigung einer evtl. doch verstirkt gewerblichen Nutzung ist eine Fahrbahn mit 5,50m sowie ein
separater Gehweg mit 1,50m Breite vorgesehen

Die Stralle "Am Triebweg" ist in ihrer westlichen Hilfte bereits ausgebaut, verfiigt jedoch noch iiber keinen
Gehweg. Dem gegeniiber ist der Einmiindungsbereich zur StraBe "Am Horn" ebenfalls fertig hergestellt und
mit einem einseitigen Gehweg versehen. Die Schaffung einer durchgehenden Fubgingerverbindung wird
insbesondere zur Schulwegsicherung der Kinder zu den vorhandenen Einrichtungen fiir erforderlich gehalten.

Das im nérdlichen Bereich vorgesehene Wohngebicete soll iiber eine Wohnstrafie mit verkehrsberuhigter
Linienfiihrung erschlossen werden.

Durch die verkehrsberuhigte StraBenfithrung wird der Wohncharakter des Gebietes aufgewertet und die

ErschlieBungsstrabe u.a. als Kommunikationsbereich fiir Aufenthalt und Freizeit zur Verfiigung gestellt.

Unter der Beriicksichtigung eines flichensparenden und 6kologischen Erschliefungssystem wurde generell auf
die Ausweisung offentlicher Parkbereiche verzichtet.

Um die Gefihrdung des Fufigingerverkehrs, insbesondere spielender Kinder zu minimieren, soll das Abstellen
von Kraftfahrzeugen im 6ffentlichen StraBenraum unterbleiben, um die erforderliche Ubersicht zu
gewdhrleisten. Aus den dargelegten Griinden wird es erforderlich, die nach der LBO festgelegte
Stellplatzverpflichtung entsprechend zu erhshen.

Die Errichtung der erforderlichen Stellplitze auf den privaten Grundstiicken dient auch der Reduzierung des
Park-Such-Verkehrs und der Verbesserung der Andienung mit Rettungs- und Versorgungsfahrzeugen.



4.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt unter Anbindung an das bestehende Netz mit ausreichendem Druck vom

vorhandenen Hochbehilter.

4.3 Abwasserbeseitigung

Die Entwiisserung ist im Mischsystem vorgesehen. Die notwendigen Kanile konnen an vorhandene
Ortssammler angeschlossen werden. Die hydraulische Eignung wird mit dem "Allgemeinen Kanalisationsplan'
nachgewiesen, der derzeit iiberarbeitet wird. Fiir das Oberflichen -und Dachabwasser wird eine dezentrale
Versickerung vorgeschrieben.

In der StraBe "Am Triebweg" ist bereits ein Abwassersammler vorhanden.

Die Reinigung der Abwiisser erfolgt im gemeindeeigenen Klirwerk, das ebenfalls zur Zeit iiberplant wird.

4.4 Sonstige Versorgungsanlagen

In der Siidost-Ecke des beplanten Bereichs befindet sich eine 20-KV Freileitung der EnBW. Diese muB mit der
geplanten Bebauung verkabelt werden.

Fiir neu zu verlegenden Strom-und FE-Kabel ist ebenfalls eine Verkabelung vorgeschrieben.

Das bereits bestehende Freileitungsnetz fiir die Niederspannungsversorgung soll erhalten bleiben.

4.5 Voraussichtliche Kosten der Erschliefung

Wasserversorgung ca. 70.000.- €
Kanalisation ca. 125.000.- €
StraBbenbau ca. 346.000.-€

Verkabelung 20-KV-Leitung/Mast ca. 15.000.- €
Verkabelung Telekom-Leitg.  ca 12.000.-€
Lirmschutz/Sonstiges ca. 70.000.-€

Summe gesamt ca. 638.000.-€

5.0 Auswirkungen auf Natur und Landschaft/ Bodenschutz/Nutzungsvertriglichkeit
Wie bereits erwiihnt ist der geplante Bereich im Flichennutzungsplan bereits ausgewiesen und zu einem
groflen Teil von vorhandenen Bebauungsplinen bereits liberplant.

5.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

5.1.1 Bestand und Analyse
Neben den bereits bebauten Fldchen wird ausschlieBlich landwirtschaftlich genutztes Griinland beansprucht,
das fiir den Arten- und Bodenschutz von keiner bzw. geringer Bedeutung ist.

Der gesamte Bereich liegt weder in einem Naturschutzgebiet noch in einem Landschaftsschutzgebiet, sondern
vielmehr bereits im Zusammenhang bebauter Ortsteile. Biotope werden von der Planung nicht beriihrt.

Durch die vorgesehene Uberplanung wird die Beanspruchung weiterer Fldchen im AuBenbereich vermieden
und so einem schonenden Umgang mit Natur und Landschaft Rechnung getragen.

5.1.2 Auswirkung der geplanten Bebauung auf Natur und Landschaft und MaBnahmen zur Vermeidung
sowie Minderung der Beeintrichtigung

Durch die geplante Bebauung gehen die restlichen Griinflichen dauerhaft fiir eine landwirtschaftliche Nutzung
verloren. Landwirtschaftliche Betriebseinheiten werden jedoch durch die Entnahme nicht beeintrichtigt.

Eine direkte Auswirkung auf die Natur und Landschaft ist nicht gegeben.

Als Ausgleich fiir den Eingriff ist entlang der Stettener Strafle im Zuge 1218 ein Griingiirtel mit einer
Schutzpflanzung vorgesehen. Dieser Pflanzgiirtel soll neben der lirmmindernden Wirkung mit 6kologischer
Ausgleich zur Entwicklung von Flora und Fauna sein.



Zusitzlich beinhalteten die Bebauungsvorschrifien ein verbindliches Pflanzgebot fiir die 6ffentlichen und
privaten Flichen. Neben den festgelegten Standorten fiir hochtstimmige Biume sind auf mindestens 10
Prozent der Grundstiicksflichen standortgerechte Biische und Biume zu pflanzen.

MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich:

- Ausweisung offentlicher Griinbereiche

- Pflanzgebot fiir private Flichen

- Massenausgleich durch geplante Héhenfestlegung

- Gebot zur Versickerung und zur Nutzung des Niederschlagswassers im Bereich der privaten. Grundstiicke
- Gebot zur Verwendung wasserdurchldssiger Beldge im Bereich von Zufahrten und befestigter Freiflichen.

5.2 Bodenschutz

Nach der in § 1 Abs.5 Satz 3 BauGB enthaltenen Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden. Bevor AuBenbereichsflichen fiir die Bebauung in Anspruch genommen werden, hat die
Gemeinde deshalb die Notwendigkeit, das AusmaB und die Intensitit sorgfiltig zu priifen.

Die Bodenschutzklausel des § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB verhindert nicht generell eine neue Ausweisung von
Bauland in bisher unbebauten Bereichen. Allerdings mubB eine Beriicksichtigung mit Grund und Boden im
Rahmen des mdglichen gegeben sein. Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz ist bei der Planung und Ausfiihrung
von BaumaBnahmen und anderen Verdnderungen der Erdoberfliche auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten.

Mit der Inanspruchnahme der im Innenbereich liegenden Flichen und den vorgesehenen planerischen
MaBnahmen in Bezug auf Versiegelung Verdichtung und Bepflanzung, werden die gesetzlichen Erfordernisse
beriicksichtigt.

5.3 Nutzungsvertriglichkeit

Das geplante Baugebiet setzt die vorhandene bzw. gegebene Bebauung in seiner Art fort.

Aus den vorgesehenen Nutzungen untereinander sind keine Konflikte zu erwarten.

Dariiber hinaus stellt der tiberplante Bereich eine gute Moglichkeit dar, in dem ziigig und ohne Konflikte mit
sonstigen geschiitzten Bereichen wie Wasser- oder Landschaftsschutzgebieten ein Baugebiet realisiert und
somit den bauwilligen Interessenten Flichen zur Verfiigung gestellt werden kénnen. Insofern stellt die
beabsichtigte Ausweisung im vorgesehenen Planbereich in der Gesamtheit eine weniger belastende
Inanspruchnahme fiir den Gesamtnaturhaushalt dar.

6.0 Fliichenbilanz

Gesamtfliche ca. 59300 qm (100%)
davon:

vorh. Baufldchen ca. 15054 gm (25%)
geplante Bauflichen ca. 32680 gm (55%)
Verkehrsflichen ca. 7646 qm (13%)
Offentl Griinflichen ca. 3920 qm (7%).

Es sind insgesamt 47 neue Baugrundstiicke mit max. 3WE geplant.
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