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Europaplatz 1, 72072 Tubingen



Adresse:
Nutzung:
Mietfléiche :
Lage im Objekt :

Monatliche Kaltmiete :

Nebenkosten Vorauszahlung:

Verfugbarkeit:
Provision:
Baujahr:

Diversifizierte Mietstruktur:

Objektdaten

Europaplatz 1, 72072 Tubingen

Gastronomie

ca. 266 m?

EG

21,75 €/m? netto zzgl. Nebenkosten und gesetzl. USt, derzeit 19%
4,50 €/m2 netto zzgl. gesetzl. USt, derzeit 19%

Kurzfristig nach Vereinbarung

Far den Mieter ist die Anmietung provisionsfrei

1997
Vollsortimenter: Rewe-Markt
Bank-Filialen: BW-Bank, Targobank
Apotheke
Arztpraxen
Anwaltskanzlei
Tanzschule
Sonnenstudio
Weiterbildungsinstitut: Schulerhilfe
Bekleidungsladen fur Kinder



Lage und Umfeld:

Besonderheiten:

Die Gastrofléiche befindet sich in zentraler Lage am Europaplatz / Hauptbahnhof
in Tabingen.

Der Europaplatz gilt als einer der wichtigsten Verkehrsknotenpunkte der Stadt und
bietet eine hervorragende Anbindung an den Zugverkehr, sémtliche Stadt- und
Regionalbuslinien sowie den neuen zentralen Omnibusbahnhof (ZOB).

Das unmittelbare Umfeld zeichnet sich durch eine lebendige Mischung aus
Einzelhandelsgeschdéften, Gastronomiebetrieben, Cafés und Serviceeinrichtungen
wie Apotheken und Banken aus. Diese Lage bietet eine hohe Passantenfrequenz.

Sichtbarkeit: starke FuRl&ufigkeit und Passantenfrequenz durch Bus-/Zugverkehr
und Ndhe zu Nahversorgern

Aufenthaltsqualitdt: Der neu gestaltete Anlagenpark, die Seeterrasse und neue
Gestaltungselemente machen den Europaplatz zu einem beliebten Aufenthaltsort

Lagebeschreibung Europaplatz
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Entfernungen:

» Stuttgart: ca. 40 km

* Reutlingen: ca.12 km

* Bundesstraf’e B27 & B28: ca. 300 m
* Autobahn A8I: ca. 17 km

« Stuttgarter Flughafen: ca. 30 km
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Dank der hervorragenden
Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist optimale Mobilitat
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ist in etwa 2 Minuten (200m) zu
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Zwei Theken im Gastraum

Grofdzugige Restaurantkiche

Laftungsanlage in der Kiche evtl. nachrustbar
Kdhlraum

Lagerraum

Personalraum

Zwei Gaste-WCs

Ein Mitarbeiter-WC

Bodenbelag: Fliesen

Ausstattung der Mietflache
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E blue estate

Energieausweistyp:
Bedarfsausweis

Erstellungsdatum:
05.05.2015

Energiebedarf Warme:
M,4 kWh/(m?2*a)

Energiebedarf Strom:
26,0 kwh/(m?2*a)

Wesentlicher Energietréiger:
Strom, Nah- und Fernwdrme

E N E RG I EAUSWE |S fiir Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 1f. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Reglstriernummer *  BW-2015-000471107 1
Gilltig bis: 04,05.2026 {odee: "Registdemummer wurde beantragt am ...}
Gebéude
Hauptnutzung / Birordume
Gebaudekategorie e
Adresse Europaplatz 1-7, 72072 Tubingen \"’
_Gebéaudeteil Gebaude .

Baujahr Gebaude* 1997 ! i
Baujahr Warmeerzeuger** 1997
Nettogrundfléiche ® 9103 m*
Wesentliche Energietrager fiir | Strom, Nah-/Fernwérme
Heizung und Warmwasser®
Ermeuerbare Energien Art: Verwendung: keine
Art der Liftung/Kihlung® 2 ¥ fung 1 Ld age mit Vlalmeruckgewmnmg @ Anlage zw

a . @2 Laf ge ohne " Kihiung
Anlass der Ausstellung des O Neubau 0 M 9 u] apli
Energieausweises [u] ielung/Verkaul o 9 @ sonssiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebéudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung dea Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die A g des ¢l ittelt werden, Als
Bezugsflache dient die Nettogrundfliche. Teil des Energl sind die Modemisi gsemplehlungen
(Selte 4).
@ Der Enargueauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiet ). Die E isse sind aul Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Auss(ellung st Pllicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegobonon Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum Zeitpunkt der

Erstellung des Energi (Enla gen - slehe Seite 5).

O Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des En«glmrhraochs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 darg . Die Vergl te beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 4 Elgentimer @ Aussteller

O Dem Energieausweis sind zuséizliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energleausweis dient lediglich der Ir ion, Die Ang im Er beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Geb&udetell, Der Energi is ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen,

Aussteliar /M e >
Dipl.oing.{FH, “q
e, AL

Humboldistr. 248
45149 Essen 05.05.2015
L das Ausstellers
Y Datam der EnEV, u’w g zur EnEV ? el nicht na:mzslmov Zmelung dor
Regissemusmmar {§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV} ist das Dam dor ng acen; dia Regi ist nach deran
4 bei | Baujahe der U

3 Nettogrunciliiche ist im Sirno der EnEV ausschila dar Sﬂhl&‘o&\ﬂhlle Tei der Netiogrundliacho

E N E RG I EAUSWEIS fiur Nichtwohngebéaude

geman den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

* BW-2015-000471107 2

Gebaud
Berechneter Energiebedarf des e s et 4

Primérenergiebedarf
CO,-Emissionen kg/(m?a)
Primd giebedarf dieses Gebsud
207 KWhi{m®a)
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 2530
EnEV- Aniordemngswen f A EnEV -Anforderungswert
Neubau (Verg! | l B Altbau (
Asdcedurungen gamils Entty Fir
Prinfrentegiebedr [ Verfateen roch Anlago 2 Mummer 2 EnEV
Tt Wert Whea) Ankoedarungawert MWhm2a) [J Veratren nach Aslage 2 Nummer 3 EnEY (“Els-Zonan Modall’)
Mitar YAmeduchgangshoslizienten a angeratan [ Verenlachurgen nach § 0 Atz 2 EnEV
Sommarichir Warmasctutz (bal Newbes) n} wngetaten B Verenlachungen nach Aregs 2 Nummar 21,4 Bnliv
Endenergiebedarf
dabcher Endeneegiebudart In KA ) i
Enorglatragar Hatzung Warmwassor E""ﬁ‘“‘": Latung® Kibiung “"fy’" Gebliude
Mah/Forwdme 1 1114 1 00 | 00 L 00 99 114
Strom 00 03 2,7 14 16 26,0
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 111 kWh/(m*a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 26 KkWhi/(m*a)
Angaben zum EEW&rmeG & Gebéudezonen IR
Nutzung eencvorbarer Enorgien zur Deckung des Wirme- und Nr, Flacha (7] | Anted [%]
Kiltubscarts wd Grund des Erneuarbare-Enmrgian- — — -
Wiimegesetzes (EEWSrmeG) | 1 499 53
o% L2 o 1066 11,54
3 196 2,08
L Dechunpeonten: 0 % 4 | <> Lager 203 31
0% 5 | <5 Kibung 7 0,75
7 8 |<6-WC 414 44
ErsatzmafBnahmen 7 | <7> Personal 141 186
rungen dos EEWIMEG werden
Erastamaneiess aach § 7 Absate 1 Nummes 2 EEWiraeG 2 _Jvekero Zonen bn Aniage
D) Dia nach § 7 Abaatz | Nummar 2 EEANOG vorscharhon Erlauterungen zum B: h g rfah
Ankorderungsments der ExEV and ehgehaton
Die Energieeinsparverordnung isst Hir die Barechnung des Emvglebem-ls in
Verschiier Anfcrderangawvaen K a) viglan Fallen neben dem
S die im Einzeltall 2u H0hean kdnnen
O D in Verbiadurg mit § 8 EEWmoG m % wegen erlauben die ang Werte keine
o ENEY sind aleg aut den uy
Bedarfswarte sind spezifische Werte nach der EnEV pro adratmater
bl i e beheizia/gekiihite Nottogrundtiache
1 sighe Fufinose 1 aut Sate 1 des Energloausweises ? sioho Fufincto 2 aut Solto 1 des Energloausweizag 3 huwllya
* rar bei ;\bubuu sowie bei Mcdeenigierung im Fall des § 18 Absalz 1 Salz 3 EnEV nur Hitsensegiabedss
 raar bel Neubay nur bal Neubau im Fal der Anwendung van § 7 Absatz 1 Nummaer 2 EEWameG

Energieausweis und Kennwerte




Allgemeines

1.1 Die nachfolgenden Allgemeinen Geschdftsbedingungen der Blue Estate GmbH gelten fur Vertrége
Uber den Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages oder die Vermittlung eines
Vertrages Uber bebaute und unbebaute Grundstticke. Diese Allgemeinen Geschdéftsbedingungen gelten
auch flr kunftige Vertrége zwischen der Blue Estate GmbH und dem Auftraggeber/Kunden - selbst
dann, wenn auf ihre Geltung nicht ausdricklich hingewiesen wird.

1.2 Diesen Allgemeinen Geschdftsbedingungen entgegenstehende oder abweichende Allgemeine
Geschdéftsbedingungen werden nicht anerkannt.

1.3 Die Blue Estate GmbH behdlt sich vor, flr beide Vertragsparteien entgeltlich tétig zu sein.
Angebot - Exposé

2.1 Die Blue Estate GmbH Ubermittelt dem Auftraggeber/Kunden auf dessen Anfrage das Exposé, dem
Informationen Uber ein Objekt zu entnehmen sind.

2.2 Aus dem Exposé ergibt sich im Einzelnen auch, ob es sich um einen Vertrag Uber den Nachweis der
Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages oder um die Vermittlung eines Vertrages handelt.

Pflichten des Auftraggebers

Der Auftraggeber verpflichtet sich, sémtliche zur Durchfihrung des Auftrags erforderlichen Angaben
und Unterlagen vollstéindig und richtig zu erteilen bzw. zur Verfigung zu stellen.

Maklerprovision

4. 1Ist Gegenstand der Maklertatigkeit der Blue Estate GmbH der Abschluss eines Kauf- oder sonstigen
Erwerbsvertrages fur ein Objekt, so ist der Auftraggeber verpflichtet, fur die Vermittlung bzw. den
Nachweis eines Vertrages sowie flr den Erwerb von unbebauten oder bebauten Grundsticken sowie
grundstucksgleichen Rechten aus einer Zwangsversteigerung eine Provision in Héhe von 3,57 % (inkl.
gesetzlicher Umsatzsteuer von zzt. 19 %) des Gesamtkaufpreises einschlieRlich aller mit dem Erwerb
zusammenhdngenden Nebenabreden oder Ersatzgeschdfte zu zahlen. Bei Verkauf auf Rentenbasis gilt
als Kaufpreis der nach den allgemeinen Methoden zu ermittelnde Rentenbarwert. Bei Bestellung und
Ubertragung von Erbbaurechten betréagt die Provision 3,57 % (inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer von zzt.

19 %) vom Gesamtkaufpreis.

Ist ein solcher nicht vereinbart, tritt an dessen Stelle nach Wahl der Blue Estate GmbH entweder der 25-
fache Erbbauzins oder der entsprechende Kapitalwert des Erbbaurechts.

4.2 Ist Gegenstand der Maklertétigkeit der Blue Estate GmbH die Vermittlung von gewerblichen Miet-,
Pacht- und vergleichbaren Nutzungsvertrégen oder der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss
solcher Vertrége, so ist der Auftraggeber/Kunde verpflichtet, eine Vermittlungsprovision in Héhe von
3,57 % (inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer von zzt. 19 %) aus dem Vertragswert — bei Vermietung mit einer
Vertragslaufzeit bis zu funf Jahren mindestens jedoch zwei Monatsmieten zuztglich gesetzlicher
Umsatzsteuer (zzt. 19 %) — zu zahlen. Wird eine Staffelmiete in dem abgeschlossenen Mietvertrag
vereinbart, so berechnet sich der Provisionsanspruch der Blue Estate GmbH aus dem
Durchschnittsmietzins fur die Laufzeit der Staffelvereinbarung oder des Mietvertrags.

4.3 Ist Gegenstand der Maklertétigkeit auch die Vermittlung einer Verléingerungsoption oder der
Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss solcher Vertréige, ist der Auftraggeber/Kunde verpflichtet,
1,785 % (inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer von zzt. 19 %) aus dem durch eine eventuelle Austibung der
Verldngerungsoption erhéhten Vertragswert mit Wirksamkeit des Hauptvertrages zu zahlen. Ist
Gegenstand der Maklertdtigkeit der Blue Estate GmbH neben einem Miet- oder Pachtvertrag die
Vereinbarung eines Vorkaufs- oder eines Optionsrechts zum Kauf des Objekts oder der Nachweis der
Gelegenheit zum Abschluss solcher Vertrége, so erhéht sich die Provision um 1,19 % (inkl. gesetzlicher
Umsatzsteuer von zzt. 19 %) des Verkehrswerts des Gesamtobjekts, bei Austibung des Vorkaufsrechts
oder der Option um weitere 2,38 % (inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer von zzt. 19 %) aus dem Kaufpreis.

4.4 st Gegenstand der Maklertétigkeit der Blue Estate GmbH die Vermittlung eines Vertrages Gber die
Vereinbarung eines Vorkaufsrechts oder einer Kaufoption oder der Nachweis der Gelegenheit zum
Abschluss solcher Vertrage, so ist der Auftraggeber/Kunde verpflichtet, mit Wirksamkeit des
Hauptvertrags eine Provision in Hoéhe von 119 % (inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer von zzt. 19 %) des
Verkehrswerts des Gesamtobjekts, bei Austibung des Vorkaufsrechts oder der Option weitere 2,38 % (inkl.
gesetzlicher Umsatzsteuer von zzt. 19 %) aus dem Kaufpreis zu zahlen.

4.5 Ist Gegenstand der Maklertdtigkeit die Vermietung von Wohnraum, so ist der Auftraggeber/Kunde
verpflichtet, eine Provision in H6he von 2,38 Monatsmieten (inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer von zzt. 19 %)
zu zahlen. Wird eine Staffelmiete in dem abgeschlossenen Mietvertrag vereinbart, so berechnet sich der
Provisionsanspruch der Blue Estate GmbH aus dem Durchschnittsmietzins fur die Laufzeit der
Staffelvereinbarung oder des Mietvertrags.




4.6 Der Blue Estate GmbH steht der Provisionsanspruch auch dann zu, wenn ein wirtschaftlich
gleichartiges oder dhnliches Geschdaft zu Stande kommit.

4.7 Der Kunde ist verpflichtet, die in den Angeboten enthaltenen Informationen vertraulich zu behandeln
und Dritten gegenuber nicht mitzuteilen. Gibt der Kunde entgegen der vorstehenden Verpflichtung das
Angebot an einen Dritten weiter, zu dem mit der Blue Estate GmbH keine Vertragsbeziehung besteht, und
schlie8t dieser einen Vertrag im Sinne dieser Allgemeinen Geschdftsbedingungen ab, so ist der Kunde
verpflichtet, der Blue Estate GmbH eine Vertragsstrafe in Héhe der ansonsten tUblichen Vergutung
entsprechend der vorstehenden Ziffern zu zahlen.

4.8 Vertragswert ist die Summe, der wéhrend der vertraglichen Laufzeit vereinbarten, Miet- oder
Pachtzinsen oder sonstigen Gegenleistungen. Unter Monatsmiete ist die jeweils vereinbarte
Nettokaltmiete zu verstehen.

5. Haftung

5.1 Vorbehaltlich der Regelungen in den nachfolgenden Ziffern 5.2 bis 5.3 haftet die Blue Estate GmbH
dem Kunden fur von ihr, ihren gesetzlichen Vertretern oder leitenden Angestellten vorsétzlich oder grob
fahrléssig verursachte Schéden sowie fur von ihr, ihren gesetzlichen Vertretern oder leitenden
Angestellten zu vertretende Schéden aus der Verletzung von Leben, Kérper oder Gesundheit.

5.2 Dem Kunden ist bekannt, dass die Blue Estate GmbH alle fur eine Angebotserstellung notwendigen
Unterlagen vom Auftraggeber erhdilt. Die Blue Estate GmbH ist zu Nachforschungen nicht verpflichtet. Die
Blue Estate GmbH gibt nur ungeprufte Mitteilungen weiter. Aus diesem Grund kann die Blue Estate GmbH
fur die Vollstéindigkeit und Richtigkeit der in einem Angebot enthaltenen Informationen keine Haftung
Ubernehmen, soweit nicht ausdrticklich etwas anderes geregelt ist. Bei allen Angeboten und
Mitteilungen sind Irrtum und Zwischenverwertung ausdrucklich vorbehalten. Der Kunde hat alle Angaben
vor Vertragsschluss mit dem Auftraggeber selbst zu Uberprufen.

5.3 Fur Schaden, die durch vorsatzliches oder grob fahrlé@ssiges Verhalten sonstiger Erfullungsgehilfen
verursacht werden, wird die Haftung auf solche Schdden begrenzt, mit deren Entstehung im Rahmen
des jeweiligen Vertrages typischerweise gerechnet werden muss. Dies gilt nicht fur zu vertretende
Schdden aus der Verletzung von Leben, Kérper oder Gesundheit.

6. Aufrechnung, Zurtickbehaltung und Ubertragbarkeit

6.1 Das Recht des Auftraggebers/Kunden, gegen Forderungen der Blue Estate GmbH aufzurechnen, ist
ausgeschlossen. Dies gilt nicht, soweit der Auftraggeber/Kunde mit einer unbestrittenen oder
rechtskraftig festgestellten Forderung aufrechnet.

6.2 Zurtickbehaltungsrechte oder sonstige Leistungsverweigerungsrechte des Auftraggebers/Kunden
sind gegenuUber der Blue Estate GmbH ausgeschlossen. Dies gilt nicht fur Zurickbehaltungsrechte
wegen unbestrittener oder rechtskréftig festgestellter Gegenforderung/en des Auftraggebers/Kunden.

6.3 Die Ubertragung von Rechten und Pflichten aus diesem Vertrag durch den Kunden bedurfen der
vorherigen schriftlichen Zustimmung der Blue Estate GmbH.

7. Einwilligungsklausel nach § 4a BDSG

Der Auftraggeber/Kunde willigt ein, dass die Blue Estate GmbH Daten, die sich aus den Objektunterlagen
oder der Vertragsdurchfihrung ergeben, erhebt, verarbeitet und/oder nutzt und diese an Interessenten
im erforderlichen Umfang Ubermittelt. Diese Einwilligung gilt unabhdngig vom Zustandekommen des
Vertrages auch fur kunftige Vertragsschltsse.

8. Verbraucherinformationen zur alternativen Streitschlichtung (Art 14 (1) ODR-VO und § 36 VSBG) Die
Internetplattform der Europdischen Union zur Online-Streitbeilegung (sog. ,0S-Plattform®) fur
Verbraucher ist unter dem folgenden Link erreichbar: http://ec.europa.eu/consumers/odr. Wir nehmen
nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer

Verbraucherschlichtungsstelle teil. E-Mail: inffo@blue-estate.de

9. Schlussbestimmungen

Gerichtsstand und Erflllungsort ist Stuttgart. Stand: 01.01.2021




Nach dem Geldwdschegesetz sind Immobilienmakler verpflichtet,

die Identitdt inrer Kunden festzustellen und die Daten zu erfassen.
Daher ist die Vorlage eines gultigen Personalausweises bei Abschluss
des Maklervertrags oder beim Besichtigungstermin erforderlich. Dieser
Identifizierungspflicht muss der Makler bereits vor Unterzeichnung

des notariellen Kaufvertrags nachkommen. Zudem muss der Makler
prufen, ob der Kunde im eigenen wirtschaftlichen Interesse oder fur
einen Dritten handelt.

Im Einzelnen verlangt das Geldwéschegesetz Folgendes:

1. Der Vertragspartner ist zu identifizieren.

2. Bei Privatpersonen sind zu vermerken:

- vollstéindiger Name und Anschrift

- Geburtsort und Geburtsdatum

- Staatsangehdrigkeit

- Personalausweisnummer und ausstellende Behérde

3. Bei Firmen werden folgende Daten erhoben:
- Firmenbezeichnung und Rechtsform sowie Registernummer
- Anschrift des Sitzes bzw. der Hauptniederlassung
- Namen der gesetzlichen Vertreter
- Eigentums- und Kontrollstruktur (z. B. Anteile der Gesellschafter)
- gegebenenfalls ist die Feststellung des wirtschaftlich Berechtigten
(naturliche Person)
erforderlich.

4. Die mit dem Kauf verbundenen Absichten des Kunden sind zu
erfragen.

5. Es ist festzustellen, ob der Kunde in eigener Absicht oder fur eine dritte
Person handelt.

6. Die Geschdaftsbeziehung, inklusive der mit ihr verbundenen
Transaktionen (insbesondere finanzieller Art), ist besténdig zu
Uberwachen.




Alle in diesem Exposé gemachten Angaben basieren auf
Informationen des Vermieters bzw. Dritter. Bitte beachten Sie, dass
wir daher keine Haftung fur die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit
Ubernehmen kénnen.

Das vorliegende Exposé ist nur fur Ihren persénlichen Gebrauch
bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden.
Irrtum und Zwischenvermietung vorbehalten.

Wir weisen ausdrucklich darauf hin, dass es sich bei diesem
Schreiben nur um einen unverbindlichen Austausch handelt und
dass der von Ihnen gewulnschte Inhalt erst dann rechtswirksam
wird, wenn ein Mietvertrag oder ein Nachtrag dazu in schriftlicher
Form abgeschlossen wird.




@ blue estate

Blue Estate GmbH - Stuttgart
Geschdaftsfuhrung: Moritz Ramsperger, G6tz Heimerdinger
Seyfferstr. 34, 70197 Stuttgart

Telefon: +49 (0) 711 89 24 44 40
Info@blue-estate.de

blue-estate.de

NL Frankfurt NL MUnchen
Wilhelm-Leuschner-Str. 81 BlUtenstralde 20
60329 Frankfurt 80799 Munchen

Wir freuen uns auf
gute Gespréche und eine +49 (0) 69 / 27 22 965 — 23 +49 (0) 89 / 25 00 785 - 31

erfo'greiche Zusammenarbeit. iﬂfo@blue—estate.de info@b|ue—est0te.de
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