UVZ Nr.
SB: Ri
Vorgang: 28082

KAUFVERTRAG

Heute, den

erschienen vor mir

Dr. Christian Auer
Notar in Donauwodrth, in meinen Amtsraumen in 86609 Donauworth,
Reichsstrale 32:

1. Herr Patrick Worle,
geboren am 09.10.1991
geschaftsans.: Rathausgasse 1 in 86609 Donauworth,
mir, Notar, personlich bekannt,
Verwaltungsbeamter bei der Stadt Donauworth,
hier heute handelnd
aufgrund der heute in Urschrift vorliegenden und dieser Urkunde beige-
fugten Vollmacht vom [???:»sowie des beglaubigten Auszuges der Nie-
derschrift Uber die Sitzung des Bau- und Grundstiicksausschusses vom
[??7?:» fUr die,
Stadt Donauwérth
Anschrift: 86609 Donauworth, Rathausgasse 1.

2. Frau
geboren am
sowie deren Ehegatte
Herr
geboren am
wohnhaft
nach Angabe im gesetzlichen Guterstand lebend, ?7?7?
beide ausgewiesen durch ihren deutschen Lichtbildausweis.

Die Beteiligten erklarten, fir eigene Rechnung zu handeln, soweit in dieser
Urkunde nicht ausdrucklich etwas anderes bestimmt ist.

Der Grundbuchinhalt wurde festgestellt.

Die Erschienenen erklarten bei gleichzeitiger Anwesenheit mit dem Ansu-
chen auf Beurkundung mandlich zur Niederschrift, was folgt:



§ 1 SACHSTAND
1. Grundbuchstand

Im Grundbuch des Amtsgerichts fur
Blatt

ist folgender Grundbesitz vorgetragen:

Gemarkung
BV | Flst. Nr. | Beschrieb GroRe
Nr.

Abteilung | (Eigentiimer):

Stadt Donauworth

Abteilung Il (Sonstige Belastungen):
keine Eintragungen

Abteilung lll (Grundpfandrechte):

keine Eintragungen

Hierbei handelt es sich nach Angabe des Veraul3erers um ein unbebautes
Grundstuck.

Die Vertragsteile beantragen die Teilung des vorgenannten Grundstiicks in
der Weise, dass die FlurNr. ???? als rechtlich selbstandiges Grundstuck im

Grundbuch vorgetragen wird.

2. Vermessung ????7?7??

Der Grundbesitz wurde vermessen. Das Ergebnis ist niedergelegt im Fort-
fihrungsnachweis des Vermessungsamtes Donauwodrth fir die Gemar-
kung Riedlingen

Nr. ????
von dem ein Auszug zur Beurkundung vorliegt und von den Beteiligten ein-
gesehen wurde. Die Zerlegung gemall dem FortfUhrungsnachweis ist im
Grundbuch bereits im Eigenbesitz vollzogen.
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Das Messungsergebnis wird von den Beteiligten als richtig und ihrem Willen

entsprechend anerkannt.

§ 2 VERKAUF

1. Grundbesitz

Die Stadt Donauworth

- nachfolgend ,der Veraulderer genannt -
verkauft

hiermit

an

- nachfolgend ,der Erwerber” genannt -
zum Miteigentum zu gleichen Teilen
den in § 1 beschriebenen Vertragsgegenstand mit allen Rechten, Pflichten

und Bestandteilen.

2. Bewegliche Gegenstande

Im Ubrigen sind bewegliche Gegenstande nicht mitverauRert.

§ 3 KAUFPREIS
1. Kaufpreis

a)

Der Kaufpreis betragt insgesamt
€777

gm) auf das Grundstick und der Restbetrag auf die in lit. b) genannten Be-

trage.
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Die Beteiligten vereinbaren, dass samtliche Geldbetrage, die der Erwerber in
Anrechnung auf die Kaufpreisschuld leisten wird, nur dann die Kaufpreis-
schuld tilgen, wenn die Geldbetrage durch Uberweisungen erfolgen. Zahlun-
gen in bar oder Gegenleistungen in einer Kryptowahrung, Gold, Platin oder

Edelsteine tilgen die Kaufpreisschuld nicht.

b)

Wegen der Erschliefungs-, Anschluss- und Herstellungsbeitrage im weites-
ten Sinn, sei es nach dem Baugesetzbuch, dem Kommunalabgabengesetz

oder sonstigen Rechtsgrundlagen, vereinbaren die Beteiligten folgendes:

Der ErschlielBungsbeitrag wird nach den Bestimmungen des Baugesetzbu-
ches und der Satzung Uber die Erhebung von Erschliel3ungs- und Kostener-

stattungsbetragen durch die Stadt Donauworth berechnet.

Fir die Ablésung des ErschlieBungsbeitrages (Nelkenweg) im Ganzen vor
Entstehung der Beitragspflicht gemall § 133 Abs. 3 Baugesetzbuch ist ge-
malf} Beschluss des Stadtrates pro gm Grundstlcksflache ein Betrag von
EUR 53,00 fir die straBenmaRige Erschlielung zu entrichten. Bei mehrge-
schossiger Bebaubarkeit (hier 2 Vollgeschosse) wird zusatzlich ein Nut-

zungsfaktor von 1,3 auf die Grundstlcksflache berechnet.

Dies ergibt einen ErschlieBungskostenbeitrag fur ???? gm von insgesamt

Die Bezahlung des Ablésungsbetrages erfolgt mit der Kaufpreiszahlung.
Mit der Bezahlung des Abldsungsbeitrages ist der ErschlieRungsbeitrag fir

das Vertragsgrundstuck abgelost und damit die Beitragspflicht erloschen.

Fir das vertragsgegenstandliche Grundstuck ist bereits die Beitragspflicht fir
die Wasserversorgungsanlage und die Entwasserungsanlage entstanden.
Hierfir werden durch die Stadt Donauwdrth Vorausleistungsbeitrage auf die

Entwasserungseinrichtung und auf die Wasserversorgungsanlage gemaf
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Art. 5 Abs. 5 letzter Satz KAG erhoben. Der Beitrag wurde jeweils flr die
Grundstucksflache und ein Viertel der Grundsticksflache als fiktive Ge-

schossflache berechnet.

Die Beitrage beziffern sich wie folgt:

e Herstellungsbeitrage Entwasserungseinrichtung:

pflichtiger Grundsticksflache vervielfacht mit einem Beitragssatz von €
4,10

pflichtiger Grundstlcksflache vervielfacht mit einem Beitragssatz von
€1,40

Die Bezahlung der Vorausleistungsbeitrage auf die Entwasserungseinrich-
tung sowie die Erstattung der Vorausleistungsbeitrage auf die Wasserversor-
gungseinrichtung erfolgt mit der Kaufpreiszahlung. Nach Bebauung und
Feststellung der endgultigen Beitragsschuld wird der jeweilige Vorausleis-
tungsbeitrag hiermit verrechnet und durch die Stadt Donauwdérth abgerech-

net.
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Die entstandenen Kosten des Wasserhausanschlusses und die Kosten der
Grundstucksanschlusse fur die Entwasserungsanlagen (einschliellich des
vorhandenen Regenspeichers) sind vom Erwerber, zusatzlich zum vorge-
nannten Kaufpreis, nach Rechnungsstellung durch das Stadtbauamt inner-

halb eines Monats an die Stadt Donauworth zu entrichten.

Auf dem Vertragsgrundstuck ist ein Regenspeicher fur das anfallende Nie-
derschlagswasser installiert. Dieser ersetzt den nach der stadtischen Ent-
wasserungssatzung vorgeschriebenen Kontrollschacht und befindet sich im
Eigentum des Erwerbers. Diesem obliegt die Wartung und Reinigung des
Regenspeichers nach den vom Hersteller empfohlenen Wartungshinweisen,
welche dem Erwerber bekannt sind. Die entsprechenden Unterlagen wurden
dem Erwerber ausgehandigt. Er bestatigt den Empfang dieser Unterlagen.
Der Erwerber hat die Verpflichtung zur Wartung und Reinigung des Regen-
speichers eventuellen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der Bestimmung,

dass sie jeweils auch weiteren Rechtsnachfolgern aufzuerlegen ist.

2.  Falligkeit

Der Gesamtkaufpreis muss ohne weitere Sicherheiten innerhalb eines Mo-
nats ab dem heutigen Tag auf dem Konto des Zahlungsempfangers gutge-
schrieben sein.

Eine gesonderte Rechnungsstellung durch die Stadt Donauwdrth erfolgt nicht

mehr.

3. Konto

Der Kaufpreis ist auf eines der nachgenannten Konten der Stadt Donauwérth
zu Uberweisen:

Kreditinstitut: ~ Sparkasse Nordschwaben

IBAN: DEQ7 7225 1520 0190 0010 65
BIC: BYLADEM1DLG
oder

Kreditinstitut:  Raiffeisen-Volksbank Donauwoérth eG
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IBAN: DE44 7229 0100 0003 2001 40
BIC: GENODEF1DON
4. Verzug

Bis zur Falligkeit ist der Kaufpreis nicht zu verzinsen. Bei Verzug gelten die
gesetzlichen Regelungen, auf die vom Notar hingewiesen wurde. Vorausset-

zung far Verzug kann eine Mahnung sein.

5. Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Wegen der vorstehenden Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises unter-
wirft sich der Erwerber der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Ur-
kunde in sein gesamtes Vermogen. Vollstreckbare Ausfertigung kann nach
Ablauf eines Monats ab dem heutigen Tag durch den Notar ohne weitere

Nachweise erteilt werden.

6. Kaufpreisfinanzierung

Der Veraulierer stimmt zu, dass der Erwerber zur Finanzierung am Vertrags-
objekt Grundpfandrechte zugunsten deutscher Kreditinstitute, inlandischer
Versicherungsunternehmen oder Bausparkassen mit folgender MalRRgabe
bestellt. Eine personliche Haftung oder Kosten Ubernimmt der VeraulRerer
dabei nicht. Der Erwerber weist deshalb sein Finanzierungsinstitut unwider-
ruflich an, alle Darlehen nach Maligabe des Kaufvertrages bei Ablésung von
Belastungen an den Berechtigten und im Ubrigen an den VerauRerer auszu-
zahlen.

Die Zweckerklarung wird eingeschrankt: Die Grundpfandrechte dienen nur
zur Sicherung der Betrage, welche mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreis-
schuld des Erwerbers geleistet werden. Weitere Sicherungsabreden gelten
erst ab vollstandiger Kaufpreiszahlung.

Alle Eigentumerrechte und Ruckgewahranspriche werden an den Erwerber,
bedingt durch die Eigentumsumschreibung, abgetreten.

Der Veraulierer erteilt dem Erwerber jeweils unter Befreiung von den Be-
schrankungen des § 181 BGB
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Vollmacht
zur Bestellung von vollstreckbaren (§ 800 ZPO) Grundpfandrechten am Ver-
tragsobjekt mit beliebigen Zinsen und sonstigen Nebenleistungen. Die Voll-
macht gilt jedoch nur im Umfang der Mitwirkungspflicht, also insbesondere
nur, wenn Anweisung und Zweckbestimmung festgelegt werden wie vorste-
hend bestimmit.
Mit Racksicht darauf gilt die Vollmacht nur fir Grundpfandrechtsbestellun-
gen, die vom amtierenden Notar oder dessen Amtsnachfolger beurkundet
oder hinsichtlich der Unterschrift beglaubigt werden.
Die Stadt Donauwdrth stellt fest, dass die aufgrund dieser Vollmacht bestell-
ten Grundschulden gemal® § 3 Nr. 4 der Verordnung uber kreditahnliche
kommunale Rechtsgeschafte genehmigungsfrei sind. Die Vollmacht an den
jeweiligen Erwerber enthalt insbesondere auch die Ermachtigung jedes Er-
werbers, diese Feststellung auch in der jeweiligen Grundschuldbestellung fur

die Stadt Donauworth zu treffen bzw. zu wiederholen.

7. Mehrere Erwerber

Mehrere Erwerber haften fur alle Anspriche aus diesem Vertrag als Gesamt-
schuldner.

Sie erteilen sich gegenseitig unter Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB

Vollmacht,

alle erforderlichen Erklarungen und Bewilligungen abzugeben zur Darle-
hensbeschaffung, zu Grundschuldbestellungen einschlief3lich der Abgabe
von Schuldanerkenntnissen, zur Unterwerfung unter die sofortige Zwangs-
vollstreckung, zur Verpfandung der Auflassungsvormerkung sowie zu Rang-

rtcktritten mit der Auflassungsvormerkung hinter diese Grundpfandrechte.

§ 4 BESITZ, NUTZEN, LASTEN

1. Besitzubergang

Besitz, Nutzen, offentliche und private Lasten (z.B. Grundsteuer, Wasser-

und Abwassergebuhren, etc.) sowie die Verkehrssicherungspflicht gehen
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Uber ab dem Tag der Kaufpreiszahlung. Zu diesem Zeitpunkt geht auch die

Gefahr auf den Erwerber Uber.

Grundsteuer.

2. Lasten im Grundbuch

Belastungen in Abteilung Il und Ill des Grundbuchs werden, soweit nicht vom

Erwerber bestellt, nicht Ubernommen.

3. Nutzungsverhaltnisse

Der Vertragsgegenstand ist nicht vermietet und nicht verpachtet.

§ 5 ANSPRUCHE UND RECHTE BEI MANGELN; SONSTIGE PFLICHTEN

1. Rechtsmangel

Der Veraulerer schuldet lastenfreien Besitz- und Eigentumsubergang Zug
um Zug gegen Zahlung des Kaufpreises, soweit in diesem Vertrag nicht aus-
dricklich etwas anderes vereinbart ist. Ausgeschlossen sind alle Rechte und
Anspriche des Erwerbers wegen altrechtlichen Dienstbarkeiten, nicht im
Grundbuch eingetragenen Belastungen, Abstandsflachenibernahmen auf
dem Vertragsgegenstand und o6ffentlich-rechtlichen Baulasten. Der Veraul3e-

rer erklart, dass ihm solche nicht bekannt sind.

2. Sachmangel

Der Erwerber hat den Vertragsgegenstand besichtigt.

Der Veraulderer schuldet weder ein bestimmtes Flachenmal} oder eine be-
stimmte Gute und Beschaffenheit des Bodens, noch eine bestimmte Ver-
wendbarkeit oder Eignung des Vertragsgegenstandes fur Ubliche oder den
Vorstellungen des Erwerbers entsprechende Zwecke. Vorstehendes gilt auch
dann, wenn die bei vergleichbaren Grundsticken Ubliche und zu erwartende
Beschaffenheit nicht erreicht wird. Weitere als ausdrucklich in der Urkunde

genannte Garantien oder (Kenntnis-) Erklarungen werden vom Veraulierer
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nicht Gbernommen bzw. abgegeben. Alle Anspriiche und Rechte des Erwer-
bers wegen offenen oder verborgenen Sachmangeln werden hiermit ausge-
schlossen, insbesondere auch hinsichtlich der Tragfahigkeit und maoglichen
Setzungen des Untergrundes des Vertragsobjektes. Dem Erwerber wird
empfohlen, fir den Vertragsgegenstand eine Baugrunduntersuchung durch-

fuhren zu lassen.

3. Allgemeine Bestimmungen

Der Veraulderer haftet jedoch fur die Anspriche des Erwerbers aus der Ver-
letzung von Leben, Kérper und Gesundheit, wenn der Veraulerer, sein ge-
setzlicher Vertreter oder sein Erfullungsgehilfe die Pflichtverletzung zu vertre-

ten haben, sowie fur grobes Verschulden, Vorsatz oder Arglist.

Der Veraufierer erklart:

e \Verborgene Sachmangel, schadliche Bodenveranderungen und Altlas-
ten sind mir nicht bekannt.

e Es wurden keine Abstandsflachen fir Nachbargrundstiicke tbernom-
men.

Die Bebaubarkeit des Vertragsobjektes im Rahmen des Bebauungsplans
Riedlingen ,2. Anderung Wohnpark Donauwérth, BA 5¢ der Stadt Donau-
worth und des offentlichen Baurechts ist Geschaftsgrundlage des heutigen
Vertrages. Dem Erwerber sind die Festsetzungen sowie die Hinweise und
nachrichtlichen Ubernahmen des Bebauungsplans Riedlingen ,2. Anderung
Wohnpark Donauwdrth, BA 5 der Stadt Donauwoérth bekannt.

§ 6 VORMERKUNG, AUFLASSUNG, ANTRAGE

1. Vormerkung

Eine Vormerkung zur Sicherung des Eigentumserwerbsanspruchs des Er-
werbers soll nicht im Grundbuch eingetragen werden. Auf die damit verbun-

denen Risiken wurde der Erwerber vom Notar hingewiesen.
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2. Auflassung

Die Vertragsteile sind dartber einig, dass das Eigentum an dem veraulRerten
Grundbesitz auf den Erwerber in dem angegebenen Erwerbsverhaltnis tber-

geht (unbedingte Auflassung).

3. Bewilligung; Weisung

Die Beteiligten bewilligen die Eintragung des Eigentumsibergangs in das
Grundbuch, jedoch unter der aufschiebenden Bedingung, dass der beur-
kundende Notar den Antrag auf Vollzug der Auflassung beim Grundbuch-
amt stellt.

Unter Verzicht auf eigenen Vollzugsanspruch weisen die Beteiligten den
Notar einseitig unwiderruflich an, diesen Antrag zu stellen, nachdem der
Veraulerer schriftlich (per Post, Fax oder Scan) bestatigt hat oder durch den
Erwerber (oder Dritte) nachgewiesen wird, dass die Zahlung des geschul-
deten Kaufpreises (jeweils ohne Zinsen) erfolgt ist. Der Veraulierer ver-
pflichtet sich, die Zahlung des geschuldeten Kaufpreises dem Notar sofort
schriftlich zu bestatigen und dem Notar unverziiglich schriftiche Uberwei-
sungsbestatigungen des Kreditinstitutes und / oder abzulésender Glaubiger
zu ubersenden, welche die Kaufpreiszahlung erhalten haben.

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass die Beteiligten die Nachweise unver-
zuglich gegenuber dem Notar erbringen sollten, damit sich die Abwicklung
nicht verzogert. Der Notar ist gesetzlich verpflichtet, die Eigentumsum-
schreibung erst nach Schlissigkeitspriifung der ihm vorgelegten

Nachweise zu veranlassen.

4. Lastenfreistellung; Antrage

Die Loschung aller nicht ubernommenen Rechte im Grundbuch wird bewilligt
und beantragt. Der Notar wird mit der Einholung der Lastenfreistellungser-
klarungen beauftragt.

Allen der Beschaffung des bedungenen Ranges etwa bestellter Rechte sowie
allen der Lastenfreistellung dienenden Loschungs- und Pfandfreigabeerkla-

rungen wird mit dem Antrag auf Vollzug im Grundbuch zugestimmt.
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§ 7 VoLLzZUG UND HINWEISE

Der Notar hat auf folgendes hingewiesen
1. Gesetzliche Vorkaufsrechte

Gesetzliche Vorkaufsrechte kommen nicht in Betracht.

2. Genehmigungen

Zu dieser Urkunde sind folgende Genehmigungen erforderlich:

e keine.

Genehmigungen, die ohne Bedingungen und Auflagen erteilt werden, sollen
mit Einlauf bei der Notarstelle als mitgeteilt gelten und rechtswirksam sein;
auf Rechtsmittel wird insoweit verzichtet. Ablehnende Bescheide sind den
Beteiligten selbst zuzustellen; eine Empfangsvollmacht des Notars insoweit
besteht nicht.

3. Vollzugserfordernisse

Zum Vollzug der Urkunde im Grundbuch sind erforderlich
e die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts wegen der
Grunderwerbsteuer,

e der Nachweis der Kaufpreiszahlung.

4. Hinweise

Alle Vereinbarungen mussen richtig und vollstandig beurkundet sein; alle
nicht oder unrichtig beurkundeten Abreden sind nichtig und stellen die Wirk-
samkeit des ganzen Vertrages in Frage.

Beide Vertragsteile haften fur die Kosten und Steuern, unbeschadet vertrag-
licher Vereinbarungen.

Der Grundbesitz haftet fur Belastungen bis zur Freistellung und fur nicht be-
glichene offentliche Lasten und Abgaben einschliel3lich ErschlieBungs- und

Anliegerbeitragen.
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Die Veraullerung von Grundbesitz andert an etwa bestehenden Miet- oder
Pachtvertragen nichts (§ 566 BGB).
Das Eigentum geht nicht schon mit dieser Beurkundung, sondern erst mit der
Eintragung des Eigentumsubergangs im Grundbuch auf den Erwerber Uber.
Vorausleistungen sind Vertrauenssache. Der Notar hat Sicherungsmalfinah-
men angeregt und mit den Beteiligten eingehend erortert.

Eine steuerliche Beratung hat der Notar nicht Gbernommen.

§ 8 KOSTEN UND STEUERN
Die Kosten der Errichtung und Betreuung dieser Urkunde, erforderlicher Be-
scheinigungen, die Kosten fur den Vollzug bei Notar und Grundbuchamt so-

wie die Grunderwerbsteuer tragt der Erwerber.

§ 9 WEITERE BESTIMMUNGEN

1.  Vollzugermachtigung

Der Notar wird mit dem Vollzug der Urkunde beauftragt.

Er wird - befreit von den Beschrankungen des § 181 BGB - bevollméachtigt,
zur Durchfihrung der Urkunde Erklarungen und Bewilligungen abzugeben
und entgegenzunehmen und Antrage zu stellen, abzuandern und zurtickzu-

nehmen sowie Rangbestimmungen zu treffen.

2. Giiltigkeitsklausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Urkunde unwirksam sein bzw. nicht
durchgefuhrt werden, so bleiben die Gbrigen Bestimmungen wirksam. Soweit
Bestimmungen unwirksam sind, gelten erganzend die gesetzlichen Vorschrif-

ten.

3. Ausfertigungen, Abschriften

Von dieser Urkunde erhalten die Vertragsteile eine beglaubigte Abschrift
nach grundbuchamtlichem Vollzug.

Abschriften erhalten:
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e jeder Vertragsteil,

e die Stadt Donauworth, zusatzlich elektronisch (unverschlisselt) als
pdf-Datei an: liegenschaften@donauwoerth.de,

e das Grundbuchamt,

e das Finanzamt -Grunderwerbsteuerstelle-,

e der Gutachterausschuss,

e der Finanzierungsglaubiger.

4. Verjahrung

Der Anspruch auf Ubergabe und Ubereignung des Vertragsgegenstandes
unterliegt ebenso wie der Anspruch auf Zahlung des Kaufpreises einer drei-
RBigjahrigen Verjahrung. Im Ubrigen bleiben die gesetzlichen Verjahrungsbe-

stimmungen (insbesondere der Verjahrungsbeginn) unberuhrt.

5. Verbraucher

Die Beteiligten wurden vom Notar darauf hingewiesen, dass bei einem Ver-
brauchervertrag (d.h. Vertrag zwischen Unternehmer und Verbraucher) jeder
Verbraucher vorab ausreichend Gelegenheit erhalten soll, sich mit dem Ge-
genstand der Beurkundung auseinanderzusetzen und dass den Beteiligten
der beabsichtigte Vertragstext deshalb in der Regel zwei Wochen vor der
Beurkundung zur Verfugung gestellt werden soll.

Die Beteiligten erklarten, den Entwurf des heutigen Vertragstextes mindes-

tens zwei Wochen vor dem Beurkundungstermin erhalten zu haben.

§ 10 BAUVERPFLICHTUNG

Der Erwerber verpflichtet sich, auf dem Kaufgrundbesitz gemaR den Festset-
zungen des genehmigten Bebauungsplanes flr das Baugebiet der Stadt Do-
nauworth in Riedlingen ,2. Anderung Wohnpark Donauwdérth, BA 5 ein
Wohnhaus (Einfamilienhaus) innerhalb von zwei Jahren, vom heutigen Tage
an gerechnet, wenigstens im Rohbau, zu erstellen.

Der Erwerber wird von der Verpflichtung zur Einhaltung der Gbernommenen

Baufrist nur durch hohere Gewalt entbunden.
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In diesem Falle verlangert sich die bedungene Baufrist um die Dauer des

durch hohere Gewalt verursachten Bauhindernisses.

Der Erwerber raumt hiermit dem Veraullerer an dem Kaufgrundbesitz das

Wiederkaufsrecht

ein.

Das Wiederkaufsrecht kann ausgeubt werden, wenn

a) das bedungene Bauvorhaben nach Maligabe der vorgenannten Best-
immungen nicht innerhalb der vereinbarten Baufrist durchgeflihrt ist,
oder

b) der Kaufgrundbesitz vor Durchflihrung dieses Bauvorhabens ohne Zu-
stimmung des VerauRerers ganz oder teilweise verauert oder im Erb-
baurecht vergeben wird.

c) der Erwerber gegen die Selbstnutzungsverpflichtung aus § 15 dieser
Urkunde verstol3t.

d) der Erwerber Falschaussagen in der Nachweisliste gemacht hat. Die
entsprechende Nachweisliste ist dieser Urkunde — rein informatorisch,

ohne wesentlicher Bestandteil zu sein — in Kopie, als Anlage beigeflgt.

Ubt der VerauRerer das Wiederkaufsrecht aus, so ist der Kaufgrundbesitz frei
von Rechten Dritter, mit Ausnahme der Belastungen gemaR § 11 (Versor-
gungsleitungen) und solcher Belastungen, hinsichtlich derer der Veraulerer

selbst der Berechtigte ist, an den Veraulerer zurlck zu Ubertragen.

Als Wiederkaufspreis gilt der auf Grund dieses Vertrages fur den Kaufgrund-
besitz an den Veraullerer bezahlte Kaufpreis samt allen aus diesem Vertrag
sich ergebenden und an den Veraullerer geleisteten weiteren Geldbetragen
zuzuglich des Schatzwertes eines auf dem Kaufgrundbesitz etwa errichteten
Bauwerkes, jedoch nicht héher als die nachgewiesenen Selbstkosten des
Bauwerks. Bei Meinungsverschiedenheiten zwischen den Beteiligten Uber
die Hohe des Wiederkaufspreises entscheidet auf Antrag auch nur eines Be-
teiligten ein offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger (Bestel-
lungsgebiet: Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken) als
Schiedsgutachter im Sinne der §§ 317 ff. BGB, der auf Antrag auch nur eines

Beteiligten fur die Beteiligten verbindlich von der Industrie- und Handels-
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kammer Schwaben benannt wird. Die gerichtliche Uberprifung des Gutach-
tens ist jedoch uneingeschrankt moglich; § 319 BGB findet keine Anwen-
dung. Die Kosten des Gutachtens und die Kostenvorschusse fur den Sach-

verstandigen tragen die Beteiligten jeweils zur Halfte.

Alle auf Grund der Austbung und Durchfiihrung des Wiederkaufsrechtes an-
fallenden Kosten, Auslagen und Steuern hat der heutige Erwerber zu tragen,
ebenso die Kosten der spateren Léschung der Riuckauflassungsvormerkung.
Der Veraulerer ist berechtigt, derartige Betrage bei der Zahlung des Wieder-

kaufspreises einzubehalten.

Das Wiederkaufsrecht erlischt, sobald das bedungene Bauvorhaben durch-
gefuhrt ist und die Selbstnutzungsverpflichtung erloschen ist.

Im Ubrigen gelten fiir das Wiederkaufsrecht die gesetzlichen Bestimmungen
der §§ 456 ff des Burgerlichen Gesetzbuches.

Zur Sicherung des sich aus einer etwaigen Austbung des Wiederkaufsrech-
tes ergebenden Anspruchs auf RilcklUbertragung des Eigentums an dem
Kaufgrundbesitz bewilligen und
beantragen
die Vertragsteile die Eintragung einer entsprechenden
Vormerkung

gemal § 883 BGB zugunsten des Veraulerers an nachstoffener Rangstelle
im Grundbuch. Diese Vormerkung ist befristet und erlischt nach Ablauf

von zehn Jahren, gerechnet ab dem heutigen Tag.

Die Wiederkaufsrechtsbestellung wird hiermit ausdricklich angenommen.
Das Wiederkaufsrecht ist vom Veraufierer fur den jeweiligen Wiederkaufsfall
schriftlich gegenuber dem Erwerber innerhalb einer Frist von zwoIf Monaten
nach Kenntnis des Veraulerers von dem Eintritt des betreffenden Wieder-
kaufsfalls gemal} vorstehend a) bis d) auszulben. Der Veraulerer verpflich-
tet sich, wenn und soweit zur Finanzierung des bedungenen Bauvorhabens
erforderlich, entsprechenden Belastungen des Kaufgrundbesitzes den Vor-

rang vor seiner Vormerkung einzuraumen.
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§ 11 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Durch den vertragsgegenstandlichen Grundbesitz konnen gegebenenfalls
Kanale und sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden.

Der Erwerber verpflichtet sich, die Verlegung der Kanale und der sonstigen
Ver- und Entsorgungsleitungen und die mit der Verlegung, Instandhaltung,
eventuellen Ausbesserung und Erneuerung verbundene Benutzung seines
Grundbesitzes unentgeltlich zu dulden. Der Veraullerer ist jedoch verpflichtet
bei derartigen Arbeiten den urspringlichen Zustand auf seine Kosten wieder

herstellen zu lassen.

Auf Verlangen des Veraulerers wird er gegebenenfalls die Eintragung ent-
sprechender Dienstbarkeiten in das Grundbuch bewilligen und zwar auf Kos-
ten des Veraulerers.

Eine Vormerkung soll im Grundbuch nicht eingetragen werden.

Durch die genannten Anlagen darf das Bauvorhaben jedoch nicht beeintrach-
tigt werden.

Der Erwerber hat diese Verpflichtung eventuellen Rechtsnachfolgern aufzu-
erlegen mit der Bestimmung, dass sie jeweils auch weiteren Rechtsnachfol-

gern aufzuerlegen ist.

§ 12 BELEUCHTUNGSMASTEN UND STRARENBEGRENZUNG

a)

Der Erwerber verpflichtet sich gegenliiber dem Veraullerer, auf der Grund-
stliicksgrenze bzw. auf seinem Grundstlck in unmittelbarer Nahe zur Grund-
sticksgrenze die Erstellung von Beleuchtungsmasten ohne Entschadigung
zu dulden, soweit sich die Notwendigkeit oder Zweckmaligkeit zur Erstellung

solcher Masten ergibt.
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b)

Der Erwerber hat den Einbau von Stiutz- und Fundamentbeton der Verkehrs-
flacheneinfassungen einschliel3lich der Unterbauverbreiterung fur die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen bis zu einer Tiefe von 0,5 m auf dem Baugrundstick

zu dulden.

c)

Der Erwerber hat diese Verpflichtungen eventuellen Rechtsnachfolgern auf-
zuerlegen mit der Bestimmung, dass sie jeweils auch weiteren Rechtsnach-

folgern aufzuerlegen ist.

§ 13 GRENZZEICHEN

Der Erwerber verpflichtet sich, die Grenzsteine seines vorgenannten Grund-
stlcks auf seine Kosten wieder setzen zu lassen, wenn diese durch sein
Verschulden entfernt, beschadigt oder verschoben werden.

Sollte sich nicht feststellen lassen, wer der Verschuldner ist, so ist der Er-
werber verpflichtet, die Grenzsteine, die nur seinen vertragsgegenstandli-
chen Grundbesitz und ein stadt. Grundstlick abmarken, auf seine Kosten
setzen zu lassen, wobei die Neusetzung durch die Stadt Donauwdrth zu ver-

anlassen ist.

Der Erwerber ist verpflichtet, evtl. fehlende Grenzsteine innerhalb von einer

Woche nach der heutigen Beurkundung dem VerauRerer mitzuteilen.

Die Kosten fur die Neusetzung von Grenzsteinen, die das vorgenannte
Grundstlck des Erwerbers und andere private Grundstucke abmarken, mus-
sen von dem Erwerber und den Eigentumern der anderen, an den Grenz-
stein angrenzenden privaten Grundstlicke zu gleichen Teilen getragen wer-
den, wobei die Neusetzung der Grenzsteine durch die Stadt Donauworth zu

veranlassen ist.
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Zu Vorstehendem wird noch fest- und klargestellt, dass in diesen Bestim-
mungen uber die Kostenbeteiligung der Eigentimer der angrenzenden priva-
ten Grundsticke, keine unmittelbare Zahlungspflicht der genannten Eigen-
timer begrindet wird, die entsprechende Zahlungspflicht jedoch durch die
Stadt Donauwdrth den Eigentimern der anderen betroffenen Grundstiicke

auferlegt wird, gegebenenfalls auferlegt wurde.

§ 14 BODENVERHALTNISSE

Vom VeraulRerer wurde auf die Festsetzungen, Hinweise und nachrichtlichen
Ubernahmen zum Bebauungsplan ,2. Anderung Wohnpark Donauwdérth, BA
5% hingewiesen, insbesondere auf Ziff. 5 (Gestaltung der Gebaude), 9.4 (Ein-
friedungen) und Ziff. 12.5 (Zisternen). Der Erwerber hat die Vorgaben bei der

Bebauung des Grundstluckes zu beachten.

§ 15 KAUFPREISAUFZAHLUNG

Fur den Fall, dass der Erwerber, dessen Ehepartner bzw. dessen Lebens-
partner nach dem LPartG oder deren Verwandte in gerader Linie das auf
dem Vertragsgrundstick zu errichtende Wohngebaude innerhalb der nachs-
ten acht Jahre, gerechnet ab dem heutigen Tag, nicht mindestens funf Jahre,
gerechnet ab dem Tag des Bezugs und Anmeldung bei der Einwohnermel-
destelle bei der Stadt Donauwdrth, ausschlieRlich und ununterbrochen selbst
bewohnt haben, wobei der Erstbezug des zu errichtenden Wohngebaudes
zwingend auch durch den heutigen Erwerber zu erfolgen hat, ist der jeweilige
Eigentimer des Vertragsgrundstlicks verpflichtet, an die Stadt Donauwdrth
eine Kaufpreisaufzahlung in Hohe der Wertsteigerung des Bodenwerts des
Vertragsgrundstucks, maximal jedoch eine Kaufpreisaufzahlung in Hohe von

10 % des Gesamtkaufpreises abziglich der Betrage gemaR § 3 Ziffer 1 lit. b)

Die Hohe der Wertsteigerung des Bodenwerts des Vertragsgrundsticks be-
stimmt sich nach der Differenz zwischen dem Bodenwert des Vertragsgrund-

sticks zum Zeitpunkt der heutigen Beurkundung und dem Bodenwert des



-20 -
Vertragsgrundstlicks zum Zeitpunkt des Verstolles gegen die Selbstnut-

zungsverpflichtung (jeweils im erschlossenen Zustand i.S.v. § 3 Ziffer 1 lit. b).

Die Vertragsteile vereinbaren hierzu weiter, dass eine Vermietung oder Nut-
zungsuberlassung von maximal einer Wohneinheit des Vertragsobjekts, de-
ren Flache weniger als 50 % der Gesamtwohnflache betragen muss, auch an
andere als die vorgenannten Personen erlaubt ist. Als Verstol3, welcher die
Kaufpreisaufzahlung auslost, gilt somit nur eine Vermietung oder Nutzungs-
uberlassung von mehr als einer Wohneinheit des Vertragsobjekts oder von

50 % oder mehr der Gesamtwohnflache.

Bei einem Verstol} gegen die vorgenannte Selbstnutzungsverpflichtung hat
die Bezahlung zehn Tage nach einem Verstol3 zu erfolgen, z. B. bei Erstbe-
zug durch dritte Personen oder ohne den heutigen Erwerber, innerhalb von
zehn Tagen nach Erstbezug, wobei die entsprechende Nachweispflicht dem
vorgenannten Personenkreis (= Erwerber, Ehepartner, Abkdmmlinge) ob-
liegt.

Eine Verzinsung hat nicht zu erfolgen.

Ubt der VerauBerer das Wiederkaufsrecht aus § 10 lit. c) aus, entfallt die

Verpflichtung zur Kaufpreisaufzahlung.

Wegen dieser Verpflichtung zur Kaufpreisaufzahlung unterwirft sich der Er-
werber in Hohe des vorgenannten Maximalbetrages der sofortigen Zwangs-
vollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermdgen. Vollstreckba-
re Ausfertigung kann ohne Falligkeitsnachweis erteilt werden; hierin liegt kei-

ne Umkehr der Beweislast.

Eine dingliche Sicherung wird, trotz Hinweis des Notars auf die damit ver-

bundenen Risiken, nicht gewlnscht.
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§ 16 KAUFPREISRUCKERSTATTUNG (BONUSZAHLUNG FUR ENERGIEOPTIMIERTES

BAUEN)

Der Erwerber erhalt fur das auf dem Vertragsobjekt zu erstellende Wohnge-
baude, welches fur Wohnzwecke geeignet ist, vom Veraulerer nachfolgen-
den Kaufpreisabschlag, sollten die Kriterien des nachfolgenden energeti-
schen Baustandards eingehalten werden:

(1) KfW-Effizienzhausstandard 40 mit dem ,,Qualitatssiegel Nachhalti-
ges Gebaude Plus‘“ oder besser (bzw. vergleichbare Bauweise) und
nicht mit Ol, Gas oder Biomasse beheizt: € 10,00 pro Quadratmeter
Grundsticksflache — Euro zehn -,

(2) Passivhausstandard € 20,00 pro Quadratmeter Grundstucksflache —

Euro zwanzig -.

Die jeweilige Bonuszahlung ist begrenzt auf die vertragsbezogene Grund-
stlcksflache (vgl. § 1 dieser Urkunde).
Grundlage sind die Werte der zum Zeitpunkt der Stellung des Bauantrags

gultigen gesetzlichen Grundlagen des Gebaudeenergiegesetzes.

Die Stadt Donauwdrth verpflichtet sich gegentber dem Erwerber die Kauf-
preisrickerstattung in vorgenannter und nachzuweisender Hohe, auf schriftli-
chen Antrag und unter Vorlage entsprechender Unterlagen und Nachweise
beim Veraulerer nach baulicher Fertigstellung des Wohnhauses innerhalb
von vier Monaten, Kaufpreiszahlung vorausgesetzt, an den Erwerber zu
Uberweisen. Die Nachweispflicht gegeniber dem Veraulierer obliegt dem
Erwerber. Als Nachweis gilt fur Ziffer (1) die Vorlage eines bedarfsorientier-
ten Energieausweises mit Bestatigung eines Energieberaters oder der Bewil-
ligungsbescheid der KfW zudem das Nachhaltigkeitszertifikat (QNG) oder
eine Lebenszyklusanalyse (LCA) nach den Anforderungen des Qualitatssie-
gels ,Nachhaltiges Gebaude® (QNG) von einem Energie-Effizienz Experten
sowie fur Ziffer (2) das Zertifikat "Qualitatsgepriftes Passivhaus" des Pas-

sivhausinstituts Darmstadt.
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Die Beantragung der Bonuszahlung ist bis zu 4 — vier — Jahre nach der heu-
tigen Beurkundung mdglich. MaRgeblich ist der Eingang des schriftlichen

Antrags samt entsprechender Unterlagen und Nachweise beim Veraulerer.

§ 17 FESTSTELLUNG

Der Vertreter der Stadt Donauwoérth stellt im Hinblick auf Art. 75 Abs. 1 Bay-
GO fest, dass die hier vorgenommene Grundbesitzveraul3erung nicht unter
Wert erfolgt.

Anlage:
(Nachweisliste)

Urkunde vorgelesen vom Notar,
von den Erschienenen genehmigt
und eigenhandig unterschrieben:



