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WOHNBAUGRUNDSTÜCK 

WEINKELLER zu HAUSE

Die Stadt Bönnigheim bietet im Südwesten der Altstadt,  
im Liebensteiner-Vier te l ein attrak t ives Grundstück zum 
Verkauf  und Neubebauung an.

Das Grundstück bef indet s ich in einer ruhigen und 
dennoch zentralen Lage. Aus Norden ist  die 
Michaelsbergstraße 25/5 in Höhe des Burgplatzes sowie 
aus südl icher Richtung von der Sackgasse Im Zwinger 
zugänglich. Es verfügt über ein Abschnit t  denkmal-
geschützter Stadtmauer und einen Kel lerhals mit  einem 
histor ischen Gewölbekel ler .  

Die ca. 200m² eignen s ich hervorragend für  den Neubau 
eines W ohnhauses. Der Gewölbekel ler  is t  ein Schmanker l 
für  jeden Liebhaber und Feinschmecker regionaler 
Produkte. Die kühlen, stabi len Temperaturen eines 
Gewölbekel lers s ind perfek t für  die Lagerung von W ein 
und Käse, sodass hier  ein einzigart iges Ambiente für  
Genuss und Entspannung geschaf fen werden kann.
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WOHNBAUGRUNDSTÜCK 

VERKÄUFER
Stadtverwaltung Bönnigheim
Kirchheimer Str .  1 | 74357 Bönnigheim

FLURSTÜCK
W ohnbebauung FlSt. : 82/1 
Pkw- Stel lplatz  FlSt. :  82/22 (opt ional)

ANSCHRIFT
Michaelsbergstr .  25/5 | 74357 Bönnigheim

GRUNDSTÜCKSFLÄCHE
W ohnbauf läche 207 m² ink l.  14m² Stadtmauer
Gewölbekel ler 152 m² (16m x 9,5m)

• Scheitelhöhe ca. 3,35 m

Stel lplatz 15 m² (opt ional)

KAUFPREIS
W ohnbauf läche: 110.000 Euro Mindestgebot
Stel lplatz: 10.000 Euro (opt ional)

BEKANNTMACHUNG und VERMARKTUNG
Bekanntgabe über städt ische W ebsite und Mit tei lungsblatt
Vermark tung über das Online-Portal :  Baupi lot .com
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GRUNDSTÜCK

BAUVORSCHRIFTEN

Die Art  und der Umfang der möglichen Bebauung 
or ient ier t  s ich an den Bebauungsplan „Altstadt“ 
23.05.2019 Plan und Texttei l .

Der Erwerber verpf l ichtet s ich, das Grundstück 
innerhalb der vorgegebenen Fr ist  mit  einer 
Wohnbebauung (Gebäudek lasse 2) zu versehen. 

Die Planung ist  mit  der Stadt (Städteplaner)  und 
der Denkmalschutzbehörde abzust immen.

Es ist  eine Baulast in Bezug auf  den Brandschutz 
einzureichen. Die dafür er forder l ichen Maßnahmen 
wurden bereits vom Ingenieurbüro für  Brandschutz 
IB Nolte in Abst immung mit  dem Landratsamt 
Ludwigsburg formulier t .

Die Unterhaltungslast der denkmalgeschützten und  
umfängl ich sanierten Stadtmauer geht auf  den 
Käufer über.  
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BESONDERHEITEN
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Abriss FACHWERKSCHEUNE

Aus der histor ischen Ortsanalyse geht folgendes hervor:

„Unterkel ler te Fachwerkscheune mit  Satteldach und 

Kniestock; neben dem mitt ig l iegenden Tor ehemalige 

Rundbogenportal mit  Kei ls tein, bez. 1811, in jüngerer Zeit  

das Portalgewände bez. auf den Kei ls tein entfernt und die 

Öffnung verk leinert .

Die Fachwerkscheune ist  von dokumentar ischem Wert für  

die bis weit  ins 19.Jh. andauernde Bedeutung der 

Landwir tschaft  in Bönnigheim. Durch ihre Größe und als 

einst iger Bestandtei l  eines großen Bauernanwesen 

(Michaelsbergstraße 25/3) is t  s ie zudem ein Spiegel der 

histor ischen Sozialst ruktur des Viertels.“
His tor ische Or tsana lyse Fr .  Ba ier ;  t rans form Bamberg

2020 musste diese baufäl l ige Fachwerkscheune aus 
Verkehrssicherheitsgründen abgebrochen werden. Dabei 
is t  der Bl ick  auf  die histor ische Stadtmauer und dem 
Gewölbekel lerzugang f rei geworden. 

Bilder vor/während dem Abr iss der Fachwerkscheune.
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NEBENGEBÄUDE 

Auf dem Grundstück Michaelsbergstraße 25/5 (Flurstück 
82/1) wurde die ehemalige Fachwerkscheune 2020 
rückgebaut.  Die gemeinsame Giebelwand mit  dem 
angrenzenden Nachbargebäude (Michaelsbergstraße 
25/3) is t  direk t auf  der Grundstücksgrenze s ichtbar.  An 
dieser verbl iebenen Scheune ist  keine Außenwand mehr 
vorhanden.

Bei einer zukünf t igen Bebauung der Michaelsbergstraße 
25/5 is t  baul ich s icherzustel len, dass ein 
Brandüberschlag auf  das angrenzende Nachbargebäude 
verhindert  wird.

Die hier für  er forder l ichen Maßnahmen des vorbeugenden 
Brandschutzes wurden bereits vom Ingenieurbüro Nolte in 
Abst immung mit  dem Landratsamt Ludwigsburg 
formulier t . Mit  dem Antrag auf  Baugenehmigung ist  diese 
Baulast einzureichen – zu Lasten des Grundstücks 82/1 
und zu Gunsten des Grundstücks 82/0.
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STADTMAUER

Die Stadtm auer  is t  a ls  Stad tbefes t igung e in  
Ku l tu rdenkm al  gem äß §2 DschG (Sachgesam the i t ) .  

D ie  Stadtm auer  von Bönn ighe im  hat  e ine  in te ressante  
Gesch ich te ,  d ie  eng m i t  der  Entwick lung der  Stadt  
verbunden is t .  Ursprüng l ich  im  Mi t te la l te r  e rbaut ,  
d ien te  d ie  Mauer  dem  Schutz der  Stad t  vor  Fe inden und 
Übergr i f f en .  S ie  is t  e in  bedeutendes  Zeugn is  der  
Stad tgesch ich te  und sp iege l t  d ie  de fens ive  Arch i tek tur  
j ener  Ze i t  wider .

Im  Laufe  der  Jahrhunder te  wurde d ie  Stadtm auer  
m ehr fach erwe i te r t  und res taur ie r t ,  um  den s ich  
verändernden Bedür fn issen der  Stadt  gerecht  zu  
werden.  Te i le  der  Mauer  s ind  b is  heute  erha l ten  und 
zeugen von der  h is to r ischen Bedeutung Bönn ighe im s.  

Im  Ze i t raum  Septem ber  2022 b is  Januar  2023 wurde 
das  beschäd ig te  Stadtm auersegment  g rund legend 
san ier t  und b ie te t  dem  Grunds tückse igentümer  e inen 
pr iva ten  E inb l ick  au f  d ie  Gesch ich te  der  Stad t .  

S ie  ha t  e ine  Höhe von ca .  5 ,5m  und we is t  e ine  Stärke  
von ca .  1 ,60  m  auf .
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GEWÖLBEPORTAL

Das Gewölbepor ta l  i s t  e in  bee indruckendes  
arch i tek ton isches  E lem ent  und gewähr t  Zugang zum  
unter i rd ische Gewölbeke l le r  aus  süd l icher  R ich tung.  

E in  besonderes  Merkm al  des  Por ta ls  is t  der  zent ra le  
Ke i ls te in ,  der  n ich t  nur  f unk t iona l  is t ,  sondern  auch 
äs the t isch  hervor t r i t t .  Der  Ke i ls te in ,  der  in  der  Mi t te  
des  Gewölbebogens  p la tz ie r t  i s t ,  sorg t  f ü r  d ie  Stab i l i tä t  
des  Gewölbes  und ver te i l t  das  Gewich t  g le ichm äßig .  Er  
is t  au f  das  Jahr  1811 dat ie r t .  

„ In  jüngerer  Ze i t  wurde das  Por ta lgewände b is  au f  den 

Ke i ls te in  en t fe rn t  und d ie  Öf fnung verk le iner t . “
H i s t o r i s c h e  O r t s a n a l y s e  F r .  B a i e r ;  t r a n s f o r m B a m b e r g

Be i  der  Neubaup lanung und be i  Bodene ingr i f f e  m uss  
d ie  Denkm alschutzbehörde bete i l ig t  werden.  D ie  
Gründung e ines  Neubau is t  so  auszuführen,  dass  ke ine  
Las ten  auf  dem  Ke l le r  au fgebracht  werden.  

9



GEWÖLBEKELLER

. Der  e inzigar t ige  Gewölbeke l le r  m i t  h is to r ischem  
Charm e ers t reck t  s ich  über  das  gesam te Grunds tück  
und b ie te t  v ie l f ä l t ige  Nutzungsm ögl ichke i ten .  D ie  
m ög l iche Nutzungsart i s t  m i t  der  zus tänd igen 
Behörden abzus t im m en.

W einkel ler :  Ein Gewölbekel ler  eignet s ich hervorragend 
zur Lagerung von W ein oder Käse. Die kühle, dunk le 
Umgebung ist  ideal,  um W eine zu lagern und zu reifen.

Kunst- oder Musikstudio: Die akust ischen Eigenschaf ten 
eines Gewölbekel lers können ihn zu einem großart igen 
Ort für  Musik  oder einen kreat iven Raum für Künst ler  
machen.

W ellnessbereich: Der Kel ler  kann zu einem 
W ellnessbereich mit  Sauna, Dampfbad oder Ruheraum 
umgestaltet werden.

Lagerraum: Natür l ich kann der Gewölbekel ler  auch als 
prakt ischer Lagerraum für Vorräte, W erkzeuge oder 
Dekorat ionen genutzt werden.

Eventraum: Der besondere Charme eines Gewölbekel lers 
macht ihn zu einem einzigar t igen Ort für  k leine Feiern 
oder W einverkostungen.
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INSPIRATIONEN 
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11



© Achim Mende

Stadtverwaltung Bönnigheim 
Zentrales Gebäudemanagement
Frau Anne-Marei Sieber
Tel.: 07143/273 355
Anne-Marei.Sieber@boennigheim.de

Stadtverwaltung Bönnigheim 
Bauamt / Baulasten / Baupläne
Frau Anke Mul
Tel.: 07143/273 445
Anke.Mul@boennigheim.de
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