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TEXTLICHE

Festsetzung nach § S BauGB

o.1 Bauweise - offen

0.2 Mindestgrosse der Baugrundsticke co.

0.3 Firstrichtungen

FESTSETZUNGEN

600gm

Die einzuholtende Firstrichtung verlauft porallel zum Mittelstrich des

Zeichen unter Ziff. 2.1

Festsetzungen nach Art. 9 Bay.BO

0.4 Einfriedung

Art: straossenseitig
nochbarseitig:

(siehe auch Grunordnung)

of fene Vorgorten soweit mogl. bzw.
verzinkter Maschendrohtzaun mit Hinterpflanzung ous

senkr. Holzlattenzaun

bodenstandigen Geholzen (siehe Grinordnung)

Hohe: max. 1.20m

0.5 0(ebaude

0.51 zu den planlichen Festsetzungen

Ziff. 2.1

Dachform Houptgebdude: Satteldach

25 - 28°

Dochdeckung. Pfannen notur .- oder ziegelrot.

Verblecht ohne Uberstande.

0 - 0.10m ( kann an e ner Giebelseite um Balkonbreite

vergrossert werden, wenn im Bereich der Vorderkante

Dachgoupen: je Dachflache max. 2 Goupen.
Schleppgaupe 1-2° Dachneigung.
Ortgang:
Holzstitzen durchgezogen werden J.
Traufe: 0 - 0.40m
Sockel :

fenster,

kein sichtbor aobgesetzter Sockel und keine sichtbaren Keller-
FOK. EG max

2 Eingongsstufen (34cm) hoher als der

Gehweg an der Ebrantshaouser Strafe

Kniestock

Zwerchgiebel :

o B Verkehrsflachen

unzuldssig, zulassig konstr
( OK. Rohdecke - UK.

Zulassig, Breite:
Wintergarten ect.

DachfufB bis 30cm
FuBschwelle ]

mox. 1/4 der Gebdudelénge, Tiefe max. 1.75m
untergeordnet zulassig.

0. 61 Der best. Gehweg on der Ebraontshouser Straosse wird um 1 5m verbreitert,
um einen integrierten Rad - und FuBweg zu schaffen

o 62 Oberirdische Stellplotze werden so errichtet,

dafB die Zufohrt zur Kreis-

strofe (Ebrantshouser StroBel vorworts erfolgen mufl
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BEGRUNTE LARM-
SCHUTZWAND

“\, GRUNDSTUCKSGRENZE

GELANDE Mema—

ZEICHENERKLARUNG G
PLANLICHEN

FUOR DIE
FESTSETZUNGEN

1. Art der Baulichen Nutzung

11 Allgemeines Wohngebiet GFZz: 0.8
noch § 4 BAU NV GRZ: 0.4
2. Mass der Baulichen Nutzung
D
2.1 o I Geschosshohe: KG: 2. 60m
K EG +0G: 2.80m
Dachgeschoss ousgebaut
3. Bougrenzen
3.1 : : ~— Bougrenze
3.2 Auf den Parzellen 14, 15, 16, 17 und 20 ist eine begrunte

Lgrmschutzwand aus Holz mit 2,0m Hohe vorgesehen. Der Abstand

zur nordlichen Grundsticksgrenze betraogt 1.0m

Die Ldarmschutzwand dient als Larm- und Sichtschutz fur die
nérdlich Liegenden Naochbarn im Bereich der Parkplotz- und
Carportzufahrten.

4. Einrichtungen fur den Gemeindebedarf

Entfal .t

5. Verkeh-sflochen

5.1 Houptverkehrsstrassen Bestond

572 c————= integr. FuB.- und Rodeg 1.5m zuzuglich best. Gehweg

6. Flachen fur Versorgungsonlagen

Entfal.:

7. Fuhrung der Versorgungsleitungen

Entfal .-

8. Sonstige Festsetzungen

Of fene Stellplatze

g 2 IR SIS EEE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

GRUNORDNUNSG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Eagumez zu Pflanzen

(o]

A pAcer Plaottagioides & x V., Stu 16 -

Frivater Grinstreifen 1.20m
ols Zaunhinterpflcnzung

K ndzrspielplaotz
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Den jewziligen Boucntragen sind Freiflachengestoltungsplone, die In
de~ Regel von Londschoftsa~ch tekten erstel.t werden, beizufugen

- Hecken aus Nadelgeholzen sind nicht zuloss g
Geschnittene Hecken sind moglichst zu vermeider
- EinfriedJingen: Holzlattenzoun ( bis 1.20m HOhe ) als Abgrenzung zur
freien Landschaft, bzw. zu offertlichen Flachen
Zur Apbgrenzung zweier Privat gbundstucke kann auch
ein Maschendrahtzaun ( berankt mit Klettergeholzen, wie
z.B. Wilder Wein und Knoter ch ] verwendet werder
Finfriedunden sind so zu gestalten, daB sie fur Klein-
tiere [ Igel ] kein Hindern s darstellen. Dies kann z.B
durch die Schaffung von Durchschlupfmoglichkeiter
real isiert werden
- Garogeneinfahrten sind zu pflastern [ mit Raosenfuge J,
Jssergejundenen Wegdecke zu befestigen

oder mit einer

4
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Planunterlogen:

EICHENERKLARUNSG FUR DIE
LANLICHEN HINWETISE

Kartenzeichen

11 —O Flursticksgrenze mit Grenzstein

1.2 N
1.3 Egﬁ

Wohngebdude best.

Nebengebdude best .

1.4 ll‘T] l’T(l |l Boschung
1.5 450 — Héhenl inien
1.6 %;

Amtliche Lageplane,

zur genauen Massentnahme nicht geeignet
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Bes—tandratsamt—Ketlhe--m—erhebd

keine--rechil+eher-Bedenken b

Kehlhe+m—den
Lendratsamt—Kehlheim

Aufstel lungsteschluss [ § 2 Abs. 1 BouGB .

Bekonntmachurg des Aufste
( 8 2 Abs. 1 BcuGB ]

| Llungsbeschlusses
o) Zeitung

b) Amtstofel

Burgerbeteiligung

gung Troger offentlicher Belonge

Billigungsbeschluss
Bekanntmachurg der Auslegung
al Zewluﬂg

b) Amtstafel

Auslegungszeit S¥ 109

Abwagungsbeschluss

Satzungsbeschluss ( & 10 BouGB )

. Anzeige

DER BEBAUUNGSPLAN DIENT DER DECKUNG EINES DRINGENDEN WOHN-
BEDARFS DER BEVOLKERUNG UND IST AUS DEM FLACHENNUTZUNGS -
PLAN ENTWICKELT. ER IST DESHALB DER HOHEREN VERWALTUNGS-
BEHORDE MCHT ANZUZEIGEN (SABS. 6 OES MASSNAHMENGESETZES
7UM BAUGESETZBUCH VOM 06.05.1933 BGBL S$.623)

s

Inkrafttreturg des Bebauungsplanes (.

Flurstucknummer
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MEHRF AM. WOHNHAUSBEBAUUNG AN DER EBRANTSHAUSER STR.

Stodt Mainburg - Londkreis Kelheim

-10.06.1991 Gea.

' ' Moinburg den 11, 02 1981
GEA 06 12 1994 Gea.
Gea.
Gea.

AS /0. 93
At ~42.10.9 3
FF It
R .3, 3%

QF. 9. 939
A3.0.9F
A i0, =26 4 97

1,9 %

6 12, 9%

G A2 IF
20 A, 1398

C 24 .10.1991
'10.12.1993 Geo.:
04 .03.1994 Geo.:

19.01.1994
05.05.1994

h/b

= 594/765
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