VERFAHRENSVERMERKE

1. Aulslellungsbeschiuf durch don T.A. am 5:03.1978 /7.03,80
2. Osiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
~gem. § 2(1) BauGB : : am  20.031973/28,04.90

3. offentiiche Bekanntmachung der Birgerbeteiligung : am 28041990 ..
4.  Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungs-

beschluB durch den T.A. am 24393 ...
5. Onsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung oM oS i
6. Offentiiche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom

.28.1.93 . mil Begriindung vom ... 3.3.93 .. gem.

§ 3(2) BauGB
7. SalzungsbeschluB durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB

8.  AbschluB des Anzeigeverfahrens durch ErlaB des Regierungs- vom 23”9?312 .......
idli (ibi :+22-33/2511.2 -1~
prasidiums Tibingen = AZ. VTP i
AUSFERTIGUNG
Der textliche und zeichnerische Inhall dieses Bebauungsplanes
stimmt mit dem SalzungsbeschluB vom .2106.93 . . iiberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemas durchgefihrt.

Ravensburg, den 8.!0 ‘|3

9. Orsibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechlsverbind-

lichkeil des Bebauungsplanes 21101993

am

Ravensburg, den ..21:101993

(A mts!enerBVA)
Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde Uberein. .
Ravensburg, den .21:.10:1993
\ (Amtsleiter BVA)
g & YA T
; l STADT RAVENSBURG /0RTSCHAFT ESCHACH |[ii
- STADTPLANUNGSAMT - L

1
o

PLANBEZEICHNUNG BEBAUUNGSPLAN
,ORTSMITTE OBERHOFEN/DIENSTLEISTUNGEN”

BEARBEITER : FLECK/BAUR

DATUM :29.01.1993
ANDERUNG

BAUDEZERN AMTSLEITER:

Tl\;{gg wd(ad)

[

=== — e =




UBERSICHTSPLAN M:1:5000

=
‘z

:.Hl = Ia

=
- (. Nl

.3:.?_

_— e
=

Bam IS

o (el
S Zaed
&
i _'-H“]'y.
=~ dwm

EELLE
3

=
ar
=
SER

.
i ]

1\ <

— —
-y

VB

!y T
N ,..i
=

\

e o
| 13‘1'-']
1 A o /
| o . il
ot :‘ ‘ \\ .
fi:"j" \ \ \\\
n g;\ * \_’ £ \!);‘.\‘
\ lmCHl.il ULt -\ o
= 3 - b 11 o
?' ~ s}‘ <
e e e,
By “"‘ a \‘.\ e T i TV
Breitwicsen .~ o \ o

/ tﬁ! o

“\
arb
A
st '

w0

S AN
=

NLILE

)

5 % b/
r- "'(
e g M o
o ~ ,:'\ / X ..F %
.‘b/ / /"0,-(
4 4




PLANZEICHENERKLARUNG

A) FESTSETZUNGEN

BEGRENZUNGSLINIEN

| E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[ des Bebauungsplanes 9(7) BauGB
|

g(1)11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen BauNVO

ey
[o2]
—_
w
—

Baugrenze 23(1) BauNvO

1

'ART DER BAULICHEN NUTZUNG

wa' Aligemeines Wohngebiet mit Gebietsnummer § 4 BauNVO
Mi3 | Mischgebiet mit Gebietsnummer § 6  BaNvO
Flache fiir den Gemeinbedarf § 9(1)5 BauGB
| Post und offentliche Verwaltung
(@] F | Flache fir den Gemeinbedarf § 9(1)5 BauGB

Offentliche Verwaltung und Feuerwehr

Flache fiir den Gemeinbedarf § 9(1)5 BauGB
ev. Gemeindezentrum mit Kindergarten

o

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4 | Grundflachenzahl

@ GeschoBflachenzahl

WHz= 47200m| Mmax. Wandhohe dber Normal Null
u.NN. (siehe Geldndeschnitte A-A, B-B und C-C)

16(2)1 BauNVvVO

16(2)2 BauNVO

e ———

16(3)1  BauNVO
73(1)7  LBO

GEB-Hz474,00| Mmax. Geb&udehdhe Uber Normal Null
u.NN. (siehe Gelandeschnitte A-A, B-B und C-C)

16(3)  BauNVO
73(1)7  LBO

wn wn wn W wn wn

BAUWEISE

/"

0 offene Bauweise 8 B BauNVvVO




NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Geb.-H. = Gebaudehdhe ) Bezug auf Normal Null
WH  =Wandhthe ) mittlere Hohe des Meeresspiegels

Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl

L Bauweise

Dachform
Dachneigung

{ WH = Schnittpunkt AuBenseite der Wand mit Dachhaut
) Einschrankung der Wohnnutzung

VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie *‘ § 9(1)11  BauGB
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich mit Hohenlage und Breitenmas

sowie Ein -und Ausfahrtsbereich

StraBenbegrenzungslinie

StraBenbegrenzungslinie § 9 BauGB
*| Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung:

FuBgangerbereich, keine Durchfahrt zul&ssig, ausgenommen:
Radfahrer, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und Andienungsverkehr

J StraBenbegrenzungslinie 2
| Geh- und Radweg § 9(1)11 BauGB
Q| Gehweg mit Bushaltestelle § 911  BauGB
Bifentlicher Parkplatz § 9 BauGB
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Offentlichkeit § 9(1)21 BauGB

GRUNFLACHEN

“ Verkehrsgrinflache als Bestandteil der StraBe § 9(1)11  BauGB
i.S.v. § 127(2)4 BauGB

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
- Umgrenzung von Flachen fiir Garagen §  9(1)4+22 BauGB
und Gemeinschaftsgaragen ,
Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze § 9(1)4+22 BauGB
Gemeinschaftsstellplatze

\
\ Umgrgnzung von Flachen fur Tiefgaragen und § 9(1)4+22 BauGB
Gemeinschaftstiefgaragen
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D Flachen fir Versorgungsanlage

(Elektrizitat - EVS -)

Standort fir Millentsorgung '
(Milltonnenstandplatze)

OE Pflanzgebot von Baumen
E Erhaltung von Baumen

B) SONSTIGE PLANZEICHEN

_____ | StraBenbegrenzungslinie

_____ empfohlene Aufteilung der Verkehrsflache mit Héhenlage

r===5 1 empfohlene Geb&udestandorte und Grundstiicksgrenzen
;,_4{‘{4'}, (unverbindlich),

| t== | ErdgeschoBfuBbodenhdhen als Richtzahlen

@ bestehendes Gebaude mit Hausnummer

L5 Hohenschichtlinie (Neues Hohensystem)

755> Katastergrenze mit Flurstiicksnummer

C) WEITERE BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Gelandeschnitle A-A, B-B und C-C

(Darslellung von Héhenfestsetzungen)

9(1)25a

9(1)25b

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

IN ERGANZUNG DER ZEICHNERISCHEN PLANFESTSETZUNGEN

A) RECHTSGRUNDLAGEN
1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986 mit Anderung vom 25.07.1988
2. Baunutzungsverordnung 1990 {BauNVQ) i.d.F. vom 23.01.1890
3 Landesbauordnung fir Baden-Wirtemberg (LBO) i.d.F, vom 28.11,1993, zuletzt gedndert am 08.01.1980
4 Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i.d.F. vom 18.12.19%0
5. Gesetz iiber das Nachbarrecht (NRG) i.d.V. vom 14.12.1959
B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB und §§ 1-22 BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung § g(1n BauGB
§8 1-15 BauNvO
1.1 Allgemeines Wohngebiet {WA" und WA®) § 4 BauNvO
 GemaB § 1(6) BauNVO wird festgesetz!, daB die in § 4(3) Abs. 1 bis 5
BauNVC genannien Ausnahmen nicht zuldssig sind.
1.2 Mischgebiet (MI" - MI) § 6 BauNvO
GemaB § 1{6) BauNVO wird {estgesetzt, da8 die in § 6(2) Abs. 4, 6,
7 und 8 BauNVO genannten Nutzungen nich! zulassig sind. Ausnahmen
nach § 6{3} BauNVQO sind nicht zuléssig.
13 Mischgebiet (MI® und Mi®) § 6 BauNVvO
Gemah § 1(7) BauNVO i. V. mit § 9(3) BauGB wird festgesetzt, daB
Wohnnutzungen im ErdgeschoB nicht zulassig sind.
2 MaB der baulichen Nutzung § 91N BauGB
g und
§ 1621a BauNvO
2.1 Entsprechend Planeinirag {Nutzungsschabione) sind Grundfléchen-,
GeschoBflachenzahlen, Wand- und Gebudehdhen und max, Baukdrper-
tangen festgesetzl.
22 Bei Ermiftlung der GeschoBfidchenzahl bleiben Garagengeschosse unbe- §  21a(i+4) BauNVO
ricksichtigl.
3. Bauweise § 9(1)2 BauGB
ivV.m.
' § 221) BauNVO
Entsprechend Planeinirag {Nulzungsschablone} ist eine offene Bau-
weise festgesetzl.
w Nebenanlagen § 9(14 BauGB
' L V.m.
§ 14 BauNVvO

Hochbauliche Nebenanlagen sind nicht zulassig.
{Ausnahmen nach § 23(5) BauNVQ werden nichi zugelassen).



7.1

7.2

10.

1.

12.

Flachen fiir Steliplatze und Garagen § (M
Stellpiatze, Garagen und Tielgaragen sind nur innerhalb
{berbaubarer Flachen und an festgesetzien Slanderen zuldssig. § 12(6)

Versorgungsilachen § (12
Entiang der &ffentlichen StraBen und Wege sind auf den privaten

Grundstiicksfidchen in einem Gel&ndestreifen von 6,5 m Breite

Einrichtungen f{ir StraBenbeleuchtung und {ir die Stromversorgung

der EVS {Schailkasten) zu dulden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Natur
und 1.andschafl .

Bodenversiegelung

Private Grundstickszufahrten und -zugange diirfen nur in der es-
fordeslichen Breite befestigh werden. Bodenversiegelnde Flachen
wie Asphaltbelag und in Beton verlegtes Pflaster sind unzuiéssig.

Regenwasserriickhaltung

Es ist zulassig, das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser

{ber ein getrenntes Leitungsnetz in privaie Rickhalieaniagen fir

eigenen Gebrauch zu leiten. Diese Rilckhalleantagen sind durch

einen Uberlauf an das driliche Enlwasserungssysiem/Schmulzwasser-
kanal anzuschiiefen.

Der Inhalt der Riickhalteanlage darf nur gedrosselt (max. 1 m¥/Std.)

an das Oriliche Entwéisserungssystem angegeben werden. Die Entnahme
ven Brauchwasser (2. B. zur Gartenbewdésserung) ist zul&ssig.

Mil Rechien zu belastenden Flachen § o)A
Entsprechend Planeintrag sind die mit
- Geh- und Leitungsrecht (stdlich ev, Gemeindszenirum) und
- Geh- und Fahsrecht innerhalb der Tiefgarage (incl. Zufahrt)
von Mi®
bezeichneten Flachen zugunsten der Offentlichkeit belastet.

Schutz vor Luitverunreiniqung ' 8 9(1)23
Feste Brennstoffe diifen zu Heizzwecken und zur Warmwasserberei-

tung nicht verwendel werden.

Die Verwendung von Gasolen ist nur nach der ab 01.01.1983 giiitigen

EG-Richtlinie zuldssig.

Sofaraniagen sind zuléssig.

Festsetzungen zum Schutz gegen Larm § 91j4
Fiir Wohn- und Schlafrdume, die zur Tettnanger Strafie hin orientiert

sind, wird der Einbau von Schallschutzienstern der Schalischutz-

klasse 3 nach VDI-Richilinie 2719 festgesetzt {maBgeblicher Aufen-

larmpegel 61 - 65 dB{A) nachis).

Anpfanzung und Erhaltung von Baumen und Striuchem

%m

AuBer den festgesetzten Standoren ist pro Baugrundstick 1 heimi-
scher Laubbaum zu pilanzen.

Der Nadelgehdlzanleil darl 16% des Gesamigrinanteiles nicht {iber-
schreiten.

Die festgesetzlen Baume sind auf Dauer zu erhalten, zu schitzen
und erforderlichenialls zu ersetzen.

RandabschiuB des StraBenkorpers § 9(1)26
Entlang der dffentlichen StraBBen und Wege sind auf den privaten

Grundstlcksflachen fiir die Herstellung der Randeinfassung der

offentlichen Flachen unterirdische Betonriickstitzen in ginem

Gelandestreifen von 0,30 m Breite zu dulden.

§  9(H0

9(1)25a+b
11 und 13

BauiGB
BauNVO

BauGh

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGH
NRG

BauGB




C) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 LBO i.V.m. § 9(4) BauGB

( AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 73(1) LBO

1.1 Dachgestaltung

Als Dachform sind Satteldacher auszufihren, mit Ausnahme des Ev.

Gemeindezentrums.

Pro Dachflache sind alternativ zuldssig

- Nebenfirste oder

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte (max. 1/3 der Dachlange) oder

- Dachflachenfenster (farbliche Abstimmung der Fensterrahmen mit
der Dachdeckung).

Fir untergeordnete Bauteile und Garagen sind andere Dachformen
und Dachneigungen sowie Flachdacher (auch mit Begriinung) zuldssig.

1.2 Dacheindeckung
Es sind nur unglasierte Ton- oder Betonpfannen in rotbrauner
Farbe zulassig.

1.3 Dachvorspriinge
30 - 60 cm gemessen von der Hauswand oder von vorgesetzten
Stiitzen, Pieilern etc..

2 AuBenantennen § 7318 LBO
AuBenantennen sind unzulassig, wenn der AnschluB an eine Ge-
meinschaftsantenne mdglich ist.

Niederspannungsfreileitungen sind vorbehaltlich anderer ge-

| .
l 3. Niederspannungsfreileitungen § 7314 LBO
\ setzlicher Regelungen zu verkabeln.

|2 Gestaltung der unbebauten Flachen und der Einfriedigungen 73(1)5 LBO

11u.13 NRG

gm

|5 4.1 Gelandegestaltung

| Der natiirliche Gelandeverlauf ist grundsatzlich zu erhalten. Aus-
nahmen kdnnen zugelassen werden, sowett sie der landschaftsgart-
nerischen Gestaltung, der Einfligung des Geb&udes in das Gelande oder
der ErschlieBung dienen. Die nicht Uiberbauten Grundstiicksfldchen
auBerhalb der ErschlieBungsflachen sind gartnerisch zu gestalten,
erforderliche Stiitzmauern und Bdschungen sind zul&ssig bei einem
Mindestgrenzabstand von 1,50 m.

4.2 Einfriedigungen
Als Einfriedigung ist nur ein hinterpflanzter Metall- oder Holz-
zaun mit vertikaler Gliederung (Staketenzaun) bis 1 m Hohe zulds-
sig. Abstand von Verkehrsflachen mind. 50 cm.

4.3 Milltonnenstandplatze
Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind durch Bepflanzung
oder Verkleidung gegen Einsicht vom éffentlichen Verkehrsraum ab-
zuschirmen.

5. Gebaudehdhen : § 737 LBO
LV.m.
§ 16(3)2 BauNVO

Die festgesetzten max. Wand- und Gebaudehdhen beziehen sich auf
Normal Null (siehe auch Gelandeschnitte A-A, B-B und C-C - Dar-
stellung von Hohenfestsetzungen -).
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Die ErdgeschoBfuBbodenh&hen (EFH) von Gebauden, Garagen und Tief-
garagen werden im Baugenehmigungsverfahren festgesetzt. Die im
Bebauungsplan eingetragenen EFH-Hohen sind lediglich Richtzahlen. °
Bei der Festlegung der 0. g. Hohen in den Bauvorlagen durch die
Baugenehmigungsbehdrde sind Abweichungen von den Richtzahlen mag-

Die Hohenangaben tiber Normal Null (NN) beziehen sich auf das

Bei Gebauden "nicht geringer Hohe" (ab 8 m Fensterbriistungshéhe tiber
Gelande) sind Feuerwehrzufahrten nach den Verwaltungsvorschriften
(VwV Feuerwehrflachen vom 11.08.1988) herzustellen.

D) HINWEISE
1:
lich.
2.
“Neue Hohensystem".
3.
4.

Darstellung der AuBenanlagen

AuBenanlagen, Gelandeschnitte, Nachbargebaude, Stellplatze, Ein-
friedigungen, Bepflanzungen, Gelédndeveranderungen und Nebenanlagen
sind in den Bauvorlagen darzustellen. Uber Fassaden- und Dachma-
terialien sind Angaben zu machen.

BauVorlVO
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