BEBAUUNGSPLAN

GEMASS BAUNVO V. 1990
" FLURSTRASSE " MAINBURG - UNTERWANGENBACH

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 ART DER BAU- ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA

LICHEN NUTZUNG

WA1 GRZ 025 GFZ0,35
WA2 GRZ 04 GFZ06
WA3 GRZ 0,3 GFZ04

A2 MASS DER BAU-
LICHEN NUTZUNG

A3 VOLLGESCHOSSE ZULASSIG SIND MAX. ZWE| VOLLGESCHOSSE:

E+0G MAX. WANDHOHE = 6,50 METER
E+DG MAX. WANDHOHE = 4,0 METER

DIE ZULASSIGE MAXIMALE WANDHOHE WIRD GEMESSEN AB OK
NATURLICHEM GELANDE TALSEITIG IM MITTEL AN DER TRAUFE.

A 4 BAUWEISE OFFENE BAUWEISE NACH § 22 BauNVO.
DIE ABSTANDSFLACHEN DER GEBAUDE NACH BayBO ART 6
ABS. 4 UND 5 SIND EINZUHALTEN.

A5 GARAGEN GARAGEN EINSCHLIESSLICH DEREN NEBENRAUME DURFEN

AN DER GRENZE NUR MIT EINER MAX. LANGE VON 8,0 METERN
ERRICHTET WERDEN.

DIE ANZAHL DER STELLPLATZE RICHTET SICH NACH DER
JEWEILS AKTUELL GULTIGEN SATZUNG DER STADT MAINBURG.

A 6 STELLPLATZE

A7 DACHFORM SATTELDACH, PULTDACH

WOHNGEBAUDE
BEI SATTELDACH:
EG + OG 20 - 27 GRAD
EG+ DG 38 - 45 GRAD
BEI PULTDACH: 10-30 GRAD
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ABSTANDSGRUN ZUR{ LANDWIRTSCHE
ANGABE TEXTL/ FESTSE [ alued

A 8 HAUSFORM ES SIND EINZEL - UND DOPPELHAUSER ZULASSIG.

JE WOHNGEBAUDE SIND ZWE| WOHNEINHEITEN ZULASSIG.

DIE BREITE DER GAUBEN WIRD AUF MAX. 1/3 DER HAUSLANGE
BESCHRANKT. ZWEI DACHGAUBEN IN SATTEL/ PULTDACHFORM PRO

DACHFLACHE SIND ZULASSIG.
TURMARTIGE AUSBILDUNGEN SIND ZU VERMEIDEN.

A 9 DACHGAUBEN

ZWERCHGIEBEL, D.H. DACHAUFBAUTEN BIS ZUR AUSSEN- BZW. WANDFL.

SIND NICHT ZULASSIG.
NEGATIVE DACHEINSCHNITTE SIND NICHT ERLAUBT.

DIE HOF- UND ZUFAHRTSFLACHEN SIND GRUNDSATZLICH WASSER-
DURCHLASSIG ZU BESFESTIGEN.

A 10 BEFESTIGTE
FREIFLACHEN

A 11 EINFRIEDUNGEN STRASSENSEITIG SIND EINFRIEDUNGEN NUR

IN EINER MAXIMALEN HOHE VON 1,2 METERN ERLAUBT.

A 12 VERKEHRSSICHERHEIT/ SICHTVERHALTNISSE

DIE EINMUNDUNGSBEREICHE DER GRUNDSTUCKE ZUR
ZUFAHRTSSTRASSE SIND VON JEDER BEPFLANZUNG UBER 80 cm HOHE
UBER STRASSENOBERKANTE FREIZUHALTEN. DIES GILT AUCH

FUR DIE EINFRIEDUNGEN BZW. GARTENMAUERN.

HOCHSTAMMIGE BAUME SIND ERLAUBT.

B FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

B1 WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH § 4 BauNVO
- FIRSTRICHTUNG WIE ANGEZEIGT
B2
5 3 ® FIRSTRICHTUNG PARALLEL ZUR STRASSE
(HAUPT- ODER NEBENERSCHLIESSUNGSSTRASSE)
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ANDSGRUN ZUM HOPFENGARTEN
Dl HT LT. ANGABE TEXTL. FESTSETZUNGEN

ABSTANDSGRUN ZUM HOPFENGARTEN
DURCHLASSIG LT. ANGABE TEXTL, FESTYETZUNGEN
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B6 STRASSENVERKEHRSFLACHE

B7 s i BAUGRENZE

B3 g g —— GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
C PLANLICHE HINWEISE

c1 1357 FLURNUMMERN

c2 ——o——  BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
€3  ——_— NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN

ca FM ABGRENZUNG VERSCH. NUTZUNGSMASSE
C5 WA1 NUTZUNGSART WOHNEN ALLGEMEIN

C5 0.6 GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL

C5 GRZ GRUNDFLACHENZAHL
GRUNORDNUNG

D FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

D1

D2

D3

D3

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PFLANZFLACHEN / BAUME ZU ERHALTEN (PRIVAT)

PFLANZFLACHEN / BAUME GEPLANT (PRIVAT)

PFLANZFLACHEN / BAUME GEPLANT (OFFENTLICH)

L

E TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

E1
E11

E1.2

E1.3

E2

E3

E4

ES

AUSWAHL HEIMISCHER BAUME UND STRAUCHER

BAUME 1. WUCHSORDNUNG :
QUERCUS ROBUR
- EICHE
ACER PLATANOIDES
TILIA CORDATA - SPITZAHORN
FRAXINUS EXCELSIOR - WINTERLINDE
- ESCHE
PFLANZENQUALIFIKATION:
HOCHSTAMM ODER STAMMBUSCHE, StU 16/18
BAUME 2. WUCHSORDNUNG:
SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE
ACER CAMPESTRE - FELDAHORN
PRUNUS AVIUM - VOGELKIRSCHE
CARPINUS BETULUS - HAINBUCHE

PFLANZENQUALIFIKATION:
HOCHSTAMM 3 x v., StU 14/16 ODER STAMMBUSCHE

STRAUCHER:

CORYLUS AVELLANA - HASELNUSS

CORNUS SANGUINEA - ROTER HARTRIEGEL
LIGUSTRUM VULGARE - LIGUSTER

VIBURNUM LANTANA - WOLLIGER SCHNEEBALL
CORNUS MAS - KORNELKIRSCHE
LONICERA XYLOSTEUM

- GEW. HECKENKIRSCHE

PHILADELPHUS CORONARIUS - BAUERNJASMIN

PFLANZENQUALIFIKATION:
STRAUCHER 2 x v., HOHE 60/ 100 cm

ABSTANDSGRUN ZU LANDWIRTSCH. FLACHEN U. HOPFENGARTEN

AUSBILDUNG ALS NATURNAHE PFLANZUNG MIT BAUMEN UND STRAUCHERN
VORWIEGEND AUS DEN LISTEN E1.2 UND E 1.3, ZUM WOHNEN ALS DICHTE ZUR
GRUNFLACHE ALS DURCHLASSIGE BEPFLANZUNG.

BAUMGRUPPEN AM BACHRAND: VORWIEGEND AUS LISTENE 1.1 UND 1.2

KINDERSPIELPLATZ:
FUR DIE EINGRUNUNG DES KINDERSPIELPLATZES UND IM

UMKREIS VON 50 m DURFEN KEINE PFLANZEN, DIE IN DER
GIFTLISTE ENTHALTEN SIND VERWENDET WERDEN.

FUR DIE STRAUCHPFLANZUNG IST EIN ANTEIL VON 20 %

AN ZIER- UND BLUTENSTRAUCHERN ZULASSIG. WEGE, SPIELGERATE, SITZMOGLK.

HAUSGARTEN:

JE GRUNDSTUCK IST EIN HAUSBAUM AUS DER PFLANZENLISTE
E 1.1 ZU PFLANZEN. ERSATZWEISE SIND AUCH OBST-

BAUME, HALB- ODER HOCHSTAMME ZUGELASSEN.

F HINWEISE

OBERFLACHENWASSER:
NICHT VERSCHMUTZTES OBERFLACHENWASSER IST, SOWEIT
MOGLICH, VOR ORT ZU VERSICKERN.

ANDERNFALLS IST ES VOR EINLEITEN IN DIE KANALISATION EINER
REGENWASSERRUCKHALTEEINRICHTUNG (BEMESSEN NACH
ATV-DVWK-MERKBLATT M UND ATV-ARBEITSBLATT A 117) ZUZUFUHREN,
UM ABFLUSSBESCHLEUNIGUNGEN ENTGEGENZUWIRKEN.

DAS SAMMELN VON NIEDERSCHLAGSWASSER IN SPEICHERN ZUR
BRAUCHWASSERNUTZUNG WIRD AUSDRUCKLICH EMPFOHLEN.

BODENDENKMALER:
SOLLTEN BE|I DEN BAUMASSNAHMEN UNBEKANNTE BODEN-

DENKMALER SICHTBAR WERDEN, MUSS DIE ZUSTANDIGE
DIENSTSTELLE UMGEHEND DAVON UNTERRICHTET WERDEN.

WASSERWIRTSCHAFT:

DIE GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG MUSS NACH DIN 1986 ff
ERFOLGEN.

EINE UBER DIE NWFreiV HINAUS GEHENDE EINLEITUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER BEDARF EINER WASSERRECHT-
LICHEN GENEHMIGUNG,

DIE BAUVORHABEN MUSSEN GEGEN SCHICHTENWASSER
UND DRUCKENDES GRUNDWASSER GESICHERT WERDEN.
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MAINBURG
REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

Aufstellungsbeschluss 18.07.2006
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
a) Zeitung 25.08.2006
b) Amtstafel £4.08.2006 - 08,09.2006
Beteiligung der Offentlichkeit £5.08.2006 - 12,09.2006
Beteiligung Behorden (§ 4 Abs. | BauGB)

18.08.2006 - 08.09,2006
Billigungsbeschluss 10,10.2006
Bekanntmachung
a) Zeitung 14.10.2006
b) Amtstafel 13.10.2006 - 25.11.2006
Auslegungszeit
AbwdgungsbeschluB 05.12.2006
Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 12.12.2006

Das Landratsamt Kelheim hat den Bebouunqsplcn

W A-640..

mit Bescheid vom ..08:03.200%..., Nr.
gequ § 10 Abs.2 BouGB genehmigt.
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