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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

M 1:1000
“AM HOCHFELD" IN AUFHAUSEN
FARBIG
GEMEINDE MAINBURG = LANDKREIS KELHEM = REG. BEZIRK NIEDERBAYERN
4 Aufstellungsbeschiuss ( § 2 Abs. 1 BauGB ) 18111999 _
2, Bekennlmachung des Aufstelingsbeschiusses ( § 2 Abs.1 BauGB )

8) Zeitung e 26012000_
b.) Amistafel __26.01 - 28.01.2000_

3. Betefigung der Oftentbchket 27.04.2000_

4 Beteligung der Behirden ( § 4 Abs. 1 BauGB ) o 28042000_

6. Bifigungsbeschiuss e _08.062000_

8. Bekennimachung der Auslegung
alZetng 02.092000_
b.) Amtstefel 0108 - 14.10.2000_

7. Auslegungszeit _._12.08 - 13.10.2000_
emeuter Bligungsbeschiuss g 23.012001_
erneute Bekanntmachung der Auslegung
a.) Zeitung e -2070:2001_
b) Amtstafel ____1830 - 4n2001_

10. erneute Auslegungszeit 300 - 13.112001_

n Abwégungsbeschiuss . 23042002_

2. erneute Bekanntmachung der Auslegung
a) Zeitung . 06.06.2002_
b.) Amistafel _05.08. - 0107.2002_

1. erneute Auslegungszeit _14.08. - 28.08.2002_

. Abwagungsbeschluss 09032004 _

5. Bekanntmachung der nochmaligen Auslegung
&) Zeitung 03.042004 / 08.04.2004_

b.) Amistafel _02.04. - 13.06.2004_

®. nochmalige Auslegungszelt _13.04. - 17.05.2004_

7. Abwagungsbeschiuss ; e 26.052004_

B. Satzungsbeschiuss ( § 10 Abs. 1 BauGB ) ——___27.072004_

8. Des Lendratsamt Kelheim het den Bebauungsplen mt'

Bescheid vom 05.40.04 nr. M -&dlyenetmigt
Kehein, 26.10 OF

20. Ausgefertigh:
ey 2402008

21 Bekenntmechung des Bebauungsplanes ( Hallertauer Zeitung, Amtstefel )

22. inkraftiretung des Bebeuungsplanes [ § 10 Abs. 3 BauGB )
vertueg, 90:40-200%
mﬁ, 03.08.1899/Sa.
ged. 02.12.1999/Ca., 06.06.2000/Wi.,, 23.01.2001/Wi, 09.03.2004/Det., 25.05.04/Ho,

Rg. Bliro gM!e!‘rlnshri'léafré ADbi Ing. fr Bauwesen
84048 Mainburg

Als Planungaunteriagen wurden amtiche Fhurkerten der Vermessungsiimter in Mabstab 11000 verwendet (Zu Mebentnshme nur bedingt geeignat), Dieser Plan ist achiich

geschilizt. Eine Wellerisitung - auch euszugsweise - ist nur mit Erleubris des Planvertigers gestettel. Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaliung.

Hochfeld Seite 1 von 8 03.02.2016



1. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

T EEE Grenzen des réumlichen Geltungsbgreiqhes des
Bebauungsplanes “Am Hochfeld® mit Griinordnung

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
w A Aligemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

08 Geschossflachenzahl als Hochstmah
04 Grundflachenzahl
zB Zahl der Voligeschosse als Hochstmab

1.3 BAUWEISE und BAUGRENZE

0 Offene Bauweise

T Baugrenze

14 VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfidchen mit einer Breite von 4,00m

e 2 G Gehwegflachen mit einer Breite von 1,60m

Strabenverkehrsflache Gehweg
2% Gefélle L~ : 2% Gefélle

Sichtdreiecke

Aus Grlinden der Verkehrssicherheit sind die Sichtdreiecke
zw. 0,80 und 2,50m Hohe von standigen Sichthindernissen
freizuhalten.

60m

W
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15 GRUNFLACHEN

Baume zu erhalten

Béume zu pflanzen (privater Bereich]

private Grinfldche zur Ortsrandeingriinung

Ausgleichsflache (Streuobstwiese)

2. PLANLICHE HINWEISE

Grundstiicksgrenze

---------------- Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

986/8 best. Flurnummer

22 Parzellierung

Hohenschichtlinien

vorgeschlagene Flache fur Einzelhduser

vargeschlagene Fléche fir Garagen

Hochfeld Seite 3 von 8 03.02.2016



3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 GEBAUDE

Firstrichtung: Parallel zur Langsseite des Gebéaudes,
senkrecht zur StreBenachse

Dachform: Satteldach, Walm- oder Zeltdach

Dachneigung: bei U+E+DG  max. 42°-45¢
bei E+DG max. 420-45¢
bei E+OG max. 20 «-25 ¢

Dachdeckung: Pfannen oder Biber (naturrot oder anthrazit)

Dachgauben: max. 2 Gauben je Dachflache mit einer Breite von max. je 2m
AuBenmaB bei einer Dachneigung von 42 o~45-,

Zwerchgiebel: zuléssig, wenn sie gegenuber den Hauptkorper deutlich untergeordnet
sind, dh. Breite max.1/3 der Wandiénge des Wohnhauses, turmartige
Zwerchgiebel (Spitztiirmchen) sind unzuléssig.

Dachiiberstand: max. 0.60m an Ortgang und Traufe
(max. 0.20m Uber Balkonvorderseite)

Wendhche: bei U+E+DG max. 4.20m bergseitig, gemessen ab natiirlichem Gelénde
in der Geb&udenmitte.
bei E+DG  max. 4.20m bergseitig, gemessen ab natiirlichem Gelénde
in der Gebé#udemitte.
bei E+OG max. 6.00m bergseitig, gemessen ab natirlichem Geldnde
in der Gebaudemitte.

Geschossigkeit: U+E+DG - max. il Vollgeschosse
E+DG - max. Il Voligeschosse
E+OG - max. Il Voligeschosse

Aufschiittung/ Zulassig sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis max. 1,50m

Abgrabung Stiitzmauern an Grundstiicksgrenzen sind unzuléssig.

Gelandeunterschiede sind durch natiriiche Boschungen auszubilden

bzw. einvernehmlich anzupassen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten
Geléndehthen derzustellen. MaBgebend fiir die Ermittlung der Wandhdhen
und der Abstandsflachen ist das natirliche Gelénde.

3.2 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (8 14 BauNVO)

3.2.1 Garagen und Nebengebégude sind in Dachform und Dacheindeckung dem
Hauptgebdude anzupassen. Die Dachneigung liegt zwischen 20-25-.

3.2.2 Zwischen Garagentor und offentiicher Verkehrsflache muB ein Abstand von mind.
5,0m frei gehalten werden (Garagenzufshrt).
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3.2.3 Bei Garagen mit Gelandegeféle (Garage liegt tiefer els StraBe): Die Wandhthe von 3,00m
ist ab Oberkannte StraBe im Bereich der Zufahrt zu messen.
Oberkante Strafie git als festgesetzte Geléndeoberkante.

Bei Garagen mit Geléndesteigung (Garage liegt hcher als StraBe):
Die Wandhohe von 3,00m ist im Mittel ab OK-patiirlichem Gelénde zu messen.

3.3. EINFRIEDUNGEN

331 Art
Kleintierdurchldssige Zaune ohne Sockel.

3.32 Hohe des Zaunes
max. 1,25m gemessen uber OK-Strabe bzw. Gehweg.
Bei seitlicher und riickwertiger Begrenzung ist ab OK-Gelénde zu messen.

3.3.83 Eine Hinterpflanzung der Z&éune mit Hecken einheimischer Pflanzen ist erwlinscht.
(Fichten- oder Thujahecken sind unzuléssig)

3.4 STELLPLATZBEDARF

Richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg.
( z. Zt. 2 Steliplatze / WE )

3.5 ZAHL DER WOHNEINHEITEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebéude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig

3.6 ABSTANDSFLACHEN

Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen wird hinsichtlich der Abstandflachen
die Geltung der Vorschriften des Art. 8 Abs. 4 und 5§ BayBO sugeordnet.

3.7 PRIVATE GEH- UND FAHRFLACHEN

Private Geh-, Fahr- und Parkfiachen sind wasserdurchidssig zu erstellen.

4. TEXTLICHE HINWEISE

4.1 ABWASSERBESEITIGUNG

411 Das Regenwasser muB soweit moglich, Uber Sickerschéchte versickert bzw. iber
Zisternen, z.B. zur Gartenbewdsserung genutzt werden. Uberlauf bzw. nicht ver-
sickerbares Regenwasser muB durch den Regenwasserkanal Uber ein Regenriick-
haltebecken der Vorflut zugelsitet werden.

4.12 Das Abwasser aus dem geplanten Gebiet muB gemab den heutigen technischen
Anforderungen (ATV - Arbeitsblatt A128) der Klaranlage zugefiihrt werden.

4.2 ABFALLWIRTSCHAFT

4.2.1 Anlieger der StichstraBen miissen die AbfaligefdBe zum Entleerungstag am
Wendehammer bersitstellen.
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5. GRUNORDNUNG

6.1 PFLANZENLISTE

6.1 Béume Acer platanoides - Spitzehorn
Quercus rabur = Eiche
Fraxinus excelsior = Esche
Tila cordata = Winterliinde
Salix alba — Silberweide

Pflanzenquelifikation : Hochstamm, 3 x v., StU 16/18

5.12 Strducher Viburnum lantana = Wolliger Schneebeaill
Corylus avellena = Haselnuss
Acer campestre = Feldahorn
Cornus sanguinea - Roter Hertriegel
Cornus mas o Kornelkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Euonyums europaeus - Pfaffenhiitchen

Im privaten Grin kénnen bis zu 20 % Ziersltréucher beigemischt werden, waobei vor allem suf die
im l&ndlichen Bereich iblichen Arten (Flieder, Bauernjasmin u.a) zurlickgegriffen werden soll.
Planzenqualifikation : Mind. 2 x v., Hohe 60 bis 100 cm

5.1.3 Obstbédume (Auswahl)
Apfel - Frihsorten : Klarapfel, Piros (neue Sorte),
Apfel - Mittelfriihe Sorten : Jakob Lebel, Jakob Fischer,

Apfel - Lagersorten : Jonagold, Berlepsch, Kaiser Wihelm, Berner Rosenapfel,
Gewiirziuiken, Roter Eiserapfel, Winterglockenapfel, Boskoop,

Birnen : Frihe von Trevoux, Conference, Gute Luise, Gute Graue, Stuttgarter Geibhirtle,
Kirschen : Burlat, Johanna,

Zwetschgen : Katinka, Hauszwetschge,

Walnuss : 2 - 3 verschiedene Sorten

Pflanzenguelifikation : Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, StU mindestens 12/14

5.1.4 Kletterpflanzen {Auswahi)

Hedera helix = Efeu
Clemstis vitalba = Gemeine Wesldrebe
Parthenocissus tricuspidata “Veitchil® -  Selbstklimmender Wein

5.15 PHianzen die nicht verwendet werden durfen
Koniferen jeglicher Art

5.2 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

5.2.1 Oberboden : Schulz des Oberbodens nach BsuGB § 202
522 Ausgleich
Streuobstwiese : Die Streucbstweise im Norden des Baugebietes ist 2 x pro Jehr zu méhen. Das Mahgut

ist abzufshren. Dingungen Im Wiesenbereich sind nicht zuléssig. Die Obstb&ume sind bei
der PHlanzung gegen Widverbiss und WurzeliraB mit geeigneten Mitteln (Maschendraht)
zu schiutzen.

5.2.3 Ortsrandeingrinung : Die Westgrenze des Baugebistes ist mit einer 5,00 m breiten Gehdlzpflenzung
einzugrinen. Fur diese Eingriinung dirfen nur Gehtize der Pflanzenfiste 5.1.1 und 51.2
verwendet werden. Ziergehilze sind vereinzelt auf der Garteninnenseite zuldssig.
Maximaler Pflanzabstand fir Stréucher 1,25 x 1,25 m.
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