7 7 | o L— | & & 30/2 118/31 - . . . - . . s 7 ' : ; . . ' 7
 TEILB PLANZEICHNUNG 22/1 TEILA PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (50 Abs. 1 Nr. 18 BauGB] TEILB PLANZEICHNUNG V. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK
| -RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH | - ' ; . g . ' ; [1.28] “oarrs Flachen fir den Wald -RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH Il - . . . ;
| 8/1 5 Der Anwendungsbereich der tgxtllchen Festsetlzu?gen ist durch fjle z?whnerlsch dargeste[llten Gelti{ngsberelche des Be- (§ 8 Abs. 1 Nr. 18b BauGB, Zifer 12.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 - Planzeichen fir Bauleltplane] Gemarkung Dérnberg, Flur 5, Flurstiick 2 Aufgestellt nach dern Baugesetzbuc.h (BauGB) in Verbindung n'?it de.r Blaunutzungsvelrordnung (BauNV0), der f’lanzelchenverord.
l 5‘»“ ’ 64 bauungsplanes Nr. 29 ,Baugebiet - Panoramablick" festgesetzt. Die Grofte der Geltungsbereiche betragt 140 666 Quadrat- nung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung giiltigen Fassung
83
& 22/3 0 mete, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
10/1 22/4 Grenze der raumlichen Geltungsbereiche UND LANDSCHAFT [§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] 4.1 Aufstellungsbeschluss
: /3 [§ 9 Abs. 7 BauGB, Ziffer 15.13 der Anlage zur Planzeichenverardnung 1990 - Planzeichen fiir Bauleitpléne] T . . o o Die Gemeindevertretung der Gemeinde Habichtswald hat die Einleitung in das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Bau-
(1.29] In den Baugebieten smq private Geh; und thrWege sowie eb'ene”rdlge‘Stellplatz'e in wasserdurchldssigem Aufbau her- gebiet Panoramablick" in ihrer Sitzung am 17. 02. 2021 gefasst. Der Beschluss ist am 01. 09. 2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
J 1 zustellen, wenn dem keine wasserwirtschaftlichen cder sonstige éffentlich-rechtlichen Belange entgegenstehen.
op -
T - /2 I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (s0abs. 18aucsiv.m§ 1bis 25 Bauhvo] 11.30] Im Baugebiet ist das Einbringen von wasserundurchlassigen Folienabdeckungen unzuldssig. Die gartnerische Anlage von 4.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
& 36 ART DER BAULICHEN NUTZUNG {53 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVo)] Flachen mit Schotter, Kies oder sonstigem Steinmaterial ist nicht zulassig und kann aufgrund der reduzierten Vegeta- Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentliche Auslage der Allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
e 21 o R L N tion und des fehlenden Oberbodens nicht als Grinfiache gewertet werden. Bodenversiegelungen sind nach § 1a BauGB nung (Vorentwurf), der Begriindung und Umweltbericht mit Anhangen im Zeitraum vom 04. 09. 2023 bis zum 04. 10, 2023, Die
22/6 A [1.1] Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als "Allgemeine auf das notwendige Mahk zu begrenzen. et ' '
N . (o g 9 ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 01. 09. 2023
oFr A\ 1/8 ® 37 Wohngebiete [WA]" festgesetzt. . o ) i o . ) . C e '
21/3 '\ o ' — [1.31] Das anfallende Regenwasser der Dachfléchen ist iber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Retentionszisterne (bewirtschaf-
12/2 , 94/1 - 7 4 (2] ~ .\ | Allgemeine Wohngebiete [§ 8 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit § 4 BauNVO und Ziffer 1.1.3 der Anlage zur Planzeichenverordnung tungsféhige Zisterne mit Brauchwassernutzung) auf den jeweiligen Grundstiicken abzuleiten. Das Volumen der Zisterne be- 4.3 Friihzeitige Beteiligung der Behérden
990 - Planzeichen fir Bauleitpl: o wi ; ; = . e ; . : 3
121/13 2Y/10 ‘ ﬁ, . =S 1990 Planzeichen (o Bauilpine :)cthnetalt sich T‘”E folgt(.v Grundstiicksgrde in Quadratmeter x 3,52 Liter / Quadratmeter Liter Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04. 09. 2023 {iber die Allgemeinen Ziele
etentionsvelumen: = Grundstiic a . = g . , , ) )
) e (/9 1.3 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuléssig sind Wohngebéude, die der Versorgung des Ge- Der Uberlauf ist an dieg}?eRntliche Kanalisation anzuschliefen. Der Ablauf der Retention (Drosselabfluss) berechnet sich und Zwecke der Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb des Zeitraums vom 04. 09. 2023 bis zum 04.
‘ o /4 /1 \45/2 40/2 biets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir fir alle Zisternen wie folgt: Drosselabfluss Qg = Grundstiicksgrofe in Quadratmeter x 0,0011 Liter / (Sekunde x Quadrat- 10. 2023 aufgefordert.
I 9/4 kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. meter) = Liter / Sekunde
id ™~ ————— . s = i 3
; ] i 2 [1.4] Ausnahmsweise knnen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen zugelassen werden. [1.32] Werden durch Untersuchungen im Vorfeld der erstmaligen Baufeldfreimachung innerhalb der Brut- und Setzzeiten keine 4'.4 Betgllllgun d"er Oﬁenﬂ.mhka't -
_g 19/10 ' 46/1 ' Vorkommen der Feldlerche nachgewiesen, kann von den allgemeinen Bauzeitenbeschrankungen innerhalb der Brut Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslage des Planentwurfs, der Begriindung, Umweltbericht mit Anhén-
1.5 Gemé&R § 1 Abs. 6 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus- ' s - ; ; . : i
. 6 ! 18/3 17/3 A (18] nahmsw§eise nicht zulissig, gungsg und Setzzeiten (1. Mérz bis zum 30. September) abgesehen werden. Sofern die vorlaufende Ersatzsmaknahme nach gen und den umweltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum vom 26. 02. 2024 bis zum 28. 03. 2024. Die ortsiibliche Bekannt-
| 8 10 Ziffern 1.35 und 1.36 ihre Funktion erfillt, kénnen VergramungsmaRnahmen (Flatterband 0.8.) im Baugebiet durchge- machung erfolgte am 23. 02. 2024.
I o 41 [1.6] Geman § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur fihrt werden.
16/3 4 Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten ausnahmsweise zul4ssig. ) ) ) ; ili Behd
[ 300/2 15/11 43 S g g ¢ [1.33] Die dffentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebauden und Freifldchen (z.B. Wege, Parkplétze) ist energiespa- g; BB:t:glrdlg:Ziddse;nstszzrgfén or ffentiichor Bal J Schrelb 1402, 2024 Tb6F 613 E twi
' 00/1 /7 ¥ ~ MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 bis 23 BauNVO] o rend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige MaR zu reduzie- i _ 'g g : rEAnge wirgan ke cirenellyol . Uber die Entwicklungsab-
' 17/2 49 . . . ) . ren. Zul4ssig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen ab- sichten der Gemeinde Habichtswald unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb des Zeitraums vom 14. 02. 2024
/3 (1.7 Das MaR der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 3 BauNVO durch Fest- strahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fiir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernstein- MASSHHSTE bis zum 15.03.2024 aufgefordert.
/1 15410 15/4 ) 50 setzung der Grundflachenzahl, der Anzahl der Vollgeschasse und die Hohe baulicher Anlagen bestimmt. farbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1.600 bis 2.400, max. 2.700 Kelvin. Flachige Fas- B0
A [1.8] Fir die Baugebiete wird das Maf der baulichen Nutzung wie folgt bestimmt: sadenanstrahlungen, freistrahlende Rdhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem 0 100 4.6. Satzungsbeschluss
® “63\ - i 4]  Zulsslge Hohe baulicher Anlagen in Meter (5 18 Abs. 2 Nr. 4 Baukvol lL:chtsfrom héher als 50 Lumen sind unzuléssig. Nicht zuassig sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermitt- Die Gemeindevertretung der Gemeinde Habichtswald hat den Bebauungsplan Nr. 29 "Baugebiet Panoramablick" nach Abwagung der
1441 > EQ Fir bauliche Anlagen innerhalb der Baugebiete (Wohngebiete) wird die maximale bergseitige Traufhdhe (TH) in Meter ung. eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen indhes-8ilzung am 04, 07, 2024 als Salzung beschlossen. Die Begrindung, cer
2 wie folgt festgesetzt: [1.34] i ===] Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Natur und Umweltbericht mit Anh&ngen und die zusamm arsng wurden gebilligt. Das Ergebnis (iber die Beriicksichtigung der
=3 15/3 N\ 52 Allgemeines Wohngebiet |, Traufhéhe, bergseitig: 6,50 m [ ___ b Landschaft(§ e Abs. 1Nr. 20 BauGB, Zifer 13.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 - Planzeichen fir Bauleitpléne] _ ——r Stellungnahmen (Abwégung) wurde mit Sc 4 mitgetellt
‘e-' A Y Allgemeines Wohngebiet Il, Traufhdhe, bergseitig: 8,50 m D ' il Eweno e Mo o — i PE—— - T \ ‘
AN r 4ssi She di i Ghe i i . 1.35) ie mit der Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- ' ) s i
7 e 53/1 Als zulassige Traufhdhe gilt das MaR zwischen der Bezugshdhe im Schnittpunkt Aufenwand und Dachhaut, Der untere [ i n i . I uiz; . TEILB PLANZEICHNUNG TEILB PLANZEICHNUNG | .
2 = - S.a\x{e e /) ) Bezugspunkt der bergseitigen Traufhohe baulicher An|agen wird senkrecht zur Mitte der Aufenwand des Gebaudes von schaft Uber'agerten Flachen fiir den Wald sind als Waldfldchen in einen dauerhaften NUtZUngSVBerCht unter Beachtung RAUMUGHE GELTUNGSBEREICHE Ill UND IV i RAUMUCHE GELTUNGSBEREICHE V UND VI - f ”M}C&Ju&//‘ - @-%‘Q( ﬁ é“/
i ™ B : = der vorhandenen Gelandeoberflache gemessen der Verkehrssicherungspflichten sowie PflegemaRnahmen des Flora-Fauna-Habitats und zum Erhalt der Frauenschuh- : - h . - h | iadainiialtul it UL LR | T £ P2 T8 v M S S i S s e
' Orchideen-Besténde zu Gberfilhren. . Gemarkung Dornberg, Flur 5, Flurstick 2 Gemarkung Dérnberg, Flur 5, Flurstick 2 | Ort, Datum, Siegelabdruck (Unterschrift)
15/8 & >3 139/54 182  Zuléssige Anzahl an Vollgeschossen [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO] . i ‘ Gemarkung Ddrnberg, Flur 5, Flurstiick 13/5 Gemarkung Dérnberg, Flur 9, Flurstiick 5/2 Dr. Daniel FaRhauer, Birgermeister
298 o7 St Fir bauliche Anlagen wird die maximal zuldssig Anzahl an Vollgeschossen (Z) in einer absoluten Zahl wie folgt festge- [1.36] W Anlage eines Bluhstreifens
' j \ = Rl , . 4.7 Ausfertigungsvermerk
. - i Allgemeines Wohngebiet | ; Il ) o ) ) ) ) : it . % s .
‘ _ . Vet 55 Allgemeines Wohngebiet II: 1l [1.37] Der Blihstreifen ist mit einer Breite von 15,0 Meter und einer Fldche von mindestens 1.600 Quadratmeter anzulegen. Zur Es wird bestétigt, dass der Inhalf dieser Satzupg-y [Z enen Beschllissen der Gemeindevertretung der Gemeinde Ha-
1 g 158 @ 11/7 [ Flache fir Gemeinbedarf: 1 Einsaat ist eine geeignete Bllihmischung aus regionaltypischen Wildpflanzen zertifizierter Herkunft zu verwenden. Die An- bichtswald Gbereinstimmt und ti;s_s jie QJ& dig7Reshis wirksagikeitmalgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
‘ | | ) lage bzw. Einsaat muss mit Beginn der Vegetationsphase im Jahr der Bauarbeiten erfolgt sein. ' ' AC. ; il —_—
‘_ [ | 14/2¢ [ (&3 Zuléssiger Uberbaubare Flichenanteil 5 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) ) _ 9 g g P 9 Hﬂé’W‘W . 2 = & (D' -%@g 75 /1
T | Der zuldssige Uberbaubare Flachenanteil wird durch die Grundflachenzahl (GRZ / § 19 BauNVO) wie folgt festge- MABNAHMEN ZUR NUTZUNG SOLARER STRAHLUNGSENERGIEN [50 Abs, 1 Nr. 23b BauGB] — : Ortllba‘tlll.r.z; "éiege‘lﬁé{).d‘ru;; : “.(-L.J'r;t‘;r.schri‘ﬂ) """""""""
| . setzt: ; ; ; , i ; : ' '
, i ‘ i w . . v e [1.38] In den Baugebieten sind die nutzbaren Gebaudedachfldchen zu 100 Prozent mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung > Dr. Daniel Fafihauer: Birgermaister
I ™ WOhngeblet [WAZ] Wohnagebiet [WA ] ":“g:mg:;]:: wgmgzg;:’: :I: ggg der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Salarmindestfléche). Nutzbar ist derjenige Teil der Dachfla- wRAlls) Eeanalil 2uld
| GRZ=10,40 Z=1 11/6 g 1 FI"g i TIgERRL s 1 che, der fiir die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftiichen Griinden verwendet werden kann (zur nutz-
_ _ ache flir Gemeinbedarf: 0,35 3 . i . i . ; 4.8 Inkraftsetzung
TH = 8 50 A b6/1 ; GRZ =10,35 Z=Il baren Dachflache siehe Begriindung zum Bebauungsplan). Werden auf einem Dach Solarwarme-Kollektoren installiert, i : i : S P
=690 M |2 TH = 6.50 Der zuldssige Uberbaubare Flachenanteil darf auf Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflachen der so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflaiche angerechnet werden. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauun%splgn mit Begriindung, Umweltbericht mit Anh&ngen und zusammen-
0 WA, | =0,0Um 3) Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unter- " " fassender Erklarung eingesehen werden kann, ist am ZE. A0 £ ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung
R - 0 halb der Gelandeoberflachen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert iiberschrit- L ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST. BEFPLANZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB] ist der Bebauungsplan Nr. 29 "Baugebiet Panoramablick" wirksam geworden.
11/4 il T ten werden. [1.39] ﬁff”"‘ Anpflanzen: B&ume [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, Ziffer 13.2.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 .- Planzeichen fiir Bau-
e BAUWEISE [59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 23 BauNVO] y | (olae Hinweis zur Bekanntmachung
‘ ) . L B R . . g Di f den Baume im &ffentlichen Stra At AN EaRERd v e e ETaR R e ST BlEGTER Gem. § 215 (2) BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 (1) S. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
| 0 280,00 = i vt Grine Aue (9] Die Bauweise wird "‘!'s offe"ne Bauweise (c.].) festgesetzt. In der offenenl Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem 40 S;Znadn;ﬁznan:i?a:; wael:t:r;ilm orientiehen stralenratim curien abweichend von dem | nze ng geleg | und Formvorschrifien, eine unter Berlicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungs- und
6/5 s e A - Grenzalistand iy Einzslhayser, Doppelhilser st HANSErUPPel Seichtet, ‘ gep . ' . . | ' 7 des Flachennutzungsplans und nach § 214 (3) S. 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 (1) BauGB unbeachtlich werden, wenn
| \."3&3" i WA 11/3 [1.8.1] nur Einzelhduser zuldssig [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Ziffer 3.1.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 - Planzeichen fir 3 BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST. BEFPLANZUN- ! = sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachu eniiber der Gemeinde Habichtswald unter Darlegung des die Verletzung oder
5 287/4 8200 [ T p | A EndleltpiAns] 1 GEN [§9Abs. 1Nr.25b BauGB] 3 - Dol : : | | den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gema entsprechend, wenn Fehler nach§ 214 (2a) BauGB beachtlich sind.
: ' Woh ngeblet [WA1] ‘ ! [1.9.2] nur Einzel- und Doppelhduser zulassig [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Ziffer 3.1.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 - Plan- [1.41] g” o DO Umgrenzung von F|50h.3“ zum Anpflanzen von B:éiumen. Strauchern und jsonsti"gen Bepf_lanzungen f | [
b A zeichen fiir Bauleitpléne] | 5 o [§9Abs. 1 Nr. 25b BauGB, Ziffer 13.2.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 - Planzeichen fiir Bauleitplane] ‘r [ -
14 GRZ=035] z=Il * i | | MASSLEISTE Be.. Bansek
288 : & TH =6,50 m N [1.9.3] Einzel- und Doppelhauser, Hausgruppen zuléssig [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Ziffern 3.1.1 bis 3.1.3 der Anlage zur : (1421 Esisteine einreihige Pflanzung ausschlieflich standortgerechter und hemischer Strauch- und Baumarten anzulegen. f- ! | ' (Unterschrift)
B | WA, ‘ ; %, 11/2 . 0 : | Planzeichenverordnung 1990 - Planzelchen fiir Bauleitpléne) * Straucher miissen eine Grofte von 0,6 bis 1,0 Meter besitzen, verpflanzter Heister von 1,25 bis 1,50 Meter. Die Pflan- | | [ st e < R ; Dr. Daniel FaBhauer, Biirgermeister
| L . — | 0 .
315 == i -‘T"“ “1: R | ‘
- i V.1 " J ‘ | |
N——— Pz \ 171 124 | ' UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§6Abs. 1 Nr.2 8auGB .V.m. § 28 BauhvO)] : | zung ist mit einem Pflanzabstand von 1.0 bis 1,5 Meter durchzufiihren. BAume sind in einem unregelmaBigen Abstand || GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN UND WERBEANLAGEN (59 Abs. 4 82uCBiV.m § 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO] " TEILB PLANZEICHNUNG
. T e ) ' | | o ) ) ) 3 von 6,0 bis 12,0 Meter zu pflanzen. [ Tl e " : . . : - RAUMLICHE GELTUNGSBEREICHE VII UND VIII -
317 ne UL £ RED Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau- | S ) Zuldssig sind ausschlieRlich Werbeanlagen, die der im Gebiet dargebotenen Leistungen dienen. Gemarkung Dérnberg, Flur 5, Flurstiick 2 | ‘
o / ol 1_ ' f | granzemtestyenntal 3 BN SRR EARERICIEN : ‘ ERENVE Nicht zuldssig sind Werbeanlagen auf den Dachfidchen sowie Leuchtreklamen in Neonfarben und besonderen Leucht- | X |
¢ [1.11] Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNV0 und Ziffer 3.5 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 - f [1.43) Flurstiicksgrenze und Grenzpunkt || effekten wie Blink- und Blitzschaltungen oder wechselnde Lichtstérken ganz oder auch nur teilweise. Diese Festsetzung | |
: - : ‘ Planzeichen fir Bauleitplane] ‘ T~— | bezieht alle Gebadudeteile und Grundstiicksflachen innerhalb der Baugebiete ein. Auenwerbung ist in die Fassade zu in- | [
WA - Uberbaubare Grundstiicksflache 1 F tegrieren und hat sich in GréRe, Form und Farbe dem Geb#ude unterzuordnen. | .
WA ; e o 3 | Lo2) Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Stellpladtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im [1.44] Flurstiicksbezeichnung Lol | ||
ol @ d . Sinne des § 14_BauNVO u‘nd bqluli‘cha Aniage'n untgrh?[b der. Gelﬁndeoberﬂéchpn,‘ durch die das Baugrundsti]ck ledig- | 103/24 O NACHRICHTLICHE ﬁB.ERNAHMEN UND HINWEISE 59 Abs. 6 BaUGB] || !
e ) - N S0 | lich unterbaut wird, allgemein zuldssig. Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstands- | | [ : |
Gy N S | | 5 ot o = * [ " | |
_9,\)"/ g v | / 2 ‘ . flachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. 1 i [1.45] iy Grenze der Flur | [ 1] B ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE : s _ | !
E = : N e . FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (59 Abs. 1 Nr. 5 BauGB] e T A = G ‘ ‘ || Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffélligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Berei- -
c 318 = — 293,00 ] ( R " " ; \ ‘ Lo chen zu unterbrechen und das Regierungsprésidium Kassel bez(glich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise | |
[ S —C (113 Fléchen fiir den Gemeinbedarf [§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, Ziffer 4.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 - Planzeichen [1.46] Grenze der Gemarkung : [ einzuschalten ;
A ¢ A ot 4 v T | | X . = | . | | .
9] M e Pla\'\s“‘a&e' 5 s 180/10 l | 5 | fur Bauleitplane] ‘ re— | | i
; D )] = ’ | 0 7_ ' Sl e / = 0 | || i - ¥ ; " o j 3 - [32) ARTENSCHUTZ ) L | |
] e | WA, L | e D zseci)cf:nl?uq gxgﬁ:ﬁ:ﬂdlenende ResRUnerEne ENoungsn e icer Aniegs Sir Flumldrmsmunine 19900-Fr | [147) — Gebiude fir Wohnen, Wirtschaft, Gewerbe oder éffentiiche Zwecke mit Hausnummer I Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, insbesondere von Vogeln, wird darauf verwiesen, dass es nicht zulassig ist, |
Wohngebiet [WA ] ; 1 , | ,A : Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, ' \
L 1 ‘ L o ‘ ; lebende Z&une, Gebilische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30, September abzuschneiden, auf den | | |
1 GRZ=0,35 Z=1l = o ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN ([§9Abs. 1 Nr. 6 BauGB] el it SIS [1.48] 10745 | Bestandshshe in Meter Gber Normalhghen-Nul " Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses |
TH=6,50m 5 £ ‘ (1.15)  Indem allgemeinen Wohngebiet | sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebéude zulssig. Hiervon abweichend ist in = - der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
L . 0 N ~ WA, _ c % H Reihenhdusern maximal eine Wohnung je Wohngebéude zuldssig, eine zweite kann ausnahmsweise zugelassen wer- | - . A ' [l 13.3] 'BODENUMLEGUNG W '
== \ Woh biet WA 5 gen. ' _,Li?__;a emaftung in Meter | Fiir den Vollzug des Bebauungsplanes ist eine Bodenumlegung nach §§ 45 fortfolgende Baugesetzbuch erforderlich.
: ' \ 0 < ohngebie [ 1] ’ VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 3auGB)] e i i || (3.4] BODENSCHUTZ
- \ = GRZ=035| Zz=I| || | 15— ‘ . : - [ | e 3 e T e
520 o\ b o ! R R StraRenverkehrsflache, dffentlich [§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Ziffer 6.1 der Anlage zur Planzeichenverardnung 1990 - Planzel- | | {140 i Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 24 "KITA Saure Breite } | Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der bei der Errich-
) 0 o TH =6,50m , | chen fiir Bauleitpline] | | tung und Verdnderung baulicher Anlagen sowie bel wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgeho-
' __ a8 VI o 9 . 0 - [ ‘ ben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. |
E: IRy Straenbegrenzungslinie [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Ziffer 6.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 - Planzeichen fir Bau- Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 abs. 4 BaucB i.v.m § 91 HBO] , Auf die Ergebnisse des geotechnischen Berichts vom 26.09.2023 zum Bebauungsplan Nr. 29 wird verwiesen. o ! i
e e D ' j E leitplzine] - fmsamiaassalatote |
- P\anfS‘fa@? e ; BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEN SOWIE DIE NUTZUNG, GESTALTUNG UND BE- ‘ 351  DENKMALSCHUTZ ) ! Siollatelatala i |
[1.18] Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, dffentlich [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Ziffer 6.3 der Anlege zur Planzel- | | PFLANZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (9 Abs. 4 BauGB iV.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO] | Bei Erdarbeiten kiinnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
= o T chenverordnung 1990 - Planzeichen fir Bauleilplane] [ -- i . ‘ stande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem
4 : 5 Bepflanzung von Grundsticksfreifiachen: ‘ f Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
[1.19] E Zhweckbsstimmung:léffenﬁlicl:e Parlkﬂél'\ch;a / Quartiersplatz [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Ziffer 6.3 der Anlage zur Planzei- | [2.1.1] Mindestens 15 von Hundert (v.H.) der Grundstlicksflache sind mit heimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. | Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.
chenverordnung 1990 - Planzeichen fir Bauleitplane |
WA [ [2.1.2] Fir je 150 Quadratmeter, der nicht iberbaubaren Grundsticksflache ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder flir je 1 [3.6] EMISSIONEN DER LANDWIRTSCHAFT _ B e g
: [1.20] Zweckbestimmung: Fukgangerbereich [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Zifler 6.3 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 - 300 Quadratmeter der zu begrinenden Grundsticksfiache ein grobkroniger Baum zu pflanzen. Aufgrund eventueller Emissionen des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebs kinnen gegen die Gemeinde Habichts-
IR BRI g 24.3]  Inden Vorgarten (= Gartenflachen zwischen der erschlieBenden Verkehrsanlage und straRenseitiger Fassade) ist min- wald Tragerin der Planungshoheit keine Anspriiche geltend gemacht werden. Kosten oder anteilige Kosten fir Schutz- ! :
(4.21] Eili. B Austalit o S, BB 4 fEUeiemdhen destens ein Baum zu pflanzen. Bei Eckgrundstlicken ist je stratenzugewandter Seite ein Baum zu pflanzen. Die zu maRnahmen werden nicht Gbernommen, MASSLEISTE @ - —
' .-_._/ = Bt BRIIRE] BREANDINCD SRR, iable 97 5 = g _ . pflanzenden Bédume kdnnen auf die Festsetzung nach 2.1.2 angerechnet werden. ! 5 | L = : 17 ) l“’, -
hier: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Ziffer 6.4 der Anlage zur Planzeichenverardnung 1990] ; | 377 ERDWARMESONDE s el s e e ! T .n’ -
, [2.1.4)  Die Hausgarten sind struktur- und artenreich anzulegen. Hierfiir ist eine der drei Mainahmen umzusetzen. Die Maf- || Die Niederbringung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellen gemal § 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung ko g et | 100 !ﬂﬂl . ' bt B8 | G E M E I N D E H A B I C H T S W A L D
120 VERSORGUNGSLEITUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB] T 1y, : = | nahmen kénnen auf die Festsetzung nach 2.1.1 angerechnet werden. [ ]! des Grundwassers dar und sind daher gemaf § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erlaubnispfiichtig. Der Erlaubnisantrag ist . = = e i
| . , , ) , L [ 2.1.41] MaBnahme 1: Vogelfreundlicher Garten 1 rechtzeitig vor Baubeginn dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel anzuzeigen. .
|| (28 Dlezur Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. | | 10 laufende Meter Wildhecke, zweireihig, freiwachsend oder 20 laufende Meter Heckenpflanzung, geschnitten, 18 Qua- f i GELANDEHBHE |
: f ; . [ | dratmeter Blumenwiese, 1 bis 2 Schnitte pro Jahr oder 12 Quadratmeter Staudenbeet cder 4 Quadratmeter Kréuter- r['—]—f——.————i RS ; : ; = e BT : - ; : = = ) e e | B b I N 2 9
Woh ngeblet [WA1] FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN [§9Abs.1Nr.14BavGe) | beet, Begriinung der Dachflache der/des Garage/Carports oder 8 Quadratmeter Fassadenbegriinung sowie Anbringen, Die tatséchliche Gelandehdhe des Plangebietes liegt zwischen ca. 370,00 m 0.NHN und ca. 405,00 m 0. NHN. g L e T R P e R AT o U S\ S g @ Lo R e _ , ‘ ebauun g S p dan r.
/3 GRZ=0,35 Z=1l| ‘ [1.23] @ | Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtung Elektrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, Ziffer 7. der Anlage zur Plan- 2.1.4.2] szrrfneal;r;fed;'uli;heakftt:;fE;:iléI;r:r?eslgzrrtzlnsmme HrFVOgel | L] B KAMBEMIRTIEL .~~~ 0o o0 : u TE“— B PLANZEICHNUNG 5 || " B au g e b ' et _ P anorama b ] | c k n
TH =6,50 m | - | zeichenverordnung 1980 - Planzeichen fiir Bauleitplane] : . s 15 lauferde Niefer Naturstelnmauer als Trockenmauar ausgefihrt oder drei laufende Meter / drel Quadratmeter Tot- il Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstiande gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen ' 3 g:ﬂtﬁg%ﬁfeiugisaEEﬂgti;clf{z ‘l ‘
16 i i [ : i ; ‘ ‘ sofort zu unterbrechen und der Kampfmittelrdumungsdienst des Landes Hessen unverziglich beziiglich der Festlegung S 3 - b v — & | . o
| o 0 /3a 2 . | Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtung Emeuerbare Energien und Elektrizitat (s 9 Abs. 1 Nr. 14 5aucs, h0'|'Z. 18 Quadratrqeter BlumenWIes"e. 1 bis 2 Schnitte pro Jahr oder 12 Quadratmeter Staudenbeet ode"r 4 Quadratrpeter SRR B AT ATe einzuspchalten 9 g9 g et A% “m (e AT i . O I'tSteI| D orn b e rg
| [l || Ziffer 7. der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 - Planzeichen fir Bauleltplne] | Krauterbeet, Begriinung der Dachflache der/des Garage/Carports oder 8 Quadratmeter Fassadenbegriinung, Anbringen, | g g “ i 1 0 2 PO I s |
| ? ‘ : Pllege Undidalsrivafier Efhaltvon elrpriiathilfe Rrinsekden; iy LISTE DER FUR EINE BEPFLANZUNG ZU EMPFEHLENDEN GEHOLZARTEN | |
bl . " . [2.1.43] MaBnahme 3: Fledermausfreundlicher Garten 1 Eroltkrotine Fa gk Bkame: Strauchar: I {
| . : ; ; a : o 2 : w
{ || : LICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] | 12 Quadratmeter Blumenwiese, 1 bis 2 Schnitte pro Jahr oder 8 Quadratmeter naturnaher Gartenteich, 10 laufende Meter Am '|'°tn' eldaumse . Aem fonge : Feld Ah c inea (Roter Harlrieas| i SATZUNGSEXEMPLAR !
166/75 TeshE 7441 22 g | Griinflache, hier éffentliche Griinflache - Zweckbestimmung Ortsrandeingrinung | Ylnacke, zweirdlng, Melwachiend gdar, 20 IaNfande; Mater HECkenplianzungrundiAdTngen; Fhegs (nd dayarat- | Acer b agm !est( # Z-E! ornA)h Pcer % S0 rev( " Ik_' r;rn)s l Cornlus sangljlumealj i Fr N ¥
EMARKUNG DO " 5 | 5.9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Ziffer 8 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1890 - Planzsichen fir Bauleitplne] | ter Erhalt von einer Nisthilfe fir Fledermause Gar pLeudo-piatanue (Rerd-phrot)  PRUUE Syl Oy QcikIrechayaals  Comlie avelanaiasel : ﬁ |
167/76 GEMARKUNG DORNBERG ] ST j ¢ g P || ) ‘ N . . o Carpinus betulus (Hainbuche) caprea (Sal-Weide) Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilkdorn) ; |
FLUR 015/016 ! } [2.1.5] zF:rv?r::giz?:tfn?jaduﬂ;Er?;‘tsztra;rc;:;?tf;nzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze oder Obstbdume | Fagl{s sylvatica‘(Buche) Sorbus aucuparia (Eberesche) E‘uonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 3 || |
Nutzungsschablone " ¢ “yer paulichen Nutzung MASSSTAB 1:1.000 | | WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ IEEHING BRRRMATA = =D, . . I Fraxinus excelsior (Esche) e Ligustrum vulgare (Liguster) | )
168/76 - | UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (5 9 Abs. 1 Nr. 162 und b BauGB] ; [2.1.6) GroRkronige Baume miissen einen Mindeststammumfang von 16-18 Zentimeter, kleinkronige Ba&ume einen Mindest- Quercus petraea (Trauben-Eiche) Standortgrechte Obstbdume in Prunus spinosa (Schlehe) PLANUNGSBURO BIOLINE
Grundfiachenzahl | Vollgeschosszehl ANDERUNG . ; | ' ' g e S [ S S e e e S . ‘ stammumfang von 12-14 Zentimeter, gemessen in 1,00 Meter Hohe (iber dem Erdboden, aufweisen. | Quercus robur (Stiel-Eiche) diversen Sorten Rosa arvensis (Feld-Rose) i : SRR B A
. . . | DATUM | NAME [1.28] Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung . ) i ) ) . | | Tilia cordata (Winter-Linde) Rubus ideaus (Himbeere) Orketalstraie 9
| Traufhdhe Gebaudetypologien 7 16/4 PLANUNG: 18. 04. 2024 | ggg::ggﬂ _2,§uﬁemact ‘. des Wasserabflusses, Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken [§ 9 Ab. 1 Nr. 185 BauGB, Ziffer 10.2 der Anlage ‘ [2.1.7] Aufsenwande“von Nebgnanlagen mit fensterlosen Flassaden sind mit Schling- und Kiettareffanzeln zu pe.grunen. Je20 ' Ulmus caprinifolia (Feld-Ulme) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) ) - 35104 Lichtenfels W N———
| YT Bl bl e - 5% U4 9,01.2024 | S.Bulterwec! 2ur Planzeichenverordnung 1990 - Planzeichen fiir Bauleltpline] ‘ Meter Wandlange ist eine Pflanze zu verwenden. Eine Ausnahme von der Fassadenbegriinung ist méglich, wenn ma- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) sl t?EMUEIr:gE
| . = = 2 terial- und konstruktionsbedingte Ausschlusskriterien vorliegen. il
1 2= | PLANUNGSBURO BIOLINE GEMEINDEVORSTAND FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN [§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB] TRINKWASSERSCHUTZ HABICHTSWALD
- DER GEMEINDE HABICHTSWALD| /| | {f i . . ‘ (2.18]  Die Dachflichen von eingeschossigen Wohngebauden und Nebengebauden (> 30 Quadratmeter) bis zu einer Dachnei- f " S A L . e 3 f\ PLANUNG: 18. 04. 2024 Breiter Weg 4
| MASSLEISTE [r— J— = [1.27] Aufschiittungen und Abgrabungen zur Errichtung eines Damms und einer Flutmulde [ | . gung von 15 Grad sind mit einem mindestens 10 Zentimeter starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und | || Die Fléchen der raumlichen Geltungsbereiche Il bis VIl befinden sich in Schutzzonen Il oder lil des an'llthch'festgesatzten ‘ /MASSLEISTE GazslohriaE Steffer Buttsrweck 34417 Habichtswald
I 171/79 ; ‘ LA R R e e Dl R AR S B AN AL E el R st e L i zu begriinen. Dies gilt nicht fir Vordécher, technische Einrichtungen (hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung - Wasserschutzgebietes flir die Wassergewinnungsanlagen T8 1 + 2 Dérberg und Quelle Stamms Wiese in den Gemar- | B . Gepriift: Bernd Wecker
i [ e R | ] b et Utarachrn ianan~"" R e i ‘ L [ solarer Strahlungsenergien), wohnungsbezogene Terrassen und Beleuchtungsflachen. . kungen Dérnberg und Ehlen der Gemeinde Habichtswald. Landkreis Kassel (StAnz. 23/68 S. 0903 zuletzt ge&ndert durch | .
| \ 0 100 | | Lol | | ' | die zweite Anderungsverordnung vom 07.02.2021, StAnz. 09/12 $.0278). | 0 100 |
| W I | \ N N T e | | - - R S I | [ ] I . : | ‘ \ \ \ AW I




