PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

0,4 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmal

Hohe baulicher Anlagen in m Uiber einem Bezugspunkt

Traufhohe als Hochstmal}

TH 4,50 . )
m (siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

Firsthéhe als Hochstmaf}
FH9,50m (siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelh&user
zulassig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie, auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

EERERERERE Flachen fiir die Landwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baume, anzupflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

L.

4 /S 7
| ——nicht (iberbaubare Flache
— ———bebaubare Flache

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In einem Abstand von 3 m von Verkehrsflachen sind innerhalb der
Baugebiete keine Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten
mit Ausnahme von Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig
(gemaf § 23 (5) BauNVO).

2. In dem durch TH gekennzeichneten Gebiet darf die angegebene Hohe der
Traufe (bestimmt durch die aufere Schnittlinie zwischen Auflenwand und
AuRenkante Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) iber der
Oberkante der jeweils nachstgelegenen, fertig ausgebauten und im
Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache, gemessen an der
Grundstiicksgrenze, an keiner Stelle Uberschritten werden.
Ausgenommen von der letztgenannten Bestimmung sind Traufhéhen tber
Einfahrten zu Kellergaragen (gemaf §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

3. In den durch FH gekennzeichneten Gebieten darf die angegebene Hohe
des Firstes von Gebauden Uber der Oberkante der jeweils
nachstgelegenen, fertig ausgebauten und im Bebauungsplan
festgesetzten Verkehrsflache, gemessen an der Grundstlicksgrenze, an
keiner Stelle liberschritten werden §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

4. Innerhalb der Wohnbauflachen ist je 600 m? Baugrundstiicksflache ein
hoéherwachsender standortheimischer Laubbaum (1. oder 2.
Grofenordnung) als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 12 - 14 cm, gemessen in 1 m Hohe Giber dem Boden,
einschlief3lich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgangigkeit in gleicher Stlickzahl zu ersetzen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a
und b BauGB)

5. Innerhalb der Verkehrsflache sind 4 Stiick héherwachsende Laubbaume
(2. GréRenordnung) als Hochstamme mit einem Stammumfang von
mindestens 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Boden,
einschlief3lich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Die einzelnen Baumscheiben missen eine
Flache von mindestens 9 m2 umfassen, sofern die Baumstandorte in
Asphalt- bzw. Pflasterflachen liegen.

(gemanR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

6. Der als anzupflanzen zeichnerisch festgesetzte Einzelbaum ist als
hochwachsender Laubbaum (1. GréRenordnung) als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Hohe
Uber dem Boden, einschlief3lich Baumverankerung anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Die Baumscheibe
muss eine Flache von mindestens 9 m2 umfassen, sofern der
Baumstandort in Asphalt- bzw. Pflasterflachen liegt (gemaf § 9 (1) Nr.
25a und b BauGB).

7. Anpflanzungen und MaBnahmen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes werden als Ausgleichsmalinahmen den Eingriffen in die
Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten und der
Verkehrsflache dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend
durchgeflihrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen
Grundstlickseigentliimer spatestens in der libernachsten auf den Beginn der
BaumafRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren.
Anpflanzungen auf Verkehrsflachen sind durch die Stadt Burgwedel spatestens
in der auf den Abschluss der BaumalRnahme folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April) durchzuflihren (gemaf § 9 (1a) BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den gesamten Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. 157 "Sudlicher Grashof" in der Ortschaft Engensen der Stadt Burgwedel.

§ 2 Gestaltung von Gebauden

Die AuRenwande von Gebauden sind entweder in rotem Ziegelmauerwerk oder
Ziegelverblendung, auch mit braunem oder naturbelassenem Fachwerk, oder mit
weillen Putzflachen zu erstellen. Fir einen Wandanteil von maximal 50% ist eine
naturbelassene, braune oder griine Holzverschalung zulassig. Eine
Holzverschalung ist vertikal vorzunehmen.

Die Farben rot, braun und griin werden durch das Farbregister bestimmt. Den
Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL - F 2 Farbregister RAL 840 HR mit
folgenden Farben:
aus der Farbreihe Rot die Farben:
RAL 3003 Rubinrot
RAL 3004 Purpurrot
RAL 3005 Weinrot
RAL 3009 Oxidrot
RAL 3011 Braunrot
aus der Farbreihe Braun die Farben:
RAL 8011 Nussbraun
RAL 8015 Kastanienbraun
RAL 8012 Rotbraun
RAL 8016 Mahagonibraun
RAL 8017 Schokoladenbraun
RAL 8014 Sepiabraun
RAL 8019 Graubraun
RAL 8022 Schwarzbraun
aus der Farbreihe Griin die Farben:
RAL 6006 Grauoliv
RAL 6008 Braungriin
RAL 6012 Schwarzgrin
RAL 6014 Gelboliv
RAL 6015 Schwarzoliv
RAL 6022 Braunoliv
Zwischentdne der angegebenen Farben sind jeweils zulassig.

Die Farbe weil wird durch das Farbregister bestimmt. Den Farbrahmen bildet die
Ubersichtskarte RAL - F 2 Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben:
aus der Farbreihe Gelb die Farben:
RAL 1013 Perlweif}
RAL 1015 Hellelfenbein
aus der Farbreihe Weil} die Farben:
RAL 9001 Cremeweil}
RAL 9003 Signalweif}
RAL 9010 Reinweil}
Zwischentdne der angegebenen Farben sind zulassig.

§ 3 Dachformen

Zugelassen sind nur gleichschenklige Sattel- und Kriippelwalmdacher.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile,
Wintergarten, Carports, Garagen und Nebenanlagen.

§ 4 Dachneigungen
Es sind nur Dachneigungen von 30° bis 55° zulassig. Ausgenommen von dieser

Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten, Carports, Garagen
und Nebenanlagen.

§ 5 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung muss mit Ausnahme von Nebenanlagen, Carports,
Flachdachgaragen, Solaranlagen und untergeordneten Gebaudeteilen mit roten,
braunen oder anthrazitfarbenen unglasierten Dachsteinen erfolgen. Die Farbe ist
durch das RAL Farbregister bestimmt. Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte
RAL-F 2 zum Farbregister RAL 840 HP mit folgenden Farben:
aus der Farbreihe Rot die Farben:

RAL 3000 Feuerrot

RAL 3002 Karminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3013 Tomatenrot

RAL 3016 Korallenrot
aus der Farbreihe Braun - die Farben

RAL 8002 Signalbraun

RAL 8004 Kupferbraun

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8015 Kastanienbraun
aus der - Farbreihe Grau - die Farben

RAL 7015 Schiefergrau

RAL 7016 Anthrazitgrau

RAL 7021 Schwarzgrau

RAL 7022 Umbragrau

RAL 7024 Graphitgrau

RAL 7026 Granitgrau
Zwischentdne der angegebenen Farben sind zulassig.

§ 6 Einfriedungen

Einfriedungen durfen nur aus Natursteinmauer, aus einheimischen Laubgeholzen
oder aus naturbelassenen oder braun oder griin (siehe jeweils § 2 dieser Ortlichen
Bauvorschrift) gestrichenen Holzzaunen aus senkrechten Latten bestehen.
Maschendrahtzaune sind mit Ausnahme an Grenzen zu Verkehrsflachen zulassig,
wenn sie mit einheimischen Laubgehdlzen in mindestens der gleichen Hohe wie der
Zaun hinterpflanzt werden. Mauern und Zaune durfen nicht héher als 1,20 m sein.

§ 7 Freileitungen
Freileitungen sind unzulassig.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer den Anforderungen der §§ 2 bis
7 in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten konnen geman § 80 (5) NBauO mit einer Geldbule bis zu
500.000,- Euro geahndet werden.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung" __gq

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) und des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung
hat der Rat der Stadt Burgwedel diesen Bebauungsplan Nr. 157 "Sudlicher Grashof", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen
Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Burgwedel, den 30.03.2017
Siegel

gez. Diker
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsauschuss der Stadt Burgwedel hat in seiner Sitzun die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist &f§ 2 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 2 Abs. 4
BauGB *) ortstiblich bekanntgemacht.

Burgwedel, den

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Projektnummer: 150572+1
Gemarkung: Engensen Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 28.8.2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. (Nur bei
Bebauungsplédnen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. (Nur bei
Bebauungsplédnen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den
Bebauungsplan festgesetzt wird)

Hannover, den 12.04.2017

gez. Wielitzek Siegel
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fur stadtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im Dezember 2015

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Burgwedel hat in seiner Sitzung am 30.05.2016 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.11.2016 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 05.12.2016 bis 09.01.2017
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Burgwedel, den 30.03.2017
Siegel
gez. Diker
Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugeStimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschréankungen gemaf § 4a Abs. 3.8atz 2 bzw. Satz 4 BauGB
und mit einer verkirzten Auslegungszeit geman § 4a Abs, atz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsliblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes der Begrlindung hat vom bis

gemal § 3 Abs. 2 BeUGB erneut &ffentlich ausgelegen.

Den von der Planénderwrg Betroffenen wurde mit Schreiben vom
zur Stellungnahme bi§ zum gegeben.

Gelegenheit

Burgermeister
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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) -
zuletzt gedndert am 20.10.2015 (BGBI. | Seite 1722)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. |
Seite 132) - zuletzt gedndert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)

Umspannwerk Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012 (Nds.
GVBI. Seite 46) - zuletzt geandert am 23.07.2014 (Nds. GVBI.
213 Seite 206)
1 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert am
26.10.2016 (Nds. GVBI. S. 226)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
/ (BGBI. | 1991 Seite 58) - zuletzt gedndert am 22.7.2011 (BGBI. |
Seite 1509)
m

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flurstlicksgrenze

Nutzungsgrenze

Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

Golfplatz

I 4
Kartengrundlage: ~ Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
MafRstab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Mafstab 1:5000
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Ubersichtsplan

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Burgwedel hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.03.2017 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) sowie
die Begriindung beschlossen.

Burgwedel, den 30.03.2017
Siegel

gez. Diker
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
20.04.2017 ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 20.04.2017 rechtsverbindlich geworden.

Burgwedel, den 20.04.2017
Siegel

gez. Diker
Birgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften ber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Stadt Burgwedel unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf § 215 BauGB).

Burgwedel, den

Birgermeister

BURGWEDEL
OS ENGENSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 157
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

SUDLICHER
GRASHOF

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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