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Insgesamt sind ca. 10 neue Bauplatze fur eine Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdu-
sern vorgesehen. Fir 8 dieser Bauplatze (Bereich WA1) wird dabei die Zahl der Wohnein-
heiten auf maximal 2 Wohneinheiten je Doppelhaushélfte oder Einzelhaus bzw. auf maximal
4 \WWohneinheiten je Doppelhaus beschrankt. Wird hier von jeweils 1,5 Wohneinheiten aus-
gegangen, kénnen insgesamt 12 Wohneinheiten entstehen. Im slidéstlichen Teil des Bauge-
biets (Bereich WAZ2) ist eine Mehrfamilienhausbebauung mit mindestens 6-8 Wohneinheiten
auf Grundlage eines von der Stadt beauftragten, bereits vorliegenden Architektenentwurfs
geplant. Unter Punkt 7.4 werden erste Entwurfsskizzen der Mehrfamilienhausbebauung auf-
gezeigt. Dies ergibt in Summe 18-20 Wohneinheiten.

Gemal der Belegungsdichte des Statistischen Landesamts Baden-Wirttemberg von 2,1
Menschen je Wohneinheit (Stand 31.12.2023, Abrufdatum 02.09.2024) stiinde somit WWohn-
raum far:

18 bzw. 20 Wohneinheiten x 2,1 Menschen = 38 bzw. 42 Menschen im aktuellen Plan-
bereich zur Verfligung. Die Bruttowohndichte im Gebiet ,Biihlacker* betragt also:

38 bzw. 42 Menschen / 0,66 (Gesamtflaiche des Geltungsbereichs abzgl. bereits beste-
hender befestigter Verkehrsflachen) = 68 bzw. 64 EW/ha.

4.2 Flachennutzungsplan

‘ { Die Entscheidung uber die kiinftige Flachenin-
{ "\ anspruchnahme fallt in der Regel bei der Auf-
= stellung des Flachennutzungsplans, der die be-
absichtigte Bodennutzung fur das gesamte Ge-
meindegebiet darstellt.

l Im vorliegenden Fall ist der GrofRteil des Gel-
. tungsbereichs im geltenden Flachennutzungs-
ﬁj plan 2035 des GVV Mittlere Fils - Lautertal als

! {
CZ\{? ,«T | f Flache fur Landwirtschaft gekennzeichnet. Ein
' /L kleiner Teil des Geltungsbereichs wird als ge-

mischte Bauflache ausgewiesen.

L ‘-'\
N j Im beschleunigten Verfahren nach § 13a
V” : / /7" BauGB besteht keine Geltung des Entwick-
/ “? lungsgebots aus dem Flachennutzungsplan.
- ﬁ e ol s Diesen gilt es im Wege der Berichtigung anzu-
- . . _”\ »" passen.

4.3 Sonstige baurechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan ,Nérdlich der Kirche®, Deckblatt genehmigt am 10.02.1977, grenzt an
den aktuellen Planbereich im Suden an; eine Uberlagerung des rechtkraftigen Bebauungs-
plans durch die aktuelle Planung findet nicht statt.
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Wohngebiets nicht zu beeintrachtigen und Nutzungskonflikte mit der Umgebung zu verhin-
dern, gleiches gilt fiir Schank- und Speisewirtschaften.

Die bebauten Umgebungsflachen umfassen eine homogene Bebauungsstruktur. Durch die
Zulassigkeit von Doppelhausern nebst Einzelhausern wird die Fortfilhrung der Bestandsbe-
bauung in ihren Dimensionen gewahrleistet. Fir das Gebiet WA1 sind Beschrankungen fur
die Anzahl der Wohneinheiten vorgesehen. Um den Anforderungen eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden nachzukommen ist darliber hinaus die Errichtung eines Mehr-
familienhauses in WA2 geplant. In WA2 wurden daher keine Beschrankungen fiir die Anzahl
der Wohneinheiten vorgenommen. Die Baugrenzen wurden dabei bewusst kleiner gehalten,
um das Einfugen der Baukérper in die Umgebung zu sichern. Fur geringfligige unterirdische
Baugrenzlberschreitungen in diesem Bereich kénnen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens ggfs. Befreiungen erteilt werden. In der Praxis soll die maximale Ausnutzung der
angestrebten Bauformen ermdglicht und zeitgleich dem Aspekt des Einfigens in die Umge-
bung und der verkehrlichen Lage in einer Sackgasse Rechnung getragen werden.

Weiterhin werden die absoluten Gebaudehéhen begrenzt. Die Bezugsebenen fiir die Héhen-
festsetzungen orientieren sich am bestehenden Gelande sowie an den Héhen der zukinfti-
gen ErschlieBungsstrallen.

Hauptziel bei der Festlegung der Bezugshdhen war ein einheitliches Stadtbild entlang der
Verkehrsflachen, welches die vorhandene Topografie berticksichtigt und dartiber hinaus den
kunftigen Eigentimern ausreichend Spielraum zur Gestaltung ihrer Gebaude einrdumt. Auf-
grund der ausgepragten Topografie sollen aber in gleichem Zuge allzu grof3e Baukérper ver-
mieden werden, die vor allem aus Sicht des niedriger gelegenen Ortskerns in Erscheinung
treten wirden.

Die Festsetzungen zu den maximalen First-, Trauf- und Gebaudehdhen erlauben nun eine
2-geschossige Bauweise mit Berilicksichtigung aktueller energetischer Anforderungen
(bspw. Héhe des Dachaufbaus).

Fur die Baugrundstucke werden Baufenster mit Firstrichtungen vorgegeben, wodurch eine
einheitliche stadtebauliche Ordnung und Grundsticksbebauung geregelt wird. Garagen und
Nebenanlagen sind sowohl innerhalb, als auch auerhalb der Gberbaubaren Flachen zulas-
sig, um den Bauherren eine méglichst freie Grundstlicksausnutzung zu Uberlassen. Der
Nachbarschutz mit Abstandsregelungen wird den Vorgaben der Landesbauordnung Baden-
Worttemberg Uberlassen.

6.2 Verkehr

Die Andienung des Gebiets soll Uber die nérdliche Fortfihrung des Kirchhofwegs erfolgen.
Wie der Planung zu entnehmen ist, sollen etwaige spatere Entwicklungsmaéglichkeiten in 6st-
liche und westliche Richtung vorgehalten werden. Die Breite der ErschlieRungsstralen um-
fasst zwischen 5,50 m zzgl. 1,50 m Gehweg. Die daraus abgehende Stichstralle umfasst
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7.3 Stromversorgung

Um das Gebiet ausreichend mit Strom versorgen zu kénnen, ist die Errichtung einer Tra-
fostation notwendig. GemaR den Ricksprachen mit dem Versorger wurde ein geeigneter
Standort hierfur ermittelt und in die Planunterlagen eingearbeitet. Aktuell ist die Stauferwerk
GmbH & Co. KG der értliche Versorger.

7.4 Architektonische Entwurfsskizzen MFH-Bebauung

Fur die beiden Bauplatze im Sidosten des Plangebiets,
ist eine Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen, die 6-8
Wohneinheiten ermdéglicht. Hierfir wurden erste Ent-
wurfsskizzen durch die Zoller Architekten aus Stuttgart
angefertigt. Eine der groRen Besonderheiten der Bebau-
ung ist das Einhalten der bisherigen Festsetzungen im
Bebauungsplan. So wurden die Baugrenzen absichtlich
kleiner gehalten, um das Einfligen der geplanten Mehrfa-
“asaie. milienhduser in die Umgebung zu gewahrleisten. Auch
werden in diesem Bereich weder die Anzahl der Vollge-
schosse noch der Gebaudehdhen (im Vergleich zur Ein-
familien- und Doppelhausbebauung) erhéht. Lediglich die
Begrenzung der Wohneinheiten entfallt. Die beiden Bau-
koérper sind durch eine Garagenzeile mit 2 Garagen ver-
bunden und umschlieRen einen gepflasterten Hof, von
dem aus die Parkplatze erschlossen sind. Zur Stral3e vor-
gelagert ist eine Griuin- und Spielplatzflache mit 4 Baumen,
rings um die Hauser sind weitere 5 zusatzlich notwendige
Stellplatze verteilt. Die Kennziffern GRZ 1 und 2 sind ausgeschopft, aber nicht Uberschritten,
so dass ein wirtschaftliches Ensemble entstehen kann.

8. Planalternativen

Aufgrund der Anknupfung an die bestehende Bebauung und die gute Verkehrsanbindung ist
die Lage des Wohngebietes als sinnvoll anzusehen. Die ErschlieBung findet tber den vor-
handenen Alten Winzinger Weg statt. Es wird ressourcenschonend mit der vorhandenen Fla-
che umgegangen. Sonstige Alternativflaichen stehen kurzfristig nicht zur Verfigung und im
Rahmen der Alternativenbewertung zur Aufstellung des Flachennutzungsplans 2035 wurde
das Gebiet ,Buhlacker‘ nach der schlussendlich als kiinftiges Wohnbauland dargestellten
Flache ,Dielenacker” als am geeignetsten bewertet. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der
Eingriff durch den Bebauungsplan ,Buhlacker” geringer als im Bereich ,Dielenacker”, da hier
keine FFH-Mahwiesen in Anspruch genommen werden.

Aufgrund der vorhandenen Anbindung an verkehrliche und technische Infrastruktureinrich-
tungen und der kernortnahen Lage mit seinen Ubrigen Infrastruktureinrichtungen wie Schule,

12/13



