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TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach § 9 BBauuG

0.1 Bauweise

0.2 MindestgroBe der Baugrundstiicke

0.21 bei Reihenhausgrundsticken

0.22 bei Doppelhausgrundsticken

250 agm
400 gm

0.23 bei Einzelhausgrundsticken ca 600 gm

0.3 Firstrichtung

0.3

Zeichen unter Ziffer 2.1 -

Festsetzung nach Art.

0.4 Einfriedung fur Ein- und Zweifamilienhauser,

Art:

Hohe:

Ausfiihrung:

Stutzmauer:

.3 Uie einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum

Mittelstrich der

2o

107 BayBO

Reihenhduser:

an StraBenseite und Nachbarseite
mit Heckenhinterpflanzung aus bodenstdandigen Gehdlzen,
im Einvernehmen mit dem Grinordnungsplaner,

uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante 0,80 m (StraBenseite)
und max. 1,20 m (Nachbarseite)

Verzinkter
filen als Pfosten.- Zaunfelder vor Pfosten durchlaufend
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante. Pfeiler fii
Gartentiren und -tore sind zuldssig in Sichtbeton in senk-
rechter brettrauer Schalung, Kanten abgefalt. Sockelhohe
max. 5 cm uber Gehsteigoberkante bzw. StraBenoberkante.

bei parallel zum Hang verlaufenden WohnstraBe konnen an der

Bergseiten als Einfriedung Stutzmauern bis zu einer Hohe vo

0,80 m errichtet werden.
Mit aufgesetztem Zaun darf die gesamte Hohe 1,60
schreiten.

m nicht ub
Ausfiihrung wie bei oben angefiihrten Einfriedung

verzinkter Maschendrahtzau

Maschendrahtzaun mit Stahlrohr oder T-Eisen- Pri

.
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2.1, 2.2

EXTitia 2idy 2.3

Dachform:

Dachdeckung:
Ortgang:

Traufe:

Sockelhohe:

Kniestock:

Traufhohe:

lachen

0.7 Verkehrst

trafenbreite:
ehweg:
Lers

0.72 Haup schlieBungsstrale

.............................

trafBenbreite:
runstreifen:

* i wehweq:

ichers

StraRenbreite:

0.74 FuBwege

............

FuBwegbreite:

Grunstreifen:

.chlieBungsstralBen

den planlichen Festsetzungen:

a.) bei 1 + 06 R62- 2"
b.) bei I+ U und 1l 28°-32¢*
c.) bei Reihenhadusern 38 -42°

Biber oder Pfannen naturrot

0.20 - 0.35 m

0.55 - 0.65 m

max. 15 cm

FuBbodenbberkante Erdgeschof3 max. 15
cm liber 0Ok. Strafe

a.) bei E + D max. /5 cm

b.) bei E + U und £ + 1 max. 30 cm

(konstr. DachfuB)

1+ Us

Talseitig max. 6.00 m
Bergseitig max. 3.25 m

[ + DG:

max. 3.70 m

s

max. 6.00 m

(Ringsstrale)

..............

6,00 m
3,00 m
.L)O m

4,00 m

2,00 m

2,00 m
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Art der baulichen Nutzung

.........................

.........................

F—ry

™o

. Baulinien,

i}

Baugrenzen

W

& 06 $ GeschoBhohe 2 x 2.75 m
6.00m || 3B M pachausbau moglich
n—" | ¢ GRZ. 0.4 GFZ. 0.7
&
GeschoBhohe 2 x 2.75 max.
L DachgeschoB ebaut
170m| 1 JachgeschoB ausgebaut
T | e GRZ. 0.4 GFZ. 0.7
ae Ahihe 9 a0 26
$ 06 GeschoBBhohe 2 x Z. m
Bm[l + KG max. 2.50
/,,% IKB Dachausbau moglich
GRZ. 0.4 GFZ. 0.8
Baulinie

— —— b —— ——

Rickwartige Abs

Baugrenze

tandsfldchen konnen entgegen § i, Art. 6 BayBo

unterschritten werden, wenn geringere Abstandsflachen im Be-

bauungsplan dargestellt sind.

Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

..................................

Flachen flr

den iuberartlichen Verkehr

Parkanlage

Spielplatz

und fur die

.................................................

...........................

= Hauptverkehrswege

Verkehrsflachen

...............

Flachen fur

Sichtdreiecke. Innerhalb der Sicht-

dreiecke darf die Sicht ab 0.80 m

ii. OK. StraRe nicht behindert werden.

A il StraBenverkehrswege
el Nt el
: FuBgangerweg
Zm
offent1iche Parkflachen
= o StraRenbegrenzungslinie
075 .

Versorgungsanlagen

mit riickversetzter Grundstiickseinfriedung
(vorgelagertes privates Grin)

..............................

Fihrung der

- Vers

Un formerstation

orgungs leitungen

................................

Versorgungs leitungen werden unterirdisch verlegt.

Sonstige Festsetzungen

......................

nNo

Flachen fiir Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Vor den Garagen sind cte]lf]achen mit einer Tiefe
von mind. 5 m vorzusehen, die gegen den offentlich:
Verkehrsraum nicht verbreitet sein dirfen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

=

dffentliche Grﬁnflachen Bolzplatz

Offentlicher Grﬁnstrexfen entlang von StraBen

bzw. FuBwegen

und

2] Kinderspielplatz

PRIVATE GRUNFLACHEN

¥ 2
H
-4

-

—~
e -

Hausgdrten, eingefriedet

&t

privater Grinstreifen mit festgesetzter Pflanzyng

BEFESTIGTE FLACHEN

|

A WohnstraBe, Asphaltbelag mit Pflqsterstrejfen

-

befahrbare Paunscheiben

FuBwege -

PFLANZUNGEN IM OFFENTLICHEN GRON ” ¢

O

n—>»

- K )

Baumpflanzungen an der RingstraBe und der
6ffentlichen Griinfldche

A Acer platanoides | - Spitzahorn
T. Tilia platyphyllos - Sommerlinde

F Fraxinus excelsior - Esche )
Pflanzmenge: Anzahl und Standort lt. Plan

Pflanzqualifikation' Hochstdmme 3xv., e.w.St. mit
"~ .durchgehendem Leittrieb, StU 18-20

Baumpflanzungen an StraBen und entlang von Fquegen

(kleinwiichsige Bdume)

Acer platanoides "Globosum" - Kugelspitzahorn
Robinia pseudoacacia - Kugelakazie
"Umbraculifera" :

Crataegus carrierei - WeiBdorn

Prunus serrulata "Kanzan"
Pflanzmenge: Anzahl und Standort 1t. Plan

Pflanzqualifikation: Hochstdmme 3xv., e.w.St. mit
durchgehendem Leittriebs, StU 16-18

Jap. Helkenersche

Geschlossene Strauchpflanzung an 6ffentlichen Griin-

fldchen. Folgende Arten sind in Gruppen von

3 bis 5 Stiick zu pflanzen:

Cornus alba - Hartriegel
Cornus mas - - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Rosa rugosa, - canina - Strauchrosen
Prunus spinosa - Schlehe

Pflanzmenge: pro m* 1 Strauch
Pflanzqualifikation: Strducher 2 x v.
Bepflanzung mit Bodendeckern

Folgende Arten sind zu verwenden:
Symphoricarpos chenaultii "Hancock" 4 Stck/m?

Spirea bumalda "Anthony Waterer®
Strducher 2 x v. 30-40 cm

Rosa nitida 6 Stck/m?

Stephanandra Incisa “"Crispa" 4 Stck/m?

L

PFLANZUNGEN IM PRIVATEN GROUN
Baum- und Strauchnflanzungen an der lleglerstrase
Biume: siehe 86ffentliches Grin

Strducher: folgende Arten sollen in eruppen
gepflanzt werden: :

Cornus alba : : -
Cornus sanguinea -
Deutzia in Arten -
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Philadelphus in Arten
Rosa rugosa, -canina
Ribes in Arten
Viburnum lantana -

Pflanzmenge: pro m* 1 Strauch
Pflanzqualifikation: Str¥ucher 2 x v.
Pflanzungen in clngefrltdoten uausolrten'
Siehe Punkt 111 Empfehlungen

PFLANZUNGEN IN SICHTDREIECKEN

Bdume stnd bis 3 m nbor 0K Strafe aufzuasten,
Strducher dirfen eine Hdhe von 80 cm ntcht

Hartriegel

Roter Hartriegel
Deutzia

Liguster

Schlehe
Pfeifenstrauch
Strauchrosen
Zierjohannisbeere
Wolliger Schneeball

L

0

" Fldche soll mit Rasen etnqnslt«werdtn und als

~nach DIN 18034

Uberschreften.

FESTSETZUNGEN nuacu’tsxr

OFFENTLICHE GRﬂﬂFLACHEN

Die dargastellten Fldchen des bffantllchen Grins sind nit
Rasen einzusden soweit sie nicht bepflanzt u.rden. Es ist
eine Magerrasenmischung zu verwenden.

Die dffentliche Grinfldche an der ZieglerstraBe ist an den
im Plan gekennzeichneten Stellen zu bepflanzen, die ibrige
olzplatz und
Kinderspielplatz genutzt werden. Der Klnderspielplatz ist
mit einer Sandspielfldche auszustatten, zusdtzlich kdnnen
olzgerfte zum Wippen, Schaukeln, Balaucieron.
Klettern und Rutschen aufgeg;ellt nerdon.

Im Bereich des Spielplatzes dirfen kglne Pflanznnarten der
Giftliste, herausgegeben vom Bayer. Staatsministerium fOr
Jugend, Faallle und Gesundheit vom 10.3. 1975 im LUMBI. Nr.
7/8 vom 27.8.1976, verwendet werden.

Entlang von StraBen und FuBwegen ist an den im Plan darge-
stellten Fldchen ein Griinstreifen anzulogoaa.dcr zum Teil
mit Rasen angesdt, zum Teil mit Bodendeckern flanzt und
mit einem Bordstein eingefaBt werden solltc‘ Grinstreifen
muB an der RingstraBe im erforderlichen MaB unterbrochen
werden, um die Garlgeneinfahrten freizuha\ttt

PFLANZUNGEN IM &FFENTLICHEN GRON
Die 8ffentliche Grﬂnfllche wird mit Laubbdumen und einer

‘geschlossenen Strauchpflanzung bepflanzt.

Die RingstraBe erhdlt eine alleeartlge Ahornreihe auf der
Westseite der StraBe.

Entlang der FuBwege und in der Uohnstrase wird die Pflanzung
:le::w?cgsiger Laubbdume festgesetyt (Arten siehe
un ,

PRIVATE GROUNFLACHEN

Private Grinfldchen sind die eingefriedeten Hausgdrten
und ein privater Grinstreifen entlang der ZieglerstraBe.

PFLANZUNGEN AUF PRIVATEN GRUNFLACHEN

Der private Grinstreifen an der ZieglerstraBe soll mit
Laubbdumen und einer geschlossenen Strauchpflanzung verse-
hen werden (Arten siehe Punkt 1.4.)

Fir die Eingrinung der privaten Hausgdrten uerden unter
Punkt III. Empfehlungen gegeben.

Ohne Einverstdndnis des Grundstucksnachbarn dirfen aaune

und Strducher bis 2 m HO8he nicht ndher als 0,5 m Abstand,
Bdume und Strducher iber 2 m H8he nicht ndher als 2 m Ab-
stand bis zur Grundsticksgrenze gehalten werden. Gegeniiber
landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist mit Bdumen von mehr

als 2 m Héhe ein Abstand von 4 m einzuhalten. Abstand ist
die Entfernung von der Grenze bis zur Mitte des Stammes am
Erdboden. Im brigen gelten die Bestimmungen des Ausfilhrungs-
gesetzes zum BGB Art. 1+« 75, 18,

BEFESTIGTE FLACHEN

01e ErschlieBungsstraBe siidlich der Parzellen 62, 63, 64
und 65 ist als WohnstraBe auszubilden. Gehsteige fallen
weg, die WohnstraBe uird niveaugleich mit den angrenzenden
Gdrten gelegt.

Als Belag soll Asphalt (heller) mit gliedernden Pflaster-
streifen gewdhlt werden.
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Die FuBwege sollen mit mastixgebundenen Rieseleinstreudecken

versehen werden.

Die befestigten Baumscheiben sind nit Natursteinpflaster
oder gelochten Baumscheibenabdeckungen auszubilden. Der
Durchmesser betrdgt 3 m.

SCHUTZ DES OBERBODENS

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes ist
der Oberboden so zu schiitzen, daB er jederzeit zur Garten-
anlage und sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann.

Er ist in seiner ganzen Stdrke abzuheben und in Mieten mit

-3 m Basisbreite und max. 1,50 m Hdhe zu lagern. Die Ober-
fldchen der Mieten sind mit Leguminosenmischung anzusden.

e

ZEITPUNKT DER PFLANZUNG

Pflanzungen im Offentlichen Grin missen spitestens 1 Jahr
nach der Fertigstellung der StraBen beendet sein, unabhin-
gig vom Stand der Bebauung des Wohngebietes.

Die festgesetzten Pflanzungen im privaten Grin entlang
der ZieglerstraBe midssen spdtestens 1 Jahr nach Fertigstel-
lung der Wohngebdude gepflanzt sein.

EMPFEHLUNGEN

 :

LAUBBAUME IN PRIVATGARTEN

2/3 jedes Grundsticksumgriffes sollten entlang der Ein-
friedung bepflanzt werden. Folgende Strducher sind als
freiwachsende Hecken geeignet:

Acer campestre : - Feldahorn

Cornus mas - Hartriegel

Cornus florida : ' - Hartriegel
‘Corylus avellana - Hasel

Deutzia in Arten - Deutzie

Crataegus prunifolia - Pflaumenbldttriger WeiBdorn
Chaenomeles hybrida : - Zierquitte
Kolkwitzia amabillis : - Kolkwitzie
Philadelphus in Arten - = Pfeifenstrauch
Syringa in Arten - Flieder

Ribes in Arten - Zierjohannisbeere
Spiraea prunifolia - - Spierstrauch

Pflanzmenge: Pflanzabstand 100-150 cm,

1-3 in einer Art

-pfnanzqualzftkatton: 2 x v., Straucher 1¢d - 150 cm |

ggAOLzrrgggggggen ALS ORTSRAIDABPFLAIZBNGEI

Grundstiicke, die an die freie Landschaft angrenzen,

eine Ortsra

sollten
ndabpflanzung mit landschaftsgerechten Geholzen

crhalten. - SE P

* Acer ‘campestre -'Feldahorn
Acer pseudo-platanus - - Bergahorn
Carpinus betwlus - Hainbuche
Cornus alba - Hartriegel’
Corylus avellane - Hasel
Fraximus excelsior - Esche
Prunus avium j - VYogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
.Quercus pedunculata - Stieleiche
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Sambucus nigra - Holunder

‘OFFENE VORGARTEN

tlang der WohnstraBe sollten die Vorgdrten nicht

ngefriedet werden, um diese Fldchen optisch in
w] en StraBenraum mit einzubeziehen. Als Pflanzung
kdnnen verschiedene Motive gewdhlt werden:

Beispiel 1: "Rosengarten"”

Beispiel 2:

4

Beispiel 3:

Hbchstanlroseu. Polyantha-Rosen, Flgrlbunda-loson
Grdser, Teppichsedum, Lavendel, Flng.rkraut.
Salvien, Buchsbaum.

"Bodendecker mit Solltlroehbl;on' iy
(pflegeextensiv)

wahlweise Zwergmispel in Arten, niedriger Hart-
riegel, Johanniskraut, Fingerkraut. niecrlge
Schneebeere. Erika in Arten.

Solitdrgeh&lze wie: Felsenbirne, Feuerahorn,
Sanddorn, Feuerdorn, Periickenstrauch.

"Rasenflache mit Solitdrgehdlzen"”

PFLANZUNG VON NADELGEHOLZEN

Es wird empfohlen, auf die Verwendung von Nadelgehdlzen

~zZu verzicht

en.

Lebensbaumhecken (Thuja occiﬂentalls) und rotlaubige

Berberitzen

sollten vermieden werden.

EINFRIEDUNGEN

Es wird e-pfohlen fir die Einfriedungen sockellose Holz-
zdune mit senkrecht genagelten Latten und hiervon verdeckten

Zaunpfosten

zu verwenden. Die Gesamthdhe sollte 1 m bis

1,20 m, die Pfostenhdhe jeweils 10 cm niedrjger sein.

!

Marzling, 04.05.1982

Planfertiger:

Landschaftsarchitekturbiro
G. Amthor-HOrth
Nordring 8, 8051 Marzling

Tel.: 08161/63023
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Bebauungsplan M/ 1: 1000

ROMERBERG

; LANDKREIS : KELHEIM
Mainburg

REG.- BEZ.: NIEDERBAYERN

Der Entwur? des Beb igsplanes wurde mit der Begrundung gemaf ? Abs. 6
BBauG vom . 43.8.%..... ... bis ..o% e ; im . BaTravs Hamnaves
offentlich ausgelegt, Ort und Zeit der Auslegung wlhirden am , #2.%2,22 .

ortsiiblich durchPREss v QP747R6@kannt gemacht.

macnvel | den €.42.32
ﬂ
,g\i_-}ur( meist
£ ) hsq mit BeschluB des Sildtrates vom Z‘_{?.?;_
den Bebanunqt;1au jemald § 10 BBaug und Art. 107 Abk. ay.B.O.
als Satzung b(sghlus en.
L HAINRORS b.42.82
A .Biirgerme
Das Laz iratsamt . ...4?4?%(. hat den Bebauunasplan hreiben voi
//4) ﬁﬂF:? hr /Z%’—éidﬂ?_ gemdts § 11 BBauG ( in Verbindung mit § 1
der \!Dvmf'1 ung_y ( 194 ) genehmigt.
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Die Genehnngm’rq\‘id%auurm planes mit BegrRegiemgosirdic™; NE2L AT &3
ortsiiblich bekanntgemacht. Uer Bebauungsplan ist damit nact
iBauG rechtsverbindlich.
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Planumng : Dipl. Ing. uber
INGEN! LANUNGSBUR 2.7 1982
HUBER GEA{ 25.10.1982
--ING. BAUWESEN
ESPERTSTRASSE 5
8302 MAINBURG
TELEFON 08751 / 28 28
Planunterlagen: Stand der VYermessung vom Jahre 1971. Nach Angabe des Ver-
messungsamtes zur genauer “ai:r'r=ﬂ*~ nicht geeignet. Erganzung des Baube-
stanues: Sept. 197 z Ui che: ”wAsjwvaltako1t )




