Bebauungs- und Grunordnungsplan M 1 : 1000
" am Kindergarten - Erweiterung " Mainburg-Sandelzhausen
Stadt Mainburg

Landkreis Kelheim Reg.-Bezirk Niederbayern
01. Aufstellungsbeschluss
02. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
a) a) Zeitung 12.05.2007
b) b) Amtstafel 10.05.2007 - 09.06.2007
03. Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB) 21.05.2007 - 08.06.2007
04. Beteiligung der Behdrden 11.05.2007 - 08.06.2007
(§ 4 Abs. | BauGB)
05. Billigungsbeschluss 19.06.2007
(§4 Abs. 2 BauGB)
06. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
a) Zeitung 11.07.2007
b) Amtstafel 10.07.2007 - 21.08.2007
Auslegungszeit 19.07.2007 - 20.08.2007
07. Abwagungsbeschluss 28.08.2007
08. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung 08.09.2007
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b) Amtstafel
Auslegungszeit 18.09.2007 - 01.10.2007
09. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 20.11.2007
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Bebauungsplan

" am Kindergarten " Mainburg - Sandelzhausen

A textliche Festsetzungen
A1 Art der baulichen Nutzung alilgemeines Wohngebiet WA

Nutzung
A2 Mah der bau- WA GRZ 0,40 GFZ0,60 Il Vollgeschosse
lichen Nutzung
A 3 Vollgeschosse max 2 Vollgeschosse zulassig:
E+0OG max. Wandhoéhe = 6,50 Meter
E +DG max. Wandhohe = 4,50 Meter
Als Wandhdhe gilt das MalR von der natlrlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand, gemessen talseitig im Mittel an der Traufe. Fir
Gebaude cder Gebaudeteile mit versetzten Aullenwandteilen ist die
Wandhéhe fir jeden Wandteil entsprechend zu ermitteln.
A4 Bauweise offene Bauweise nach § 22 BauNVO.
Abstandsflachen nach BayBO Art. 6
Abs. 4 und 5.
A5 Garagen Garagen, einschl. deren Nebenraume dirfen an der Grenze

It. Festlegungen in der BayBO Art. 7, Abs. 4 errichtet werden.

Zwischen Garage und asphaltierter

Verkehrsflache mulssen Zu- und Abfahrten von

min. 5 Meter vorhanden sein. Die offentlichen Verkehrsflachen mit niedrigem
Versiegelungsgrad (Schotterrasen) werden auf die Zu- und Abfahrt angerechnet.

A6 Stellplatze Die Anzahl der erf. Stellplatze richtet sich nach der

jeweils aktuell glltigen Satzung der Stadt Mainburg.
derzeit erforderlich:

Wohnhaus mit einer Wohneinheit 2 Stellpl.
Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten 4 Stellpl.

A7 ErschlieBungs- Anbindung an best. Wohngebiet: B = 5,50 m/ 4,50m, einschl. gering versiegelte Fl.
stralen (Schotterrasen) als Gehweg
ErschlieBungsstrale (Einbahnregelung): B = bis zu 7,50, einschl. bis zu zwei

gering versiegelten Streifen (Schotterrasen) als Gehweg
von bis zu 2,00 m Breite

Spielstrasse: B = 4,50 m, einschl. gering versiegelte Flache
(Schotterrasen) als Gehweg
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B zeichnerische Festsetzungen und Hinweise

B1 WA allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Firstrichtung Hauptwohngebaude bei Satteldach
B2 bzw. Langsrichtung bei Gebaude mit Pultdach

B3 Bebauungsvorschlag Garage / Bebauungsvorschlag Erweiterung

Einzel- und Doppelhaus, max. zwei Wohneinheiten je Wohngebaude
B4
- E + DG oder zweigeschossig

L

BS Strassenverkehrsflache mit gering versiegelter Flache als FuRweg
B6 verkehrsberuhigter Bereich

B7 private Zufahrt

BE == == e e— - Baugrenze

B9 = = o oomn o m Baulinie

= [ | p—p—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Bebauungsplan

B11 Grenze des raumlichen Geltungsbereich spatere Erweiterung

C planliche Hinweise

Hdohenlinie
450.0
bestehende Grundstlicksgrenzen
_________ neue Grundstlicksgrenzen
@ Nummer der geplanten Parzelle
B Grundstticksflache
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D2

D3

D4

D5

D6

D7

D8

textliche Festsetzungen

Dachform

Hausform

Dachgauben

Dacheindeckung

Befestigte Freiflachen

Einfriedungen

Auffillungen und
Abgrabungen

Griinordnung

Satteldach oder Pultdach, Garage auch Flachdach
Zeltdach bei Parzelle 1 - 10, 14, 15, 20 zugelassen

EG+0G DN 20 - 25 Grad
EG + DG DN 38 - 45 Grad
Garagen und Nebengebaude DN 20 - 25 Grad oder Flachdach

Es sind Einzel- und Doppelhauser zuldssig.
Pro Wohngebaude sind zwei Wohneinheiten zulassig.

Die maximale Breite der Gauben wird auf insgesamt max. 1/3 der Hauslange beschrankt.
Zwei Dachgauben in Sattel-/ Pultdachform sind pro Dachflache zugelassen.

Turmartige Ausbildungen sind nicht erlaubt.

Gauben sind bei Bautypen mit zwei Vollgeschossen und einer

Dachneigung von 20 - 25° generell nicht erlaubt.

Zwerchgiebel, alsc Gauben, deren Vorderfront in der Ebene der Auflenwand liegt,

sind nicht erlaubt.

Negative Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.

Dacheindeckungen in roten oder grauen Ziegeln, oder als Blech- oder begriinte Dacher.

Hof- und Zufahrtsflachen sind wasserdurchlassig
zu befestigen.

Strassenseitig sind als Einfriedungen nur Holzlattenzaune, an seitlichen und
dahinterliegenden Grenzen auch Maschendrahtzaune zulassig.

Bei Parzellen-Nr. 11-13, 16-19 und 21-26 sind stralkenseitige Einfriedungen zwingend
in der Baulinie auszufiihren.

Alle Einfiedungen sind ohne Sockel auszubilden, in einer maximalen Hohe von 1,20m
Uber fertigem Gelande.

Im Norden und Westen sind nur kleintierdurchlassige Zaune durchiassig.

sind bis zu einer Hohe von 1 m erlaubt.

Die Sichtvernaltnisse in den Einmundungsbereichen sind von jeder Bepflanzung tber
80 cm Hohe Uber StraRenoberkante freizuhalten. Dies gilt sinngemaf

auch fir Einfriedungen.

Hochstammige Baume sind erlaubt.

E Festsetzung durch Planzeichen

E 1

E3

L& LLEL L

TTTTTTT
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offentliche Grinflachen

private Griinflachen

Ausgleichsflachen

Flachen flr Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB.

Seite 4 von 13 02.02.2016



E 4 .
E S "W

E6

Baum geplant

Strauchflachen geplant

Regenriickhaltebecken

F Festsetzungen durch Text

F1

F2

F3

F 4
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Bdume, 1. Wuchsordnung
quercus robur

acer platanoides - Eiche

tilia cordate - Spitzahorn

fraxinus excelsior - Winterlinde
- Esche

Pflanzenqualifikation
Hochstamm oder Stammblische, StU 16/18

Badume, 2. Wuchsordnung

sorbus aucuparia - Eberesche
acer campestre - Feldahorn
prunus avium - Vogelkirsche
carpinus betulus - Hainbuche

Pflanzenqualifikation
Hochstamm 3 x v., StU 14/16 oder Stammblsche

Straucher

corylus avellana - Haselnuss

cornus sanguinea - roter Hartriegel
ligustrum vulgare - Liguster

viburnum lantana - wolliger Schneeball
cornus mas - Kornelkirsche
lonicera xylosteum - gew. Heckenkirsche
philadelphus coronarius - Bauernjasmin

Pflanzenqualifikation
Straucher 2 x v., Hoéhe 60 / 100 cm

Ortsrandeingriinung
Keine durchgangige Ortsrandeingrinung, jedoch zwei Baume der Pflanzenliste
F 1 und F 2 pro Grundstlick an der westlichen Grenze des Baugebietes.
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F5 Hausgarten
Je Grundstlick ist ein Hausbaum aus der Liste F 1 und F 2, oder Obstbaum, halb- oder
hochstammig stralRennah zu pflanzen.
Flr Grundstlicke am Nord- und Westrand des Baugebietes gilt zusatzlich F 4.

F6 Strassenbegleitgriin
Pro Strakenzug ist nur eine Baumart aus der Pflanzenliste F 1 zulassig. Flachige
Begriinung hat mit Rasen oder Badendeckern zu erfolgen. Die Hinweise zu den
Sichtverhaltnissenunter D8 sind zu beachten.

Oberflichenwasser

Nicht verschmutztes Oberflachenwasser ist, soweit mdglich, vor Ort zu versickern.
Andernfalls ist es vor Einleiten in die Kanalisation einer Regenwasserrickhalteeinrichtung
(bemessen nach ATV-DVWK-Merkblatt M Und ATV-Arbeitsblatt A 117) zuzufiihren,

um Abflussbeschleunigungen entgegenzuwirken.

Das Sammeln von Niederschlagswasser in Speichern zur Brauch-

wassernutzung wird ausdrlcklich empfohlen.

F7

G Hinweise

G1 Freiflichengestaltungsplan
Flr Regenrlickhaltebecken mit Grabenverlauf und die &ffentliche Griinfldche sind
qualifizierte Freiflachengestaltungsplane zu erstellen.

9 Ausgleichsflichen
Die erforderlichen Ausgleichsflachen sind spatestens 12 Monate nach Inkrafttreten
des Bebauungs-/ Grlinordnungsplans zu erbringen. Flachen und Malinahmen sind
der Ausgleichsflachenberechnung in der Begriindung zu entnenmen.
G3 Abfallwirtschaft
Auf den Grundsticken sind ausreichende Flachen flr Abfallbehalter vorzusehen. Die Behalter
der Parzellen 1, 2, 9, 10, 14, 15, 20 sind am Abfuhrtag an der Erschl.-stral3e bereit zu stellen.
G4 Bodendenkmiler:
Sollten bei den Baumalinahmen unbekannte Bodendenkmaler sichtbar werden,
muss die zustandige Dienststelle umgehend davon in Kenntnis gesetzt werden.
G5 Wasserwirtschaft:
Die Grundstlicksentwasserung hat nach DIN 19886 ff zu erfolgen. Die Bauvorhaben missen
gegen Hang- und Schichtenwasser gesichert werden.
Eine Uber die Festlegungen der NWFreiV hinausgehende Einleitung von Niederschlags-
wasser bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
G6 Wasserversorgung:
Es wird darauf hingewiesen, dass bei starkem Wasserverbrauch der
Versargungsdruck unter 1 bar sinken kann. Sind Hausdruckerhéhungsanlagen
notwendig, so missen diese zu Lasten des Grundstlckeigentlimers eingebaut
werden.
G7 Offentliche Beleuchtung

nach Maoglichkeit mit Natriumdampflampen;
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KOMPENSATIONSFLACHE M. 1:1000
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KOMPENSATIONSFLACHE M. 1:1000 OKOKTO. DER STADT MAINBUF
AUF FLUR-NR. 1493/3 UND 1488/14 GMK. STEINBACH

WALDSAUM GEPLANT A

1491 /1
1493/3

EXTENSIV GRUNLAN

1488/8
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1488,/12

VIR BAUSAUSFUHRUNG
MIT UNTERER NATURSCHUYSS
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B zeichnerische Festsetzungen und Hinweise

B1 WA allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Firstrichtung Hauptwohngebaude bei Satteldach
B2 bzw. Langsrichtung bei Gebaude mit Pultdach
B3 . r Bebauungsvorschlag Garage / Bebauungsvorschlag Erweiterung

[ I |

Einzel- und Doppelhaus, max. zwei Wohneinheiten je Wohngebaude

B4
- E + DG oder zweigeschossig

B5 v Strassenverkehrsflache mit gering versiegelter Flache als Fuliweg

B 6 verkehrsberuhigter Bereich

B7 private Zufahrt

B8 = e —— - Baugrenze

BY = = = o= omoem = Baulinie

= | —p—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Bebauungsplan
B11 Grenze des raumlichen Geltungsbereich spatere Erweiterung

C planliche Hinweise

Héhenlinie
450.0
& bestehende Grundstlicksgrenzen
_________ neue Grundsticksgrenzen
@ Nummer der geplanten Parzelle
511 gm Grundstlcksflache
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