— — Bebauungsplan - Deckblatt Nr. 3 . (

"Mitterweg/Schlainbecher StraBe - Mainburg
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE HINWEISE KOMPENSATIONSFLACHE M 1: 2.000
BEBAUUNGSPLAN GRUNORDNUNG
Festsetzungen gemaB S 9 BauGB und Art. 91 BayBO 6 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN (§8 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGBY): 7.4 Abstandsflachen: Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB):
11 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Die Verlegung aller erforderlichen Versorgungsleitungen im Planungsbereich
haben unterirdisch zu erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 91 BAYBO):

Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten fur
die Abstandsflachen die Bestimmungen gem&B Art. 6 und 7 BayBO.
Fur die Bebauung mit Zubehoranlagen fur Garagen/Carports/Nebengebaude

NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN:
Die nichtiberbaubaren, privaten Grundsticksflachen sind als Rasen-, Wiesen- oder
Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur

14 DENKMALSCHUTZ:
Bodendenkmalpflege
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind

der Grundstiicksbereiche - Haus 5 und 6, ist nach Art. 7 Abs. 4 BayBO eine o

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB): 7.1 Gestaltung baulicher Anlagen: Grenzbebauung entsprechend den festgesetzten uberbaubaren Flachen zulassig. fur Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege,
2.1 Zulassige Grund- bzw. Geschossflache: 7.11 Wohn-/Biiro-/Geschaftsgebaude Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO fur Garten-/Gerateschuppen konnen zulassig. Archéologische AuBenstelle Landshut, mitzuteilen.
: L e o= = el » Haus 1-6 ausnahmsweise ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. I
Grundflachenzah-GRZ | Geschossflachenzehl-GFZ Dachform: Walndach (WD)/Zeltdach (ZD) T L e e B ; | . 16 PFLEGE DER PFLANZUNGEN
| S7iWm 8§19BaNVO | 8 17iVm § 20 BauNVO Dachneigung: max. 20° 7.5 Einfriedungen: Die KFZ-Steliplatze, KFZ-Staurdume und Grundstiickszufahrten sind versickerungs- Die festgesetzte Pflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen B T W [ o
M max. 0,4 max. 0,8 Dachdeckung: alle harten Deckungen Art und Ausfuhrung:  Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun fahig zu gestalten (rasen- bzw. sandverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasen- sind, den griinordnerischen Festsetzungen entsprechend, nachzupflanzen. T

gittersteine u.a.)

Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m; Zaunhohe: max. 1,00 m 4579
2.2 Zahl der Vollgeschosse: bei Uberdachten Balkonen / Terrassen max. 2,50 m. Definition: 10 PFLANZMASSNAHMEN: 16 SCHUTZ DES OBERBODENS:
max. 3 Vollgeschosse zulassig Dachgaupen: unzuléssig Zu messen ab natirlicher Gelandeoberflache. 10.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern im Bereich der Hausgarten: Bei Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu sichern, dass dieser
Bauweise: Haus 1 - Erdgeschoss und 2 Obergeschosse Zwerch-/Standgiebel:  zulassig Sockel: unzulassig Zur Begrinung der nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume gemsB der jederzeit zu Kulturzwecken wiederverwendet werden kann. Er ist in seiner ge-

samten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00m Basisbreite, 1,00m Kronen-
breite, Hohe 1,50m, bei Flachenlagerung 1,00m) zu lagern. Eine Einsaat mit Grin-

Haus 2 - Erdgeschoss und 2 Obergeschosse Breite max. 35% der Gebaudelange

Haus 3 - Erdgeschoss und 1 Obergeschoss

festgesetzten Mindestbaumqualitdt H, 3xv., m. B., StU 12-14 zu pflanzen. Bei
Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind, ist

Haus 4 - Erdgeschoss und 2 Obergeschosse 7.1.2 Garagen/Carports/Nebengebéude (Mull-/Fahrrad) 7.6 Gestaltung des Gelandes: auf das StraBenraumprofil zu achten. dingung ist angeraten, eine Befahrung mit Maschinen zu unterlassen.
Haus 5 - Erdgeschoss und 2 Obergeschosse Dachform: Satteldach (SD)/Walmdach (WD)/Zeltdach (ZA)/Pultdach (PD) Zulassig sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 0,50 m ab natirlichem Zusammen mit den, im Lageplan festgesetzten Gehdlzen, ist je 300 gm Grund-
Haus 6 - Erdgeschoss und 2 Obergeschosse Dachneigung: max. 20° Gelande. Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschiittungen stiicksflache mindestens ein heimischer Laubbaum (Winter-Linde, Hainbuche, 17 LEUCHTMITTEL:
Dachdeckung: alle harten Deckungen ist unzulassig. Vogel-Kirsche, Stiel-Eiche, Eberesche, Obst- und Nussgehdlze) zu pflanzen. Die Verwendung natriumbedampfter Leuchmittel zum Schutze der Insekten wird 1574
2.3 Hohe baulicher Anlagen: Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m; Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 0,60 m zulassig. Weitere Gelande- Fir Geholzpflanzungen sind vorwiegend standortgerechte Laubgeholze wie angeraten.
2.3.1 Wandhohe Dachgaupen: unzuléssig unterschiede sind als natirliche Boschungen auszubilden. Heckenkirsche, Haselnuss, Liguster, Wildrosen, GeiBblatt etc. in Kombination
Wohn-/Biuro-/Geschaftsgebaude: Haus 1-2: max. 9,00 m Zwerch-/Standgiebel  unzuléssig Die Gelandehthen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. mit Zierstrauchern zu verwenden. 18 FASSADEN- UND DACHBEGRUNUNG:

Haus 3: max. 6,00 m Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehchen Der Anteil heimischer Gehdlze betragt dabei mindestens 50 %. Fassaden, Sichtschutz- sowie sonstige Architekturelemente solliten begrint

Haus 4-6: max. 9,50 m 7.1.3 Nebenanlagen geméB § 14 BauNVO darzustellen. MaBgebend fur die Ermittlung der Wandhohen ist die naturliche werden.
Garagen/Carports/Nebengebaude: max. 3,00 m Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Garten-/Gerateschuppen) Gelandeoberflache. 10.2 Anpflanzung von Einzelgehdlzen im Bereich der HaupterschiieBung:
Nebenanlagen gemap § 14 BauNVO: max. 2,50 m sind bis zu einer Nutzflache von max. 15,0 gm pro Grundstiicksteilfliche zuléssig. Zur Gestaltung und Gliederung des StraBenraumes sind im Bereich der Er-

Hinweis: Die hierfur erforderliche Genehmigung ist tber eine isolierte Befreiung schlieBungsstraBe insgesamt 10 Exemplare Séulen-Hainbuche, H, 4xv., mB.,
Definition: zu beantragen. StU 14-16, zu pflanzen.
Zu messen ab natirlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der :
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss Dachfor.m: Satteldoach (8D)/Zeltdach (ZD)/Pultdach (PD) b gé%ﬁg@??&%@ilﬁiigizriSr?IIB:f\éSg{en, sind nachfolgende Absténde einzuhalten: Kompensationstiche fir
AEr Wentl 8:222‘;‘3;3% mex hzaorten Sorkingen 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshohe BEP,/CGOP Mitterweg/Schieib-
3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB): Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m; 200 m i Gensize hoher & 200 m Wuehehahs Bl e 5

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise geméb § 22 Abs. 2 BauNVO. Dachgaupen: unzulassig 12 SCHUTZ BESTEHENDER GEHOLZE

Die Wurzelrdume benachbarter Geholze, die sich innerhalb des Geltungsbereiches
befinden, sind zu sichern und zu erhalten um die Standsicherheit nicht zu ge-

Zwerch-/Standgiebel: unzuléssig
4  FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB):

Eine detailierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Diese hat allerdings 7.2 Private Verkehrsflachen: fahrden (8 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB).
parallel bzw. senkrecht zu den ausgewiesenen uUberbaubaren Grundstiicksflachen 7.2.1 Stelplatze Vor und wahrend der Bauarbeiten sind geeignete SchutzmaBnahmen zu tretfen. 1573
zu erfolgen. Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der im Bebauungsplan vor- Diese sind nach DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und s

Vegetationsflachen” (neueste Fassung) durchzufiihren.

13  FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH:

gesehenen uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
5  ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (S 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB): 1571

7.3 Anzahl der Stellplatze:

. Bayp 8 Vidhebhellen (WEE Die Anzahl der Stelipltze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Die erfqrderlichen Ausgleichsflachen werdgn auBerhalb dlgs G?Itungsbereiches -~
Einzelhaus - Haus 1 max. 3 WE Mainburg. Zur Zeit sind 2 Stellplatze je Wohneinheit zu errichten. im Gemeindegebiet von Elsendgrf auf der prlv:e?ten Grundstgcksﬂache.Fl.Nr.l 1674,
Einzelhaus - Haus 2 max. 3 WE Gemarkung Ratzenhofen, bereit gestellt und Uber Grunddienstbarkeiten dinglich -
Einzelhaus - Haus 3 max. 2 WE gesichert. N
Einzelhaus - Haus 4 max. 5 WE Geplante MaBnahme:
Einzelhaus - Haus 5 max. 6 WE - Schaffung eines extensiv gepflegten, grabenbegleitenden Uterschutzstreifens 5 @
Einzelhaus - Haus 6 max. 6 WE
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320767 f Grenze des raumlichen Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz 1 Anderungsbeschluss: MlT |NTEGR|ERTER GRUNORDNUNG
321 390/11 | Geltungsbereichs des Deckblattes zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft Die Stadt hat in der Sitzung vom 10.05.2005 die Aufstellung
- D (S 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) des Deckblattes beschlossen. Der Anderungsbeschluss
P . 321/29 S ] gré S:sr 1b;aru|1|cBrlz(r;B)Nutzung @ Einzelgehdlz, geplant wurde am 20.08.20056 ortsiiblich bekanntgemacht. MITTERWEG/SCHLEISSBACHERSTRASSE
e R S | 5 T . S DECKBLATT NR. 03
e e g I B | o (M) Mischgebiet Geholzgruppe, geplant
' A A A A AAA o S @9e® innerhab privater Flachen 2  Beteiligung der Offentlichkeit:
¥ P ' ' Mab der bauichen Nutzun Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB wurde STADT MAINBURG
Y A T s o S G ngm T L] Umgrenzung von Flachen in der Zeit vom 20.08.2005 bis 14.09.2005 durchgefuhrt. L ANDKREIS KELHEIM
! AT el bl T 1] zur Entwicklung von Natur und Landschaft Zusétzlich erfolgte am 01.09.2005 eine Biirgerversammlung. REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
320/12
i‘; 320/35 e * Il max. 2 Vollgeschosse zulassig - Haus 3 Sonstige Planzeichen “
§ Praambel:

If max. 3 Vollgeschosse zuldssig - Haus 1-2/4-6 l'_] Umgrenzung von Flachen fur

Garagen, Carports, Stellplatze, Nebengebaude (Muil, Fahrrad) 3  Beteligung der Behorden:

Die Unterrichtung der Behorden und der sonstigen Trager

Die Stadt Mainburg
erlasst gemaB § 10 Abs. 1 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung

Bauweise, Baugrenzen

= - ﬁ: e DR e T geplante Bebauung offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG
. 175 : GA Garage vom 20.08.2005 bis 14.09.2005 durchgefihrt. i.d.F. vom 2_3.12.2005 (GVBI. 2006, S.. 2), Art. 23 der Gemeinde-

. ; ordnung fur den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung

! GA*"’Q):')(MJP el , A\ nur Einzelhauser zuldssig CcP Carports vom 22.08.1998 (GVBI. 8. 796), zuletzt geéndert durch § 1

320/6 | R . et 3 oL I e ¥ & Stellolat Gesetz zur Anderung des Kommunalrechts vom 26.07.2004
: mmms  Saugrenze: D.Ie el e e e S e 2 e S 4 Offentliche Auslegung: (GVBI. S. 272), sowie Art. 91 Abs. 3 BayBO i.dF. der Bekannt-

sind durch Baugrenzen festgesetzt. M/F Miill/Fahrrad Der Entwurf des Deckblattes i.d.F. vom 20.09.2005 wurde machung vom 04.08.1997 (GVBI. 433, ber. 1998 S. 270, BayRS

gemah § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit 2132-1-1), zuletzt geéndert durch § 1 Nr. 58 3. Aufhebungsgesetz

C Verkehrsflachen , : :
) B B el ABe 6 B vom 05.10.2005 bis 04.11.2005 offentlich ausgelegt. vom 07.08.2003 (GVB. S. 497) diesen Bebauungsplan
gJ E P P Die 2. offentliche Auslegung i.d.F. vom 13.12.2005 wurde “Mitterweg/SchleiBbacherstraBe-Deckblatt Nr. 03 als Satzung.
0 5 gemaB § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 28.01.2006
_”g :;’ Offentliche StraBenverkehrsflache, geplant bis 28.02.2006 durchgefiihrt.
g Offentlicher Gehweg, geplant
E mmmmm  StraBenbegrenzungslinie PLANLICHE HINWEISE
= 320/4 [:J P.rivete. Verg.ehrsfléchen: _ ) 3 g Satzungsbeschiuss: Planung KomPlan
o 4 nicht eingezaunt zur ErschlieBung der Grundstiicksflachen. Das Deckblatt 1dF. vom 14.03.20068 wurde mit Beschluss Ingenieurbiiro fiir kommunale Planungen
VA Ein- / Ausfahrt O Trafostation (TS), vorhanden vom 04.04.2006 gemzb S 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO Neustadt 449
v . als Satzung beschlossen. 84028 Landshut
g Hauselngang 320/4  Flurnummer Fon 0871. 61091 Fax 0871. 630664
Sichtdreiecke: Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten O— . : : info @ KomPlan-Landshut.de
263 <] Sichtfelder darf die Sicht ab 0,80 m Uber der Fahrbahnebene R R et R L e
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