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Vorbemerkung

Nach § 13a BauGB konnen fiir MaBnahmen der Innenentwicklung Bebau-
ungsplanverfahren unter folgenden Voraussetzungen im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt werden:

Der Bebauungsplan muss der Wiedernutzbarmachung von Fldchen, der
Nachverdichtung oder anderen Mafsnahmen der Innenentwicklung die-
nen,

die Grofe der zuldssigen Grundflache darf 20.000 m2 nicht {ber-
schreiten (im Einzelfall bis 70.000 m2?),

es darf keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
priifung nach dem Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht bestehen und

es diirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Gebieten
nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und / oder der Vogel-
schutzrichtlinie bestehen.

Die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die verfahrensmafiigen Erleichterun-
gen des beschleunigten Verfahrens werden fiir den Bebauungsplan Nr. 803
erfillt:

Das Plangebiet ist im Bebauungsplan Nr. 447 (Rechtskraft: 31.12.1982)
als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule festgesetzt.
Bebauungsplanflachen (solange nicht als gréBere Freiflachen geplant)
sind grundsatzlich von der durch die kommunale Planung vorgenom-
menen Zuordnung zum Siedlungsbereich, dem Bereich der Innenent-
wicklung zuzuschreiben. Als andere Mafsnahmen der Innenentwicklung
ist auch die Uberplanung von Gebieten mit einem rechtskréftigen Be-
bauungsplan zu nennen, der gedndert oder durch einen neuen Bebau-
ungsplan abgelost werden soll. Die durch die Flurstiicke 1196 und 1200
gebildete Freiflache, ist aufgrund der zum Siedlungsgefiige relativ ge-
ringen rdumlichen Ausdehnung, noch eindeutig dem besiedelten Be-
reich zuzuordnen.

Die nutzbare Grundflache im Plangebiet liegt deutlich unter der zulas-
sigen Grenze von weniger als 2 ha.

Die festgesetzten Mischgebiete umfassen keine Vorhaben, die {iber
den modifizierten Zuldssigkeitskatalog der Baugebiete ein UVP-
pflichtiges Vorhaben vorbereiten oder begriinden.

Natura-2000-Gebiete werden nicht beeintrdachtigt (Entfernung zum
ndchstgelegenen FFH-Gebiet Egelsberg [DE-4605-302] etwa 1 km).

Der Bebauungsplan Nr. 803 - siidlich Moerser Landstrale / Buscher Holz-
weg - wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.
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Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Traar und hat eine Grof3e von rund 1,5 ha.
grenzt hier unmittelbar an das Gelande der Grundschule Buscher
Holzweg. Im Siidosten verlauft die Plangebietsgrenze entlang der Lehrer-
parkpldtze, im Siidwesten in abgewinkelter Form entlang des Schulgeldandes
bis zu einer Griinflache. Im Nordwesten grenzt die Moerser Landstrale (L 9)
das Plangebiet, im Nordosten ist der Buscher Holzweg Bestandteil des
Plangebietes. Westlich und 06stlich des Plangebietes liegen gewachsene
Wohnsiedlungen. Das Geldnde ndrdlich der L 9 ist infolge landwirtschaft-
licher Nutzflachen und der Parkanlage eines Behindertenwohnheims durch
Freiraumstrukturen geprdgt. Sidlich des Plangebietes befindet sich die

Es

an

Bezirkssportanlage Traar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst ganz oder teilweise die Flurstiicke

im Stidosten durch die Lehrerparkpldtze der Grundschule Buscher Holzweg,
im Siidwesten durch das Schulgelande und eine Griinflache,
im Nordwesten durch die Moerser Landstrafie und

im Nordosten durch den Buscher Holzweg.

12,1142,1196, 1200, 1203 und 1505 der Flur 47 der Gemarkung Traar.
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1.

Planungsrechtliche Situation

Regionalplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf
(RPD 2018) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Im Rah-
men der Bauleitplanung sollen in den Allgemeinen Siedlungsbereichen
Flachen fiir Wohnen, wohnvertrdagliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen,
offentliche und private Dienstleistungen sowie siedlungszugehdorige Griin-,
Sport-, Freizeit- und Erholungsflaichen gesichert bzw. entwickelt werden.
Diesen Vorgaben kommt der Bebauungsplan Nr. 803 nach.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Krefeld (FNP 2015) ist das
Plangebiet liberwiegend als Mischgebiet dargestellt. Innerhalb der Mischge-
bietsflache ist ein Feuerwehr-Piktogramm verortet. Der westliche Plange-
bietsteil ist als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule ge-
sichert. Der Buscher Holzweg ist Bestandteil der angrenzenden Wohnbau-
flachen. Als nicht verkehrswichtige Straf’e wird diese nicht gesondert
dargestellt. Die geplanten Nutzungen entsprechen damit weitgehend dem
Entwicklungsgebot gemdfl § 8 Abs. 2 BauGB. Lediglich die fiir eine nicht
mehr erforderliche Schulerweiterung gesicherte Gemeinbedarfsflache wider-
spricht den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr. 803. Da der Bebau-
ungsplan Nr. 803 im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, kann der
FNP im Wege der Berichtigung angepasst werden und bedarf nicht der
Genehmigung durch die Bezirksregierung.

wirksamer FNP 2015 angepasster FNP

Unabhangig von der Genehmigungsbediirftigkeit miissen Bauleitplane an
die Ziele der Raumordnung angepasst sein. Die geordnete stdadtebauliche
Entwicklung wird mit der Berichtigung nicht beeintrachtigt. Es handelt sich
lediglich um eine abweichende Darstellung einer untergeordneten Teilflache
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bzw. um eine Anderung der Zweckbestimmung innerhalb einer Gemeinbe-
darfsflache. Die Regionalplanungsbehérde &duferte zur vorgelegten An-
passung des FNP gemaf § 34 Abs. 1 und 5 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit
Schreiben vom 08.01.2018, Aktenzeichen: 32.02.01.01-0014/BP_803-
1533, keine landesplanerischen Bedenken.

Der wirksame FNP wird mit Abschluss des Bebauungsplanverfahrens ange-
passt und soll zukiinftig fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 803 ent-
sprechend der nun vorgesehenen Nutzung ein Mischgebiet mit einem
Feuerwehr-Symbol darstellen. Die bisherige Darstellung Mischgebiet bleibt
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 803 durch die Anpassung
erhalten. Die Standortvorgabe fiir die Feuerwehr wird in den Nordwesten des
Plangebietes verschoben.

3. Bebauungspldne

Nahezu das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 447 - sidlich Moerser LandstraBe zwischen Niepkuhlen und
Buscher Holzweg - (Rechtskraft: 31.12.1982) und ist als Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung Schule festgesetzt. Im Kreuzungsbereich von
Moerser Landstrale und Buscher Holzweg werden kleinflachig Verkehrsfla-
chen durch die Bebauungspldane Nr. 223_1 - Moerser StraBBe / Buscher Holz-
weg / Kemmerhofstrale / Rather StraBBe - (Rechtskraft: 22.10.1966) und
Nr. 386 - Moerser LandstraBe / KemmerhofstraBe / Buscher Holzweg -
(Rechtskraft: 03.01.1975) tiberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Nr. 803 werden die 0. g. Bebauungspldne innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 803 auf3er Kraft gesetzt.

Am 05.11.2003 fasste der Rat der Stadt Krefeld den Beschluss zur Ein-
leitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 688 - Buscher Holzweg / Moerser
LandstraBBe - mit dem fiir Teile der nicht mehr benétigten Schulerweiterungs-
flache ein allgemeines Wohngebiet entwickelt werden sollte. Da das Plan-
verfahren bislang iiber eine frithzeitige Offentlichkeits-/Behdrdenbeteiligung
nicht weiter gediehen ist und mit dem Bebauungsplan Nr. 803 andere Pla-
nungsziele vorliegen, soll der Beschluss aufgehoben werden. Weiterhin
existiert fiir Teile des Buscher Holzweges mit dem Bebauungsplan Nr. 447
Rest - siidlich Moerser LandstraBe zwischen Niepkuhlen und Buscher Holz-
weg - ein Bebauungsplan im Verfahren, dessen Geltungsbereich beim
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 447 vom 11.02.1982
ausgeklammert wurde. Das Verfahren wurde seitdem nicht weiter verfolgt
und soll fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 803 ebenfalls
aufgehoben werden.
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4. Landschaftsplan

Der Bebauungsplan liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Land-
schaftsplanes der Stadt Krefeld.

i

il . '. ...r.
Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Krefeld (Stand Juli 2017)

Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb einer tatsachlichen noch einer
geplanten Wasserschutzzone. Auch hochwassergefahrdete Bereiche konnen
fur das Plangebiet wegen des Fehlens von FlieBgewdssern im Nahbereich
ausgeschlossen werden. Weitere Fachplanungen liegen nicht vor.
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IV. Bestandsbeschreibung

1.

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt inmitten bebauter Wohngebietsflachen. Da das Plange-
biet bislang als Erweiterungsflache fiir die Grundschule Buscher Holzweg
reserviert wurde, ist dieses als Freiflache innerhalb eines geschlossenen
Siedlungsgefiiges verblieben. Die Mitte der 70er Jahre erbaute Grundschule
wird durch ein-/zweigeschossige Baukdrper mit Flachddchern und einem
asphaltierten Schulhof geprdgt. Das Schulgeldande ist umfassend einge-
griint. Sidlich des Plangebietes befinden sich die Lehrerparkpldtze. Als
weitere Wohnfolgeeinrichtung schliefit sich siidlich die Bezirkssportanlage
Traar mit FuBballfeldern, Leichtathletikanlagen und Sozialgebduden an.
Weiter westlich und 6stlich dominieren Einfamilienhausbebauungen, iiber-
wiegend in Form von Doppel- und Reihenhdusern. Nordlich des Plangebietes
ist lediglich noch Splitterbebauung im ansonsten freiraumgepragten Umfeld
zu finden.

Luftbild (2019) - Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW
Verkehr

Die Moerser Landstrafe (L 9) ist Bestandteil des Vorbehaltsstralennetzes
und somit von verkehrswichtiger Bedeutung. Sie hat Verbindungs- und
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Biindelungsfunktionen und ist Trasse fiir den OPNV. Der Buscher Holzweg
gehort nicht zum Vorbehaltsstralennetz, hat jedoch innerortliche Bedeu-
tung als Verbindungsstrecke zwischen Moerser Landstra3e und Rather
Straf’e. Der Buscher Holzweg ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 803 als Tempo 30-Zone ausgewiesen. Durch Fahrbahnverengungen wird
eine Geschwindigkeitsreduzierung fiir den Schiilerverkehr bewirkt. Siidlich
des Plangebietes verlduft ein Fulweg in horizontaler Richtung bis zum Nah-
versorgungszentrum Traar.

An der Moerser Landstrafle liegt am Plangebietsrand die Bushaltestelle
»Buscher Holzweg“ als Buskap in Hochbordweise mit einem Wartehaus. Die
Haltestelle wird von der Buslinie 052 (KR-Oppum - Moers Bf) und NE 6
(Meerbusch-Bosinghoven - Moers) halbstiindlich bzw. stiindlich bedient.
Auf mittlerer Hohe des Plangebietes endet am Buscher Holzweg die Buslinie
058 (KR-Konigshof - KR-Traar). Die Haltestelle ist als Busbucht mit einem
Hochbordstein ausgebaut. Siidlich des Plangebietes liegt in Hohe der Sport-
halle der Startpunkt der Linie 058.

3. Infrastruktur

Eine wohnungsnahe Kinder- und Schulbetreuung ist durch die rund 700 m
nordwestlich gelegene Kita Arnsweg sowie die unmittelbar angrenzende
Grundschule Buscher Holzweg sichergestellt. Der nachstgelegene Kinder-
spielplatz ,Preulischer Hut® ist iber einen Fuweg siidlich des Plange-
bietes in ca. 250 m zu erreichen. Auch der zentrale Versorgungsbereich
»Nahversorgungszentrum Traar“ mit Einkaufsmoglichkeiten sowie einem
ergdnzenden Kultur-, Sozial- und Freizeitangebot ist mit einer Entfernung
von rund 750 m fuBBldaufig erreichbar.

4. Entwdasserung

Die Schmutzwasserentwdsserung des Plangebietes wird durch die in der
Moerser LandstraBe und dem Buscher Holzweg verlegte Schmutzwasser-
kanalisation sichergestellt.

5. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Der Grof3teil des Plangebietes befindet sich in intensiver Ackernutzung. Die
Ackerflache ist auf allen Seiten von schmalen Saum- und Wildkrautstreifen
umgeben. Entlang der Moerser LandstraBe stehen einige Einzelbdume mitt-
leren Baumholzes (Bergahorn) in einem dichten Bestand aus Brombeeren,
am Buscher Holzweg wachsen drei Robinien in einem StraBenbegleitgriin.
Im Kreuzungswinkel der Moerser Landstrafle und des Buscher Holzweges
stockt ein kleines Feldgehdlz aus Ahorn, Hasel, Kirsche und Buche. Im
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Siidosten grenzt eine Baumhecke (Ahorn, Hainbuche, Platane) die vorhan-
dene Schulerschlieungsstrafe mit Parkpldatzen vom Plangebiet ab. Von der
Schule wird der Acker durch einen teilweise verbuschten Saumstreifen mit
dort stockenden Einzelgehdlzen (Ahorn, Eiche, Esche) getrennt. Schulseitig
steht eine Ahornbaumhecke nahe der Parzellengrenze. Im Nordwesten liegt
mit einem waldartigen Altgehdlzbestand, der durch Pappeln, Robinien und
Ahornen dominiert wird, der grofite Vegetationsaufwuchs im Plangebiet.

Schutzgebietsausweisungen des Naturschutzrechts beginnen unmittelbar
nordlich der Moerser Landstraf’e mit dem LSG Niepkuhlen [LSG-4605-003].
Rund 300 m westlich des Plangebietes erstreckt sich das NSG Riethbenden
[KR-00] iiber die Altstromrinne. Die Altstromrinne stellt zugleich die ndchst-
gelegenen schutzwiirdigen Biotope dar (NSG Rietbenden [BK-4605-0040]
und Niepkuhlen am Kloster Mariaschiitz [BK-4605-0043]). Durch die
Moerser LandstraBe und Wohnbebauung sind Austauschbeziehungen zu
diesen Flachen jedoch unterbunden.

6. Immissionsschutz

Das Plangebiet wird durch die klassifizierte Moerser LandstraBe (Ortsdurch-
fahrt der L 9) und den Buscher Holzweg umrahmt. Siidostlich des Plange-
bietes befindet sich die Bezirkssportanlage Traar mit einem Rasenplatz in
rund 30 m Abstand und einem Tennenplatz mit rund 130 m Abstand zur siid-
lichen Plangebietsgrenze. Dariiber hinaus grenzt das Plangebiet an eine Zu-
fahrt fiir Lehrerparkpldtze und den Schulhof der Grundschule Buscher Holz-
weg. Gewerbeldrm ist durch ausreichende Abstdnde zu emittierenden Nut-
zungen derzeit nicht relevant. Die Vorbelastungen aus Verkehrs- und Sport-
larm sowie die planbedingten Auswirkungen auf die Immissionssituation
werden im Kapitel VIII. ausfiihrlich beschrieben.

Das Plangebiet liegt auf’erhalb des Einwirkungsbereiches eines Storfallbe-
triebes. Weitere Immissionen (Geriiche, elektromagnetische Strahlung etc.)
konnen aufgrund fehlender Emissionsquellen im Nahbereich des Plange-
bietes ausgeschlossen werden. Der Tennenplatz der Bezirkssportanlage ist
mit einer Flutlichtanlage ausgestattet. Gesundheitsschdaden durch Beleuch-
tungsanlagen sind im Allgemeinen nicht zu erwarten. Schadliche Umwelt-
einwirkungen konnen aber auch durch erhebliche Beldstigungen der Nach-
barschaft durch Raumaufhellung oder Blendung hervorgerufen werden. Eine
Beurteilung erfolgt ebenfalls im Kapitel VIII.

7. Bodenverunreinigungen

Altablagerungen und Altstandorte sind fiir das Plangebiet im Altlastenver-
dachtsflachenkataster der Stadt Krefeld nicht verzeichnet.

12
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V.

1.

Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Das Plangebiet war urspriinglich als Erweiterungsfldache fiir die benachbarte
Grundschule Buscher Holzweg vorgesehen. Aus heutiger Sicht ist diese
Erweiterungsflache nicht mehr erforderlich. Es ist ein gemischt genutztes
Quartier geplant. Teile des Plangebietes kdnnen einer Wohnnutzung zuge-
fliihrt werden. Die Flache liegt innerhalb bebauter Wohngebietsflaichen des
Ortsteils Traar und bietet sich daher fiir eine bauliche Entwicklung an. Dem
Charakter der umliegenden Bebauung und des Ortsteils Traar entsprechend,
ist eine lockere Einfamilienhausbebauung in Form von Einzel- und Doppel-
hdausern sowie untergeordnet Mehrfamilienhdusern vorgesehen. Fiir die
Errichtung eines Arztehauses sowie eines Beherbergungsbetriebes gibt es
bereits konkrete Nutzungsanfragen und -absichten.

Weiterhin soll im Plangebiet eine Feuer-/Rettungswache entstehen. Der
aktuelle Standort der Loschgruppe Traar der Freiwilligen Feuerwehr (FFW) auf
der Moerser LandstraBBe 399 ist aus einsatztaktischer und feuerwehrtech-
nischer Sicht nicht mehr akzeptabel. Als Feuerwehrgerdtehaus dient seit
1975 ein ehemaliges Wohnhaus im Ortskern von Traar. Sowohl der Sozial-
trakt als auch die Fahrzeughalle entsprechen in keiner Weise den Anfor-
derungen des Unfallschutzes. Eine Absauganlage fiir die Abgase der Fahr-
zeuge ist nicht vorhanden, die Garage dient zugleich als Umkleideraum. Im
Sanitdrbereich gibt es fiir alle Mitglieder der Loschgruppe lediglich eine
Dusche. Am Standort ist ein erheblicher Sanierungsstau zu beobachten.
Notwendige Erweiterungen sind aufgrund der beengten Platzverhiltnisse
nicht durchfiihrbar. Der Neubau des Gerdtehauses soll nun auf einer aus-
reichend grofen und verkehrlich gut angebundenen Flache erfolgen. Hierfiir
zeigt die Freiflache entlang der Moerser Landstrafie eine besondere Stand-
ortgunst. Diese liegt stadtebaulich integriert im Stadtteil Traar und ist an
eine leistungsfahige Hauptverkehrsstrafie angebunden. Der Einsatzbereich
kann von hier aus hinsichtlich der Hilfsfristen optimal abgedeckt werden
und ist von den Mitgliedern der FFW gut zu erreichen. Der Ausriickbereich
umfasst die Stadtteile Traar und Verberg sowie das Siedlungsgebiet ostlich
der Moerser StrafRe und ndrdlich der Friedrich-Ebert-Strae im Stadtteil
Bockum. Damit liegt der geplante Standort zentral im Einsatzbereich und
kann iiber die Moerser Landstrafle ziigig bedient werden. Das Plangebiet
befindet sich im kommunalen Besitz, ist kurzfristig mobilisierbar und zeigt
als strukturarme Ackerflache eine geringe 6kologische Eingriffsintensitat.

Erganzend zur Feuerwache wird eine Flache fiir eine Rettungswache (RW)
gesichert. Aktuell wird der Ortsteil Traar von den Rettungswachen in Hiils
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2.1

(Rettungswache Nordwest) und an der Magdeburger Stra3e (Rettungswache
Nordost) versorgt. Von diesen Wachen konnen die Hilfsfristen (in NRW
8 Minuten, in landlichen Bereichen 12 Minuten) nur schwer eingehalten wer-
den. Zudem ist aufgrund der hoheren Lebenserwartung der Biirger eine kon-
tinuierliche Steigerung der Einsatzzahlen erkennbar. Mit einer zusatzlichen
Rettungswache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 803 soll das
Netzt an Rettungswachen optimiert und verdichtet werden. Der kommunale
Rettungsdienstbedarfsplan hat fiir den Ausriickbereich einen dringenden
Handlungsbedarf festgestellt, so dass im Vorfeld des Neubaus der Feuer-/
Rettungswache eine Interimsrettungswache im B-Plangebiet fiir eine tem-
pordre Nutzung gebaut wird.

Das Plangebiet dient damit zukiinftig einem vielfdltigen Nutzungsspektrum,
das die Ausweisung des Plangebietes insgesamt als Mischgebiet rechtfer-
tigt. Mit der Zuldssigkeit sowohl von Wohnen als auch von Nicht-Wohn-
nutzungen soll potentiellen Investoren ein méglichst breiter Spielraum erof-
fnet werden. Fiir die Realisierung eines Arztehauses ist zwingend die Fest-
setzung eines Baugebietstyps aufierhalb der Wohngebiete erforderlich. Eine
Feuer-/Rettungswache ware als Anlage fiir Verwaltungen genauso wie ein
Betrieb des Beherbergungsgewerbes in Wohngebieten allenfalls ausnahms-
weise zulassig.

Der Buscher Holzweg wird im Plangebiet von drei B-Planen (Nr. 223_1,
Nr. 386 und Nr. 447) liberplant. Um hier keine funktional problematischen
Restflachen entstehen zu lassen, wird der Buscher Holzweg Bestandteil des
Geltungsbereiches. Dies dient auch der sinnvollen raumlichen Abgrenzung
von Bebauungspldanen untereinander. Ein Bebauungsplan soll jeweils eine
eigenstdndig zu beplanende stadtebauliche Einheit bilden.

Entwicklungsziele

Stadtebauliche Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 803
ist es:
= Die planungsrechtliche Grundlage fiir eine neue Feuer- und Rettungs-
wache im Stadtteil Traar zu schaffen sowie
= ein gemischt genutztes Quartier fiir Wohnen, Geschafts- und Biiroge-
bdaude sowie Dienstleistungen zu entwickeln.

Bebauungs- und Nutzungskonzept

Die Feuer- und Rettungswache soll mit funktional selbstandigen Gebduden
errichtet werden. Die Loéschgruppe Traar erhélt fiir ihren Fuhrpark (1 Lésch-
fahrzeug, 1 Hilfsloschfahrzeug, 1 Mannschaftstransportwagen, 1 Reserve-
stellplatz) eine Fahrzeughalle mit entsprechenden Einstellpldtzen. Fir die
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2.2

Fahrzeugreinigung wird zusatzlich ein Waschplatz vorgehalten. Das Sozial-
gebdude soll als zweigeschossiger Baukdrper mit Dachterrasse errichtet
werden. Die Alarmausfahrt ist zur klassifizierten Moerser Landstrafie
orientiert. Sie liegt abgeriickt zur bestehenden Bushaltestelle, so dass diese
weiter bedient werden kann. Am Buscher Holzweg sind 21 Alarm-Stellpldtze
in Blockaufstellung fiir die Feuerwehr-Mitglieder vorgesehen. Weitere Stell-
pldatze werden von der Moerser Landstrafie iiber den Alarmhof angefahren.
Der horizontal zur Moerser Landstraf3e angeordneten Fahrzeughalle ist eine
befestigte Hofflache (Alarmhof) vorgelagert. Das verbleibende AuBengeldn-
de wird begriint. Als Baugebietsart wird ein Mischgebiet (MI?) festgesetzt.
Eine Feuer-/Rettungswache ist hier als Anlage fiir Verwaltungen allgemein
zuldssig. Das grofiziigige Baufeld schafft fiir das Grundstiick eine hohe
bauliche Ausnutzbarkeit und Flexibilitat. Die nicht liberbaubaren Grund-
stiicksflachen sollen im Umkehrschluss von baulichen Anlagen freigehalten
werden und die randliche Eingriinung zu den Grundstiicksgrenzen sichern.
Die Gebdudehohe wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt.

Im Ubrigen gemischt genutzten Quartier (MI2- MI5) sollen Wohn-, Geschifts-
und Biirogebdude entstehen. Der riickwadrtige Bereich zum Schulgeldande ist
fir Wohngebdude einschlieBlich erganzender freiberuflicher Nutzungen
reserviert. Hier sind ausschlie3lich Einzel- und Doppelhduser zuldssig und
die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude wird auf zwei beschrankt, um
tibergrof’e Baukorper auf den kleinteiligen Grundstiicken zu verhindern und
Verkehre zu begrenzen. Auch eine GRZ von 0,35 soll hier eine iibermaBige
bauliche Verdichtung verhindern. Fiir die Grundstiicke am Buscher Holzweg
ist eine groBere Nutzungsmischung vorgesehen, wenngleich auch hier
Nutzungen mit verkehrsinduzierender und flachenintensiver Nutzungsweise
(z. B. Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe) ausgeschlossen werden. Die
Gebdudehdhe wird auf maximal zwei Vollgeschosse einschlieBBlich einer
maximalen Gebdudehohe begrenzt. Die GRZ wird unterhalb der Obergrenze
fir Mischgebiete festgesetzt und soll sich an der Bebauungsdichte der
Umgebungsbebauung orientieren. Es ist eine hochwertige Bebauung mit
moderner Architektursprache geplant.

ErschlieBungs-, Verkehrs- und Entwasserungskonzept

Die ErschlieSung des gemischt genutzten Wohnquartiers erfolgt vom Buscher
Holzweg iiber eine Stichstrale mit Wendehammer. Eine Zufahrt von der
Moerser Landstrae wird aus verkehrlichen Griinden abgelehnt, da diese als
Vorbehaltsstrafle eine verkehrswichtige Funktion hat und neue Erschlie-
ungsansdtze die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrsflusses gefahr-
den wiirden. Die Einfahrt zur Stichstrafle wurde so gewahlt, dass diese nicht
mit der bestehenden Bushaltestelle am Buscher Holzweg kollidiert. Der
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StrafRenausbau erfolgt im Mischprinzip. Als Fahrbahnbreite sind 6,00 m
angesetzt, um ein bequemes Anfahren der Senkrechtparkplatze zu gewahr-
leisten. Die Fahrbahn wird um einen 2,50 m breiten Parkstreifen zum Langs-
parken ergdanzt. Der Wendehammer am Straflenende ist fiir ein 3-achsiges
Miillfahrzeug ausgelegt. Die neue ErschlieBungsstraBe wird als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt, da diese zukiinftig nicht nur den unmittelbaren
Anliegerverkehr aufnehmen soll, sondern auch den Ziel- und Quellverkehr
des geplanten Arztehauses. Auch der westlich abzweigende ErschlieRungs-
stich wird Bestandteil der dffentlichen Verkehrsflache, da auf diesem Ab-
schnitt die Regenwdsser des Gebietes offen gesammelt der Versickerungs-
anlage (Mulde) zuflieBen, wodurch dieser einen o6ffentlichen Charakter/
Auftrag erhalt. Der ostliche private Anwohnerweg wird als GFL-Flache festge-
setzt. Beide vom Wendehammer abzweigende Wohnwege werden mit einer
StrafRenbreite von 4,50 m gebaut, um alle Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie Sammelrinnen unterzubringen. Zudem fordert die Straf’enbreite den
Bedienungskomfort bei der Ein- und Ausfahrt zu den Grundstiicken. Ledig-
lich am Ostlichen Plangebietsende (MI5) ist eine GrundstiickserschlieBung
unmittelbar liber den Buscher Holzweg vorgesehen, so dass die Belastung
durch zusatzliche Ein- und Ausfahrten auf dem Buscher Holzweg insgesamt
gering bleibt. Die Bereiche, in denen keine Ein- und Ausfahrt stattfinden
soll, werden im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet. Auch an der
Moerser Landstraf’e werden die Grundstiicksanschliisse an die Verkehrs-
flache definiert. Hiermit wird gleichzeitig die Bedienung der Bushaltestellen
auf beiden Straf’enabschnitten sichergestellt.

Im Plangebiet wird der ruhende Verkehr auf die iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie auf die hierfiir speziell festgesetzten Flachen beschrdnkt. Bei
der Zuldssigkeit von publikumsintensiven Nutzungen (wie z. B. einem
Arztehaus) erhalten Tiefgaragen durch erweiterte Baufenster begiinstigende
Zuldssigkeitsvoraussetzungen, um den Stellplatzmehrbedarf vertraglich an-
ordnen zu kdnnen. Entlang der neuen Stichstrafle konnen acht Besucher-
stellplatze in Senkrechtaufstellung sowie vier in Langsaufstellung ent-
stehen, die Bestandteil der 6ffentlichen Verkehrsflache sind. Im Kreuzungs-
winkel von Moerser Landstrafie und Buscher Holzweg wird fiir die Alarmstell-
pldtze der Feuerwache eine Stellplatzanlage planungsrechtlich gesichert.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt liber das bestehende Kanal-
netz. Der neue SW-Kanal fiir das Baugebiet kann im Freispiegelgefdlle hieran
angebunden werden. Die Niederschlagswasser werden einer zentralen ober-
irdischen Versickerungsanlage (Mulde) im Mischgebiet MIt zugefiihrt. Die
Notwendigkeit zur Versickerung resultiert einerseits aus der Tatsache, dass
als Vorflut keine Regen-/Mischwasserkanalisation vorhanden ist. Anderer-
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seits ist die Niederschlagswasserversickerung aufgrund des Landeswasser-
gesetzes NRW geboten (vgl. § 44 LWG i. V. m. § 55 WHG). Als Ausnahmen
werden lediglich der Alarmhof der Feuer-/Rettungswache an den Schmutz-
wasserkanal der Moerser LandstrafRe sowie die Tiefgaragenzufahrten an den
Schmutzwasserkanal des Buscher Holzweg angebunden.

Eine dezentrale Losung wurde nicht nur aus wartungs- und betrieblichen
Griinden verworfen. Aufgrund der hydrogeologischen Situation, teils relativ
kleiner Grundstiicksgroflen, der Erhaltung der Privatniitzigkeit der Grund-
stiicksnutzung sowie der Planung von Tiefgaragen, werden die Bedingungen
fiir eine Niederschlagswasserversickerung auf den privaten Grundstiicken
als nicht realisierbar bewertet. Allerdings kénnen kleinere, untergeordnete
Flachen, wie z. B. die Zufahrt vom Buscher Holzweg zum Parkplatz, flachig
tiber die Schulter des Weges in der benachbarten Griinflache versickert wer-
den. Auch die riickwartig gelegenen Terrassenflachen im MI2 kdnnen dezen-
tral auf den Privatgrundstiicken entwdssert werden, da hier eine Anbindung
an die zentrale Versickerungsanlage nur mit unverhdltnismaBig hohem
Aufwand zu realisieren ware.

Die zentrale Versickerungsanlage (Mulde) befindet sich direkt am geplanten
(Alarm)Parkplatz bzw. an der neuen ErschlieBungsstrafie, so dass die An-
lage leicht fiir Wartung und Reinigung angefahren werden kann. Die Position
der Mulde ist insofern auch giinstig, da sich in diesem Bereich in etwa der
Gelandetiefpunkt befindet. Fiir die Fiihrung des Regenwassers wird somit
der Verlauf der natiirlichen Topographie beriicksichtigt. Der Versickerungs-
anlage wird ein Sandfang vorgesetzt. Die Sedimentationsanlage dient dem
Riickhalt von absetzbaren Stoffen, um der Selbstabdichtung der Mulde
durch die in den Regenwasserabfliissen mitgefiihrten Stoffe vorzubeugen.

Ein besonderer Fokus der Entwdsserungsplanung liegt auf einer wassersen-
siblen Gestaltung offentlicher Verkehrs- und Freiflachen. Der urbane Raum
muss kiinftig verstarkt als ein zusatzlicher Baustein der dezentralen Regen-
wasserbewirtschaftung betrachtet werden, aus dem sich vielseitige Méglich-
keiten ergeben, die stadtebauliche Gestalt und die Aufenthaltsqualitdt in
der Stadt zu verbessern. Hochste Prioritdt innerhalb der verschiedenen Maf-
nahmen zur Regenwasserbewirtschaftung haben zunadchst die Vermeidung
oder zumindest die Minderung der Abfliisse. Hier ibernimmt die Dachbe-
griinung im Plangebiet einen zentralen Baustein. Abflussspitzen werden
gekappt und Starkniederschldge zeitverzogert an die Versickerungsanlage
weitergegeben. Abflussmindernd wird eine extensive Dachbegriinung mit
einer Substratschiittung von mindestens 10 cm beriicksichtigt. Es wird ein
konservativer Abflussbeiwert C von 0,7 angesetzt.
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Das zum Abfluss kommende Regenwasser soll oberflaichennah {iber offene
Rinnen aus Betonsteinpflaster der Versickerungsanlage zugeleitet werden.
Das Gefalle der Rinnen ist mit 0,5-1,0% niedrig angelegt, um sich moglichst
der Topographie sowie den Zwangspunkten entlang des Buscher Holzweges
anzupassen und Hohenunterschiede zu vermeiden. Da die Pflasterinnen
nicht nur der Ableitung des Niederschlagswassers der 6ffentlichen Straflen
dienen, sondern auch der privaten Dach- und Verkehrsflachen, sind auch
auf den Privatgrundstiicken Rinnen geplant, welche an die Sammelrinnen in
den StrafRen anbinden. Es soll ganz bewusst ein Gebiet geschaffen werden,
in dem das Niederschlagswasser als Teil der Oberflache wahrzunehmen ist.
Offene Ableitungselemente machen den Weg des Regenwassers fiir die
Allgemeinheit erlebbar. Sie kdnnen zudem als Gestaltungs- oder Spielele-
ment im Straenraum bzw. in Freiflachen genutzt werden. Das Element
Wasser soll so integraler Bestandteil des spdteren Quartiers werden. Dabei
missen die funktionalen Anspriiche an die Flachen nach wie vor gewahrt
bleiben. Grundsatzlich sind bei der Anlage von oberirdischen Ableit-
systemen immer der Geh- und Fahrkomfort und die Barrierefreiheit von
FuBgangern, Radfahrern und Kfz zu beriicksichtigen.

Das ATV - Arbeitsblatt 138 bzw. der Runderlass des MURL vom 18. Mai 1998
(IVB5-673/2-29010 / IVB 6 - 031 002 0901) schreiben vor, dass von der
Muldensohle bis zu dem fiir die Bemessung relevanten gemessenen Grund-
wasserhochststand ein Sicherheitsabstand (Sohlabstand) von 1,00 m bei
einer Muldenversickerung einzuhalten ist. Bei dem festgestellten Grund-
wasserhochststand von 31,50 m {i. NHN diirfte die Sohle der Mulde somit
grundsatzlich nicht tiefer als 32,50 m ii. NHN liegen. Nach ATV-A138 darf
dieser Wert bis auf 50 cm unterschritten werden. Zu Beginn der Planungen
wurde sich auf einen Sohlabstand von 70cm und eine Muldensohle von
32,20 m U. NHN geeinigt.

Damit fiir die Dimensionierung der Muldenversickerung ein kf - Wert von 1 x
105> m/s angenommen werden kann, sind die vorhandenen Deckschichten
aus Fein- und Mittelsanden mit geringer Leitfahigkeit, unterhalb der Mulde
durch Kies oder Fiillboden bis zu den durchldssigen, kiesigen Mittel- und
Grobsanden zu ersetzen. Zusdtzlich muss am gewadhlten Standort der
Versickerungsanlage die lehmige, beigebraune Feinsandlinse ausgetauscht
werden, welche sich mit einer Madchtigkeit von ca. 15 c¢cm in den kiesigen
Mittel- und Grobsanden befindet. Als Muldensohle wird eine 30cm starke
Oberbodenschicht eingebaut, welche die bodenbelebte Zone bildet, und
eine geringere hydraulische Leitfahigkeit als der Untergrund aufweist. Durch
den langsamen Niederschlagswasserdurchfluss dieser Bodenpassage, wird
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eine ,Filtration® und somit biologische Reinigung erzielt. Allerdings kann
dadurch zeitweise Wasser in der Mulde stehen.

Die geplante Mulde hat eine Versickerungsfldche von rund 840 m2 bei einer
mittleren Tiefe von 30 cm. Mit einer Boschungsneigung von 1 : 1,5 wird ein
Muldenvolumen von ca. 244 m3 erreicht. Als Bemessungsregenspende
wurde ein Regenereignis mit einer statistischen Haufigkeit von 10 Jahren
und einer Regendauer von 5 Minuten rs;5) zugrunde gelegt. Da die Mulde
eine abflusswirksame Flache » 800 m2 entwdssert, ist nach DIN 1986-100
(Entwéasserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke) ein Sicherheitsnach-
weis gegen schadlose Uberflutung mit einem mindestens 30-jdhrigem
Regenereignis ras;30) zu fiihren. Durch Modellierung der Freiflaiche um die
Mulde und Hohenanordnung des Parkplatzes (bei Annahme von ca.
1.160 m2 Uberflutungsflache, die im Mittel 7 cm eingestaut wiirde) auf dem
Feuerwehrgeldnde, kann ein ausreichendes Riickhaltevolumen fiir ein 30-
jahriges Regenereignis vorgehalten werden.

Im Katastrophenfall (auf’ergewdhnliche Starkregen), d. h. bei Regenereig-
nissen grofler als ras,30), ist durch die Planung der ErdgeschossfuBboden-
hohen (OKFFB) iiber dem StraBBen- bzw. Geldndeniveau gewdhrleistet, dass
das Oberflachenwasser nicht in das Gebdude eindringt. In den Baugebieten

Rinne 4 (n:

\\ I I l
Auszug aus der Ausfiihrungsplanung zur Regenwasserbeseitigung - Regenwasserbe-
seitigungskonzept (Jaffke)
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2.3

MIt - MI5> wird die ErdgeschossfuBbodenhdhe verbindlich als Mindesthdhe
tiber NHN festgesetzt. Die festgesetzte Mindesthohe OKFFB bezieht sich auf
die hochste geplante Straf’en-/Geldandeoberflaiche gemafs der Ausfiihrungs-
planung zur Regenwasserbeseitigung (s. Ingenieurbiiro F. Jaffke (2019):
Erlduterungsbericht zur Regenwasserbeseitigung fiir das B-Plan Gebiet 803.
Lageplan). Um weiteres Riickhaltevolumen zu generieren und um einen Was-
seriibertritt in die privaten Vorgdrten zu vermeiden, wird die neue Erschlie-
SungsstraBe mit einem Trichterprofil (umgekehrtes, negatives Dachprofil)
gebaut. Die Tiefgaragenzufahrten sind so zu konstruieren, dass Nieder-
schlagswasser aus dem StraBenbereich nicht iiber die Rampen in die Tiefga-
ragen eindringen kann. Hier konnen Barrieren-Systeme (Bodenschwellen,
mobile Dammbalkensysteme, Klappschotte etc.) zum Einsatz kommen.

Im Bebauungsplangebiet ergeben sich insgesamt moderate Gelandeauf-
flillungen. Die geplante ErschlieBungsstrafie befindet sich dabei zwischen
ca. 0,10 m im Anschlussbereich Buscher Holzweg und ca. 1,00 m am
ostlichen Ende der ErschlieBungsstrafie iiber dem vorhandenen Geldnde, so
dass Auffiillungen im Bereich der Strafle sowie den Grundstiicken not-
wendig sind, die jedoch voraussichtlich durch den Aushub fiir Keller und
Tiefgaragen groftenteils schon gedeckt werden. Zudem kann man das
Geldande von den ErschlieBungsstraf’en zu den Grenzen hin abfallen lassen.
Teilweise sind Winkelstiitzmauern (h=100 cm) einzusetzen, die der Abfan-
gung des angrenzenden, tieferen Schulgeldndes dienen. Diese kdnnen
optional als wasserdichte Schutzmauer (L-Steine mit bituminoser Verfu-
gung) erweitert werden, um den Uberflutungsschutz weiter zu erhéhen.

Bei der Gebdudeplanung (insbesondere fiir Keller und Tiefgaragen) sind die
hohen Grundwasserstande zu beriicksichtigen, die eine Wasserhaltung
notwendig machen.

Griin- und Freiraumkonzept

Im Rahmen der Planaufstellung wurde - dem Vermeidungsgebot Rechnung
tragend - versucht, ein Grofiteil des erhaltenswerten Baumbestandes zu
schiitzen. Durch ausreichende Abstdnde der Baufelder zu den Baumstand-
orten und der Beschrankung baulicher Anlagen auf die {iberbaubaren
Grundstiicksflachen, wird ein Grof3teil des Baumbestandes gesichert. Der
Erhalt der Bdume entlang der Moerser Landstrafie ist ungewiss, da bislang
noch unklar ist, wo die Alarmausfahrt an die Landesstraf’e 9 anbindet. Die
Baum-/Feldgehdlzinsel im Kreuzungswinkel von Moerser LandstraBe und
Buscher Holzweg wird wie der Gehdlzaufwuchs auf dem Flurstiick 1142
durch eine Erhaltungsbindung flachig gesichert. Fiir den Verlust der unter
die Baumschutzsatzung fallenden Bdaume wurde ein Ausgleichskonzept
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erarbeitet. Im Ergebnis finden mindestens 17 Ersatzpflanzungen im Bebau-
ungsplangebiet und 13 im nahen Umfeld statt. Innerhalb der neuen
ErschlieBungsstraf’e sollen mindestens fiinf Baume gepflanzt werden. Fiir
das MI! wird eine Pflanzbindung fiir Baume unter Bezugnahme auf die
genutzte Grundstiicksflache normiert. Fiir die Dacher im Plangebiet ist durch
textliche Festsetzung bzw. eine Gestaltungssatzung eine Dachbegriinung
vorgeschrieben. Neben der Schaffung Okologisch aktiver Flachen fiihren
diese zu einer optischen Aufwertung der Gebadudearchitektur und verbes-
sern das Wohnumfeld, insbesondere bei einsehbaren Dachflachen.

Im Plangebiet wird kein 6ffentlicher Spielplatz ausgewiesen. Der nachstge-
legene Kinderspielplatz ,,PreuBischer Hut* ist tiber einen FuBweg 6stlich des
Plangebietes in ca. 250 m zu erreichen. Die Spielplatzversorgung wird damit
flirausreichend erachtet.

Energiekonzept

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurde die Eignung des Plangebietes
hinsichtlich regenerativer Energien gepriift. Gesonderte Festsetzungen zum
Einsatz erneuerbarer Energien sollen nicht getroffen werden, da die Vorga-
ben aus dem Energiefachrecht fiir die Errichtung von Gebduden bereits hoch
angesetzt sind und regelmafig dem Stand der Technik angepasst werden.
Sie werden fiir ausreichend erachtet. Nur wenn die Festsetzungen iiber die
Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes (EEG) hinausgehen, wédren sie stadtebaulich erforderlich.
Der Bebauungsplan ist grundsatzlich so gestaltet, dass er fiir die von beiden
Fachgesetzen geforderten Malnahmen zur Energieeinsparung im Gebdude-
bereich und fiir den Einsatz erneuerbarer Energien (z. B. solare Strahlungs-
energie, Geothermie) keine entgegenstehenden Festsetzungen trifft und die
Wabhlfreiheit fiir die Bauherren bzgl. der Ausfiillung des Energiefachrechts
offenhdlt. Die geothermische Ergiebigkeit ist im Plangebiet als mittel einge-
stuft. Das Solarpotential fiir Photovoltaik und Solarthermie wird als geeignet
bzw. gut geeignet bewertet. Konventionell bzw. erganzend kann mit ent-
sprechendem Ausbau an das Gasleitungsnetz angeschlossen werden.

Ein Anschluss des Bebauungsplangebietes an das Fernwdrmenetz ist nicht
vorgesehen. Traar ist derzeit kein Vorranggebiet fiir Fernwdarme. Der nachst-
gelegene Leitungsabschnitt liegt im Stadtteil Elfrath. Aufgrund der Leitungs-
wadrmeverluste und der Investitionskosten fiir das Warmenetz ist ein sinn-
volles Verhdltnis zwischen Netzlange und genutzter Warmemenge erforder-
lich. Liegen Warmequelle und Versorgungsgebiet zu weit auseinander, ist
ein wirtschaftlicher Betrieb nicht moglich.
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Zur Verbesserung des Mikroklimas wird im Plangebiet eine Dachbegriinung
vorgeschrieben (textliche Festsetzung Nr. 7.2 - Extensive Begriinung der
Dachflachen im MI, fiir MI2 - MI5 durch Gestaltungssatzung § 5 - Dachaus-
bildung). Diese leistet einen Beitrag zur Energieeinsparung im Gebdudebe-
reich (Warmedammleistung im Winter und Hitzeschild im Sommer). Mit der
Beschrankung auf Flach-/Pultddacher werden kubische Bauformen unter-
stlitzt, so dass sehr kompakte und energieeffiziente Gebdude entstehen.
Die positiven Wirkungen einer Dachbegriinung kdnnen mit der Energieer-
zeugung durch Photovoltaik verbunden werden. Durch eine Dachbegriinung
wird der Wirkungsgrad einer Photovoltaikanlage erh6ht, denn die Leistung
der Module verringert sich um ca. 0,5 % pro Grad Celsius Aufheizung. Da auf
begriinten Dachflachen in der Regel 35°C nicht iiberschritten werden,
bleiben die Module kiihler und ein hoher Leistungsgrad bleibt erhalten.
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VI.

1.1

1.1.1

Planinhalte

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren im
Wesentlichen auf folgenden Rechtsgrundlagen:
= Baugesetzbuch (BauGB) gemdf Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. I.S.3634),
* Baunutzungsverordnung (BauNVO) gemdfl Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786) sowie
= Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) gemaB Bekanntmachung vom 21.07.2018
(GV.NW. S. 421)
jeweils in der derzeit giiltigen Fassung.

Am 13.05.2017 trat das ,,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 204/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt*
vom 04.05.2017 in Kraft. Mit diesem Gesetz wurde u. a. das Baugesetzbuch
gedndert, hieraus ergeben sich auch bestimmte Anderungen in der Bauleit-
planung, die somit fiir diesen Bebauungsplan grundsatzlich Geltung haben.
Da die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offent-
licher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB zu diesem Bebauungsplanver-
fahren vor dem 16.05.2017 eingeleitet wurde (im November 2016), kann
das vorliegende Bebauungsplanverfahren gemaf § 233 Abs. 1 Satz1i.V. m.
§ 245c Abs. 1 BauGB nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvor-
schriften abgeschlossen werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V. m. §§ 1 und 6 BauNVO)

Das Plangebiet wird insgesamt als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Durch hori-
zontale Gliederung werden fiinf Mischgebiete gebildet. Mit der Festsetzung
eines Mischgebietes verbindet sich meist die Idee einer lebendigen und
urbanen Nutzungsmischung. Mischgebiete dienen sowohl dem Wohnen als
auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben. Bei dem Gewerbeanteil
muss es sich nicht um Handwerksbetriebe oder Betriebe des produzieren-
den Gewerbes handeln; Ziel kann ebenso eine Mischung aus Wohnen und
Biirodienstleistungen sein. Das Gebot der Durchmischung bezieht sich
grundsatzlich auf das zusammenhdngende Gesamtgebiet, das den Charak-
ter eines Mischgebietes aufweist oder entsprechend beplant ist. Kleinere
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Teilbereiche eines solchen Gesamtgebietes konnen daher auch dann in
einem Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt werden, wenn eine
Durchmischung in diesem Teilbereich unwahrscheinlich oder auch gar nicht
beabsichtigt ist, solange die Eigenart des Gesamtgebietes als Mischgebiet
erhalten bleibt.

Mit der Zuldssigkeit sowohl von Wohnen als auch von Nicht-Wohnnutzungen
soll potentiellen Investoren ein moglichst breiter Spielraum erdffnet werden.
Fiir eine Feuer-/Rettungswache, ein Arztehaus sowie einen Beherbergungs-
betrieb gibt es konkrete Nutzungsabsichten. Das Plangebiet dient damit
zukiinftig einem vielfaltigem Nutzungsspektrum, das die Ausweisung als
Mischgebiet rechtfertigt. Fiir die Realisierung eines Arztehauses ist zwin-
gend die Festsetzung eines Baugebietstyps aufierhalb der Wohngebiete
erforderlich. Fiir ein Arztehaus gelten die Sondervorschriften des § 13
BauNVO - Gebdude und Raume fiir freie Berufe; dieses ist nicht als Anlage
fiir gesundheitliche Zwecke zu beurteilen. In Wohngebieten sind freiberuf-
liche Nutzungen auf Raume begrenzt. In Mischgebieten diirffen Gebdude
vollstdndig fiir die freien Berufe genutzt werden, so dass hier ein Arztehaus
allgemein zuldssig ist. Eine Feuerwache ist als Anlage fiir Verwaltungen
genauso wie ein Betrieb des Beherbergungsgewerbes in Wohngebieten nur
ausnahmsweise zulassig.

Von den allgemein zuldssigen Nutzungen im MI-Gebiet sollen Einzelhan-
delsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstdtten
generell ausgeschlossen werden. Der Ausschluss von Vergniigungsstatten
gilt auch fiir deren ausnahmsweise Zuldssigkeit gem. § 6 Abs. 3 BauNVO.
Einzelhandelsbetriebe sollen sich auf die zentralen Versorgungsbereiche im
Stadtgebiet konzentrieren, um dort die Kaufkraft zu biindeln. Einzelhandel
wird im Plangebiet generell ausgeschlossen. Dies dient dem Schutz der zen-
tralen Versorgungsbereiche, insbesondere dem Nahversorgungszentrum
Traar. Die Nichtzuldssigkeit von Gartenbaubetrieben und Tankstellen ergibt
sich aus deren verkehrsinduzierender und flachenintensiver Nutzungsweise,
die mit der Bau- und Nutzungsstruktur des Mischgebietes nicht vereinbar
ist. Vergniigungsstdtten sollen nicht Bestandteil des MI werden, da diese
haufig einen sog. , Trading-down-Effekt“ einleiten. Mit der Einwanderung
von Vergniigungsstatten geht eine Verflachung bzw. Banalisierung des An-
gebotes, des Ladenbaus und der AuBenwerbung einher. Das Gebiet erleidet
einen spiirbaren Image- und Akzeptanzverlust und wird von traditionellen
Anbietern und Nutzern gemieden. Der Ausschluss ist insbesondere geboten,
da ein attraktives Neubaugebiet in direktem Umfeld zu Reinen und Allge-
meinen Wohngebieten geplant ist. Vergniigungsstdtten wiirden hier einer
gehobenen Adressbhildung entgegenstehen.
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1.1.2

1.2

1.2.1

Fur das MI2 erfolgt eine Beschrankung auf Wohngebdude einschliefilich
erganzender freiberuflicher Nutzungen. Hier sollen in die ruhigen Wohnwege
keine gewerblichen Nutzungen mit Fremdverkehr gelenkt werden. Wie an-
dere Anlagen sind auch die nach § 13 BauNVO zuldssigen Anlagen hier nicht
von dem Erfordernis der Gebietsvertraglichkeit freigestellt.

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im MI1, MI3, MI4 und MI5> wird keine Begrenzung der Zahl von Wohnungen in
Wohngebduden vorgenommen. Hier sind Mehrfamilienhduser allgemein zu-
lassig. Fiir das MI2 wird die hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in
Wohngebaduden auf zwei festgesetzt, um iibergrofie Baukdrper durch Mehr-
parteienhduser auf den kleinteiligen Grundstiicken zu unterbinden.

Im MI2 trdgt die Festsetzung zur Sicherung der allgemeinen Wohnruhe in den
Stichwegen sowie zur Vermeidung von Konflikten im Wirkungsbereich zwi-
schen flieRendem und ruhendem Verkehr bei. Erfahrungsgemaf’ wird die
Option, eine Einliegerwohnung in einem Einfamilienhaus zu integrieren, nur
in einer untergeordneten Zahl der Fdlle vorgenommen, so dass die zusatz-
lichen verkehrlichen Auswirkungen aufgrund der geringen absoluten Anzahl
als gering zu bewerten sind.

Ma# der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan liber die Faktoren
Gebdudehohe, Grundflachen- und Geschossflachenzahl sowie die Zahl der
Vollgeschosse definiert.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Im Bebauungsplan werden die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss
(OKFFB) fiir alle Hauptgebdude im Plangebiet und die Gebdudehodhe
(Oberkante) fiir die Mischgebiete MI2 - MI5 als absolute Hohen bestimmt. Bei
Wahl der Meereshohe als Bezugspunkt ist die zuldssige ,tatsachliche®
Gebdudehohe aus der Planzeichnung nicht unmittelbar ablesbar; sie
erschlieft sich lediglich als Differenz zwischen der festgesetzten Hohe iiber
NHN und den Bestandshdhen bzw. geplanten Hohen.

Die Erdgeschossfufibodenhéhe (OKFFB) wird als Mindestmafl mit 33,15 m
iiber NHN festgesetzt und dient der Uberflutungsvorsorge. Sie soll gewahr-
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leisten, dass die ErdgeschossfuBbodenhdhe iiber dem geplanten Strafien-/
Geldndeniveau liegt, um Oberflachenwasser nicht in die Gebdude eindrin-
gen zu lassen. Die OKFFB muss im MI2 - MI5> mindestens 0,2 m {iber dem
jeweiligen Gelandepunkt liegen. Die festgesetzte minimale Erdgeschossfuf3-
bodenhéhe ist ein Kompromiss zwischen Uberflutungsvorsorge und Bar-
rierefreiheit. Der Hohenunterschied zwischen angrenzender ErschlieBungs-
straf’e und Gebdudeeingang kann noch ohne besondere Erschwernis und
grundsdtzlich ohne fremde Hilfe fiir Menschen mit Behinderungen iiberwun-
den werden (z. B. mit Rampen) und sichert gleichzeitig einen Mindest-
standard fiir die Uberflutungsvorsorge.

Die festgesetzte Mindesthohe OKFFB bezieht sich mit 32,95 m tiber NHN auf
die hochste geplante Straflen-/Geldandeoberflaiche gemafs der Ausfiihrungs-
planung zur Regenwasserbeseitigung (s. Ingenieurbiiro F. Jaffke (2019):
Erlauterungsbericht zur Regenwasserbeseitigung fiir das B-Plan Gebiet 803.
Lageplan). Um weiteres Riickhaltevolumen zu generieren und um einen Was-
seriibertritt in die privaten Vorgarten zu vermeiden, wird die neue Erschlie-
SungsstraBe mit einem Trichterprofil (umgekehrtes, negatives Dachprofil)
gebaut. Der hochste Punkt der ErschlieBungsflache ist folglich nicht die
StraRenmitte, sondern die gemeinsame Grenze des Baugrundstiicks mit der
ErschlieBungsfliche, zu der die OKFFB aus Griinden der Uberflutungs-/Stark-
regenvorsorge einen Mindestabstand von 20 cm einhalten muss. Da die
festgesetzte OKFFB den hochsten geplanten Geldandepunkt beriicksichtigt,
kann es bei tiefer liegenden Grundstiicken zu Ungleichbehandlungen und
nicht beabsichtigten Harten kommen (iiberhohe Sockel, Kellergeschosse,
Geldndeaufschiittungen), so dass die festgesetzte OKFFB hier unterschritten
werden kann, sofern der Mindestiiberflutungsschutz (Hohendifferenz
zwischen OKFFB und geplanter Geldandeoberfliche von = 20 cm) sicherge-
stellt ist. Die Unterschreitung der Mindesthohe gilt nicht fiir das MI%, da hier
die festgesetzte OKFFB neben dem Uberflutungsschutz eine niveaugleiche
Anbindung an die Moerser Landstraf3e im Falle eines Stralenausbaus sichert.
Wegen fehlender Kanaliiberdeckung in der Moerser LandstraBe muss diese
bei einer Neuplanung mindestens 0,30 m angehoben werden.

Die Gebdudehohe wird fiir die Baugebiete MI2 - MI> als Hochstmafl mit
42,95 m iber NHN festgesetzt und soll ein harmonisches Einfiigen der Neu-
bauten in die Umgebungsbebauung sicherstellen. Bei geplanten Geldande-
héhen zwischen 32,50 m und 32,95 m entspricht dies Gebdudehdhen
zwischen 10,00 m und maximal 10,45 m liber Gelandeniveau. Die Bestands-
bebauung am Buscher Holzweg erreicht in Hohe des Plangebietes eine maxi-
male Firsth6he von 41,54 m iber NHN. Dies entspricht hier einer Gebdude-
hohe von rund 10 m iiber Geldandeniveau. Damit orientieren sich die zulds-
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1.2.2

1.2.3

sigen Gebdudehohen im Plangebiet an der Bestandsbebauung. Innerhalb
der Hohenfestsetzung bleibt es dem Bauherrn {iberlassen, wie die Ge-
schosshohen ausgefiihrt werden. Damit kénnen in Verbindung mit anderen
einschrankenden Festsetzungen (Zahl der Vollgeschosse (VG), Geschossfla-
chenzahl) auf allen Baupldtzen im Plangebiet konstruktiv zwei VG und ein
Staffelgeschoss errichtet werden. Fiir das MI! wird keine Gebdudehohe als
Hochstmafy bestimmt, da aufgrund des angedachten Sonderbaus einer
Feuer-/Rettungswache und eines fehlenden endabgestimmten Architektur-
konzeptes dezidierte Hohenfestsetzungen nicht bestimmbar sind. Die Fest-
setzung der maximalen Gebdudehdhe als Oberkante baulicher Anlagen be-
zieht sich auf den hdchsten das Orts- oder Landschaftsbild noch mit pragen-
den Bauteil (z. B. Attika, Fahrstuhlschacht); technische Aufbauten sehr un-
tergeordneter Dimension wie Antennen oder Schornsteine kénnen dariiber
hinausragen.

Zuldssige Grundflache
(§ 19 BauNVO)

Die maximal zuldssige Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,4 liegt unter der
Obergrenze des § 17 BauNVO fiir Mischgebiete und orientiert sich an der
Obergrenze fiir Allgemeine Wohngebiete. Hierdurch soll einer ibermafiigen
Verdichtung des durch aufgelockerte Wohnbebauung umgebenden Plange-
bietes entgegengewirkt werden. Die Uberschreitungsbefugnis des § 19
BauNVO wird nicht eingeschrdankt, so dass ein maximaler Versiegelungs-
grad von 60 % je Grundstiick erreicht werden kann. Fiir das MI2 wird die GRZ
auf 0,35 abgesenkt. Hier sind ausschlieBlich Wohngebadude zulassig, fiir
deren Architekturkonzepte die zuldssige GRZ ausreichend ist. MaBgebend
fiir die Festsetzung einer GRZ ist in erster Linie der Gesichtspunkt, zuguns-
ten des Bodenschutzes eine iibermafige Nutzung zu vermeiden.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird im Plangebiet auf zwei
begrenzt und ist aus der Umgebungsbebauung abgeleitet. Sie soll ein har-
monisches Einfligen von Neubauten gewadhrleisten. Die Aufteilung der Ge-
bdaudehdhe in eine bestimmte Anzahl von Ebenen ist pragend fiir das Orts-
bild. Die Héhe der Hauptgebdude ist damit jedoch nur grob umschrieben, da
die Geschosshdhen von Gebdude zu Gebdude unterschiedlich hoch sein
konnen. Weitere Differenzen konnen durch auf die Zahl der Vollgeschosse
nichtanzurechnende Keller- oder Dachgeschosse entstehen. Ergdnzend wird
daher die absolute Gebdaudehohe reglementiert (vgl. Kap. 1.2.1).
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1.2.4

13

1.3.1

1.3.2

Zuldssige Geschossflache
(§ 20 BauNVO)

Fir die MI-Gebiete wird eine GFZ von 0,7 bzw. 0,8 festgesetzt. Damit kénnen
bei einer vollstandig ausgenutzten GRZ zwei deckungsgleiche Vollgeschos-
se gebaut werden. Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
(z. B. Staffelgeschosse) bleiben bei der Berechnung der GFZ unberiick-
sichtigt.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Fir das MI2 bis MI> wird eine offene Bauweise mit der Beschrankung der
Hausformen auf Einzel- bzw. Doppelhduser festgesetzt. Die Einhaltung des
seitlichen Grenzabstandes wird durch die tiberbaubare Grundstiicksflache
und das Abstandsflachenrecht sichergestellt. Hausgruppen werden ausge-
schlossen, um eine riegelartige Bebauung zu unterbinden. Im MI3 und MI>
sind ausschlieBlich Einzelhduser zulassig. Ziel der Festsetzung ist es, in
diesen strafRenbildprdgenden Planbereichen, freistehende, individuelle
Gebdude auf groBen Grundstiicken zu ermoglichen. Aufgrund des ange-
dachten Sonderbaus einer Feuer-/Rettungswache im MI! wird auf die Fest-
setzung einer Bauweise verzichtet. Die Festsetzung einer Bauweise wird als
zu unspezifisch bewertet und wiirde eine unerwiinschte Beschrankung der
Nutzungsflexibilitat darstellen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 23 BauNVO)

Die Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt im Plangebiet
tiber Baugrenzen. Sie sind so bemessen, dass im Sinne eines Angebotsbe-
bauungsplanes ausreichend Gestaltungsspielraum fiir die Anordnung der
Neubauten geboten wird. Zu schiitzenswerten Geholzbestdnden in den
Randbereichen des Plangebietes wird ein ausreichender Abstand gehalten.
An der Grenze zur Bezirkssportanlage garantieren die iberbaubaren Grund-
stiicksflachen zugleich einen ausreichenden Abstand zur Larmquelle.
Straf’enseitig werden die Baufelder mit einem Abstand von 3 bzw. 5 m zur
Straf’enbegrenzungslinie angeordnet, um die Voraussetzungen fiir durch-
griinte Vorgartenzonen zu schaffen.
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1.4 Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Hochbauliche Nebenanlagen in Form von Gebduden im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Stellpldatze und Garagen sollen gem. § 23 Abs. 5
BauNVO auf die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie auf die hierfiir
speziell festgesetzten Flachen beschrankt werden. Die iberbaubaren Grund-
stiicksflachen sind so grofRziigig bemessen, dass ausreichend Flachen fir
die Verortung zur Verfiigung stehen. Ergdnzend werden einzelne Bauwiche
als Standorte fiir Garagen/Stellpldtzen gesichert. Die Festsetzung von
Flachen fiir Garagen schlieBt die mégliche Errichtung von Carports mit ein.
Lediglich im MI4 sind Nebenanlagen auch auflerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig; hier sind die Baufenster weniger grof3ziigig
bemessen. Die Freihaltung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen von
Nebenanlagen und Stellpldtzen/Garagen dient dem Schutz des Gehdélzbe-
standes sowie der Vermeidung von Beeintrdachtigungen dieser sensiblen
Bereiche fiir die Gestaltung der Gdrten und die Gewahrleistung der Wohn-
ruhe. Parallel zur StraBBe dient der Ausschluss der Schaffung einer durch-
griinten Vorgartenzone. Im MI4 wird die Freihaltung der Vorgartenzone durch
die ergdnzend anzuwendende Gestaltungssatzung sichergestellt. Nebenan-
lagen, die dem Nutzungsausschluss nicht widersprechen, wie z. B. Brief-
kdsten, sind auch auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen in den
Vorgartenflachen zulassig.

Sofern Tiefgaragen baulich und funktionell - z. B. durch einen i. d. R. vorhan-
denen Zugang - mit dem Hauptgebadude verbunden sind, werden diese Be-
standteil der Hauptanlage. Ein Uberschreiten der Baugrenze ist durch Haupt-
anlagen abgesehen von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmafl gemafd
§ 23 Abs. 3 BauNVO weder ebenerdig, noch unterirdisch oder im Luftraum
zuldssig. Insofern erhalten Tiefgaragen durch erweiterte Baufenster im MI3
und MI5 begiinstigende Zuldssigkeitsvoraussetzungen. Hierdurch soll das
erhohte Stellplatzaufkommen durch Mehrfamilienhduser stadtbildvertrag-
lich organisiert werden. Dafiir sind die Tiefgaragen vollstandig unterirdisch
anzulegen. Die erweiterten Baufenster beziehen sich insbesondere auf die
zugehdorigen Einfahrten. Mit diesen wird im Zusammenspiel mit der Festle-
gung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten zugleich ein verkehrlich
giinstiger Anschluss an die Verkehrsflache bestimmt. Die Lage der Zufahrt
im MI5> sichert die Bedienung der Bushaltestelle am Buscher Holzweg. Im MI?
schiitzt der Zufahrtsbereich zur Stellplatzanlage den Gehdlzbestand sowie
den Verkehrsfluss im Kreuzungsbereich von Moerser Landstrafle und
Buscher Holzweg. Die Umgrenzung der Flache fiir Stellplatze im MI* dient der
Flachensicherung der Alarmstellplatze fiir die FFW bei gleichzeitigem Aus-
schluss auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen.
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1.5

1.5.1

Als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gelten auch technische Anla-
gen zur Ver- und Entsorgung - z. B. Nebenanlagen der Abwasserableitung.
Dabei muss sich die jeweilige Anlage in ihrer Grofe nicht der {ibrigen
Bebauung des Grundstiicks unterordnen. Der Begriff der Nebenanlage ist in
diesem Zusammenhang so zu verstehen, dass die Anlagen dezentraler,
untergeordneter Bestandteil eines ({ibergreifenden Versorgungs- oder
Entsorgungssystems sind. Als untergeordneter Bestandteil eines Systems
offentlicher Infrastruktur konnen diese Nebenanlagen der Ver- und Entsor-
gung aller Baugebiete dienen. Absatz 2 soll generell die Unterbringung
bestimmter Nebenanlagen in allen Baugebieten ermdglichen, und zwar
ohne Riicksicht darauf, ob sie fiir das konkrete Baugebiet keine oder nur
begrenzte Aufgaben erfiillen oder umgekehrt eine Vollversorgung gewahr-
leisten. Fiir die Regenwasserversickerung der Baugebiete MI! bis MI> ist eine
Mulde als zentrale Versickerungsanlage geplant. Aus eigentums- und nut-
zungsrechtlichen Griinden wird diese nach § 14 Abs. 2 BauNVO im MI! mit
einer Flachenumgrenzung konkret festgesetzt.

Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Buscher Holzweg und die neue Erschlielungsstrae werden als offent-
liche Straflenverkehrsfliche ohne Zweckbestimmung festgesetzt. Zu den
festsetzungsfahigen StraBenverkehrsflachen gehdren alle in Betracht kom-
menden Straf’enverkehrsflachen, also die Flachen fiir den {iberortlichen
Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrsziige sowie alle sonstigen ortlichen
StraRenverkehrsflachen. Die Straenverkehrsflichen umfassen neben der
Fahrbahn mit den offenen Entwdsserungsrinnen auch die Stellplatze, Fuf-
wege sowie das StraBenbegleitgriin. Auch der westlich des neuen Wende-
hammers abzweigende Erschlieungsstich wird Bestandteil der 6ffentlichen
Verkehrsflache, da auf diesem Abschnitt die Regenwdsser des Gebietes
gesammelt der Versickerungsanlage zuflie3en, wodurch dieser einen 6ffent-
lichen Charakter/Auftrag erhalt.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung von Straenverkehrsflachen kann
auch der Anschluss angrenzender Grundstiicke an die Verkehrsflache gere-
gelt werden. Dabei kann eine Zufahrtsmoéglichkeit fiir bestimmte Abschnitte
ausgeschlossen werden. Ein derartiger Ausschluss wird im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes fiir die Abschnitte der Bushaltestellen an der Moerser
Landstrale sowie am Buscher Holzweg vorgenommen, um die Bedienung
der Bushaltestellen fiir die Zukunft zu sichern. Weiterhin werden am
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1.5.2

1.6

Buscher Holzweg Zu- und Ausfahrtsverbote festgeschrieben, um Grund-
stiickszufahrten auf den Buscher Holzweg zu minimieren und diese an der
neuen ErschlieBungsstraRe zu konzentrieren. Auch im Kreuzungsbereich
von Moerser LandstraBe und Buscher Holzweg werden Grundstiickszu-
fahrten unterbunden, um den Verkehrsfluss nicht zu gefahrden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Der zur Erschlieung einzelner hinterliegender Grundstiicke dienende
ostliche Stichweg wird mit einer Breite von 4,50 m als privater Wohnweg mit
einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht (GFL) zugunsten der Anlieger, Ver-
sorgungstrager und Entsorgungsunternehmen festgesetzt. Da der Wohnweg
ausschlieilich einer iiberschaubaren Zahl unmittelbarer Anlieger dient und
weder Durchgangs- noch Ziel- und Quellverkehr umliegender Bereiche auf-
nehmen muss, sind die Voraussetzungen fiir die Festsetzung gegeben.

Boden, Natur und Landschaft

Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Aus der stddtebaulichen Ausrichtung von Pflanz- und Erhaltungsbindungen
ergibt sich eine inhaltliche Beschrdankung der Festsetzungsmoglichkeiten.
Legitime Ziele der Festsetzung sind z. B. die Sicherung der stadtebaulichen
Pragung von Baugebieten durch Bdaume und Gehdolze, die Gestaltung des
Ortsbildes, die Strukturierung und Abschirmung von Baugebieten sowie die
Gestaltung von Ubergdngen zwischen Siedlung und Landschaft. Dies hindert
jedoch nicht, dass Begriinungs- und Griinerhaltungsfestsetzungen auch
Ziele des Naturschutzes unterstiitzen. Auch gebietsbezogene klimatische
Aspekte kdnnen Pflanz- und Erhaltungsbindungen rechtfertigen.

Fir das MI® wird eine Pflanzbindung fiir Bdaume unter Bezugnahme auf die
Grundstiicksgrofe normiert. Je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ist
ein Laubbaum zu pflanzen. Da die genauen Grundstiickszuschnitte im Bau-
gebiet noch nicht feststehen, kann durch die Grundstiicksgrof3e als Bezugs-
flaiche eine Mindestbegriinung sichergestellt werden. Grundsatzlich wird
von einer grundstiicksbezogenen Begriinung abgeraten, um die Privatniitzig-
keit der Grundstiicksnutzung nicht einzuschranken und die Dauerhaftigkeit
der MaBnahme zu gewdhrleisten. Da im MI! eine Feuer-/Rettungswache er-
richtet werden soll, sind keine privaten Flachen betroffen.
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Innerhalb der neuen ErschlieBungsstrae sollen mindestens fiinf Baume ge-
pflanzt werden, um den technischen Charakter der Anlage zu mindern. Die
integrierten Stellpldtze kdnnen durch Baume an den Auflenkanten liberstellt
werden. Im Wendehammer sind weitere Baumstandorte moglich.

Pflanzbindungen kdnnen auch fiir Teile baulicher Anlagen festgesetzt wer-
den, so dass auch Dachbegriinungen hier ihre Rechtsgrundlage finden. Im
MI%, in dem die neue Feuer-/Rettungswache entstehen soll, sind alle Dach-
flaichen mit einer standortgerechten Vegetation zumindest extensiv zu
begriinen. Die 6kologischen Leistungen von begriinten Ddachern liegen im
Beitrag zur Biodiversitat, Staubbindung und Wasserriickhaltung. Dachbe-
griinungen werden auch als adaptive MaBnahme an den Klimawandel
(Hitze-/Uberflutungsvorsorge) verstanden. Die Vorgabe einer Mindestauf-
bauhohe der Tragschicht soll einen ausreichenden Wasserriickhalt sichern.
Ab einer Vegetationstragschicht von 10 cm kann ein Abflussbeiwert C von
0,5 angenommen werden.

Die Pflanzenliste ist als Empfehlung, Vorschlag ohne Festsetzungscharakter
zu verstehen und ldsst den Grundstiickseigentiimern geniigend Gestaltungs-
freiheit. Angesichts der sich verdndernden Klimabedingungen in der Stadt
und der damit verbundenen Zunahme von klimabedingten Stressfaktoren
fir die Stadtbaume, sind weitgehend ,klimatolerante“ Stadtbaumarten
gelistet, die sich besser an den Klimawandel anpassen. Fiir Bepflanzungen
werden Mindeststandards festgesetzt, damit nicht aus Kostengriinden zu
kleine und zu wenige Bdaume gepflanzt werden, die keine stdadtebaulich
wirksame Wuchshdhe oder Kulissenwirkung erreichen.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB kann aus stdadtebaulichen Griinden auch die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt werden. Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an einen geschlossenen
Baumbestand, dessen Baumkronen auf das Flurstiick 1142 reichen. Das
Grundstiick ist zudem durch eine dichte Kraut- und Strauchschicht
bewachsen. Diese ist als Eingriinung erhaltenswert. Neben der Bedeutung
fiir das Orts- und Landschaftshild sprechen auch Belange des Immissions-
und Klimaschutzes fiir eine Unterschutzstellung. Der Vegetationsbestand
wird als Flachenfestsetzung gesichert. Selbiges gilt fiir die Baum-/Feld-
geholzinsel im Kreuzungswinkel von Moerser Landstraf’e und Buscher Holz-
weg. Im Plangebiet stockende Einzelbaume werden nicht gesondert zum
Erhalt festgesetzt. Die kommunale Baumschutzsatzung sichert hier aus-
reichend deren Fortbestand, sofern eine Uberbauung planungsrechtlich
nicht zugelassen wird.
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Immissionsschutz

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Gewahrleistung von angemessenen Wohn- und Arbeitsverhdltnissen ist
fiir die Aufenthaltsrdume im Plangebiet eine Abschirmung des Aufienldarms
durch eine ausreichende Schalldaimmung der AuBenbauteile gem. der DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau sicherzustellen. Fiir die Festlegung der er-
forderlichen Luftschalldammung von Auf’enbauteilen werden verschiedene
Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils vorhandenen oder zu
erwartenden ,,mafigeblichen AuBenldarmpegel“ zuzuordnen sind. Der maf-
gebliche AuBenldarmpegel nach DIN 4109 (Stand Juli 2016) ergibt sich durch
die Addition von 3 dB(A) zum berechneten Beurteilungspegel fiir den Tag
bzw. die Nacht. Aufgrund der vorliegenden L 9 liegt der Beurteilungspegel
des StraBenverkehrs nachts partiell weniger als 10 dB(A) unterhalb des
Beurteilungspegels tags. Dementsprechend erfolgt bei der Betrachtung nach
neuer DIN 4109 sowohl eine Beriicksichtigung des Tag- als auch des
Nachtzeitraums. Fiir den Nachtzeitraum ist gemaf DIN 4109 ergdnzend zu
dem grundsatzlichen Zuschlag von 3 dB(A) auf den Beurteilungspegel ein
erganzender Zuschlag von 10 dB(A) fiir die hohere Empfindlichkeit der
Nachtzeit zu beriicksichtigen. Zur Ermittlung der jeweils maBgebenden
Larmpegelbereiche erfolgt eine Uberlagerung der Rasterldrmkarten bei Tag
und Nacht, so dass lediglich der mafigebende Larmpegelbereich dargestellt
wird. Die Auswertungshdhe wurde mit 5,20 m iiber GOK gewdhlt, da dies die
Geschossebene mit der hdchsten Larmbelastung darstellt.

Auf Grundlage der Larmbelastung durch den Strafenverkehr der Moerser
LandstraBe und des Buscher Holzwegs sowie der neuen ErschlieBungs-
straBe ergeben sich ohne Abschirmung durch die geplante Bebauung
Larmpegelbereiche bis zur Stufe V, wobei die Larmpegelbereiche V und IV
nur auf dem Geldnde der geplanten FFW/RW auftreten, die einen deutlich
geringeren Schutzstandard als ein Wohngebadude hat. Allenfalls unmittelbar
am Buscher Holzweg ist noch der Larmpegelbereich IV nachweisbar. An den
tibrigen Fassaden liegen Larmpegelbereiche der Klasse Il und II mit wach-
sendem Abstand zum Verkehrsweg vor. Da bereits {ibliche Aufenbauteile
ein resultierendes SchalldammmaB grof’er 30 dB(A) aufweisen, sind bei
Wohnnutzungen erst ab dem Larmpegelbereich Il bzw. bei Biironutzungen
erst ab dem Larmpegelbereich IV Festsetzungen zum baulichen Schallschutz
in den Bebauungsplan aufzunehmen. Die Larmpegelbereiche Il bis V sind in
der Planzeichnung dargestellt. Bei Schlafraumen sowie Kinderzimmern sind
ab dem Ldrmpegelbereich Il schallgeddmmte und motorisch betriebene
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Liftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenem Fenster
eine ausreichende Raumliiftung sicherstellen. Da der Bebauungsplan als
Angebotsbebauungsplan konzipiert ist, erfolgt die Darstellung der Larmpe-
gelbereiche ausschliefllich auf Grundlage des prognostizierten Verkehrs-
larms. Ein Normalbetrieb der Feuer-/Rettungswache fiihrt jedoch zu keiner
Erhohung der Larmpegelbereiche im Plangebiet.

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten - Erdbebenzone 0

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 mit der Untergrund-
klasse T gemaB der "Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149, Juni 2006". Die in dieser Zone
erforderlichen, in der DIN 4149 aufgefiihrten bautechnischen Ma3nahmen
sind durchzufiihren. Erdbebenzone 0 bedeutet, dass hier normalerweise
keine zusatzlichen Baumafinahmen hinsichtlich Erdbebenlasten erforder-
lich sind. Bei der Errichtung von Gebduden, die im Sinne der DIN 4149 einen
hoheren Bemessungsbeiwert aufweisen (z. B. Feuerwehrgebadude), sind die
Bemessungsbeiwerte der Erdbebenzone 1 zugrunde zu legen. Feuer-/Ret-
tungswachen zdhlen zu den Bauwerken, deren Unversehrtheit wahrend des
Erdbebens von Bedeutung fiir den Schutz der Allgemeinheit sind.

Hinweise

Erfragung Grundwasserstand bei der LINEG

Die Linksniederrheinische Entwdsserungs-Genossenschaft (LINEG) nimmt
am linken Niederrhein einen grofen Teil der wasserwirtschaftlichen Auf-
gaben wahr. Hierzu gehéren neben der Abwasserentsorgung, insbesondere
die Grundwasserregulierung, die Vorflutsicherung sowie die Unterhaltung
und der Betrieb aller Gewasser.

Die Erfragung des hochsten zu beriicksichtigenden Grundwasserstandes
gehort zu den Standardpflichten eines planenden Architekten (vgl. § 13
BauO NRW, Schutz gegen schéadliche Einfliisse). Er muss danach seine Pla-
nung (Umplanung, Abdichtung) ausrichten. Es ist dabei von dem hochsten
Grundwasserstand in mindestens den letzten 30 Jahren auszugehen. Die
durch driickendes Grundwasser hervorgerufenen Probleme sind - bei
rechtzeitigem Erkennen - ohne Weiteres beherrschbar. Es handelt sich nicht
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um eine untypische Situation, sondern um eine Standardsituation. Eine
Kennzeichnung nach § 9 (5) Nr. 1 BauGB ist nicht erforderlich. Es sind keine
besonderen baulichen Vorkehrungen gegen Naturgewalten erforderlich. Es
handelt sich bei den durch Grundwasser hervorgerufenen Einwirkungen
nicht um eine atypische Lage, sondern um ein fldchenhaftes, weit ver-
breitetes, ohne Weiteres von Bauwilligen erkennbares und beherrschbares
Problem. Unter "Naturgewalten" werden Hochwasser, Lawinen oder Stein-
schlag verstanden (vgl. OLG Diisseldorf, U. v. 8.6.2004 - I-20 U 4/04).

Beseitigung von Niederschlagswasser

Im Bebauungsplan kann nur die Flache fiir die Versickerungsanlage fest-
gesetzt werden, nicht jedoch deren Herstellung oder Benutzung. Auch
begriindet die Festsetzung keinen Anschluss- und Benutzungszwang fiir die
Betroffenen. Dieser kann allein auf der Grundlage des Kommunalrechts
durch gemeindliche Satzungen, wie der Entwdsserungssatzung der Stadt
Krefeld begriindet werden. Auch Befreiungen vom Anschluss- und Benut-
zungszwang finden allein in der Entwdsserungssatzung ihre rechtliche
Grundlage. Dachbegriinungen werden im Bebauungsplan als textliche Fest-
setzung bzw. liber eine Gestaltungssatzung fiir die Bauherren festgeschrie-
ben. Der Straenausbau (Profil, Neigung, Entwdsserungselemente etc.) ist
grundsatzlich nicht Gegenstand der Bebauungsplanung. Zum erganzenden
Objektschutz von Gebduden (bzw. deren Erdgeschossnutzungen) vor einer
Uberflutung durch Starkregen wird die ErdgeschossfuRbodenhéhe verbind-
lich Giber dem geplanten Straen- bzw. Gelandeniveau festgesetzt. Die Stadt
Krefeld kommt hiermit ihrer Fiirsorgepflicht nach. Die Sorgfaltspflicht und
der Eigenschutz (Bauvorsorge/Objektschutz) obliegen grundsatzlich dem
Grundstiickseigentiimer. Uberflutungen infolge von Starkregen werden als
Hochwasser bezeichnet, so dass gemaB § 5 Abs. 2 WHG jede Person, die
durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und
Zumutbaren verpflichtet ist, geeignete Vorsorgemainahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Bodenkundliche Baubegleitung

BaumaBnahmen bedingen stets auch einen Eingriff in den Boden. Dabei
wird der Boden auf Baustellen in vielfdltiger Weise in Anspruch genommen.
Der Boden wird ausgehoben oder umgelagert und ist dabei einer poten-
ziellen stofflichen Verunreinigung sowie einer bodenphysikalischen Bean-
spruchung ausgesetzt. Auch das Befahren mit schwerem Gerdt beansprucht
die Boden. Mogliche Bodenschdden sind Staundsse, Kimmerwuchs bei
Pflanzen, Ndhstoff- und Humusverlust, Verschimmeln von Mutterboden.
Eine bodenkundliche Baubegleitung hilft den Eingriff auf das Schutzgut

35



Bebauungsplan Nr. 803
der Stadt Krefeld VI. Planinhalte

3.4

3.5

Boden auf ein Minimum zu reduzieren und so die nattrlichen Bodenfunk-
tionen zu erhalten oder so gut wie moglich wieder herzustellen.

Die bodenkundliche Baubegleitung beinhaltet die Planung und Kontrolle
von Maflnahmen zum Schutz des Bodens auf Baustellen. Die Belange des
vorsorgenden Bodenschutzes sind durch aktive Beteiligung in allen Vor-
habensphasen zu vertreten. Typische Arbeitsfelder sind dabei der Umgang
mit Boden bzw. Bodenmaterial bei der Gewinnung, Zwischenlagerung,
Weiterverwendung und bei der Rekultivierung, die schonende Einrichtung
von Baustellen, Baustrafen und nur bauzeitlich beanspruchter Flachen, der
Schutz von Tabuflachen, die Optimierung der Gerdte- und Arbeitstechnik
und die Vermeidung von stofflichen Belastungen.

Einbau und Verwendung von Materialien

Die Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) hat mit ihrer , LAGA-
Mitteilung M 20* ein umfangreiches technisches Regelwerk fiir die Bewer-
tung der Schadlosigkeit der Verwertung von mineralischen Abfdllen und
Bodenmaterial vorgelegt. Darin wird die Bewertung anhand sogenannter
Zuordnungswerte (Z-Werte) konkretisiert. Je nach Belastungsgrad wird das
Material in eine der LAGA - Einbauklassen eingestuft, welche die Mdglichkeit
zur weiteren Verwendung des Materials regeln. Festgelegt wurden die
Zuordnungswerte 20,72 1.1,7Z1.2,Z 2,7 3,Z 4 und Z 5. Materialien, deren
Schadstoffgehalte unter den Werten Z O liegen, gelten als schadstofffrei
(unbedenklich fiir Mensch und Tier). Unter der Einbaukonfiguration Z 0 wird
die Verwertung von Bodenmaterial in bodenahnlichen Anwendungen, d. h.
z. B. im Landschaftsbau und zur Verfiillung von Abgrabungen verstanden.
Boden mit dem Zuordnungswert » Z 2 sind gefahrliche Abfille, sie miissen in
der Regel auf Deponien beseitigt werden. Durch den Einbau diirfen keine
Gefdhrdungen fiir das Grundwasser ausgehen, dies ist durch eine wasser-
rechtliche Erlaubnis sicherzustellen. Die wasserrechtliche Erlaubnispflicht
beim Einbau ergibt sich aus der Annahme, dass in aufbereiteten minera-
lischen Altbaustoffen bzw. mineralischen Baustoffen, Stoffe enthalten sind,
die bei Auswaschung, z. B. durch Niederschlagswasser, zu einer dauernden
oder nicht unerheblichen schadlichen Verdanderung der Gewdsserbeschaf-
fenheit fiihren konnen.

Umgang mit Bodendenkmalen

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalen liegen bisher nicht
vor. Da bisher keine systematische Ermittlung des archdologischen Poten-
tials durchgefiihrt wurde, kann die Entdeckung von Bodendenkmalern bei
der Durchfiihrung von Erdeingriffen nicht ausgeschlossen werden. Daher
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wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, wie im Falle von Bodenfunden
im Sinne des Denkmalschutzgesetzes zu verfahren ist.

Kampfmittelriickstande

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
lieferten keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Daher ist eine Uberpriifung des
beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewdhrt werden. Daher wird im
Bebauungsplan darauf hingewiesen, wie im Falle von Kampfmittelfunden zu
verfahren ist.

Grundsatzlich gilt, wer als Bauherr ein Grundstiick bebauen oder ander-
weitig nutzen mochte, ist auch fiir die Gefahren verantwortlich, die eventuell
von Kampfmitteln auf seinem Grundstiick ausgehen. Der Bauherr ist inso-
weit als sogenannter Zustandsstorer in der Verantwortung.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen

In der Baumreihe am Buscher Holzweg in Hohe des Mischgebietes MI3,
befindet sich in der der Moerser Landstraf’e am ndchsten stehenden Robinie
eine Baumhohle, welche moglicherweise von baumbewohnenden Arten als
Quartier genutzt wird. Wenngleich kein Besatz festgestellt wurde, kann das
Bestehen von Quartieren einzelner Tiere nie vollig ausgeschlossen werden,
zumal sich bei einem als Angebotsplan ausgerichteten Bebauungsplan der
Zustand von Natur und Landschaft von der Verabschiedung des Planes bis
zur Realisierung der festgesetzten Bauvorhaben wesentlich dndern kann.
Bei dem Erhalt des Hohlenbaumes handelt es sich folglich um vorsorgliche
Vermeidungsmafinahmen. GemaR dem § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind nur
solche Festsetzungen zuldssig, die stddtebaulich erforderlich sind. Ein
Schutz potentieller Lebensstatten, deren Besiedelung sich erst einstellen
konnte, ist nicht moglich. Die Regelungen zum Artenschutz werden daher
lediglich als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Rodungsverbot

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt in § 39 BNatSchG bestimmte Fall- und
Schnittverbote fiir Baume sowie fiir Hecken, lebende Zdune, Gebiische und
andere Gehdlze in einem grundsatzlich festgelegten Zeitraum vom 1. Marz
bis zum 30. September. Fiir Bdume gilt dieses Verbot jedoch nur, wenn sie
nicht im Wald, auf Kurzumtriebsplantagen oder auf gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen. Die Auslegung des Begriffs ,gdrtnerisch genutzte
Grundflachen® sieht vor, dass nicht nur Bdume, die im Gartenbau erwerbs-
wirtschaftlich genutzt werden, sondern z. B. auch Baume in Haus und Klein-
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gdrten, Rasensportanlagen, Griinanlagen und Friedhofen von dem zeitlich
befristeten Fallverbot ausgenommen sind. Allerdings sind Straflenbdaume,
Alleen an StraBen und Baume in freier Landschaft geschiitzt. Alle Hecken,
lebenden Zdune, Gebiische und andere Gehdlze unterliegen dagegen den
Fall- und Schnittverboten des § 39 BNatSchG, auch wenn sie bspw. in
Garten und Griinanlagen stehen. Zuldssig sind aber schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen.

Bei der Geholzpflege ist zusatzlich Folgendes zu beachten:

1. Unabhdngig von der erlaubten Fallung von Baumen in Haus- und Klein-
gdrten, sind die Regelungen und Verbote der ortlichen Baumschutz-
satzung zu beachten.

2. Uber das ggf. zu beachtende Verbot, Biume in der Zeit vom 1. Mirz bis
30. September zu féllen, hinaus kdnnen zusatzlich die Vorschriften
zum Schutz von Lebensstdtten der besonders geschiitzten Arten
beriihrt sein. So unterliegen bspw. Horstbaume und Hohlenbdaume,
sofern sie eine Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte darstellen, als Lebens-
statten einem ganzjdhrigen Schutz.

3. Des Weiteren gilt in Bereichen mit Schutzausweisungen (z. B. in Natur-
schutzgebieten und in der Regel in Landschaftsschutzgebieten) ganz-
jahrig das Verbot, Baume, Straucher, Hecken, Feld- oder Ufergehdlze zu
beseitigen, zu beschddigen oder auf andere Weise in ihrem Bestand zu
gefahrden.

Stadtische Satzungen

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung
der Stadt Krefeld. Geschiitzt sind Bdaume mit einem Stammumfang von
> 80 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm liber dem Erdboden. Liegt der
Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unter dem Kronen-
ansatz mafigebend. Bei mehrstammigen Baumen ist die Summe der Stamm-
umfange mafgebend. Nicht unter die Satzung fallen Obstbaume mit Aus-
nahme von Walnussbdumen und Esskastanien. Eventuelle Freigaben erfol-
gen gegen Ersatzpflanzungen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fiihrt zu Eingriffen in den Baumbe-
stand. Von den 42 der Baumschutzsatzung unterstehenden Baumen wer-
den voraussichtlich 18 Baume im Plangebiet gefdllt werden miissen. Ge-
fdllte Bdume mit einem Stammumfang < 160 cm sind mit einer Neupflan-
zung, = 160 cm Stammumfang mit zwei Baumpflanzungen auszugleichen.
Auf die Fallungen im Plangebiet angewendet sind 6 Baume im Verhdltnis 1:1
und 12 Baume im Verhdltnis 1:2 zu ersetzen. Insgesamt miissen 30 Baume
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neu gepflanzt werden. Als Ausgleich fiir den Verlust an Baumen sind min-
destens 17 Neuanpflanzungen im Plangebiet auszufiihren. Innerhalb der
neuen Offentlichen Verkehrsflache sind mindestens fiinf Laubbdaume zu
pflanzen. Je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache soll im MI! ein Laub-
baum gepflanzt werden. Bei einer Grundstiicksflache von rund 6.000 m?
entspricht dies 12 Baumpflanzungen. Die nicht planintern zu leistenden 13
Ersatzpflanzungen sollen als StraRenbdaume in der Nahe gepflanzt werden.

Die Abwasserbeseitigung ist Aufgabe der Stadt Krefeld, die diese auf den
Kommunalbetrieb Krefeld AGR libertragen hat. Zur Erfiillung der Abwasserbe-
seitigungspflicht betreibt und unterhalt der Kommunalbetrieb Krefeld AGR
offentliche Abwasseranlagen. Rechtliche Regelungen sind der ortlichen Ent-
wdsserungssatzung zu entnehmen.

Zum Bebauungsplan wurde eine Gestaltungssatzung erarbeitet (Satzung
tiber die Gestaltung baulicher Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 803 - sudlich Moerser LandstraBe/BuscherHolzweg). Die
Erscheinungsform der Gebdude und des 6ffentlichen Raumes tragt erheblich
zur Adressbildung des Gebietes bei. Viele Neubaugebiete leiden an einer
nicht aufeinander abgestimmten Vielfalt von Materialien, Formen und
Farben auf engstem Raum. Um die Attraktivitdat des Baugebietes auch lang-
fristig sicherzustellen, sind Leitlinien fiir das Bauen sinnvoll, die die bau-
liche Vielfalt ordnen. Die Gestaltungssatzung soll ein Mindestmaf3 an bau-
licher Qualitdt mit einer ablesbaren Identitat fiir das Gebiet sicherstellen.

Die Gestaltungssatzung gilt fiir die Baugebiete MI2 bis MI> im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 803. Dies ist der Bereich in dem private
Investoren und Bauherren mit eigenem Anspruch und Bediirfnis bautdtig
werden. Das Baugebiet MI! ist nicht Gegenstand der Gestaltungssatzung, da
dieses fiir die Errichtung einer Feuer-/Rettungswache vorgesehen ist. Fir
einen Sonderbau sind hier baugebietsiibergreifende Gestaltungsregelun-
gen, die im Wesentlichen fiir Wohn-/Geschafts-/Blirogebdude gelten, nicht
zweckmafig. Eine Feuer-/Rettungswache wird mit einem spezifischen
Architekturkonzept (Raumprogramm, Farbkonzept) geplant, das nicht auf
die Gestaltungsregeln in den Baugebieten MI2 - MI> ibertragbar ist.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Wird in einer Festsetzung des Bebauungsplans nicht direkt festgelegt, was
geltendes Recht ist, sondern die Regelung dem Ergebnis der Anwendung
eines privaten Regelwerks wie z. B. einer DIN-Vorschrift {iberlassen, so muss
auch dieses Regelwerk fiir jedermann einsehbar sein. DIN-Normen oder
sonstige Richtlinien werden weder nach dem fiir Satzungen geltenden Recht
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noch in sonst fiir amtliche Bekanntmachungen des Landes oder des Bundes
vorgesehenen Amtsblattern veroffentlicht. Dariiber hinaus ist die Zugang-
lichkeit aufierstaatlicher Regelungen dadurch eingeschrankt, dass diese der
Vermarktung durch einen Verlag unterliegen, dessen Verlagsprodukte nicht
in gleicher Weise in 6ffentlichen Bibliotheken zuganglich sind, wie es fiir
amtliche Publikationsorgane der Fall ist. Daher wird im Bebauungsplan
darauf hingewiesen, dass die in der Bebauungsplanurkunde erwdhnten
auflerstaatlichen Regelungen bei der Stadt Krefeld, Fachbereich Stadt-
planung, eingesehen werden kdnnen.

Schalltechnische Untersuchung fiir Feuer-/Rettungswache

Im Rahmen einer Schallimmissionsprognose wurde der Nachweis erbracht,
dass der Normalbetrieb (Ubung, Ausbildung, Wartung; mit Ausnahme von
Einsatzfahrten/Notfalleinsdtzen) der geplanten Feuer-/Rettungswache in An-
lehnung an die TA Larm weder bei bestehenden, noch geplanten Aufent-
haltsrsaumen zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiihrt. Ein Nor-
malbetrieb der Feuerwache bei Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) ist zu vermei-
den, da dieser zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm
fiihrt. Der Nutzer ist von diesen Randbedingungen in Kenntnis zu setzen. Um
auf die Verwendung des Martinshorns im Einsatzfall verzichten zu kénnen
und dem Gebot zur Minimierung der Gerdauschimmissionen nachzukommen,
ist eine bedarfsgesteuerte Lichtzeichenanlage in Betracht zu ziehen.
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VII. Stddtebauliche Kenndaten

Geplante Nutzung Flachengrofie (m?) Anteil (%)
Mischgebiet (MI) 12.790 83,2
Offentliche StraRenverkehrsflache 2.590 16,8
Bestand / Planung 1.840 /750 71,0/ 29,0
Plangebiet (gesamt) 15.380 100
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VIII. Darstellung der Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

Der BP 803 wird im beschleunigten Verfahren gemaf; § 13a BauGB aufge-
stellt werden. Wenngleich bei diesem Verfahren von der Erstellung eines
Umweltberichtes abgesehen werden kann, ist im Hinblick auf die Umweltbe-
lange der Standard der Abwdgung nicht herabgesetzt. Die Gemeinde muss
sich mit gleicher Intensitdt mit den Umweltbelangen beschéftigen, wie wenn
sie das Regelverfahren und eine Umweltpriifung durchfiihren wiirde.

Liegen Anhaltspunkte vor, die fiir einen Verstof} gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG
sprechen, muss die Gemeinde die artenschutzrechtlichen Anforderungen in
einer artenschutzrechtlichen Priifung klaren.

Da bei dem BP 803 die zuldssige Grundflache unter zwei Hektar liegt,
entfdllt die Verpflichtung zum Ausgleich fiir Eingriffe. Artenschutzrechtliche
Anforderungen bleiben hiervon unberiihrt. Der Wegfall der Ausgleichspflicht
bedeutet nicht, dass das vorgeschaltete Vermeidungsgebot unberiick-
sichtigt bleiben kann. Auch ist der planenden Gemeinde nicht verwehrt, bei
Bebauungspldanen der Innenentwicklung naturschutzbezogene Festsetzun-
gen (z. B. Griinflachen, Pflanzgebote) zu treffen. Sie kann diese jedoch nicht
als Festsetzungen zum Ausgleichi. S.v. § 135a BauGB ausgestalten.

1. Grundlagen der Untersuchung

Zur Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Planung auf die Schutzgiiter wird auf folgende Gutachten so-
wie auf die vorgebrachten Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung zu-
riickgegriffen:

. ADU Cologne GmbH (2006): Grundlagen der Larmminderungsplanung
gemadB § 47a BImSchG und Gesamtkonfliktkataster fiir die Stadt Kre-
feld. Koln

. Geologischer Dienst NRW und Stadt Krefeld, Fachbereich Umwelt (0. J.):
Stadtbodenkartierung der Stadt Krefeld, Erfassungsmafistab 1 : 5.000,
Darstellungsmafistab 1 : 25.000. Krefeld

. IMA Cologne GmbH (2007): Bericht zum Luftqualitatsmodell Krefeld
Grobscreening. Kéln

. IMA Cologne GmbH (2009): Bericht zum Luftqualitdtsmodell Krefeld —
Feinscreening fiir 12 ausgewdhlte Gebiete innerhalb des Stadtgebietes
von Krefeld. Koln

. Ingenieurbiiro F. Jaffke (2019): Erlduterungsbericht zur Regenwasser-
beseitigung fiir das B-Plan Gebiet 803 - stidlich Moerser LandstraBe /
Buscher Holzweg. Krefeld
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. Planungsbiiro DTP Landschaftsarchitekten GmbH (2017): Landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzpriifung fiir den
Bebauungsplan Nr. 803 in Krefeld. Essen

. simuPLAN (2016): Schallimmissionsschutz - Gutachten zum Bebau-
ungsplan Nr. 803. Dorsten

. Universitdt Essen, Abteilung Angewandte Klimatologie und Land-
schaftsokologie (2003): Gesamtstadtische Klimaanalyse Krefeld unter
besonderer Beriicksichtigung von vier Plangebieten. Essen

. Stellungnahme des FB Griinflachen mit Schreiben vom 10.02.2017

. Stellungnahme des FB Gesundheit mit Schreiben vom 21.02.2017

" Stellungnahme der Stadtentwdsserung Krefeld mit Schreiben vom
28.11.2016

. Stellungnahme des FB Umwelt mit Schreiben vom 10.11.2016

Derzeitiger Umweltzustand der Schutzgiiter

Mensch / Bevilkerung / Gesundheit

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch werden zwei unterschiedliche
Themenkomplexe betrachtet: Die Wohn-/Wohnumfeldfunktion einschlief3-
lich wohnungsnaher Erholungsmaéglichkeiten sowie die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen. Im Hinblick auf den Aspekt Erholung bestehen
enge Wechselbeziehungen zum Schutzgut Landschaft. Gegenstand der
Betrachtung des Schutzgutes Landschaft ist jedoch die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft aufierhalb der Siedlungsbereiche als wesentliche
Voraussetzung fiir die landschaftsgebundene ruhige Erholung (vgl. Kapitel
2.6). Fiir das Schutzgut Mensch wird auf die Bedeutung kurzfristig zu Fuf
erreichbarer innerstadtischer und siedlungsnaher Parkanlagen, Dauerklein-
gdrten, Spiel- und Sportpldtze abgestellt. Sie dienen der Befriedigung
wohnungsnaher Erholungsanspriiche (Feierabenderholung). Im Focus der
Bewertung schadlicher Umweltbelastungen stehen im Rahmen dieser
Schutzgutbetrachtung die Larmbelastungen. Lufthygienische und bioklima-
tische Belastungen werden im Kapitel 2.5 thematisiert. Mogliche Beein-
trachtigungen aufgrund von Schadstoffbelastungen des Bodens sind in
enger Verkniipfung mit dem Schutzgut Boden zu sehen und werden daher in
Kapitel 2.3 betrachtet.

Das Plangebiet wird durch die klassifizierte Moerser Landstraf3e (Ortsdurch-
fahrt der L 9) und den Buscher Holzweg umrahmt. Siid6stlich des Plange-
bietes befindet sich die Bezirkssportanlage Traar mit einem Rasenplatz in
rund 30 m Abstand und einem Tennenplatz mit rund 130 m Abstand zur
siidlichen Plangebietsgrenze. Dariiber hinaus grenzt das Plangebiet an eine
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Zufahrt fiir Lehrerparkpldtze und den Schulhof der Grundschule Buscher
Holzweg. Die vom Pausenhof der benachbarten Grundschule und von den
Lehrerparkpldtzen auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen
werden abgeschatzt. Auf eine Bewertung wird mangels immissionsschutz-
rechtlicher Grundlagen verzichtet. Diese Gerdusche werden als sozialad-
dquat angesehen. Gegenstand der ldarmtechnischen Ist-Aufnahme sind
damit die Vorbelastungen aus StraBenverkehrs- und Sportldrm. Die Immis-
sionsvorbelastung aus Straenverkehrslarm im Umfeld gibt Auskunft {iber
die Empfindlichkeit fiir weitere (planbedingte) Zusatzbelastungen. Da der
Sport- und Schullarm durch die Planung keine Verdnderung erfahrt und erst
mit der Umsetzung schutzbedirftiger Nutzungen fiir den Bebauungsplan
relevant wird, erfolgt eine Bewertung nachgelagert im Kapitel 3.1. Immis-
sionen aus Gewerbenutzungen sind aufgrund ausreichender Abstande zu
derartigen Infrastrukturen im Plangebiet nicht existent. Sicherheitsabstande
zu Storfallbetrieben in der Umgebung werden nicht tangiert.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Immissionsprognose erstellt (simuPLAN
(2016): Schallimmissionsschutz - Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 803).
Die grofite Larmbelastung wird derzeit durch die Moerser Landstrae aus-
gelost. Mit einer Verkehrsstarke von rund 6.800 Kfz/24h bei einem Lkw-
Anteil von ca. 3,8 % werden Spitzenpegel von 64,1 dB(A) tags/56,1 dB(A)
nachts an den AuBengrenzen bei der bestehenden Wohnbebauung erreicht.

X, Pegelwerte LrT

< 30
- 35
- 40
- 45
- 50

Immissionssituation Tag Ist-Fall (Verkehrsldrm)- Schallimmissionsschutz (simuPLAN)
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65

Immissionssituation Nacht Ist-Fall (Verkehrsldrm) - Schallimmissionsschutz (simuPLAN)

Je nach Baugebietseinstufung (MI, WA, WR) ergeben sich Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswerte von bis zu 14 dB(A) tags/nachts.
Die AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) sind durch die ldrmabschir-
mende Wirkung der Bestandsgebdude tberwiegend AuBenpegeln < 55 dB(A)
ausgesetzt und liegen damit im Bereich der Orientierungswerte fiir WA-
Gebiete. Im Plangebiet wiirden an den ungiinstigsten Immissionsorten
Immissionsrichtwerte von maximal 63 dB(A) tags/53 dB(A) nachts erreicht,
womit hier Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir die geplante Ge-
bietsnutzung MI (60 dB(A) tags/50 dB(A) nachts) auftreten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind eine sachverstandige Konkreti-
sierung fiir in der Planung zu beriicksichtigende Ziele des Schallschutzes
(§ 50 BImSchG, § 1 Abs. 5 BauGB); sie sind keine Grenzwerte. Die Einhal-
tung der Orientierungswerte ist wiinschenswert. Eine Uberschreitung der
Orientierungswerte bedeutet jedoch nicht automatisch eine unangemes-
sene Abwdgung der Belange des Schallschutzes. Insbesondere in der Nahe
von HauptverkehrsstraBen oder in innerstadtischen Bereichen ware anson-
sten die Ausweisung von Baugebieten nicht moglich. Die Immissionsbe-
rechnungen haben gezeigt, dass im (63 dB(A) tags/53 dB(A) nachts) und
auBerhalb (65 dB(A) tags/57 dB(A) nachts) des Plangebietes die schall-
technischen Orientierungswerte fiir Mischgebiete {iberschritten werden.
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Allerdings sind noch gesunde Wohn- und Arbeitsverhadltnisse gewahrt. Fiir
die Wahrung gesunder Wohnverhdltnisse konnen als maximale Orientierung
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen werden. Obwohl
diese deutlich {iber den Werten der anderen larmtechnischen Regelwerke
ansetzen, unterliegen diese gleichwohl keinen Bedenken, weil sie nicht den
Ubergang zur Gesundheitsgefdhrdung (70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts)
markieren, sondern bereits vor erheblichen Beldstigungen schiitzen sollen.
Werden die Grenzwerte fur Kern-, Misch- oder Dorfgebiete mit 64/54 dB(A)
eingehalten, sind die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse noch
gewahrt (vgl. BVerwG, Urteil vom 17.03.2005 - 4 A 18.04). Mit 65 dB(A)/57
dB(A) werden die Grenzwerte fiir MI-Gebiete in der Umgebung zwar uber-
schritten, jedoch noch keine Gesundheitsgefahrdung begriindet. Fiir planbe-
dingte Larmerhohungen durch StraBenverkehrslarm besteht insofern nur
wenig Spielraum.

Innerhalb des Plangebietes ist keine erholungswirksame Infrastruktur vor-
handen. Direkt angrenzend befindet sich die Bezirkssportanlage Traar, die
jedoch nur fiir den Schul- und Vereinssport zugdnglich ist. Sidlich des
Plangebietes verlduft ein Fulweg in einer Griinanlage bis zum Nahversor-
gungszentrum von Traar. Die Griinanlage bietet mit dem Spielplatz ,,Preu-
Rischer Hut“ eine wichtige wohnungsnahe Erholungsmaoglichkeit.

Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

Naturraumlich liegt das Plangebiet im Moerser Donkenland (575.01), das
zur Linksniederrheinischen Niederterrassenebene (575.0) gezdhlt wird.
Naturrdumliche Grof3einheit ist die Mittlere Niederrheinebene, die dem
Niederrheinischen Tiefland untergeordnet ist. Innerhalb dieses Naturraums
tiberwiegen Griinland und feuchte Eichen- und Auenwalder, in den hdéheren
und trockenen Teilen findet Ackerbau statt. Das Plangebiet selbst und das
unmittelbare Umfeld weisen nur noch in Teilen Merkmale der typischen
naturrdumlichen Prdgung auf. Wahrend innerhalb des Geltungsbereichs
tiberwiegend ackerbauliche Nutzung besteht, ist das Umfeld durch urbane
Nutzung (Wohnen, Schule, Verkehr) gepragt.

Entlang der Moerser Landstrafle finden sich Einzelbdaume mittleren Baum-
holzes (Berg-Ahorn), am Buscher Holzweg Robinien. Im Winkel der beiden
StrafRen stockt eine geschlossene kleine Gehdlzgruppe. Im Siidosten grenzt
eine Baumhecke (Ahorn, Hainbuche, Platane) die vorhandene Schuler-
schlieBungsstraf’e mit Parkplatzen von dem eigentlichen Plangebiet ab. An
der westlichen Parzellengrenze stockt auf dem Schulgeldande ebenfalls eine
mittelalte Ahornbaumhecke, durch Selbstaussaat sind einzelne Gehdlze in
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den Ackersaumstreifen eingewandert. Im Nordwesten stockt ein waldartiger
Altgehdlzbestand. Im Eingriffsgebiet iberwiegt flachenmafiig der geringwer-
tige Acker. Als etwas hoher werden die Krautfluren und Sdaume bewertet.
Mittelwertig sind Baumreihen oder -gruppen, Einzelbdume und Hecken an-
zusehen. Durch gebietsbegrenzende StraRen und Wohnbebauung ist das
Plangebiet stark isoliert und randlichen Storeinfliissen (Larm, Licht, Bewe-
gungsunruhe etc.) ausgesetzt.

Eingriinung des Plangebietes zum Schulgeldnde

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung.
Geschiitzt sind Baume mit einem Stammumfang von = 80 cm, gemessen in
einer Hohe von 100 cm {iber dem Erdboden. Liegt der Kronenansatz unter
dieser Hohe, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz maBgebend.
Bei mehrstammigen Bdaumen ist die Summe der Stammumfange mafige-
bend. Nicht unter die Satzung fallen Obstbaume mit Ausnahme von Wal-
nussbdaumen und Esskastanien.

Innerhalb des Plangebietes fallen 42 Baume unter die Baumschutzsatzung.
Als vorwiegende Baumarten sind im Nordesten Schwarz-Pappel und Berg-
bzw. Feldahorn existent. Im Sidwesten und Siidosten dominiert Ahorn den
Baumbestand. Untergeordnet kommen im Plangebiet Stiel-Eiche, Kirsche,
Esche, Platane, Hainbuche und Robinie vor.

Ergebnis der Artenschutzpriifung (ASP)

Am 06.09.2016 fand im Rahmen der ASP zwischen 09:30 und 13 Uhr eine
Begehung des Plangebietes statt (vgl. DTP (2017): LFB mit integrierter ASP).
Am 30.10.2016 erfolgte eine Datenabfrage bei der Biologischen Station
Kreis Wesel - AuBenstelle Krefeld, beim NABU Krefeld/ Viersen und beim
BUND Krefeld. Seitens der Biologischen Station und des NABU erfolgte eine
Riickmeldung, dass keine Daten vorliegen. Das Fachinformationssystem
LINFOS liefert fiir das Plangebiet keine punktbezogenen Artdaten.
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Quadranten 2 des Messtisch-
blattes 4605 (Infosystem der LANUV). Es werden insgesamt 33 potenziell
vorkommende ,,planungsrelevante Arten* aufgefiihrt, davon eine Sdugetier-,
eine Pflanzen- und 27 Vogelarten. Im Folgenden erfolgt eine Potenzialana-
lyse der fiir das Messtischblatt genannten planungsrelevanten Arten. Diese
Analyse wird Artengruppen bezogen durchgefiihrt.

Fledermduse

Die Zwergfledermaus stellt eine Gebdudefledermaus dar, die jedoch auch
Baumquartiere sowie Nistkdsten bewohnt. Im Plangebiet sind keine Gebau-
de existent, die als Quartier dienen kdnnten. Im Plangebiet konnte jedoch
eine Baumhdohle in einer Robinie am Buscher Holzweg in Hohe des geplan-
ten MI3 erfasst werden. Grundsatzlich besteht die Méglichkeit, dass Zwerg-
fledermduse oder baumbewohnende Fledermausarten die Héhle bewohnen.

Baumhdhle in einer Robinie am Buscher Hoplzweg - LFB mit integrierter ASP (DTP)

Durch den Eingriff in den Biotopbestand kann ein mogliches Jagdhabitat be-
eintrachtigt werden. Aufgrund vergleichbarer Jagdhabitate im Umfeld kann
ausgeschlossen werden, dass das Jagdgebiet fiir die Zwergfledermaus es-
sentiell beeintrachtigt wird.

Vogel
Das Plangebiet befindet sich in einem urban gepragten Raum. Aufgrund des

Fehlens von Gewdssern ist das Vorkommen von Eisvogel, Teichrohrsanger,
Gansesager, Zwergsdger, Tafelente, Zwergtaucher und Flussregenpfeifer
ausgeschlossen. Fiir die vorwiegend feuchte Gehdlzstrukturen bewohnende
Art Nachtigall sind die im Plangebiet vorhandenen Lebensrdaume ebenfalls
nicht geeignet. Den Halboffen- und Offenlandarten Rebhuhn, Steinkauz und
Feldschwirl stehen die entsprechenden Lebensraumanspriiche ebenfalls
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nicht zur Verfiigung. So bendotigt der Steinkauz Hohlenbdaume und bevorzugt
regelmaflig beweidete oder gemdhte Wiesenflachen, die im Plangebiet nicht
vorhanden sind. Die vorhandene Baumhohle erweist sich aufgrund des
Durchmessers, der Hohe (ca. 1,80 m) und der Storungsintensitdt (Strafle
und FuBweg) als ungeeignet. Die zentrale Ackerflache wird derzeit mit Mais
bebaut, eine Nutzung als Nisthabitat durch Kiebitz, Feldlerche ist aufgrund
der urbanen Vorbelastung des Umfeldes sowie der Grof3e des Feldes un-
wahrscheinlich. In Bezug auf die Feldlerche kommt hinzu, dass sich in ge-
ringem Abstand zur Ackerflache Vertikalstrukturen (Gebdude und Bdume)
befinden, die diese Art meidet. Aufgrund des Fehlens von Gebauden kénnen
Nistplatze fiir Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Schleiereule, Turmfalke und
Wanderfalke ausgeschlossen werden. Bei der Begehung konnten keine Hor-
ste gefunden werden. Aufgrund der Vorbelastung (Larm sowie visuelle Be-
eintrachtigungen) sowie der wenigen potenziell geeigneten Horstbaume, der
Kleinflachigkeit der geeigneter Habitate im Plangebiet und besserer Habita-
te in der Umgebung ist ein Vorkommen des Madusebussards, Sperbers,
baumbewohnender Turmfalken und der Waldohreule eher unwahrschein-
lich. Baumhdohlen, Nisthilfen oder Gebdude, die dem Waldkauz als Nistplatz
dienen kénnen, sind im Plangebiet nicht existent. Der Habicht baut seine
Nester innerhalb grof3erer dichter Gehdlzbestande, die im Plangebiet, nicht
vorhanden sind. Im Rahmen der Begehung konnte kein Totholz erfasst wer-
den, welches fiir den Kleinspecht geeignet sind.

Eine Nutzung von Niststdtten durch den Brutschmarotzer Kuckuck zur Eiab-
lage ist nicht ganzlich auszuschlielen. Dies ist abhdngig vom Vorkommen
entsprechender Wirtsvogel. Ein Vorkommen der Turteltaube ist aufgrund der
Vorbelastung (Larm, visuelle Beeintrachtigungen, Storintensitdt durch Fuf3-
gdnger) eher auszuschliefen. Dennoch ist eine Nutzung als Nahrungshabi-
tat moglich, wenngleich die Flache nur einen kleinen Teil des gesamten Ak-
tionsraumes darstellen wiirde. Ebenso kann der Feldsperling das Plangebiet
als Lebensraum nutzen. Der Lebensraum des Feldsperlings sind halboffene
Agrarlandschaften mit einem hohen Griinlandanteil, Obstwiesen, Feldgehdol-
zen und Waldrandern. Dariiber hinaus drdangt er bis in die Randbereiche
landlicher Siedlungen vor. Die Kleinflachigkeit und randliche Storeinfliisse
mindern aber entscheidend die potentielle Lebensraumeignung.

Pflanzen

Das Vorkommen sowie die mogliche Beeintrachtigung des schwimmenden
Froschkrautes konnen ausgeschlossen, da sich keine Gewdsser im Plange-
biet sowie dessen ndaheren Umfeld befinden.
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2.3

Weitere europdische Vogelarten

Alle weiteren im Plangebiet zu erwartenden, nicht gefahrdeten Vogelarten
sind weit verbreitet, allgemein hdufig und ungefdhrdet. Ihre Populationen
befinden sich sowohl auf lokaler als auch auf biogeografischer Ebene in ei-
nem gilinstigen Erhaltungszustand, sodass Beeintrachtigungen auf Popula-
tionsebene auszuschlieflen sind.

Boden

Das Plangebiet liegt auf der Niederterrasse. Die geologische Grundlage wird
gebildet durch Terrassenablagerung des Pleistozdn. GemaR Bodenkarte ist
im Plangebiet ein typischer Gley oder Pseudogley-Gley aus Hochflutablage-
rungen des Holozdn zu erwarten und somit ein grund- bzw. stauwasserbe-
einflusster Boden. Der Boden besitzt eine hohe Filterfahigkeit fiir geloste
oder suspendierte Stoffe aus der durchstromenden Luft oder dem versi-
ckernden Wasser. Als Bodenart ist vorwiegend von tonigem Lehm auszuge-
hen. Die schweren Lehmbd&den zeichnen sich durch eine mittlere bis grofie
nutzbare Wasserkapazitdt bei z. T. geringer Durchldssigkeit aus. Die Boden
erzielen bei Griinlandnutzung und Ackerkultur mittlere Ertrage. Planungsre-
levante Boden mit Archivfunktion sind nicht zu erwarten.

Im Rahmen einer hydrogelogischen Bodenansprache wurde folgende
Schichtenfolge erbohrt. Die Schichtenfolge beginnt mit einem humosen
Oberboden in einer Starke von 0,2 bis 0,4 m. Unter dem humosen Oberbo-
den wurde ein toniger bis stark toniger und feinsandiger Lehm mit geringer
humoser Komponente in einer Machtigkeit von 0,4-0,6 m festgestellt. Die
bindigen Deckschichten werden von Fein- bis Mittelsanden unterlagert. Die
Basis wurde in einer Tiefe von ca. 1,4 bis 1,7 m angetroffen. Unter den Fein-
bis Mittelsanden wurden Sedimente der Niederterrasse des Rheins in Form
von kiesigen Mittel- bis Grobsanden erbohrt. Der tonige Lehm und der fein-
sandig-tonige Lehm sind fiir eine Versickerung des Niederschlagswassers
nicht geeignet. Eine Versickerung muss in den unterhalb der bindigen Deck-
schichten anstehenden Fein- bis Mittelsanden und schwach kiesigen Mittel-
bisd Grobsanden erfolgen.

Vorbelastungen fiir das Schutzgut ergeben sich durch die Intensivliandwirt-
schaft. Dies beruht auf der Regelfallvermutung, dass mit der landwirtschaft-
lichen Bodennutzung mechanische und stoffliche Beeintrdachtigungen der
natiirlichen Bodenfunktionen einhergehen. Die landwirtschaftliche Flache
ist durch den Geologischen Dienst NRW als nicht schutzwiirdig klassifiziert.
Im Bereich der iberplanten Verkehrsfldchen ist ein Totalverlust der natiirli-
chen Bodenfunktionen festzustellen. Bodenbelastungen in Form von Altlas-
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ten sind fiir das Plangebiet nicht klassifiziert. Insgesamt ist fiir das Umwelt-
medium Boden eine mittlere Wertigkeit festzustellen.

Wasser

Das Plangebiet gehort zum Grundwasserkdrper 27_09 ,Niederung des
Rheins®“ bzw. zum hydrogeologischen Teilraum 02303 ,Terrassenebenen
des Rheins und der Maas“ (GD NRW 2015). Die Altere Niederterrasse und
die Untere Mittelterrasse bilden im Plangebiet den oberen freien Grundwas-
serleiter. Mittelpleistozane bis holozane Flussablagerungen bilden einen
tiberwiegend gut durchldssigen, im Mittel ca. 15 bis 20 m machtigen Poren-
grundwasserleiter.

Der Grundwasserspiegel wurde bei den am 15.05.2004 ausgefiihrten
Rammkernbohrungen mit dem Lichtlot in den Bohrléchern in einem Niveau
zwischen 29,60 m iiber NHN und 29,73 m {iber NHN eingemessen. Dabei
steigt der Grundwasserspiegel in siidwestliche Richtung geringfiigig an.
Nach der Grundwassergleichenkarte und den nachstgelegenen Grundwas-
sermessstellen hat der Grundwasserspiegel im April 1988 im Bereich des
untersuchten Grundstiickes bei ca. 30,3 m iiber NHN gelegen. Der Grund-
wasserspiegel von April 1988 stellt einen allgemein hohen bis sehr hohen
Grundwasserstand dar. Das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz NRW (LANUV) hat fiir den Zeitraum 1953 - 2017 den hdchsten natiir-
lichen Grundwasserstand mit 31,5 m {iber NHN, den niedrigsten auf 28,4 m
tiber NHN angegeben. Im Plangebiet wurden Gelandehdhen zwischen
31,90 m iiber NHN und 32,80 m {iber NHN eingemessen, so dass im Extrem-
fall bei einem hohen Grundwasserstand und geringer Geldndehdhe der
Grundwasserflurabstand lediglich bei 0,4 m liegt. Hieraus begriindet sich
eine besondere Empfindlichkeit fiir das Schutzgut.

Im Plangebiet befindet sich kein oberflachliches Abflussregime. Flie3- und
Stillgewdsser sind nicht vorhanden. Eine rdumliche Betroffenheit als hoch-
wassergefihrdeter Bereich kann ausgeschlossen werden. Uberschwem-
mungsgebiete bzw. Hochwasser-Risikogebiete werden durch das Plangebiet
nicht tangiert. Das Plangebiet liegt weder innerhalb einer festgesetzten noch
einer geplanten Wasserschutzzone.

Luft / Klima

Die synthetische Klimafunktionskarte der Stadt Krefeld weist das Plangebiet
als Freiland-Klimatop aus. Dieses bildet mit dem ndrdlich anschlieBenden
Landschaftsraum einen Freiraumkeil im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Traar. Eine abgeschwdchte Verlangerung nach Siidosten erfahrt das Klima-
top durch die Sportanlage, die als Griinalagen-Klimatop ausgewiesen ist.
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Das Freiland-Klimatop als landlich geprdagtes Klimatop kennzeichnet grof3-
rdumig zusammenhdngende, liberwiegend unversiegelte und vornehmlich
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Geringe nachtliche Lufttemperaturen
und giinstige Austauschverhdltnisse dominieren. Nachts fungieren die ent-
sprechenden Flachen als Kaltluftentstehungsgebiete. Lokal gebildete Kalt-
luft stagniert oder sammelt sich je nach dem dortigen Relief in Gelandesen-
ken an. Aufgrund der Windanfalligkeit der Krefelder Freiland-Klimatope wird
am Boden liegende Kaltluft hdufig bereits turbulent vermischt. Die Konzent-
ration primdrer Kfz-biirtiger Spurenstoffe ist aufier entlang stark befahrener
StraBen gering. Die sommerlichen, human-biometeorologisch/ thermischen
Verhdltnisse sind als giinstig zu bezeichnen. Wegen der geringen aerody-
namischen Rauhigkeit kénnen Freiland-Klimatope in Siedlungsndhe die
Funktion von Luftleitbahnen libernehmen. Als Raum allgemeiner Ausgleichs-
funktion weist das Plangebiet eine Funktion fiir die umgebenden Siedlungs-
flachen auf. Aufgrund der umgebenden Strafen mit Eintrag von Luftschad-
stoffen, der Kleinflachigkeit des Plangebietes sowie der dichten Randstruk-
turen mit Einschrankung fiir den Luftaustausch, hat das Plangebiet eine ge-
ringe bis mittlere Wertigkeit bzw. Relevanz fiir die angrenzenden bebauten
Ubergangsraume.

Die benachbarte Bezirkssportanlage ist als Griinanlagen-Klimatop ausge-
wiesen. Je nach Flachengrofie sowie Dichte und Hohe der Vegetation hebt
sich das Griinanlagen-Klimatop durch niedrigere Lufttemperaturen von der
Umgebung ab. Die human-biometeorologischen Verhaltnisse fallen meist
giinstig aus. Fernwirkungen auf die bebaute Umgebung stellen sich in Ab-
hangigkeit von Flachengrofie und Randstrukturen ein. Da die Bezirkssport-
anlage mit einem Tennenplatz zur Halfte klimaaktive Flachen verloren hat
und die dichte Rahmeneingriinung ein Stromungshindernis darstellt, wird
die lokale Ausgleichsfunktion, auch im Zusammenhang mit dem Plangebiet,
als gering eingeschatzt.

Zur Einschatzung der Vorbelastungssituation der Luftqualitdat im Plangebiet
wurden die Ergebnisse des Luftqualititsmodells der Stadt Krefeld (Grob-
screening, Feinscreening) nach der 39. BImSchV ausgewertet. In diesem
Gutachten sind fiir die Stadt Krefeld die Luftschadstoffimmissionen fiir das
Bezugsjahr 2010 unter Beriicksichtigung der Emittenten Kfz-Verkehr,
Industrie und Hausbrand flachendeckend fiir die Luftschadstoffkomponen-
ten Stickstoffdioxid (NO2), Stickoxide (NOx), Partikel (Feinstaub, PM10) und
Benzol prognostiziert worden. Dabei wurden die Immissionsverhdltnisse
unter Beriicksichtigung der meteorologischen Verhdltnisse, der abge-
schatzten Hintergrundbelastung sowie der lokalen Zusatzbelastung ermit-
telt. Die lokale Zusatzbelastung setzt sich aus verkehrsbedingten Emis-
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sionen sowie der Emissionsdaten von Industrie, Hausbrand und Kleinfeuer-
ungsanlagen zusammen. Die auf diese Weise prognostizierten Luftschad-
stoffbelastungen wurden jeweils fiir die einzelnen Luftschadstoffkomponen-
ten anhand der Grenzwerte der 39. BImSchV beurteilt. Aufgrund der rdum-
lichen Distanz zu den emittierenden Betrieben, sind industriebedingte
Zusatzbelastungen im Plangebiet nicht mehr nachweisbar. Lediglich durch
die Moerser Landstraf’e werden erhdhte Luftschadstoffkonzentrationen
gegeniiber der Hintergrundbelastung prognostiziert, die jedoch nur im
Nahbereich der Verkehrstrasse wirken. Die verkehrsbedingten Zusatzbelas-
tungen unterschreiten die Grenzwerte deutlich. Das Plangebiet ist im Luft-
reinhalteplan Krefeld nicht als hotspot (Belastungsschwerpunkt) erfasst.
Genauso wenig gelten die einschrankenden Regelungen der Umweltzone
aufgrund hoher Lufschadstoffe.

Landschaft / Landschafts- und Ortsbild

Das Schutzgut Landschaft umfasst im Sinne des UVPG und BauGB das Land-
schaftsbild auBerhalb zusammenhangend besiedelter stadtischer Bereiche.
Aufgrund der Lage und Ausstattung des Plangebietes innerhalb eines ge-
schlossenen Siedlungskontextes eriibrigt sich insofern eine differenzierte
Bewertung des Landschaftsbildes.

Die iiberplante Flache ist von Einzelgehdlzen und Gehdlzgruppen bzw.
-hecken umgeben. Die Freiflache selbst ist jedoch weitgehend einsehbar
und zeigt durch die ackerbauliche Nutzung Elemente des Offenlandes.
Sichtbeziehungen werden von der vorhandenen Bebauung (Wohnbebauung,
Schulgebdude, Bezirkssportanlage) begrenzt. Im Nordwesten wird die Sicht
durch einen waldartigen Altgehdlzbestand beschrankt. Aufgrund der Klein-
flachigkeit des Plangebietes, der Insellage inmitten von besiedelten Berei-
chen des Ortsteils Traar sowie der umfassenden Eingriinung an den Aufien-
grenzen, die auch zukiinftig eine landschaftsdsthetische Einbindung des
Gebietes sicherstellen, wird dem Landschaftsbild eine geringe bis mittlere
Wertigkeit zugesprochen. Der Wert fiir die Naherholung ist als gering einzu-
stufen. Die Ackerflache hat eine grofle Isolationswirkung und ist fiir die
Offentlichkeit nicht zugdnglich. An seinen AuRenridndern wird das Plange-
biet von einem FuBwegenetz erschlossen.

Kultur- und Sachgiiter

Fir das Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmadler erfasst. Das
ndchstgelegene Baudenkmal befindet sich mit dem Dornbuschhof auf der
Rather StraBBe 61 rund 500 m siidostlich des Plangebietes. Dieser ist durch
ausgedehnte Wohngebiete vom Plangebiet getrennt. Da bisher noch keine
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systematische Erhebung zur Ermittlung des archdologischen Potentials
durchgefiihrt wurde, ist die Entdeckung von Bodendenkmalern bei der
Durchfiihrung von spateren Erdeingriffen nicht ganzlich auszuschlieBen. Als
sonstige Sachgiiter zdahlen zundchst alle Giiter von materieller Bedeutung.
Allerdings kommt im Rahmen der Bewertung kulturhistorischen und sozio-
kulturellen Aspekten eine entscheidende Bedeutung zu, so dass die uber-
plante landwirtschaftliche Nutzflache nicht unter dem Begriff sonstige Sach-
giiter subsumiert wird.

Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen bei Durchfiihrung der Planung unter Beriicksichtigung um-
weltrelevanter Maflnahmen

Mensch / Bevilkerung / Gesundheit

Larmrelevante Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 803 wurden bzgl.
einer planbedingten Verkehrszunahme, dem Betrieb einer Feuer-/Rettungs-
wache sowie der Nutzung der Bezirkssportanlage Traar und der Grundschule
Buscher Holzweg untersucht. Ergdnzend werden die Lichtimmissionen der
angrenzenden Bezirkssportanlage Traar bewertet.

Verkehrslarm

Im Rahmen der geplanten Gebietsnutzung ist der StraBenldrm auf das
Plangebiet sowie eine mogliche Erhohung des Verkehrslarms im Umfeld des
Bebauungsplanes zu untersuchen. Die Abwdgungsrelevanz der Einspeisung
von planbedingtem Zusatzverkehr in eine vorhandene Strafe setzt voraus,
dass ein eindeutiger Ursachenzusammenhang zwischen dem die Zusatzbe-
lastung bewirkenden Vorhaben und der zu erwartenden Verkehrszunahme
auf der vorhandenen StraBe besteht. Dies kann fiir das Plangebiet maximal
fiir den Buscher Holzweg angenommen werden. Die Moerser Landstrafie ist
als klassifizierte Hauptverkehrsstrale so mit dem {ibrigen StrafRennetz ver-
kniipft, dass planbedingte Zusatzverkehre hier Bestandteil des allgemeinen
Verkehrsaufkommens werden, die nicht mehr eindeutig einer bestimmten
Quelle zurechenbar sind. Fir den Plan-Fall wird eine Erhohung des Ver-
kehrsaufkommens auf dem Buscher Holzweg und der neu geplanten Er-
schlieBungsstraf’e um 260 Kfz/24h bei unverdndertem Lkw-Anteil erwartet.
Der Einfluss einer Verkehrserhéhung um 260 Kfz/24h hatte fiir die Moerser
LandstraBe lediglich auf die Immissionsorte direkt an der Moerser Land-
straBe 10 5.2.5 - 5.2.7 einen Einfluss von 0,1 dB(A) und ist somit vernach-
lassigbar.

54



Bebauungsplan Nr. 803
der Stadt Krefeld VIII. Darstellung der Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

Auf Grundlage der Gegeniiberstellung der Verkehrssituationen im Ist- sowie
Plan-Fall ergeben sich an den mafigebenden Immissionsorten der bestehen-
den Wohnbebauung Pegelerhéhungen von maximal 0,7 dB(A) tags/0,6
dB(A) nachts auf 59,7 dB(A) tags/50,0 dB(A) nachts (Buscher Holzweg 93).
Bei dem Immissionsort 10 5.2.8 Buscher Holzweg 62 - Grundschule (1.0G)
reduziert sich der Beurteilungspegel im Plan-Fall sogar gegeniiber dem Ist-
Fall, da hier eine Abschirmung der StraRe Buscher Holzweg durch die ge-
plante Bebauung erfolgt. Eine planbedingte Erh6hung der Larmwerte ist
damit entsprechend der Aufrundungsregel der DIN 18005 um lediglich
1dB(A) feststellbar. Sie fiihrt zu keinen Anderungen im Bereich des Schall-
schutzes der Gebdude gegen AuBenldrm (z. B. Fensterqualitdten). Des
Weiteren liegen die Beurteilungspegel unterhalb der kritischen Immissions-
grenzwerte. Auch nach der Aufsiedlung des Plangebietes bleiben die maxi-
malen Larmwerte aus der Status-Quo-Aufnahme (65 dB(A) tags/57 dB(A)
nachts) unverandert. Nach einem Urteil des OVG NRW vom 13.03.2008 -7 D
34/07.NE ist es Anliegern 6ffentlicher Straf3en, die bereits deutlich tiber den
Orientierungswerten der DIN 18005 liegenden StrafRenverkehrsgerduschen
ausgesetzt sind, zuzumuten, marginale Erhohungen unterhalb der Schwelle
der Wahrnehmbarkeit hinzunehmen, sofern die Larmvorbelastung nicht
bereits von so hoher Intensitat ist, dass sie sich dem Grad der Gesundheits-
gefdahrdung (70 dB(A) tags/ 60 dB(A) nachts) ndhert oder diesen erreicht hat
und somit verfassungsrechtliche Schutzanforderungen greifen.

An den ungiinstigsten Immissionsorten des stadtebaulichen Entwurfs bzw.
an den zukiinftigen mafigeblichen Immissionsorten (ndchste Baugrenze) lie-
gen die prognostizierten Larmwerte mit (63 dB(A) tags/53 dB(A) nachts)
oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete (60 dB(A)
tags/50 dB(A) nachts. Fur die Auflenwohnbereiche sind unmittelbar am
Bucher Holzweg Larmpegel von < 60 dB(A) festzustellen. Deutlich giinstiger
fallen diese zum Schulgeldande aus, wo zwischen 45-50 dB(A) tagsiiber be-
rechnet wurden. Werden die Grenzwerte der 16. BImSchV fiir Kern-, Misch-
oder Dorfgebiete mit 64 dB(A) tagsiiber eingehalten, kann noch von einer
angemessenen Nutzung von AufRenwohnbereichen ausgegangen werden.
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Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
gemaf DIN 18005 im Plangebiet ist abwdgend zu priifen, ob und welche
Schallschutzmaftnahmen moglich sind, um die Einhaltung der anzustreben-
den Orientierungswerte zu gewahrleisten. Grundsatzlich unterschieden wird
zwischen aktiven und passiven Malnahmen, wobei aktive MaBnahmen Vor-
rang haben. Theoretisch liee sich eine Verbesserung der Gerdauschsituation
durch die Errichtung von Larmschutzwanden herbeifiihren. Derartige aktive
SchallschutzmafRnahmen scheiden in der Praxis jedoch im gesamten Be-
bauungsplangebiet aus, weil erforderliche Flachen fehlen und/ oder sie eine
unverhdltnismafige Hohenentwicklung aufweisen miissten, um auch bei
den oberen Geschossen eine spiirbare Pegelminderung zu erzielen. Vor dem
Hintergrund der Vorbelastung, der Zahl der betroffenen Personen sowie dem
Ausmaf’ der prognostizierten Immissionsiiberschreitungen, stehen die Kos-
ten aufBer Verhaltnis zum Schutzzweck.

Zur Gewdhrleistung von angemessenen Wohnverhdltnissen werden fiir die
Gebdude im Plangebiet passive Schallschutzmafinahmen festgesetzt. Fiir
die Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von Aufienbauteilen
gegeniiber AuBBenldarm werden gemaf der DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau) verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt. Auf Grundlage der
Larmbelastung durch den StraBBenverkehr der Moerser Landstraf’e und des
Buscher Holzwegs sowie der neuen ErschlieBungsstrafle ergeben sich nach
neuer DIN 4109 (07/2016) ohne Abschirmung durch die geplante Bebauung
Larmpegelbereiche bis zur Stufe V, wobei der Larmpegelbereiche V nur
kleinflachig entlang der Moerser Landstraf3e auftritt. In diesem Bereich sind
bauliche Anlagen mit Aufenthaltsraumen nicht zuldssig. Der Larmpegelbe-
reich IV tritt iberwiegend nur im MI? als fortgesetztes Larmband der L 9 auf.
An den iibrigen Fassaden liegen Larmpegelbereiche der Klasse Ill und Il mit
wachsendem Abstand zum Verkehrsweg vor. Da bereits iibliche Auf3enbau-
teile ein resultierendes Schalldammmaf} groéfer 30 dB(A) aufweisen, sind
bei Wohnnutzungen erst ab dem Larmpegelbereich Il bzw. bei Biironutzun-
gen erst ab dem Larmpegelbereich IV Festsetzungen zum baulichen Schall-
schutz in den Bebauungsplan aufzunehmen. Bei Schlafraumen sowie Kin-
derzimmern sind ab dem Larmpegelbereich Il schallgeddmmte und moto-
risch betriebene Liiftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlos-
senem Fenster eine ausreichende Raumliiftung sicherstellen. Da der Bebau-
ungsplan als Angebotsbebauungsplan konzipiert ist, erfolgt die Darstellung
der Larmpegelbereiche ausschliefilich auf Grundlage des prognostizierten
Verkehrslarms.
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Die geplante an den Buscher Holzweg anschlielende ErschlieBungsstrafie
ist als StraBenneubau entsprechend der 16. BImSchV zu beurteilen. Fiir die
genannte Beurteilung sind die Schallimmissionen ausschlieBlich infolge der
neu geplanten StrafRe zu ermitteln und den Immissionsgrenzwerten der 16.
BImSchV gegeniiber zu stellen. Als mafRgebende Immissionsorte sind so-
wohl die bestehende Wohnbebauung, als auch die neu geplante Bebauung
im Mischgebiet zu untersuchen. Es ist ein Verkehrsaufkommen von 260
Pkw-Fahrten je Werktag anzusetzen. Im Ergebnis werden weder im beste-
henden Wohngebiet noch im geplanten Mischgebiet Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte [WR/WA (59 dB(A) tags/49 dB(A) nachts), Ml (64
dB(A) tags/54 dB(A) nachts] ermittelt. Fiir die bestehende Wohnbebauung
werden maximale Werte von 38 dB(A) tags/31 dB(A) nachts, fiir das geplan-
te Mischgebiet 51 dB(A) tags/44 dB(A) nachts erreicht. Dementsprechend
besteht im Rahmen der neu geplanten ErschlieBungsstrafie kein Anspruch
auf SchallschutzmaBnahmen im Sinne der 16. BImSchV.

Gewerbeldrm

Feuer- und Rettungswachen sind keine Anlagen im eigentlichen Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG). Die Ermittlung und Beur-
teilung der Gerdauschimmissionen aus dem Betrieb einer Feuerwache nach
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den Kriterien der TA Ldarm ist jedoch einschlagig (vgl. OVG NRW, U. v.
06.03.2006 - 7 D 92/04.NE) und liefert Hinweise, ob ein geplantes Vorha-
ben genehmigungsfahig ist, ohne eine benachbarte Wohnbebauung unzu-
mutbaren Larmimmissionen auszusetzen. Feuer-/Rettungswachen gelten als
Anlagen zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung. Fiir
diese Anlagen unterliegt nach MaRgabe des Landesamtes fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW (LANUV) nur der Normalbetrieb (Ubung/ Aus-
bildung/Wartung) einer immissionsschutzrechtlichen Beurteilung. Die im
Einsatzfall durch Fahrzeugbewegungen, Alarmsignale, Martinshdrnern etc.
verursachten Gerauschimmissionen unterliegen hingegen keiner immis-
sionsschutztechnischen Reglementierung. In diesem Fall gilt das Gebot, die
Gerduschbelastung fiir die Anwohner im unmittelbaren Umfeld der Feuer-
und Rettungswache so gering wie moéglich zu halten (Minimierungsgebot).
Unabhdngig von dieser Feststellung, wird der nachtliche Notfalleinsatz den-
noch untersucht, um den Umfang der fiir die Nachbarschaft entstehenden
Belastungen besser beurteilen zu kénnen.

Ubungsbetrieb Feuerwehr
Die Beurteilung des Tagzeitraums erfolgt anhand eines Ubungsszenarios

einschlieBlich moglicher Testlaufe von Gerdaten sowie der Nutzung des
Waschplatzes. Im Rahmen des Anlagenbetriebs erfolgen keine planmafiigen
Ubungseinsitze nach 22:00 Uhr. Abweichende lirmemittierende Zustdnde
und Nutzungen im Nachtzeitraum sind im Normalbetrieb nicht vorgesehen
und betriebstechnisch zu vermeiden. Bereits die Abfahrt einzelner Mitglie-
der fiihrt aufgrund der Maximalpegel des SchlieRens von Tiiren und Koffer-
raumklappen zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte bei Nacht.

In dem Untersuchungsgebiet ist nicht von einer Vorbelastung im Sinne der
TA Larm auszugehen, so dass eine Beurteilung der Schallimmissionen des
Normalbetriebs auf Grundlage der Immissionsrichtwerte ohne Vorbelastung
erfolgt. Der Normalbetrieb der geplanten Feuerwache tags fiihrt in Anleh-
nung an die TA Ldarm weder bei bestehenden, noch geplanten Aufenthalts-
raumen zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte. Die hdchsten Beur-
teilungspegel wurden fiir die bestehende Bebauung gegeniiber der geplan-
ten Feuerwache festgestellt. Hier wird durch die freie Schallausbreitung am
Gebdude Moerser Landstrafie 250 ein Beurteilungspegel von 56,2 dB(A) er-
reicht. Der Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete wird um 3 dB(A) unter-
schritten. Fir das ndchstgelegene geplante Gebaude wird ein maximaler
Beurteilungspegel von 46,1 dB(A) prognostiziert. Der Immissionsrichtwert
flir Mischgebiete (60 dB(A)) fallt hier bedingt durch die schallabschirmende
Wirkung der Gebdude der Feuerwache deutlich geringer aus.
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Immissionssituation Tag Plan-Fall (Gewerbeldrm)- Schallimmissionsschutz (simuPLAN)

Weiterhin ist eine Ansammlung von 400 Personen auf dem Alarmhof im Sin-
ne einer Freizeitveranstaltung beispielhaft untersucht worden. Diese ist im
Sinne eines seltenen Ereignisses nach TA Larm zuldssig.

Einsatzbetrieb Feuerwehr

Die Gerduschimmissionen durch die Notfalleinsadtze sind als sozialaddaquat
einzustufen und dementsprechend von den Betroffenen zu akzeptieren. Da
es sich hier um Einsdtze zum Schutz der Zivilbevolkerung handelt, die von
sehr hohem 6ffentlichem Interesse sind, sind die Gerduschbelastungen dem
Einzelnen eher zuzumuten als eine vergleichbare Belastung von einem
privaten Gewerbebetrieb. Informativ werden nachfolgend die Schallimmis-
sionen im Rahmen eines Einsatzes des Martinshorns bei der Zufahrt auf die
L 9 ermittelt. Die hochsten Beurteilungspegel werden am Gebdude Moerser
Landstrae 250 mit 95,1 dB(A) ermittelt. Fiir die ndchstgelegene schutzbe-
diirftige Bebauung im Plangebiet werden noch Hochstwerte von 91,0 dB(A)
berechnet. In einem dlteren Urteil des BVerwG vom 29.04.1988 - 7 C 33.87
zu Larmeinwirkungen durch eine Feueralarmsirene wird sinngemaf3 festge-
stellt, dass sich der Feueralarm von den nach TA-Larm zu beurteilenden
Anlagen dadurch unterscheidet, dass eine in dB(A)-Werten ausgedriickte
Zumutbarkeitsschwelle im Hinblick auf die gesetzlich gebotene Alarmierung
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im Einsatzfall auch zur Nachtzeit hoher anzusetzen ist. Es ist nach dem
Urteil allerdings nicht mehr zumutbar, einer Lautstdrke ausgesetzt zu sein,
die iber die Alarmierung und iiber das Aufwecken zur Nachtzeit hinaus bei
durchschnittlich larmempfindlichen Menschen ausgeprdagte Schreckreak-
tionen, Schmerz oder deutlich spiirbare Nachwirkungen wie Einschlafs-
torungen auslost. Das Urteil fiihrt weiter aus, dass es nicht ausgeschlossen
erscheint, dass ein Larmpegel auf’en vor dem Fenster von 95 dB(A) in einer
Groflenordnung liegt, bei der die Zumutbarkeitsschwelle fiir den Larm der
Feuerwehr anzusetzen ist.

Im Einsatzfall sind Feuerwehr und Rettungsdienst nach der Straenverkehrs-
ordnung (StVO) befugt, Sonderrechte im 6ffentlichen Verkehrsraum in An-
spruch zu nehmen, wenn hochste Eile geboten ist, um Menschenleben zu
retten oder schwere gesundheitliche Schdaden abzuwenden, eine Gefahr fiir
die o6ffentliche Sicherheit oder Ordnung abzuwenden, fliichtige Personen zu
verfolgen oder bedeutende Sachwerte zu erhalten. Um die Sondernutzungs-
rechte in Anspruch nehmen zu konnen, sind die Einsatzfahrzeuge ver-
pflichtet, blaues Blinklicht zusammen mit dem Einsatzhorn zu verwenden
(§ 38 StVO). Die vorgeschriebene Verwendung des Einsatzhorns fiihrt insbe-
sondere im unmittelbaren Umfeld von Feuer- und Rettungswachen zu hohen
Gerduschimmissionen im Einsatzfall. Die hier entstehende Gerdusch-
belastung unterliegt im Gegensatz zum normalen Betrieb der Feuer- und Ret-
tungswache nicht einer Beurteilung nach TA Larm. Zum Schutz der An-
wohner gilt aber das Gebot, die Gerauschbelastung zu minimieren. In die-
sem Sinn ist zu betrachten, unter welchen Umstanden auf die Verwendung
des Einsatzhorns bei der Abfahrt der Einsatzfahrzeuge verzichtet werden
kann. Folgende vier Voraussetzungen miissen kumulativ vorliegen, um auf
die Verwendung des Einsatzhorns verzichten zu konnen:
» die Ausfahrtsituation ist durch eine bedarfsgesteuerte Lichtzeichenan-
lage geklart und
= aufder Anbindungsstrafie liegt keine Stausituation vor und
» die Einsatzfahrzeuge bewegen sich im offentlichen Straenraum nicht
wesentlich schneller als die {ibrigen Verkehrsteilnehmer und
» ein Ruhebediirfnis von Anliegern liegt vor.

Um dem Minimierungsgebot nachzukommen, kénnte daher erganzend eine
bedarfsgesteuerte Ampel in Betracht gezogen werden. Eine Festsetzung ist
aufgrund fehlender Rechtsgrundlage sowie der Lage der Lichtzeichenanlage
auBerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes nicht méglich. Eine
Auflage kann jedoch als Nebenbestimmung in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden. Es wird angemerkt, dass die Nutzung des Einsatzhorns
immer im Ermessen des jeweiligen Fahrers liegt und ihm nicht untersagt
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werden kann. Bei Vorhandensein einer Lichtzeichenanlage kann aber be-
rechtigt davon ausgegangen werden, dass das Signalhorn in der Regel erst
im Bereich von Kreuzungen und Strafeneinmiindungen eingeschaltet wird.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass ein anderer vergleichbar geeigneter
Standort fiir die Feuer-/Rettungswache nicht zur Verfligung steht. Im Vorfeld
wurden mehrere mogliche Standorte verglichen und gepriift. Im Ergebnis
wurde festgestellt, dass von den gepriiften Standorten die Flache an der
Moerser Landstrae als die am besten geeignete und verfiighare Flache be-
wertet wurde. Die Standortwahl ist auch nicht bereits deshalb abwadgungs-
fehlerhaft, weil von vorneherein eine Unvertraglichkeit der geplanten Nut-
zung mit umgebender Wohnbebauung vorliegen wiirde. Da eine Feuerwache
als Anlage fiir Verwaltungen in einem WA ausnahmsweise zuldssig ist, ist
auch die Planung neben WA-Gebieten nicht als grundsatzlich abwagungs-
fehlerhaft anzusehen. Von einer typischerweise gebietsunvertraglichen Nut-
zungsart kann hier nicht ausgegangen werden. Das Nutzungsspektrum ent-
spricht dem typischen Tatigkeitsspektrum einer gemeindlichen FFW.

Sportldrm
Zur Beurteilung der Nutzung der Sportanlagen am Buscher Holzweg wird

eine {bliche Nutzung fiir den nach 18. BImSchV ungiinstigsten Tageszeit-
raum zwischen 13 und 15 Uhr (Ruhezeit) am Sonntag nachgewiesen. Dies
stellt den immissionstechnisch ungiinstigsten Fall dar. Es ist von einer Voll-
auslastung tagsiiber auszugehen, die Nutzungszeiten werden nicht einge-
schrankt. Als maRgebende Nutzung der Bezirkssportanlage ist das Fuf3ball-
spielen auszumachen. Unter Beriicksichtigung einer Bebauung im Plange-
biet entsprechend dem stddtebaulichen Entwurf bzw. den hierauf abgestim-
mten Baugrenzen wird der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fiir Ruhezeiten
in MI-Gebieten an den nachstgelegenen Gebduden eingehalten. Ein Betrieb
nachts erfolgt nicht. Eine Verlagerung der Planbebauung in Richtung der
Sportplatzanlagen fiihrt zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte.
Das Spitzenwertkriterium eines zuldssigen Maximalpegels in Ruhezeiten bei
Mischgebieten von 85 dB(A) wird bei einem Schiedsrichterpfiff im ndchstge-
legenen Randbereich der Platzflachen mit einem Pegel von 75,2 dB(A) deut-
lich eingehalten. In den Ostlichen, den Sportanlagen zugewandten Randbe-
eichen wird eine geringfiigige Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
von 55 dB(A)nachgewiesen. AuBenwohnbereiche gelten nicht zwingend als
Immissionsorte gemaf} der 18. BImSchV. Zu den AuBenwohnbereichen ge-
horen insbesondere Terrassen, Balkone und in dhnlicher Weise zu Aufent-
haltszwecken nutzbare Aufienanlagen. Hier kdonnen im Einzelfall auch
hohere Werte als 55 dB(A) noch als zumutbar gewertet werden, denn das
Wohnen im Freien ist nicht im gleichen Mafie schutzwiirdig wie das an die
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Gebdudenutzung gebundene Wohnen. Zur Vermeidung erheblicher Belasti-
gungen unter larmmedizinischen Aspekten tagsiiber scheidet allerdings
eine angemessene Nutzung von Auflenwohnbereichen bei (Dauer-)Pegeln
von mehr als 62 dB(A) aus. Derartige Pegel werden im Plangebiet jedoch
nicht erreicht. Zudem sind bauliche Anlagen wie Terrassen und Balkone
durch einen Abstand der Baugrenzen von 5 m zur siidlichen Plangebiets-
grenze hier nicht zuldssig. Die Bauherren kénnen durch Platzierung des
Gebdudes auf dem Grundstiick, Grundrissgestaltung, Anordnung der Wohn-
raume und der Fenster oder durch die Gestaltung von Auf’enwohnbereichen
und andere ihnen mdgliche und zumutbare MaBnahmen der "architekto-
nischen Selbsthilfe“ auf die Larmsituation reagieren. Aktive Larmschutz-
mafinahmen sind nicht erforderlich.

[\ Pegelwerte LrMo
\N‘in dB(A)

< 30
- 35
- 40
- 45
- 50
- 55
- 60
- 65

Immissionssituation sonntags / Ruhezeit (Sportldrm)- schallimmissionsschutz (simuPLAN)

Die schalltechnische Berechnung geht von einer worst-case-Betrachtung
aus. Die EingangsgrofRen der Berechnungen stellen eher eine Uberschidtzung
der Sportplatznutzung dar. Der Sportplatzbetrieb ist durch die bestehende
Wohnbebauung heute schon starkeren Einschrankungen unterworfen als
durch das Neubaugebiet. Die neuen Nutzungen riicken nicht naher an den
Sportplatz als die bestehende Wohnbebauung, der zudem mit Festsetzun-
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gen als Reines Wohngebiet ein deutlich hoherer Schutzanspruch zusteht.
Einer Vollauslastung des Sportplatzbetriebes sind daher schon heute
Grenzen gesetzt, wenngleich ein uneingeschrdankter Spielbetrieb mit dem
Neubaugebiet vereinbar ware.

Schulbetrieb

Eine Grundschule ist in einem Mischgebiet als Anlage fiir kulturelle Zwecke
ein regelhaft zuldssiges Vorhaben und damit grundsatzlich gebietsver-
trdglich. Die Gerduschimmissionen von der benachbarten Grundschule
Buscher Holzweg sind dhnlich wie die von Kindergdrten und -spielpldtzen
als sozialaddquat zu bewerten. Besondere immissionsschutzrechtliche
Bestimmungen beziiglich dieser Gerduschimmissionsarten existieren nicht.
Riicksichtslose Larmimmissionen sind nicht zu befiirchten. Die Gerdusche
von auf dem Pausenhof spielenden Grundschulkindern miissen unabhangig
von ihrer Intensitat nach dem Toleranzgebot im Bundesimmissionsschutzge-
setz hingenommen werden. Gerduscheinwirkungen von Kindertagesstatten,
Kinderspielpldtzen und &dhnlichen Einrichtungen sind im Regelfall keine
schadlichen Umwelteinwirkungen. Der Pausenhof einer Grundschule ist eine
dahnliche Einrichtung wie ein Kinderspielplatz, denn er dient wie dieser dem
Ausleben des Spielbediirfnisses und des Bewegungsdrangs von Kindern.
Der zeitlich begrenzte Schul- und Pausenbetrieb beldsst den Anwohnern
zudem erhebliche Zeitraume, in denen von dem Schulgrundstiick iiberhaupt
keine Gerduschimmissionen ausgehen (vgl. VG Berlin, U. v. 25.06.2014 - VG
13 K 109.12). Die Gerdusche sind nachfolgend abzuschatzen, nicht jedoch
zu bewerten. Hinsichtlich der Betriebszeiten der Grundschule Buscher
Holzweg ist von einem Regelschulbetrieb, einschliefilich des offenen Ganz-
tagskonzepts, werktags von 07:30 bis 16:00 Uhr auszugehen. Es wird
nachfolgend der Parkverkehr des Lehrerparkplatzes, als auch der Pausen-
hofbetrieb hinsichtlich zu erwartender Schallimmissionen untersucht.

Fiir die 18 Lehrer-Parkplatze ist im Durchschnitt mit 4 Pkw-Bewegungen pro
Tag und Stellplatz zu rechnen. Hieraus ergibt sich an der ndchsten Bau-
grenze im Plangebiet in rund 10 m Entfernung vom Parkplatzrand ein auf
den gesamten Tageszeitraum von 16 Stunden bezogener Mittelungspegel
von max. 40 dB(A). Maximalpegel durch Tiirenschlagen kdnnen hier Werte
von 71 dB(A) erreichen. Durch soziale Gerdusche wahrend der Pausenzeiten
treten an den ndchsten Baugrenzen Mittelungspegel von ca. 67 dB(A) auf.
Impulszuschldge werden bei sozialen Gerduschen in der Regel nicht beriick-
sichtig. Dabei kénnen Spitzenschallpegel im Mittel zwischen 67 bis hoch-
stens 74 dB(A) auftreten. Es ist festzustellen, dass bezogen auf den gesam-
ten Tag Beurteilungspegel im Sinne der TA Larm von weniger als 50 dB(A) an
mafgeblichen Immissionsorten im Plangebiet auftreten.
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3.2

Lichtimmissionen

Der rund 130 m siidlich der Plangebietsgrenze liegende Tennenplatz ist mit
einer Flutlichtanlage ausgestattet. Gesundheitsschdaden durch Beleuch-
tungsanlagen von Sportstdatten sind im Allgemeinen nicht zu erwarten.
Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen aber auch durch erhebliche Belds-
tigungen der Nachbarschaft hervorgerufen werden. Lichtimmissionen sind
unter den Aspekten der Aufhellung (insbesondere von Wohnraumen und
AuBenwohnbereichen) und der Blendung zu beurteilen. Aufgrund des Ab-
standes der Flutlichtanlage zum Plangebiet sowie der ausschlief3lichen Nut-
zung der Bezirkssportanlage in der Tagzeit sind erhebliche Beldstigungen
nicht zu erwarten. Zudem ist der Sportplatzbetrieb bereits durch die
bestehende Wohnbebauung heute schon starkeren Einschrankungen unter-
worfen als durch das Neubaugebiet. Die neuen Nutzungen riicken nicht
ndher an den Sportplatz als die bestehende Wohnbebauung, der zudem mit
Festsetzungen als Reines Wohngebiet ein deutlich h6herer Schutzanspruch
zusteht.

Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

Durch Biotopzerschneidung und Isolation von potentiell wertvollen Biotop-
strukturen sowie gebietsbegrenzenden Verkehrswegen zeigt das Plangebiet
eine starke Fragmentierung der Arten- und Lebensraumfunktion. Trotzdem
fiihrt die Vegetationsraumung und Uberbauung des Plangebietes zu direk-
ten Lebensraumverlusten fiir die ansdssigen siedlungsangepassten Arten.
Hierdurch kommt es zu Verdrangungseffekten auf die Umgebung und zu
Artenverschiebungen innerhalb des Plangebietes. Populationsrelevante
Beeintrdchtigungen sind jedoch nicht zu erwarten. Im rdumlich-funktionalen
Zusammenhang stehen ausreichend Ausweichflachen zur Verfiigung, zumal
die zentralen Habitatstrukturen (randliche Eingriinung) erhalten bleiben.
Durch die Anlage von Vegetationsstrukturen werden im Plangebiet einge-
schrankt neue Habitatflachen geschaffen, die von stérungsunempfindlichen
Tierarten besiedelt werden kdnnen.

Die artenschutzrechtliche Begutachtung zum Bebauungsplan Nr. 803
kommt zu dem Ergebnis, dass Konflikte fiir die (nach LANUV (2017) poten-
tiell vorkommenden planungsrelevanten Arten unter Beriicksichtigung von
Vermeidungsmafinahmen nicht zu erwarten bzw. sehr unwahrscheinlich
sind. Aufgrund der im Untersuchungsraum vorkommenden Lebensraum-
typen, der Lage des Gebietes im Siedlungskontext und der artspezifischen
Lebensraumanspriiche der potenziell vorhandenen Arten, kann ein Vorkom-
men vieler Arten aufgrund ihrer individuellen Lebensraumanspriiche im
Gebiet weitgehend ausgeschlossen werden. Eine Nutzung von Niststatten
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durch den Brutschmarotzer Kuckuck zur Eiablage ist nicht ganzlich auszu-
schlieRen. Dies ist abhangig vom Vorkommen entsprechender Wirtsvogel.
Das Vorkommen von Irr- oder tempordren Nahrungsgdsten ist nicht auszu-
schlieBen. Von einer Beeintrachtigung dieser Arten auf Populationsebene
durch die Baumafinahme ist dann aber nicht auszugehen. Die Lebensraum-
eignung des Plangebietes wird aufgrund seiner Insellage innerhalb eines
geschlossenen Siedlungskontextes fiir den Feldsperling als lediglich mafig
eingestuft. Als Hohlenbriiter nutzt er Specht- oder Faulhdhlen, Gebdude-
nischen, aber auch Nistkdsten. Diese sind im Plangebiet nicht vorhanden
bzw. unterliegen einem besonderen Schutz. Fiir einen Singvogel hat der
Feldsperling einen relativ grofen Aktionsraum, wodurch essenzielle
Nahrungshabitate nicht betroffen sind. Er findet als Bewohner der halbof-
fenen Agrarlandschaften nordlich des Plangebietes gleichartige bzw. besser
geeignete Ersatzreviere. Aufgrund der Habitate im Umfeld ist die dkolo-
gische Funktion potentiell betroffener Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt. Fiir die Rodung von Gehdlzen
sind die gesetzlichen Schutzzeiten fiir Brutvégel zu beriicksichtigen und die
Rodungsarbeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzu-
fiihren. Durch die Einhaltung der Rodungszeiten wird auch die Zerstérung
der Nester von Wirtsvogeln fiir den Kuckuck oder potenzieller Niststdtten fir
den Feldsperling wahrend der Brutzeit vermieden.

Fir die Zwergfledermaus, die den Untersuchungsraum potenziell zur Jagd
nutzt, besteht ein méglicher Verlust von Teilen des Nahrungshabitates, was
jedoch beim GrofRenverhdltnis zu deren jeweiligen Gesamtlebensraum als
nicht erheblich zu beurteilen ist. Im Nordosten des Plangebietes existiert
eine Robinie, die eine Baumhdohle aufweist, welche moglicherweise von
baumbewohnenden Arten als Quartier genutzt wird. Dieser Baum ist nach
Méglichkeit zu erhalten. Sollte dies nicht méglich sein, ist der Baum recht-
zeitig vor Fallung durch einen ausgewiesenen Fledermausexperten nach Fle-
dermdusen zu untersuchen. Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbe-
horde vor Fallung mitzuteilen. Erst nach Priifung durch die Untere Natur-
schutzbehorde kann die Robinie ggf. zur Fallung freigegeben werden.

Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der baurechtlichen Eingriffs-
regelung entfallt bei Bebauungspldanen der Innenentwicklung der kleineren
Kategorie (< 2 ha). Das Entfallen der Ausgleichspflicht befreit jedoch nicht
von dem der Ausgleichspflicht vorgeschaltetem Vermeidungsgebot. Trotz
fehlenden Ausgleichserfordernisses bleibt es der Gemeinde unbenommen,
im Bebauungsplan allgemeine Festsetzungen zur Begriinung der Baugrund-
stiicke mittels Pflanz- und Erhaltungsbindungen zu treffen.
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3.3

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fiihrt zu Eingriffen in den Baumbe-
stand, inshesondere auf dem angedachten Geldnde der Feuer-/Rettungs-
wache. Von den 42 der Baumschutzsatzung unterstehenden Baumen wer-
den voraussichtlich 18 Bdume im Plangebiet gefallt werden miissen. 12 die-
ser Baume bilden mit einem Stammumfang von = 160 cm bereits starkes
Baumholz. Der Verlust der Baume ist gemaf Baumschutzsatzung der Stadt
Krefeld zu bewerten und moglichst im rdumlichen Umfeld zu ersetzten. Ge-
fdllte Bdume mit einem Stammumfang < 160 cm sind mit einer Neupflan-
zung, = 160 cm Stammumfang mit zwei Baumpflanzungen auszugleichen.
Auf die Fallungen im Plangebiet angewendet sind 6 Baume im Verhdltnis 1:1
und 12 Bdume im Verhdltnis 1:2 zu ersetzen. Insgesamt miissen 30 Baume
neu gepflanzt werden. Nach den Kriterien der Krefelder Baumschutzsatzung
sind ersatzweise 30 addquate, hochstammige Laubbdume neu zu pflanzen
und dauerhaft artgerecht zu erhalten.

Als Ausgleich fiir den Verlust an Baumen kdnnen mindestens 17 Neuan-
pflanzungen im Plangebiet ausgefiihrt werden. Innerhalb der neuen offent-
lichen Verkehrsflache sind mindestens fiinf Laubbdaume zu pflanzen. Je an-
gefangene 500 m2 Grundstiicksflache soll im MI* ein Laubbaum gepflanzt
werden. Bei einer Grundstiicksflache von rund 6.000 m2 entspricht dies 12
Baumpflanzungen. Die nicht planintern zu leistenden 13 Ersatzpflanzungen
sollen als StraBenbdume in der Ndhe gepflanzt werden.

Boden

Das Plangebiet ist bis auf den Buscher Holzweg unversiegelt. Auch wenn die
geplante Bebauung lediglich als kleinflachiger Liickenschluss innerhalb zu-
sammenhdngend bebauter Siedlungsbereiche zu bewerten ist, wird dadurch
zusatzlich Boden beseitigt oder beeintrachtigt. Da keine natiirlichen oder
schutzwiirdigen Boden beeintrachtigt werden, sind die Auswirkungen als
mittel einzustufen. Der Versiegelungsgrad wird unterhalb der Obergrenze
der GRZ fiir Mischgebiete festgesetzt, wodurch mindestens 40 % der
Grundstiicksflache (GRZ 0,4 + 50%igen Zuschlag gem. § 19 Abs. 4 BauNVO)
unversiegelt bleiben.

Die Versiegelung von Bdden bewirkt eine starke Uberprigung seiner Boden-
funktionen. Der Boden- und Nahrstoffhaushalt wird massiv durch den Ver-
lust von Versickerungs- und Verdunstungsraum beeintrachtigt und damit die
Lebensgrundlage fiir Bodenorganismen stark eingeschrdankt bis vernichtet.
Der Boden verliert weitgehend seine Funktion als Filter und Puffer gegeniiber
Schadstoffen und Sduren. Wenn ein Boden total versiegelt ist, verliert er
schlieBlich samtliche natiirliche Funktionen.
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3.4

Um die negativen Wirkungen auf das Schutzgut Boden zu mindern, wird fiir
die Umsetzung des Bebauungsplanes eine bodenkundliche Baubegleitung
empfohlen. Ziel der bodenkundlichen Baubegleitung ist der Erhalt und/oder
eine moglichst naturnahe Wiederherstellung von Béden und ihren natiirli-
chen Funktionen auf den nicht dauerhaft versiegelten Flachen. Ein baulich in
Anspruch genommener Boden sollte nach Abschluss eines Vorhabens seine
natiirlichen Funktionen wieder erfiillen konnen. Die bodenkundliche Baube-
gleitung zielt deshalb vor allem auf den Schutz vor physikalischen und stoff-
lichen Beeintrachtigungen wahrend eines Bauvorhabens ab, unabhangig von
Umfang und Dauer des Vorhabens. Speziell sorgt sie fiir die Vermeidung von
" Beeintrachtigungen des Bodengefiiges (Verdichtungen),

. Erosion und Stoffaustrdgen,

. Kontaminationen mit Schadstoffen,

. Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate sowie

. Beimengungen technogener Substrate.

Wasser

Mit der geplanten Neuversiegelung des Bodens ist grundsatzlich eine
Verminderung bzw. ein Ausfall der Grundwasserneubildungsrate verbunden.
Auch durch baubedingte Bodenverdichtungen kann die Sickermenge redu-
ziert werden. Das Regenwasser von den Dach- und Verkehrsflachen wird
nach Aufsiedlung des Plangebietes einer zentralen Versickerungsanlage
(Mulde) im MIt zugefiihrt. Durch die Festschreibung einer Dachbegriinung
werden Abflussspitzen gekappt und Starkniederschldge zeitverzdgert an die
Versickerungsanlage weitergegeben bzw. durch die Transpiration der Pflan-
zen und die Evaporation der Substratschicht dem natiirlichen Wasserkreis-
lauf zugefiihrt. Damit bleibt die Grundwasserbilanz im Plangebiet weit-
gehend unverdndert. Aufgrund der Erhaltung der Grundwasserneubildungs-
funktion sind fiir das Schutzgut Wasser keine negativen Abweichungen vom
Ist-Zustand festzustellen. Bei der Gebdudeplanung (insbesondere fiir
geplante Keller und Tiefgaragen) sind die hohen Grundwasserstande zu
beriicksichtigen, die eine Wasserhaltung notwendig machen. Durch die
hohen Grundwasserstande konnen Unterkellerungen als Strémungshinder-
nis (Grundwasserstau) wirken.

Mit dem Anschluss des Alarm-/Ubungshofes an die in der Moerser Land-
straf’e verlegte Schmutzwasserkanalisation wird einer Verschmutzungsge-
fahrdung des Grundwassers vorgebeugt. Insbesondere beim Betrieb einer
Feuerwache kann der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nicht ausge-
schlossen werden.
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3.5 Luft/Klima

Das Plangebiet wird in der gesamtstddtischen Klimaanalyse als allgemeiner
Ausgleichsraum bewertet. Aufgrund seiner Kleinflachigkeit und Schadstoff-
vorbelastungen aus dem angrenzenden Verkehrsnetz wird dem Gebiet eine
geringe Relevanz zur Frisch- oder Kaltluftbildung zugesprochen. Eine maf3-
volle Erweiterung von Bauflachen wird durch die Planungshinweiskarte als
moglich eingestuft. Die liberplante Flache ist umgeben von einem Vorstadt-
klimatop, dessen Bereiche mit aufgelockerter Bebauung eine gute Belif-
tungssituation bieten. Auch das Plangebiet wird nach Aufsiedlung als Vor-
stadt-Klimatop einzuordnen sein. Lokalklimatisch betrachtet kann es durch
die zunehmende Bebauungsdichte zu Aufwdrmeffekten kommen. Grof3-
raumig sind keine relevanten Anderungen zu erwarten, da der Luftaustausch
durch die benachbarten offenen Flachen nach wie vor gewadhrleistet ist. Bei
Gebduden kdonnen durch eine Dachbegriinung kompensatorisch klimaaktive
Flachen zuriickgewonnen werden. Die Filterfunktion der vorhandenen Ge-
holze ist vergleichsweise gering. Der Verlust eines Teils dieser Gehdlze wird
durch interne PflanzmafRnahmen aufgehoben. Da es sich nicht um einen
essenziellen klimatischen Ausgleichsraum handelt und weitere klimawirk-
same Flachen im Umfeld ausreichend vorhanden sind, werden die Auswir-
kungen auf die Klimameliorations- und lufthygienische Ausgleichsfunktion
insgesamt als gering bewertet.

Da die verkehrsbedingten Zusatzbelastungen die Hintergrundbelastung im
Ist-Zustand nur leicht erhdhen, sind auch zukiinftig Grenzwertiiberschrei-
tungen fiir das Plangebiet nicht zu prognostizieren. Der Anteil der vorhaben-
bedingten Emissionen ist angesichts der Vorbelastung des Gebietes und
aufgrund des geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommens kaum nachweis-
bar. Der Bereich der héchsten Luftschadstoffbelastung entlang der L 9 ist
vornehmlich fiir die Realisierung der Feuer-/Rettungswache relevant, die nur
sporadisch besetzt ist und keinen eigenen Schutzanspruch geniefit.

Die im Plangebiet zu erhaltenden Gehdlze sowie die Schaffung neuer Griin-
strukturen mindern potentielle Klimarisiken durch Hitze- und Uberflutungs-
vorsorge.

Hitzevorsorge

Das Plangebiet ist durch seine Lage zum Freiraum und Gartenstadt-Klima-
topen sowie der Ausrichtung des Baugebietes als Gartenstadt-Klimatop nur
bedingt anfillig fiir die Ausbildung einer Hitzeinsel (Urban-Heat-Effekt).
Gemindert wird dieser Effekt durch die Erhaltung und Schaffung von
Vegetationsstrukturen im Plangebiet. Die nérdliche Grenzlage zum Freiland-
Klimatop wirkt klimadkologisch ausgleichend. Anpassungsmafinahmen sind
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nicht auf die Freiflachen beschrankt. Auch Gebaude und Verkehrsflachen
konnen klimawirksam gestaltet werden. So sollen die Dachflachen im Plan-
gebiet mindestens extensiv begriint werden. Weiterhin sind Dachflachen mit
ausreichender Retentionsfunktion zu planen, um auch in Hitzeperioden
nicht trocken zu fallen. Da anlagebedingt Teile des Geldndes versiegelt
werden, kommt der Oberflaichengestaltung eine hohe Bedeutung zu. Es
sollten bevorzugt helle Baumaterialien mit einer hohen Albedo (Grad der
Strahlungsenergie) zum Einsatz kommen. Diese reflektieren mehr kurz-
wellige Sonneneinstrahlung. Dadurch heizen sich hell gestrichene Hauser
oder StraBen mit hellen Oberflichenbefestigungen weniger stark auf.
Bodenverbesserungen und klimaangepasste Bepflanzungskonzepte sollen
zur Erhohung der Verdunstung und Kiihlung beitragen.

Uberflutungsvorsorge

Topographisch zeigt das Plangebiet keine besonderen Auffdlligkeiten. Das
Geldnde ist eben und liegt weder unterhalb einer Hanglage noch ist es
gegeniiber seiner Umgebung abgesenkt (Muldenlage), so dass es nicht zum
problematischen Einstau von Oberflachenwasser kommen kann. Durch die
Abwesenheit von FlieBgewidssern im und um das Plangebiet sind Uber-
lastungen durch Hochwasser ausgeschlossen.

Zu den MaBBnahmen der Uberflutungsvorsorge gehdren das Versickern, das
Riickhalten, das Verzogern und die Lenkung des Abflusses sowie die Mehr-
fachnutzung von Flachen. Die Niederschlagswdsser von den befestigten
Flachen werden im Plangebiet einer zentralen Versickerungsanlage (Mulde)
zugefiihrt. Damit wird ein zentraler Baustein fiir ein Regenwassermanage-
ment im Plangebiet erfiillt. Um weiteres Riickhaltevolumen zu kreieren und
um einen Wasseriibertritt in die privaten Vorgarten zu vermeiden, werden
die Erschliefungsstraien mit einem Trichterprofil (umgekehrtes Dachprofil)
ausgebildet werden. Die Tiefgaragenzufahrten im Gebiet sollen so kon-
struiert werden, dass Wasser aus dem Straflenbereich nicht iiber die
Rampen in die Tiefgaragen eindringen kann. Unterstiitzend sind begriinte
Ddacher mit ausreichender Substratauflage zur Drosselung des Abflusses
und als Zwischenspeicher von Regenwasser vorgeschrieben. Bei Gebduden
ist die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) im Erdgeschoss als lokaler Hoch-
punkt gegeniiber dem Geldande und der StraBe herzustellen, um einen
Wassereintritt in die Gebdude zu verhindern.

Um den Herausforderungen der urbanen Uberflutungsvorsorge gerecht zu
werden, bedarf es einer kontinuierlichen und integrierten Entwasserungs-
planung, welche Stddtebau, Freiraum- und Objektplanung mit Themen der
Regenwasserbewirtschaftung und der Uberflutungsvorsorge verkniipft. Ein
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3.6

besonderer Fokus liegt dabei auf einer wassersensiblen Gestaltung offent-
licher Verkehrs- und Freiflachen. Insbesondere auf diesen Flachen kann ein
Beitrag geleistet werden, Abflussspitzen zu vermeiden und dem Ziel eines
naturnahen hydrologischen Kreislaufs moglichst nahe zu kommen. Der
urbane Freiraum muss kiinftig verstarkt als ein zusatzlicher Baustein der
dezentralen Regenwasserbewirtschaftung betrachtet werden, aus dem sich
vielseitige Moglichkeiten ergeben, die stdadtebauliche Gestalt und die Auf-
enthaltsqualitdt in der Stadt zu verbessern. Indem Verkehrs- und Freifldachen
dementsprechend umgestaltet werden, dass sie bei seltenen extremen
Regenereignissen tempordr als komplementare FlieBwege oder temporare
»Zwischen-Stau-Raume“ genutzt werden kénnen, kann ein wichtiger Beitrag
zur Schadensminimierung im Siedlungsbestand geleistet werden. Erst wenn
die Potentiale der Regenwasserbewirtschaftung an der Oberflache ausge-
schopft sind, sollte die Ableitung der Abfliisse in Betracht gezogen werden.

Landschaft / Landschafts- und Ortsbild

Die Bauleitplanung erméglicht eine umfassende Anderung des Landschafts-
bildes im Plangebiet. Aus einer Flache mit grundsatzlichem Freiraumcharak-
ter wird eine urban gepragte Flache. Als Restflache in einem im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil zeigt das Plangebiet jedoch eine starke Vorpragung
fiir eine Siedlungsinanspruchnahme. Da die liberplante Flache inmitten von
besiedelten Bereichen des Ortsteils Traar liegt und sowohl durch Erhalt als
auch Neuschaffung von Gehdlzen eine landschaftsdsthetische Einbindung
des Gebietes in die Umgebung madglich ist, wird die Storung fiir das Land-
schaftsbild als gering angesehen. Die Planung sieht vor, das Gebiet fiir ein
gemischt genutztes Quartier zu erschliefen, deren Gebdudekubaturen die
vorhandene Baukulisse aufgreifen und harmonisch erganzen bzw. fortent-
wickeln. Um libermafige Mafstabsspriinge zu verhindern wird eine begren-
zende Hohenentwicklung festgesetzt. Das Geldande der Feuer-/ Rettungswa-
che wird zukiinftig durch grofformatige Baukdrper sowie versiegelte Ver-
kehrsflachen bestimmt. Um die technische Wirkung zu mindern, wird eine
Mindestbegriinung der Grundstiicksflache vorgebeben. Die Lage an der Mo-
erser Landstrafie wird fiir eine derartige Nutzung als weniger empfindlich
bzw. gestaltwirksam eingeschatzt, als eine Nutzung in der Plangebietsmitte.
Das Plangebiet wird durch die Anlage einer Stichstrafe sowie der Etablie-
rung von Wohnfolgeeinrichtungen fiir die Allgemeinheit bedingt zuganglich
gemacht. Eine Anbindung an das umgebende FuBwegenetz wird aufgrund
der Kleinflachigkeit des Plangebiets sowie der kurzen Wegedistanzen nicht
angestrebt.
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3.7 Kultur- und Sachgiiter

Fiir das Plangebiet sind aufgrund des Fehlens von Baudenkmadlern keine
Auswirkungen zu prognostizieren. Das nachste Baudenkmal steht in einem
so groBen Abstand zum Plangebiet, dass planbedingte Auswirkungen auf
die Umgebung des Denkmals ausgeschlossen werden kénnen.

Fir Bodendenkmadler ist infolge eines intensiv landwirtschaftlich genutzten
Geldndes von gestorten und umgelagerten Bodenverhaltnissen auszugehen
mit entsprechenden Auswirkungen auf die historische Substanz. Sollten
archdologische Bodenfunde auftreten, ware gemafd §§ 15, 16 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NRW) die Untere Denkmalbehtrde der Stadt Krefeld
dariiber unverziiglich zu informieren und das Bodendenkmal und die Entde-
ckungsstdtte zundchst unverandert zu erhalten. Darauf wird im Bebauungs-
plan hingewiesen.
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IX. Umsetzung der Planung

1. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 803 werden die bisher
geltenden Bebauungsplane Nr. 447 - siidlich Moerser Landstraf’e zwischen
Niepkuhlen und Buscher Holzweg, Nr. 223_1 - Moerser Strafe / Buscher
Holzweg / Kemmerhofstrafie / Rather Straf’e und Nr. 386 - Moerser Land-
straBe / KemmerhofstraBe / Buscher Holzweg - mit dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 803 aufier Kraft gesetzt.

2. Bodenordnung

Bodenordnende Maf’nahmen im Sinne einer amtlichen Umlegung sind nicht
erforderlich. Die Flachen im Plangebiet liegen vollstdandig im Eigentum der
Stadt Krefeld.

3. Kosten und Finanzierung

Der Stadt Krefeld entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Planungskosten fiir die Erstellung von Gutachten (Schalltechnische Unter-
suchung, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutz-
priifung, Regenwasserbeseitigungskonzept) sowie Aufwendungen fiir den
kommunalen Eigenanteil bei der Herstellung offentlicher ErschlieBungsan-
lagen sowie Unterhaltungskosten fiir offentliche Straen und technische
Infrastruktur. Der Bau der Feuerwache ist fiir die Haushaltsjahre 2020/2021
etatisiert. Veranschlagt sind dafiir rund zwei Millionen Euro. Durch den
Verkauf kommunaler Grundstiicke an private Bauherren werden Einnahmen
erzielt, durch die die Kosten teilweise refinanziert werden kénnen.

Krefeld, den 18.06.2020

DER OBERBURGERMEISTER
In Vertretung

Marcus Beyer
Beigeordneter
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Der Rat der Stadt Krefeld hat die vorstehende Begriindung des Bebau-
ungsplanes Nr. 803 in seiner Sitzung am 23.06.2020 beschlossen.

Krefeld, den 23.06.2020

DER OBERBURGERMEISTER
Frank Meyer
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