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1. Ziele und Zwecke der 3. Anderung des Bebauungsplans

Bis dato wurde nur der &stlich der Hinznanger StraBe gelegene Bereich des Bebauungsplans
.Friesenhofen Hinznanger StraBe - 2. Anderung” erschlossen. Das Gebiet ist mittlerweile aufgesiedelt
und es soll der westliche Teil zur Errichtung von Wohngebauden erschlossen werden.

Die Nachfrage an Wohnbauflachen ist derzeit hoch. Neben der Nachfrage an Bauplatzen fiir Familien
besteht aufgrund der nahegelegenen Ansiedlung des Center Parcs Allgdu ein weiterer
Wohnungsbedarf auBerhalb des Einfamilienhaussektors. Von der Stadt Leutkirch wurden zur
Abdeckung des Wohnflachenbedarfs Anstrengungen zum Erwerb des siidlichen Grundstlicks mit einer
GroBe von ca. 3.500 m2 unternommen. Das Grundstiick ist derzeit als landwirtschaftliche Flache
festgesetzt und soll als Wohnbauflache fiir flinf zusdtzliche Einfamilienhausplatze ausgewiesen
werden.

Anderungsbereich des
Bebauungsplans lI.
Anderung
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Abbildung Anderungsbereich auf Grundlage Bebauungsplan ,Friesenhofen Hinznanger StraBe 2. Anderung”

Dariiber hinaus bestehen im Slidwesten des ,Dahlienwegs" noch drei unbebaute Grundstiicke welche
aufgrund des vorliegenden Festsetzungskonzeptes sehr eingeschrankt sind und nur als
Einfamilienhduser bebaut werden konnen. Im Rahmen dieser 3. Anderung besteht somit die
Gelegenheit, diesen Bereich flexibler zu gestalten und den Rahmen der mdglichen Bebauung zu
erweitern.

2. Plandnderungen

Im Anderungsbereich sind groBtenteils private ErschlieBungsflichen vorgesehen. Da sich diese Form
der ErschlieBung als unzweckmiBig erwiesen hat (Winterdienst, Millabfuhr, gemeinschaftliche
Pflichten), wurden im Rahmen der 2. Anderung im ostlichen Teil zwei ErschlieBungshofe zu einem
Ringschluss zusammengefiihrt. Im 3. Anderungsverfahren wird die ErschlieBung im Anderungsbereich
so angepasst, dass alle Grundstiicke 6ffentlich erschlossen sind.

Im derzeit rechtskridftigen Bebauungsplan sind entlang westlich der Hinznanger StraBe grdBere
Gebiudekubaturen (IlIG) vorgesehen, in Richtung Westen sind Bauplitze fiir Einfamilienhduser
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geplant. In der Anderung soll dieses Prinzip beibehalten werden, auf der neu erworbenen Fliche sollen
zusatzliche Bauplatze fiir Einfamilienhduser entstehen.

Trotz einer Vielzahl von Bewerbern fiir Einfamilienhduser soll im Gebiet ein Anteil an verdichtetem
Wohnen in Form von Mehrfamiliengebduden und Reihenh&dusern ermoglicht werden, da im Blick auf
die Arbeitsplatzsituation im Center Parcs neben der Eigenentwicklung ein weiterer Bedarf an kleineren
Wohnungen in Friesenhofen erwartet wird. Nach der Anderung des Bebauungsplans sind auf der
neuen ErschlieBungsflache die Erstellung von 17 Bauplatzen mit einer GréBe von 475 m2 bis 550 m?
sowie ein Doppelhausgrundstiick und zwei Baufelder fir Mehrfamiliengebdude bzw. Reihenhauszeilen
maoglich.

Zur Beseitigung von Oberflichenwasser werden auBerhalb des Bebauungsplans, noérdlich des
Geltungsbereichs Sickerflachen ausgewiesen.
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Abbildung derzeitiger Planstand 2. Anderung Abbildung 3. Anderung
3. Altlasten

Der bestehende Stadel auf FIst.Nr. 157/2 ist im Altlastenkataster als ,B-Fall" kategorisiert.
Ein Handlungsbedarf besteht derzeit nicht. Der Stadel soll mittelfristig abgebrochen werden, zu
diesem Zeitpunkt ist dann eine Untersuchung auf Altlastenrelevanz durchzufiihren.

4. \Vorbereitende Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan zum GroBteil als
Wohnbaufliche", im siidlichen Teil des Anderungsbereichs als ,Gemischte Bauflache" dargestellt.
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Die Anderung des Bebauungsplans im siidlichen Teil wird damit nicht aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Zur Anderung des Bebauungsplans wird der Flichennutzungsplan im Rahmen der Fortschreibung
gedndert.

i

Abbildung rechtsgdiltiger FNP

5. Andere Rechtliche Vorgaben

5.1 Larmschutz:

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarm-Immissionen der angrenzenden ,Hinznanger StraBe”. Hierzu
wurde von der Modus Consult Ulm GmbH eine Untersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse lassen sich
anhand der folgenden Abbildungen darstellen:
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Da die Grenzwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet entlang der ,Hinznanger Strae” lberschritten
werden, sind MaBnahmen zum Larmschutz erforderlich. Da das Bebauungskonzept auch westlich
entlang der ,Hinznanger StraBe" so weit wie mdglich beibehalten werden soll, kann die Baugrenze nur
in geringfligigem MaBe von der StraBe abgeriickt werden. Zur weiteren Konfliktlosung wird eine
Festsetzung zu passiven LirmschutzmaBnahmen getroffen. Diese sieht flr Schlafriume sowie fiir
Raume mit sauerstoff-verbrauchender Energiequelle schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen vor.
Alternativ missen in diesem Bereich derartige Riumlichkeiten auf der straBenabgewandten Seite
errichtet werden.

5.2 Hochwasser

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt zu einem GroBteil in einem Bereich, der von
Extremhochwasser betroffen ist (HQextrem). In Gebieten, die erst bei einem HQextrem (iberschwemmt
werden, ist das Bauen grundsatzlich moglich. Gebdude sollten allerdings hochwasserangepasst geplant
und gebaut werden.

Die bei einem extremen Hochwasserereignis entstehenden Wassertiefen betragen bis zu 0,10 m.

Die betroffenen Flachen lassen sich anhand folgender Abbildung darstellen:
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Abbildung Uberflutungsflichen

Die geplante StraBe liegt bereits Giber dem Geldnde, sodass nach Fertigstellung der StraBe bereits mit
einer gewissen Schutzwirkung zu rechnen ist. Diese Schutzwirken tritt jedoch erst nach Fertigstellung
der StraBe ein. Die Hohe der StraBe dient zudem als Grundlage fiir die Festsetzung der zulassigen
Erdgeschoss-FuBbodenhdhe, welche der Festsetzung entsprechend bis zu 0,30 m iiber dem
angrenzenden StraBenniveau liegen darf. Somit wird der Problematik der Lage im HQ-Extrem
ausreichend entgegengewirkt.

5.3 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone ,IlIB* des festgesetzten Wasserschutzgebietes
.Leutkircher Heide". Es gelten die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes Ravensburg
vom 09.12.2005.

6. ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung des zu dndernden Bereiches erfolgt nach wie vor primar lber den

Kreisverkehr an der ,Hinznanger StralBe” sowie aus Siiden von der StraBe ,Am Hausacker”. Im Zuge der
3. Anderung wurde lediglich die ErschlieBung innerhalb des Baugebiets iiberarbeitet und optimiert,
um den zeitgemaBen Anforderungen zu entsprechen. Der nordliche Bereich soll dabei Uber eine
StichstraBe mit Wendeplatte erschlossen werden.
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7. Ver- und Entsorgung:
Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an das bestehende Netz gesichert. Dieses wird im
Rahmen der stattfindenden ErschlieBungsarbeiten des Baugebietes entsprechend erweitert.

Die  Entsorgung erfolgt im Trennsystem. Das héausliche Schmutzwasser wird der
Schmutzwasserkanalisation zugeleitet.
Niederschlagswasser, welches im Teil des Geltungsbereiches westlich der Hinznanger StraBe anfallt,
wird dem ndrdlich auBerhalb des Plangebietes liegenden Versickerungsbecken zugeleitet. Dort wird es
uber die belebte Bodenzone versickert.

8. Griinordnung
Auf die erneute Aufnahme der Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicken wie in der urspriinglichen

Fassung des Bebauungsplanes wird verzichtet, da sich die Rahmenbedingungen mittlerweile
grundsatzlich gedndert haben und die ehemaligen Standorte aus fachlicher Sicht ebenfalls fragwiirdig
erscheinen. Stattdessen wird eine Festsetzung fiir Pflanzgebote auf &ffentlichen Flachen sowie eine
Festsetzung zur Erhaltung ausgewdhlter Bestandsbaume getroffen.

Da die Festsetzung der zu pflanzenden Biume in der Urfassung des Bebauungsplanes jedoch
gleichzeitig als AusgleichsmaBnahme diente, entsteht hierdurch ein Ausgleichsbedarf. Siehe hierzu
Punkt 9, bzw. die ausfiihrliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht.

Auch auf eine gesonderte Ortsrandeingriinung gegeniiber der freien Landschaft nach Westen wird
verzichtet, da diese bei einer zukiinftigen Erweiterung des Baugebietes in westlicher Richtung ihren
Zweck verfehlen wiirde.

9. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die Okobilanz aus den auszugleichenden Eingriffen im Schutzgut Boden und Biotope ergeben ein
Defizit von insgesamt 115 770 Okopunkten.

Zur Deckung dieses Defizits konnen folgende flichige KompensationsmaBnahmen (genaue
Beschreibung siehe Umweltbericht) auBerhalb des Plangebietes, teilweise bereits durchgefiihrte und
bereits im Kompensationsverzeichnis der LUBW eingebuchte, vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
nach dem Baugesetzbuch und in 2 Fillen erst noch in der Planphase befindliche
AusgleichsmaBnahmen, verwendet werden:

KompensationsmaBnahme 1:
Griinlandextensivierung von Flst.-Nr. 158/2 (Sickerbeckenfliche)

KompensationsmaBnahme 2:
Griinlandextensivierung von Flst.-Nr. 169/1 (nordlich an den Geltungsbereich angrenzend)

Ausgleichsbedarf und KompensationsmaBnahmen

Schutzgut Boden - 33 312 Okopunkte
Schutzgut Biotope - 82 458 Okopunkte
Ausgleich durch K 1 + 11 537 Okopunkte
Ausgleich durch K 2 + 48 500 Okopunkte
Differenz Ausgleichsbedarf | KompensationsmaBnahmen - 55 733 Okopunkte

Zur Deckung der noch fehlenden 55 733 Punkte soll auf die abgeschlossene OkokontomaBnahme
.Bau des Amphibienleitsystems an der L309 Sebastianssaul” zuriickgegriffen werden.
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10. Plandnderungen )
Bei der Plananderung vom 13.05.2019 fanden die Uberlegungen und Abwagungen aus der 6ffentlichen

Sitzung des Gemeinderats vom 24.07.2019 wie folgt Berticksichtigung.
Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 13.05.2019) zur Verdeutlichung der mdoglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwidgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfiihrliche Abwigungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der 6ffentlichen Sitzung
des Gemeinderates vom 24.07.2019 enthalten):

- Redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

- Anderungen und Erginzungen bei der Begriindung

- Anderungen und Erginzungen im Umweltbericht, einschl. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

- Erganzung von Hinweisen

- Aufnahme einer Festsetzung zur Erhaltung von Baumen/Pflanzgeboten

- Aufnahme der Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen im Textteil des Bebauungsplanes

- Korrektur des Bereiches mit Zufahrtsverbot entlang der ,Hinznanger StraBe" im Plan

Bei der Planinderung vom 02.10.2019 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der éffentlichen
Sitzung des Gemeinderats vom 15.06.2020 wie folgt Berlicksichtigung.
Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 02.10.2019) zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfiihrliche Abwdgungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der éffentlichen Sitzung
des Gemeinderates vom 15.06.2020 enthalten):

- Redaktionelle Anderungen und Erginzungen

- Anderungen und Erginzungen bei der Begriindung

- Anderungen und Erginzungen im Umweltbericht, einschl. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

- Anpassung der erforderlichen Okopunkte bei der Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen im

Textteil des Bebauungsplanes
- Korrektur des Bereiches mit Zufahrtsverbot entlang der ,Hinznanger StraBe" im Plan
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A Einleitung

1. Kurzdarstellung, Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Anlass zur
Anderung des
Bebauungs-

planes

Umweltpri-

fung

Okologische
Bewertung

Biotopwerter-
mittlungsver-

plans notwendig.

Im Anderungsbereich sind groRtenteils private ErschlieBungsflachen vorgese-
hen. Da dies unzweckmafig ist (Winterdienst, Mullabfuhr, gemeinschaftliche
Pflichten), wurde in der Vergangenheit schon im westlichen Teil eine Ande-
rung vorgenommen und statt zwei Erschlielungshéfen ein Ringschluss herge-
stellt. Im Weiteren konnte die Stadt das als landwirtschaftliche Flache festge-
setzte Flurstick 157/2 erwerben. Aufgrund der derzeit hohen Nachfrage an

Bauplatzen soll das Grundstiick mit entwickelt und erschlossen werden.

Der Bebauungsplan sieht entlang der Hinznanger Stralle gréRere Gebaude-
kubaturen (llIG) vor, in Richtung Westen sind Bauplatze fir Einfamilienwohn-
hauser geplant. In der Uberarbeitung soll dieses Prinzip beibehalten werden,
auf der erworbenen Flache sollen zusatzliche Bauplatze fiur Einfamilienwohn-
hauser entstehen. Trotz einer Vielzahl von Bewerbern fir Einfamilienhauser
soll im Gebiet ein Anteil an verdichtetem Wohnen in Form von Mehrfamilien-
gebauden und / oder Reihenhauser ermdglicht werden, da im Blick auf die
Arbeitsplatzsituation im Center Parcs neben der Eigenentwicklung ein weiterer

Bedarf an Wohnungen in Friesenhofen erwartet wird.

Es liegt im offentlichen Interesse, die geordnete stadtebauliche Entwicklung
sicherzustellen und fir den Bedarf an Wohnbauland ein Wohnbaugebiet neu

auszuweisen.

Die nachtragliche Erganzung des Umweltberichtes wurde notwendig, da bis-
her der Bau eines Versickerungsbeckens mit einer Eingriffsflache von 1535 m?
auf dem externen Flst. 158/2 nicht bericksichtigt wurde. Darlber hinaus for-
dert das Umweltamt beim LRA noch nachtraglich einen Ausgleich fur die im 1.
Bebauungsplan von 1994 in den Festsetzungen vorgesehene Pflanzung von
123 Solitdrbdumen von denen damals aber nur 11 Baume auf stadtischen

Flachen gepflanzt wurden.

gestellt werden.

nes Ersatzes bestehen.

fahren kungen des Bauvorhabens auf Natur und Landschaft abzuschatzen.
Gesamtabwa- Dadurch kénnen die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in der Ge-
gung samtabwagung aller &ffentlichen und privaten Belange nach § 1 Abs. 7

BauGB konkrete Berlcksichtigung finden.

BURO ROCHUS HACK - FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT — UHLANDSTRASSE 17 - 16 - 88285 BODNEGG

Mit dem Bebauungsplan ,Friesenhofen - Hinznangerstrake 3. Anderung® soll
der erhdhte Bedarf an Wohnbaugebietsflachen gedeckt werden. Die Stadt
Leutkirch verflgt Uber zu wenig Baugrundstiicke um dem steigenden Nach-
fragedruck fir eine Wohnbebauung nachzukommen. Der 6stlich der Hinznan-
ger StralRe gelegene Bereich des Geltungsbereichs wurde erschlossen und ist
mittlerweile aufgesiedelt. Der westlich gelegene Teil des Geltungsbereichs soll
bald erschlossen werden. Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen und
Méglichkeiten eines Grundstiickserwerbs ist eine Anderung des Bebauungs-

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes soll in diesem Gutachten
die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit einem Umweltbericht, sowie
eine nach § 1a BauGB geforderte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung dar-

Das vorliegende Gutachten stellt in einem nachvollziehbaren Prifverfahren die
Grundlagen fir die Bewertung des Vorhabens in Hinblick auf Natur und Land-
schaft dar. Es zeigt auf, inwieweit relevante Eingriffe zu unterlassen sind, bzw.
die Moglichkeiten einer Minderung des Eingriffes, eines Ausgleiches oder ei-

Die Anwendung eines anerkannten Biotopwertermittlungsverfahrens ermog-
licht zudem Uber eine detaillierte und quantifizierbare Darstellung die Auswir-
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2. Lage im Raum

Das Bauvorhaben liegt im Nordosten des Ortes ,Friesenhofen®, einer Ortschaft
der Stadt Leutkirch im Siiden der Stadt Leutkirch in der Ebene der Leutkircher
Heide (siehe Ausschnitt aus der topographischen Karte von Baden- Wrttem-

Lage im
Raum

berg).

Auszug aus der TOP-Karte

3. Naturschutzrechtliche Grundlagen

Natura 2000 Das Bauvorhaben berthrt direkt kein Natura 2000-Gebiet und kein Natur-
Gebiet schutzgebiet. Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ist das Vogel-
VSG schutzgebiet ,VSG Adelegg“ das an der Sudostecke des Bebauungplan-
gebietes bis fast an die Grenze heranreicht. Das nachstgelegene FFH
FFH Gebiet ist ein Teilgebiet des FFH - Gebietes Nr. 8226341 ,Feuchtgebiets-
komplexe noérdlich Isny*, im Westen 570 m km entfernt. Eine daraus sich
ergebende FFH-Vorprifung wurde bereits am 19.03.2019 erstellt (Autor:
Naturschutz Markus Ege). Das nachstgelegene Naturschutzgebiet, liegt im Westen
gebiet knapp 2 km entfernt, das ,NSG Taufach- und Fetzachmoos mit Urseen®.
Eine Beeintrachtigung der Gebiete durch den gednderten Bebauungsplan
kann durch die sehr geringen Emissionen, die mit einer Wohnbebauung
verbunden sind, in Verbindung mit der Entfernung ausgeschlossen wer-
den.
Landschaft- Die Flache, die der Bebauungsplan umfasst ist wie der Ort Friesenhofen

schutzgebiet

inselartig aus dem Landschaftsschutzgebiet ,LSG Adelegg und zugehori-
ges tertidres Hugelvorland “ ausgespart. Eine Beeintrachtigung des Ge-
bietes durch den geanderten Bebauungsplan ist nicht erkennbar.

UvP Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach § 3 Abs. 1 Satz 1 UVPG
ist fir den geanderten Bebauungsplan nicht erforderlich.
Wasser- Das geplante Bebauungsgebiet liegt innerhalb der Zone Ill b des Wasser-

schutzgebiet

schutzgebietes ,\WSG Leutkircher Heide“ Eine Beeintrachtigung des Ge-
bietes durch ein Wohnbaugebiet ist nicht zu erkennen. Bei der Herstellung
des Bebauungsplans und beim Betrieb ist jedoch eine besondere Sorgfalt
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im Hinblick auf eine potentielle Grundwassergefahrdung zu beachten.

Auszug aus der Karte mit FFH Gebietsgrenzen (rot schaffiert = VSG — Gebiet m, blau schraffiert = FFH — Gebiet),
Naturschutzgebietsgrenzen (rot) und Landschaftsschutzgebieten (griin) mit Bebauungsplangebiet (roter Kreis) (Quelle RIPS / LUBW)

Auszug aus dem Luftbild mit WSG Gebietsgrenzen (Quelle RIPS / LUBW)

Biotopkartie- Im Bereich des Bebauungsplans sind keine Biotope nach dem § 32 des
rung nach NatSchG von Baden-Wirttemberg ausgewiesen. Der nachstgelegene Biotop
dem Lan- der Biotop Nr. 182264362063 ,Hecken an der Eschach 6stl. Friesenhofener
desnatur- Sagmihle” bzw. der angrenzend Biotop Nr. 182264362064 ,Hecken an der
schutzgesetz Eschach westl. Friesenhofener Sagmuhle” befindet sich im Norden 20 m —
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30 m entfernt.

[Emdile
-
Ausschnitt aus der Luftbild mit Biotopen (unmaRstablich) (Quelle Rips LUBW)

Biotopbe- Der Biotop westlich der Sagemuhle wird beschrieben als hochwichsige,

schreibung  galeriewaldartige und landschaftspragende Baumhecken auf der Uferbo-
schung der in diesem Bereich begradigten Eschach. Den Biotop pragen
v.a. altere Eschen, daneben finden sich auch Arten wie Bergahorn,
Grauerle und stellenweise altere, baumférmig wachsende Bruchweiden.
In der Strauchschicht kommen v.a. diverse Weidenarten und junge
Eschen vor. Der Biotop hat eine wichtige Bedeutung fur das Land-
schaftsbild, zudem ist der Biotoptyp 'bachbegleitende, eschenreiche
Baumhecken' hier besonders gut ausgebildet. Der Biotop ist daher ein Ge-
biet von besonderer lokaler Bedeutung. Der Biotop 0Ostlich der Sadgemdihle
wird beschrieben als mehrere, stellenweise von Lucken unterbrochene
Feldhecken auf den Uferdammen der hier verbauten Eschach. An Baum-
und Straucharten finden sich v.a. diverse Weiden, dazu kommen Grauer-
le, Esche und Bergahorn. Altere Baumbestande existieren vornehmlich
im Westteil, die Baume und Straucher im O sind noch relativ jung (10-20
Jahre). Der Biotop ist daher ein Gebiet von lokaler Bedeutung.

Zielartenkon- Im Rahmen des Zielartenkonzeptes des Landkreises Ravensburg sind
zept des stidlich an das Baugebiet angrenzenden Hange zur Adelegg um den Ort
Landkreises ,Friesenhofen kleinere schmale Vorrangbereiche der Prioritat 2 der Ziel-
Ravensburg artengruppe ,magere Grinlandstrukturen® erfasst.
Im Norden des Bebauungsplangebiets wurden gro3flachige Vorrangbe-
reiche der Prioritat 3 bezlglich der Zielart ,Feldlerche” erfasst. An diese
Vorrangbereiche grenzen direkt weitere Vorrangbereiche an, die als Vor-
rangbereich der Prioritdt 2 und der Prioritat 1 dieser Zielart erfasst sind.
Ebenfalls im Norden sind die Streuobstwiesen um den Ort Hinznang als
Vorrangbereiche der Prioritat 1 der Zielartengruppe ,Streuobstkomlexe®
erfasst. GroR¥flache Bereiche in der weiteren Umgebung sind als Vorrang-
bereich der Prioritdt 1 der Zielartengruppe ,Hecken samt Magerstruktu-
ren (Neuntoter) erfasst.

BURO ROCHUS HACK - FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT — UHLANDSTRASSE 17 - 16 - 88285 BODNEGG



UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,FRIESENHOFEN — HINZNANGERSTRARE 3. ANDERUNG*, STADT LEUTKIRCH 7

R

ok (i

-

=

£

P
£/

Bacd

Ausschnitt aus der Zielartenkarte ZAK Acker und Wiesen (Feldlerche) (Quelle Landkreis Ravensburg)
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Ausschnitt aus der Zielartenkarte ZAK Hecken samt Magerstrukturen (Quelle Landkreis Ravensburg)
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4. Ortliche Bestandsanalyse und Bewertung der Schutzgiiter

Topographie  Der Bebauungsplan soll unmittelbar am Ortsrand von Friesenhofen auf weitge-
hend ebener Flache umgesetzt werden. Die topographische Hohenlage liegt
zwischen 717 m G NN und knapp tber 720 m U NN. Das Gelande fallt im Be-
reich der Bebauungsplan ganz leicht nach Westen. Die Erschlielung des Bau-
gebiets erfolgt von der Kreisstralte K 8023, die von Nord nach Sud durchs
Baugebiet verlauft, Gber entsprechende Wohnstral’en. Die ebenen Flachen um
das Baugebiet in der direkten Umgebung werden intensiv landwirtschaftlich als
Grinland genutzt.

Bottentann
(LEU)

-
o2 "-'f F |esenhnfen i

\
o fLEW)
wslaman“{\‘_i-:‘;ug.a‘geﬁi‘ l: -& % \
1 e Q‘a =

Ausschnitt aus der TOP Karte (Quelle LGS) (unmaRstablich)
Schutzgut Boden und Geologie
Geologie Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt direkt am Hangfuld der Adelegg auf

einer weitgehend ebenen Flache und liegt in der hydrogeologischen Einheit
,Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland (GWL)“. Der Bereich war
weitgehend als Grinland genutzt und anthropogen nicht vorbelastet. Die
Flache weist keine weiteren besonderen geologischen Besonderheiten auf.

Boden / Im Bereich des Bebauungsplans kommen mittelgriindige Béden vor, vorwie-

Bodentyp gend mittlere Parabraunerden. Die Flache des FlIst. 157/2 ist nach der
Reichsbodenschatzung als Grinland — Acker (GrA) mit lehmigem Sandbo-
den (IS) der Stufe | b2 mit den Bodenwertzahlen 54/51 eingestuft. Das hin-
zugekommene Flst. 158/2 wurde sogar mit L1b2 und den Bodenwertzahlen
74/60 eingeschatzt. Beide Flachen haben fur die Landwirtschaft eine gute
(FIst. 157/2) bis sehr gute Eignung (158/2) fir die Acker oder Grinlandnut-
zung.

Empfindlichkeit Durch die geplante zusatzliche Bebauung wird der Boden genauso wie durch
die vorhandene Bebauung in der Auslibung seiner ékologischen Funktionen
stark beeintrachtigt. Die Hauptbelastungsfaktoren sind dabei die Inanspruch-
nahme (Bodenverlust, Versiegelung), die Standortveranderungen und die
baubetrieblichen Auswirkungen (Verdichten, Umlagern, Uberdecken).

Bewertung Der Bebauungsplan ist in seiner Bedeutung flir das Schutzgut Boden / Geo-
logie als mittel bis hoch zu beurteilen.
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Ausschnitt aus der Reichsbodenschatzungskarte SO 7467 (Quelle Vermessungsamt LRA RV) (unmaRstablich)

Oberflachen- Im Bereich des Bebauungsplans fliet unmittelbar noérdlich entfernt die
gewasser Eschach von Ost nach West. Der Fluss ist hier im Gewasserlauf weitgehend
begradigt und verbaut, sowie beidseitig mit Uferdammen versehen. An bei-
den Ufern steht ein weitgehend durchgangiger gewasserbegleitender Ge-
hdélzsaum, geschutzt als Biotop nach § 32 NatschG von Baden Wiirttemberg.
Bei der bevorstehenden Bebauung ist insbesondere auf einen sachgemalfien
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Umgang und Entsorgung der entstehenden Abwasser zu achten. Eine
grundsatzliche Beeintrachtigung durch das Baugebiet ist nicht zu erkennen.

Hochwasser- Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise nach Angabe der

gefahrenkarte  Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wirttemberg im Uberflu-
tungsbereich fiur den Lastfall extrem bzw. teilweise fur den Lastfall HQ 100.
Die Uberflutungshéhe des betroffenen Gelandeabschnittes liegt im Bereich
bis 10 cm. Beim Lastfall extrem ist der gesamte Planungsbereich betroffen,
beim Lastfall des 100-jahrigen ist der Uberwiegende Teil als ein — durch
Damme - geschutzter Bereich betroffen. Dies ist bei der Planung der Stra-
Renhbhen und bei der Festsetzung der Erdgeschol3fuRbodenhdhen der ge-
planten Wohngebaude entsprechend zu berlicksichtigen. Das Thema Hoch-
wasserschutz ist auch bei der Planung eventueller Kellergeschol3e, bei Kel-
lerabgangen von aullen und der Héhe und Abdichtung von Lichtschachten
entsprechend zu berilcksichtigen. Gebaude sollten hochwasserangepasst
geplant und gebaut werden. Es wird empfohlen, Kellerbauwerke und Licht-
schéchte als ,weisse Wanne* auszufihren.

P 7200 & i

i 4

.":
/7264 ¢
i

; Oh 2T L
[ Grabhilgel Srerl
i 73

Fin4 ]
7366 £

TIT .8

T234

== Hitzenlinde a0

o i_.F'n.rﬂ‘hz}rzeuﬁud:' A
\ ,;/ o

| HitgeplindeBad™ ~ )

7210 | Ly ;
Bachschmemme 7135

b T La
Speckenloch ™ | = 748.8 Lippenbrand ~ lschhof
A 7 - ;
g \ Y P 5 7510 £
e e : Wl - : : 7432
7154 g ; g
% Buchholz Ct =
Sehanze L - \
708.3 Friesenhofen- 7585 & Emerlander, -
| i e
Roni Bahnhof x % Miihle =~ .~
£ 783, T
7429 HE ’ 99 n
21,5 =5 761,2 & 5 q
t w d
.ongﬂff)tr 708.2 Fockel 776,7
Friesenhofen |

T64,2

Grundwasser Uber die genauen Grundwasserverhaltnisse im Untersuchungsgebiet sind
keine Angaben vorhanden, eine Vorbelastung ist nicht bekannt. Aufgrund der
topographischen Voraussetzungen ist davon auszugehen, dass der Grund-
wasserspiegel nicht hoher liegt als in den umgebenden Flachen. Aus Erfah-
rungswerten ist davon auszugehen, dass der Grundwasserspiegel im Pla-
nungsgebiet nicht hdher als 2,00 bis 4,00 m unter Gelandekante ansteht.

Empfindlichkeit Eingriffe in das Grundwasser kénnen zu nachhaltigen Beeintrachtigungen
fuhren. Die Funktionen des Grundwassers kdénnen im Zuge der geplanten
Bebauung insbesondere durch Verunreinigung beeintrachtigt werden. Als
madgliche Ursache ist hierbei die Infiltration von wassergefahrdenden Stoffen
(z.B. Treibstoffe, Mineral6le) wahrend der Bauphase zu nennen. Auch infol-
ge von unmittelbaren Eingriffen in das Grundwasser kann es zu nachhaltigen
Beeintrachtigungen kommen, gegentber denen eine generell hohe Empfind-
lichkeit angesetzt wird.

Bewertung Der Bebauungsplan ist in seiner Bedeutung fir das Schutzgut Hydrologie als
mittel bis gering zu beurteilen.
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Schutzgut Klima und Luft

Windrichtung /
Windverteilung

Regionale Wind-
verhaltnisse

Die synthetischen Windstatistiken fir das Planungsgebiet, ohne Messung
durch Zusammenfiihrung von topographischen und meteorologisch - sta-
tistischen Informationen in einem 500 x 500m Raster, liegen fur die ge-
samte Landesflache von Baden-Wirttemberg vor. Die Statistiken umfas-
sen 12 Windrichtungssektoren zu 30° und 5 Geschwindigkeitsstufen, zu-
satzlich wird die mittlere Windgeschwindigkeit angegeben. Sie beziehen
sich auf eine Anemometerhdhe von 10 Meter Uber Grund bzw. Uber Be-
bauungs- oder Bewuchsniveau.

Die Windverhaltnisse im Planungsgebiet sind charakterisiert durch ein Ma-
ximum der Winde aus Sidwesten - entsprechend den Uberregionalen Ge-
gebenheiten — aber mit einer deutlichen Spitze (26,5%) zwischen 196° und
225° und einer weiteren Spitze (18 %) zwischen 226° und 255°, sowie
einem sehr hohen Anteil aus Nordosten (37,5 %) mit einer kleinen Spitze
zwischen 46° und 75°.

EUCHNGIZ
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Klimakarte von Baden-Wirttemberg , Synthetische Windrose fir den Teilort Friesenhofen (Quelle RIPS LUBW)
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Synthetisch reprisentative Ausbreitungsklassenzeitreihen Baden-Wiirttemberg (Antriebszeitraum 2001 - 2010)

# 2014 Landesanstatt filr Umwelr, Messusgen wne Netarschur Bzden-Wilrembeny

B 2004 Arge METCON [Finneberg), |8 1Soft EbR (Heiibronn; Mersion 2.00

Lage in GauB-Kriiger DHON/PD (Lagestatus 100} Mittlere Windgeschwindigheit:

Rechtswert: 3 580 500 3.0 m/s
Hochwert: 5292 000
ufigkei g der {m/s) und Windrict *)in%
{Klassenaufteilung nach TA Luft) N
Geschwindigkeit 0-1.3 1418 1923 2438 3954 5569 7.084 85100 >10.0

Richtung m/fs mfs mfs mfs mfs mfs mys mfs mfs Summe
346°-015° 033 0.38 0.24 025 039 010 0.01 0.00 0.00 1.70
016°-045" 1.74 1.30 0.76 2.35 172 0.57 0.26 017 016 9.14
046°-075" 187 154 188 674 342 150 0.38 012 0.06 17.52
076°-105° 1.34 120 1.49 4.00 169 0.59 0.23 0.00 0.00 10.64
106™-135" 398 054 0.87 040 0.07 0.00 0.00 0.00 0.00 6.25
136°-165° 163 019 0.10 003 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.96
166°-195° 1.30 224 1.80 116 004 0.00 0.00 0.00 0.00 6.54
1967-225" 348 4.55 6.39 774 313 0.72 0.18 022 0.04 26.46
225°-255° 042 113 1.44 5.94 533 2.87 1.70 078 0.44 18.05
25672857 0.08 0.23 0.18 0.20 024 0.23 0.03 0.02 0.04 1.26
286°-315° 012 0.06 0.03 0.02 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.23
3167-345° 0.00 0.00 0.06 018 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.23

Summe 16.29 13.76 15.24 27.02 16.06 6.78 2.79 131 075  100.00

i der nach Ki ierin %
Klasse 1 ] /L nifz v v
1160 21.16 3834 1554 821 5.14
By der Aush nach Klug/Mani Gufigheit der dgeschwindigheitsklassen nach TA Luft
45 30

Haufigheit (%)}
Haufigkeit (%)

ap 1 -
35
25
15
20 %
15 10
10
5
- .
o - M = =

i1 my2 013 1418 19-23 24-3R 3954 5569 7084 85100 =100
Aushreitungsidasse Geschwindigkeitsklasse (m/s)

=]

Klimakarte von Baden-Wirttemberg, Windstatistik zur synthetischen Windrose fiir den Teilort Friesenhofen (Quelle RIPS LUBW)

Kaltluft-
gefahrdung

Empfindlichkeit

Wesentliche Faktoren der klimatischen Regeneration sind die Bildung von
Kalt- und Frischluft und deren Fortleitung in Siedlungen. Aufgrund der im
Vergleich zu Waldflachen starkeren nachtlichen Abkihlung in wolkenfreien
Nachten, entsteht in windschwachen Strahlungsnachten auf Acker- und
Wiesenflachen Kaltluft, die bei entsprechender Hangneigung hang abwarts
fliel3t. Befindet sich unterhalb einer solchen Kaltluftentstehungsflache eine
Siedlung, so profitiert diese vom Austausch der Uberwarmten, mit Schad-
stoffen angereicherten Luft durch kiihlere Luftmassen. Die kleine Ebene im
Suden nordwestlich von Friesenhofen ist eine solche Kaltluftproduktions-
flache. Durch den flachenmaRig geringen Eingriff des Bebauungsplans ist
keine grofRe Beeintrachtigung dieser Funktion zu erwarten.

Gravierende Veranderungen der bestehenden lokalklimatischen Verhalt-
nisse sind durch den geplanten Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Bewertung Das Untersuchungsgebiet ist in seiner Bedeutung fir das Schutzgut Kli-
ma als gering zu beurteilen.
Schutzgut Arten und Biotope
Schitzens- Innerhalb des Planungsgebietes sind keine schitzenswerte Biotope oder

werte Biotope

Biotoptypen nach dem BNatschG und NatschG von Baden-W rttemberg.

Der Eingriff durch das Bauvorhaben findet im Bereich von intensiv genutz-
tem Grinland statt. Das Grinland auf Flst. 157/2 wies bei einer Bestands-
aufnahme am 18.10.2018 nur 12 Arten auf und ist daher als artenarm mit
sehr geringer Artenvielfalt einzustufen. Es wird regelmafig 4 - 5 im Jahr
geschnitten und entsprechend mit Gille gediingt. Es dominiert ein artenar-
mer WeilRklee-Weidelgras-Aspekt. Etwas artenreicher ist das Grunland auf
Fist. 158/2 von einem anderen Bewirtschafter. Bei einer Bestandsaufnahme
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am 16.04.2019 des nur 4 x pro Jahr gemahten Grinlandes konnten hier
insgesamt 17 Arten festgestellt werden.
Schitzens- Da demnachst der Abbriss der Schreinerwerkstatt auf Flst. 157/2 bevor-
werte Arten steht, wurde vom Autor Ege bereits am 27.02.2019 ein Artenschutzgutach-
ten unter Berticksichtigung des § 44 BNatSchG erstellt.

PAmiliau sackend

Ausschnitt aus dem Ortho-Luftbild mit betroffenem Griinland (Quelle LRA RV) (unmaRstablich)

Baume ohne Am Sidostrand stehen entlang der Hinznangerstrale 4 mittlere Laubbaume,

Pflanzbindung zwei Birnenhochstammbaume, ein Ahorn und eine Traubenkirsche. Die
Baume weisen keine Kleinhabitate wie Astabbriiche und kleinere Baumhoh-
len auf, die geschutzten Arten wie Kleinfledermausen oder Végeln als Som-
merquartier bzw. Bruthohle dienen konnten. Die Baume sind im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ,Friesenhofen - Hinznangerstrale, 2. Anderung® nicht
als geschitzte Baume mit einer Pflanzbindung versehen. Die 4 Baume wur-
den zwischenzeitlich gefallt.

Keine Beson-  Die Flache des Bebauungsplanes weist ansonsten keine weiteren dkologi-

derheiten schen Besonderheiten auf.

Empfindlichkeit Zur Einstufung der Empfindlichkeit von Pflanzen und Tieren gegenuber Be-
eintrachtigungen infolge des Bebauungsplans sind verschiedene Faktoren
an erster Stelle der Verlust von Lebensraumen zu beachten. Weitere Fakto-
ren sind die Veranderung der Standortverhaltnisse und die Zerschneidung
funktional zusammenhangender Lebensraume.

Gesamtbewer- Das Planungsgebiet besitzt aufgrund der intensiven Nutzung als Griinland

tung keine Strukturvielfalt und somit eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir
die Fauna. Die zu erwartenden Auswirkungen des Eingriffes auf die Fauna in
diesem Lebensraum sind als gering einzuschatzen.

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Landschaft Das Planungsgebiet liegt im grof3raumigen Naturraum Ri3-Aitrachplatten, an
der Grenze zum Naturraum Adelegg (Allgauer Voralpen) sowie zum Westall-
gauer Hugelland. In der Untereinheit Leutkirch — Wurzacher Altmorane-
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Empfindlichkeit

higelland liegt es in den Isny - Leutkircher — Schwemmebenen. Der Natur-
raum wurde durch den Rheingletscher aus der Ril3eiszeit stark glazial als
Schwemmebene Uberformt. Diese geomorphologischen Gegebenheiten ste-
hen in direktem Bezug zur Flachennutzung des Gebietes und schaffen so
grundsatzlich Leitlinien der sinnlichen Wahrnehmung. Kriterien hierfir sind
optisch wahrnehmbare Erscheinungsformen wie z.B. Bergformen, Walder,
Gelandestufen, Taler, historisch bedeutsame Landschaftsteile.

Durch den geplanten Bebauungsplan wird das Landschaftsbild in der Umge-
bung kaum verandert. Durch Lage am unmittelbaren noérdlichen Ortsrand
sowie am FulRe der Adelegg ist eine Einbindung nach Siiden gegeben. Die
niedere und abgestufte Festsetzung der Héhe der Bebauung entsprechend
den bisherigen Gebauden ist flr das Landschaftsbild gunstig. Die bestehen-
de Einbindung / Eingrinung von Norden ist durch den gewasserbegleitenden
Geholzsaum an der Eschach gut und wird nicht verandert. Eventuell ware
nach Westen eine Eingrinung und Einbindung in die Landschaft durch fest-
zusetzende Gehdlzpflanzungen sinnvoll.

Bewertung Die Bewertung fur das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung ist zusammen-
fassend gesehen als gering einzustufen.

Schutzgut Mensch

Kriterien Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit dem geplanten Baugebiet die

Vorbelastung
Veranderungen
des Status Quo

Naherholung

Bewertung

Auswirkungen von Immissionen sowie Auswirkungen auf die Naherholung von
Bedeutung.

Im Plangebiet ist eine starkere Vorbelastung durch die angrenzende Bebauung
und die angrenzende Kreisstralde, die einen Teil des Uberortlichen Verkehrs
aufnimmt, gegeben.

Durch den geanderten Bebauungsplan ist mit einer geringen Zunahme des Ziel-
und Quellverkehrs zu rechnen. Es ergeben sich kaum messbare Zunahme an
Larm und an Luftschadstoffen gegentber den bisherigen Status Quo.

Die gegenwartige Naherholungsfunktion insbesondere stille Naherholung tber
Wanderungen / Ausfliige in die freie Landschaft wird durch das Bebauungsplan
nicht weiter erkennbar beeintrachtigt.

Die Bewertung fiir das Schutzgut Mensch ist gering einzustufen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kriterien

Weder Kulturdenkmaler oder sonstige Denkmaler befinden sich im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes. Das Planungsgebiet hat im Schutzgut Kultur-
und Sachguter keine Guter vorzuweisen.

Tabellarische Zusammenfassung der ortlichen Bestandsanalyse

geringe Beein- | mittlere Beein- | hohe

SE N trachtigung trachtigung Beeintrachtigung AT S L
Boden / Geologie X X <
Hydrologie X <

Klima und Luft

Biotope

Schutzgut Arten und

Schutzgut Landschafts-
bild und Erholung

X | X | X | X
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Schutzgut Mensch X

Schutzgut Kultur- und X

Sachgiiter

Zusammen- Entsprechend der Bestandsanalyse ist das Schutzgut Hydrologie als mittel bis

fassung

gering betroffen und das Schutzgut Boden als mittel bis hoch betroffen. Die ande-
ren Schutzguter sind nur in geringem Male betroffen.

5. MaRnahmen der Griinordnung

5.1

Schutzgut
Hydrologie

Schutzgut
Geologie /
Boden

Schutzgut
Klima

Schutzgut
Arten und
Biotope

Schutzgut
Land-
schaftsbild /
Erholung

Festlegung der Griinordnungsziele mit planerischen Konsequenzen

Prioritat hat die Rickhaltung und Versickerung des anfallenden unbelasteten
Dach- bzw. Oberflachenwassers zur Grundwasserneubildung. Dies ist Uber die
Anlage eines Versickerungsbeckens im angrenzenden Flst. 158/2 zu erreichen,
in der das Wasser in der belebten Oberbodenschicht versickern soll. Des Weite-
ren sollen méglichst wenige Flachen versiegelt werden.

Die Versiegelung und Uberbauung des Bodens ist nicht ausgleichbar ist, sie
muss so gering wie moglich gehalten werden. Wo technisch und funktional még-
lich sollte eine Versiegelung vermieden und durchlassige Belage (z.B. Schotter-
rasen) verwendet werden. Wahrend der Bauarbeiten ist auf eine fachgerechte
Behandlung von Mutterboden geméass BodSchG §§ 1 und 4 zu achten. Verdich-
tungen des Untergrundes sind soweit wie maéglich zu unterlassen. Dach- und
Fassadenmaterialien aus Kupfer, Zink und Blei sollten nicht eingesetzt werden,
um die Niederschlagsqualitat nicht zusatzlich zu belasten.

Um negative Effekte auf das Kleinklima zu vermeiden und zu minimieren, sollten
maoglichst geringe Flachen versiegelt werden. Des Weiteren sollten wenn mdglich
Dach- und Fassadenbegrinung vorgesehen werden, um eine Erhéhung der Ver-
dunstung, der Zwischenspeicherung und der verzdgerten Ableitung des Nieder-
schlagswassers zu erreichen. Als wirksame MinimierungsmalRnahme dient die
Pflanzung von groRRkronigen Badumen, welche durch die Beschattung der Belage
eine starke Erhitzung abmildern.

Die Vegetation sollte sich an der potentiellen natirlichen Vegetation orientieren.
Prinzipiell soll eine Férderung der Biotopvernetzung von den vorhandenen Ge-
holzstrukturen ausgehend in die offene Kulturlandschaft Gber Biotopvernetzungs-
elemente geschaffen werden. Als solche Biotopvernetzungselemente eignen sich
madglichst grossflachige extensivierte Wiesenflachen, die Pflanzung von einhei-
mischen, standortgerechten Baumen (Streuobstwiese) sowie lineare und punktu-
elle standortgerechte Gehdlzstrukturen, die auch ausserhalb des Bebauungspl-
angebiets liegen kdnnen. Bei der Anlage der Retentionsmulden ist auf eine 6ko-
logische Gestaltung und standortgerechte Bepflanzung mit Nasswiesenarten
(z.B. mit Seggen- und Binsen) zu achten.

Die randlichen Bereiche sind zur Einbindung in die Umgebung sensibel zu gestal-
ten und mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Zur Eingriinung der Stralien
ist eine Begrinung mit grosskronigen Laubbaumen anzustreben. Auf die Erhal-
tung und Freihaltung von bestehenden Aussichtspunkten bzw. Blickbeziehungen
ist zu achten.

B Flachenbilanzierung

Flachenbilan-
zZierung

Die wesentliche eingriffsrelevante Anderung im Bebauungsplangebiet ergibt
sich durch eine Umwandlung von landwirtschaftlicher Flache in Wohnbau-
flache. Die nachfolgende Abbildung zeigt eine Gegenlberstellung der be-
troffenen Flachen. Demnach ergibt sich fir die Bilanzierung eine Umwand-
lung von 3559 m? landwirtschaftlicher Flache und 294 m? Straf3enflache in
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eine 3618 m? grolle Wohnbauflache und einer 235 m? Strallenflache. Das
bestehende landwirtschaftliche Nebengebaude umfasst dabei 160 m?2.

Bestand

N/
Ny

J \\
\\ S

SN

Landwirtschfl.Fiache ca. 3550 mj )

Stralenflache ca. 294 m?

— W —-— "ﬁ‘ Grofle Kreisstadt
/ — '} Leutkirch im Allgéu
7 we Friesenhofen Hinznanger Stralle
; 1]

5 2. Anderung

Fiachen “at*
Leutkirch, 30.10.2018
Mallsish: 1500 Bearbaiter. LSchmid
Stadibaiami FB Slaciplarng, Natur i, Umwel

Gegenliberstellung der Flachenveranderung Bplan_ 2. Anderung zu Bplan 3. Anderung (unmafstéblich)

Planung /|| -?ﬁﬁ’:f%_‘é‘fn
neu FH max ;5," < ,'

Wohnbauflache ca. 3575 m? 4
StraRenflache ca. 288 m?

Leutkireh im Aligéu

Friesenhofen Hinznanger Strafte
3. Anderung
Flachen neu
Leufirch, 102201
Malistabe 1500 Baarbaier: D.Disgokinski

Stadbaiamt FE Stadiplanurg, Natur o Umwel
talgasse 1, 83200 Leutkirey
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C Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Bewertung

Vergleich
vorher und
nachher

Schutzgut
Arten und
Biotope

Bewertung
Schutzgut
Boden

Defizit

11 Wertermittlung des Bestandes fiir das Bauvorhaben

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs im Rahmen der Eingriffsplanung soll auf
der Grundlage des Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis und
Ravensburg fur naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurtei-
lung, Kompensationsbewertung und Okokonten vom Jahr 2013 erfolgen.

Der Eingriff durch das Bauvorhaben wird fur die relevant betroffenen Schutzgu-
ter, die in der verbal argumentativen Bewertung mindestens mittel bis gering ein-
gestuft worden sind. Falls der Eingriff nicht verbal argumentativ durch festzuset-
zende Minimierungsmaflinahmen kompensiert werden kann, erfolgt eine Berech-
nung jeweils durch einen Vergleich der Okopunkte vor dem Eingriff und nach
dem Eingriff ermittelt. Die Okopunkte werden fir jedes Schutzgut einzeln ent-
sprechend dem Bewertungsmodell ermittelt. Daraus errechnet sich fir jedes
Schutzgut ein Defizit in Okopunkten. Diese schutzgutbezogenen Defizite ergeben
ein Gesamtdefizit. Das Gesamtdefizit ist moglichst durch schutzgutbezogene
AusgleichsmalRnahmen wieder auszugleichen Fir diese Ausgleichsmalinahmen
werden die Okopunkte vor der MaBnahme und nach der Maflnahme ebenfalls
anhand der Vorgaben im Bewertungsmodel ermittelt.

Das zugrundeliegende Wertverfahren ordnet jedem Biotop- bzw. Nutzungstyp in
Abhangigkeit seines Entwicklungsgrades, Struktur- und Artenvielfalt, seiner Sel-
tenheit, Empfindlichkeit sowie seiner Entwicklungstendenz eine bestimmte
Punktzahl (Okopunkte) zu. Der Biotopwert wird als Anteil des maximal erreichba-
ren Gesamtwertes (=100 %) ausgedruckt. Durch das Heranziehen von verschie-
denen Bewertungskriterien wird nach diesem Verfahren eine recht genaue Be-
rechnung eines Biotopwertes ermoglicht. Zwar geben die Zahlen lediglich einen
ungefahren Anhalt fur den Wert eines Lebensraumes, ermdglichen aber eine
nachvollziehbare und vergleichbare Eingriffs- und Ausgleichs-Bilanzierung. Die
Anwendung des Verfahrens ermdglicht somit Uber den Biotopwert die relative
Bewertung verschiedener Biotoptypen zueinander. In Abhangigkeit von der jewei-
ligen Flachengrolie der Biotope lassen sich daraus Flachenwerte flir ein vorge-
gebenes Gebiet ableiten und dem erwarteten Zustand nach Durchflihrung der
Planung gegenuberstellen.

Grundlage der Bewertung von Beeintrachtigungen des Bodens in seinen Funkti-
onen ist der Leitfaden ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit / Leit-
faden fur Planungen und Gestattungsverfahren “ (LUBW, Bodenschutz 23, 2010,
2., vollig Uberarbeitete Neuauflage der Verdffentlichung des Umweltministeriums
Baden-Wirttemberg (1995), Heft 31 aus der Reihe ,Luft, Boden, Abfall). In der
Arbeitshilfe werden fur die Bewertung des Bodens die Funktionen ,naturliche
Bodenfruchtbarkeit”, ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf®, ,Filter und Puffer fir
Schadstoffe* und ,Standort fir natirliche Vegetation“ genannt.

Aus dem ermittelten Defizit kann dann der Kompensationsbedarf abgelesen wer-
den, der sich wiederum als Differenz der Flachenwerte vor und nach Durchfih-
rung der AusgleichsmalRnahmen darstellt. Durch Umrechnung der Werte lasst
sich demzufolge auch fir jede betroffene Flache ein Faktor ermitteln, der das
erforderliche Verhaltnis zwischen Eingriffs- und Kompensationsflache wiedergibt.
Die ausfuhrliche Begriindung und Beschreibung der Einzelmaf3nahmen erfolgt im
nachfolgenden Abschnitt.
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1.2  Wertermittlung im Schutzgut (Arten) und Biotope

Bestand Als Bestand gehen in die Bewertung die Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Friesenhofen — Hinznangerstrale, 2. Anderung“ ein. Das Griinland auf Flst.
157/2 wurde als eine sehr artenarme Fettwiese (33.41.) mit 8 Okopunkten bewer-
tet. Bestehende Gebaude und geplanten Stralenflachen werden mit einem

Ergebnis Wertpunkt angesetzt. Als Ergebnis der Wertberechnung ergibt sich fir den Be-
stand eine Summe von 27 646 Okopunkten.

Planung  Zur Biotopwertermittlung flr das Bauvorhaben wurde die malgebenden Grund-
flachenzahl fiir die Wohnbebauung zuziiglich der maximale Uberschreitung von
50 % fur die geplante Wohnbebauung als maximale ,von Bauwerken bestandene
Flache (60.10.) bzw. Hof- und Fahrflachen (60.21.) angesetzt. Die restliche Fla-
che wurde als Grinflachen / Garten (60.50.) mit 6 Wertpunkten bewertet.

Ergebnis Als Ergebnis der Berechnung ergibt sich nach Durchfihrung des Bauvorhabens

Defizit eine Summe von 10983 Wertpunkten. Fir das Bauvorhaben lasst sich so ein
Defizit im Biotopwert von 16663 Wertpunkten errechnen.

Bestand (Bebauungsplan 2. Anderung) Bewertung Okopunkte Fliche in m? Biotopwert

Grinland intensiv / Landwirtschaftliche Flache
Bestandgebaude / Schuppen
StraBenflache (geplant)

Tabelle 1: Biotopwerttabelle der Bestandsvegetation

Eingriff durch Bebauungsplan Bewertung Okopunkte Fliche in m*> Biotopwert

Wohnbauflache netto (GRZ 0,4 + 50%)

Gartenanteil / Griinflache
StraRenflache (vollversiegelt)

Tabelle 2: Biotopwertermittiung nach Durchfiihrung der Baumafinahme (Eingriffsbewertung)

Wie bereits in der Einleitung erwahnt, muss der Bau des 1535 m? grofRen Versickerungsbeckens
auf dem externen Flist. 158/2 nachtraglich ebenfalls bei den betreffenden Schutzgitern mitbilan-
ziert werden. Das dortige Griinland wurde bei einer Bestandsaufnahme des Autors als eine Fett-
wiese mittlerer Standorte (33.41) mit geringer Artenvielfalt angesetzt und mit 10 Okopunkten be-
wertet.

Da das Retentionsbecken mit artenreichen Wiesenblihmischungen von der Fa. Rieger-Hofmann
eingesat werden soll (Boschungsflache mit Mischungs-Nr. 03 = Béschungen mit einem Blumen-
und Krauteranteil von 30 %, Sohlflache mit der Mischung 06 = Feuchtwiese mit ebenfalls 30 %
Blumenanteil), kann durch diese MinimierungsmaBnahme der Biotopwert beim Schutzgut Bioto-
pe sogar um 3 Okopunkte aufgewertet werden.

Biotoptyp mit LfU-Nr. Biotop- vor dem Eingriff nach dem Eingriff
wert Fliche m> | Okopunkte | Flache m? | Okopunkte
BESTAND (F)
33.41 Fettwiese mittlerer 10 1535 15 350
Standorte (artenarm)
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PLANUNG (P)
33.41 Fettwiese mittlerer 13 1535 19 955
Stand. (Einsaat Sickerbecken)

Differenz Okopunkte zwischen Bestand u. Planung: + 4605

Tab. 3: Bilanzierung der des Flst. 158/2 fiir das Schutzgut Biotope

Bei der Anlage und Bewirtschaftung des Sickerbeckens missen folgende Auflagen beachtet wer-
den:
- Keine zu steilen Béschungen (max. 1:2) beim Bau des Beckens

- Ansaat der Mischungen im April oder im Idealfall im September
- 2- malige Mahd ab Mitte Juni mit Abraumen des Mahgutes
- Im Bedarfsfall sind die Einsaaten alle 5-10 Jahre zu wiederholen.

Ein weiterer Ausgleich im Schutzgut Biotope muss auf Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen
ebenfalls abgearbeitet werden. Da von den im 1. Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen von
123 Einzelbaumen nur 11 Baume tatsachlich gepflanzt wurden, miissen wenn moglich noch weite-
re Solitdrbaume auf stadtischen Flachen gepflanzt werden. Hier bietet sich nur die ausgewiesene
Verkehrsgrinflache auf der Nordostseite des Flst. 157/1, fir 4 Baume an (2 Ebereschen, 2 Birken).
In Ricksprache mit dem LRA kénnen aber von diesen 4 Baumen nur 2 angerechnet werden, da
die 1994 festgesetzten Baume heute schon ein Alter von mindestens 20 Jahre hatten. Den Wert
der noch fehlenden 110 Baume (123-11-2) muss Uber das Bewertungsmodell des Landkreises
bilanziert werden.

Ebenfalls in Ricksprache mit der UNB beim Landratsamt (Frau Boda) muss aufgrund dieser verlo-

renen Zeit der Maximal-Planungswert (80 x 8) bei der Einzelbaumbewertung herangezogen wer-
den. Dies fuhrt zu einem weiteren Defizit von insgesamt 70 400 Okopunkten.

Biotoptyp mit LfU-Nr. Biotopwert | Berechnung bzw. Flache Okopunkte
45.30a Einzelbaume 8 Stammumfang 80 cm x 8 Pkt. 70 400
auf Biotoptyp 60.60 = Garten = 640 Pkt. x 110 Baume

Tab. 4: Bilanzierung der fehlenden Solitdrb&dume nach der Biotopwertliste

Ergebnis Als Endergebnis aller Berechnungen ergibt sich unter Abzug der Minimierungs-
Defizit maflinahme (4 605 Pkt.) und der Kompensation der ungepflanzten 110 Einzel-
baume (70 400 Pkt.) ein Defizit beim Schutzgut Biotope von insgesamt 82 458

Okopunkten.

Bestand vor Baumaflinahme

Gebiet nach BaumalRnahme
Kompensation fiir 108 Einzelbaume
Minimierungsmafinahme (Einsaat Sickerbecken

Tabelle 5: Defizitberechnung nach der Biotopwertermittlung

1.3  Wertermittlung im Schutzgut Boden

Boden- Die Bodenflachen im Bereich des Bauvorhabens sind nach der Reichsboden-
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verhalt-  schatzung als Grinland - Acker mit lehmigen Sandboden (IS) der Stufe | b2

nisse 54/51 eingestuft. Anhand der Vorgaben ist der Boden beziiglich der Bodenfunkti-
on ,natlrliche Bodenfruchtbarkeit” in der Bewertungsklasse 2, fir die restliche
Funktion jeweils in der Bewertungsklasse 3 der 5-stufigen Skala einzuordnen, so
dass sich im Bestand 10,66 Okowertpunkte pro m? ergeben. Bestehende Gebau-
de und geplante Stral3en erhalten als versiegelte Bodenflachen 0 Wertpunkte.

Ergebnis Als Ergebnis der Biotopwertberechnung ergibt sich fir den Bestand eine Summe
von 36 233 Wertpunkten.

Planung Um die Biotopwertermittlung fur das geplante Bauvorhaben zu ermitteln, wurden
die maligebenden Grundflachen zur Planung ermittelt und die entsprechenden
Biotopwerte zugeordnet. Mit Bauwerken bzw. versiegelte Flachen, berechnet aus
der GRZ und der Zuschlag von 50 % erhalten 0 Wertpunkte, geplanten Strafl3en-
flachen erhalten ebenfalls 0 Wertpunkte. Der Gartenanteil aus den Wohnbaufla-
chen erhalt denselben Wert wie im Ausgangsbestand.

Bewertung Okopunkte Flidche in m?

Bodenschatzung IS | b2 55/51
Bestandgebaude / Schuppen
StraBenflache (geplant)

Tabelle 6: Biotopwerttabelle des Bestandsbodens

Eingriff durch Bauvorhaben Bewertung Okopunkte Fliche in m?

Wohnbauflache netto (GRZ 0,4 + 50%) 0 2171

Gartenanteil / Griinflache 10,66 1.426
StraRenflache (vollversiegelt) 0 235

Tabelle 7: Biotopwertermittlung nach Durchfiihrung der BaumafRnahme (Eingriffsbewertung)

Genauso muss hier der Bau des Versickerungsbeckens beim Schutzgut Boden bilanziert wer-
den. Die Flache des Flist. 158/2 wurde sogar mit L1b2 und den Bodenwertzahlen 74/60 einge-
schatzt.

Bodenart | Bewertungsklassen | Wertstufe | Okopkt./m? | Eingriffsfliche m*> | Summe

L 3-3-3 3,00 12,0 1535 18 420

Tab. 8: Berechnung der Eingriffspunkte im Naturgut Boden

Eine Gutschrift von Okopunkten ergibt sich hier, da die Bodenfunktionen nur teilweise verloren
gehen.

Bodenart | Bewertungsklassen | Wertstufe Okopunkte/m? | Flache in m? Summe

L 1-1-1 1 4 1535 6 140

Das bedeutet unter Beruicksichtigung dieser Gutschrift (6 140 Punkte) erfordert dieser Eingriff
beim Versickerungsbecken im Naturgut ,Boden® einen Ausgleichsbedarf von 12 280 Oko-

punkten.
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Ergebnis: Als Ergebnis der Berechnung ergibt sich nach Durchfiihrung des Bauvorhabens
(21 032 Pkt.) und dem Bau des Versickerungsbeckens (12 280 Pkt.) ein Defizit
beim Schutzgut Boden von 33 312 Okopunkten.

Defizitberechnung Biotopwert

Bestand Sickerbecken
Bestand vor Baumafinahme
Gebiet nach Baumalinahme

Tabelle 9: Defizitberechnung nach der Biotopwertermittiung

1.4 Gesamtergebnis der Eingriffsermittiung

Ergebnis Das Ergebnis der Eingriffsbilanzierung aus der Aufsummierung aller Defizite
aus den Schutzgutern Arten und Biotope und Boden ergibt ein Gesamtdefizit
von 115.770 Okopunkten, das im Rahmen der Okokontoverordnung auf ande-
ren Flachen auflerhalb des Plangebiets auszugleichen ist.

Ausgleichs-/Eingriffsbilanzierung Biotopwert
Defizitberechnung (Minuspunkte)

Schutzgut Boden

Schutzgut Arten und Biotope

Bilanzierung (Okopunkte - Defizit)

Tabelle 10: Eingriffsbilanzierung

1.5 Ausgleich im Rahmen der Okokontoverordnung

Zur Deckung dieses Defizits kdnnen nach Absprache mit dem Auftraggeber, auf Eigentumsflach-
en der Stadt, folgende schutzgutiibergreifende und dauerhafte Kompensations-MaRnahmen durch-
gefuhrt werden:

K 1: Grunland-Extensivierung von Flst. 158/2 (Sickerbeckenflache)

K 2: Grinland-Extensivierung von Flst. 169/1 n6. des Baugebietes

1.5.1 KompensationsmaBRnahme ,,K 1 (s. a. Karte S. 27)

Als flachige planexterne AusgleichsmalRnahme, ist die Extensivierung der nicht zum Bau der Si-
ckerflache bendétigten Grinlandflache auf Flst-Nr. 158/2 (Gmkg. Friesenhofen), direkt angrenzend
an die Eschach und seit 2018 im Eigentum der Stadt, vorgesehen. Wie bereits unter Punkt 4
(Schutzgut Biotope) erwahnt, wurde diese mineralische Flache mit einer tats. nutzbaren Flache
von 0,4900 ha vom bisherigen Pachter aus Wuchzenhofen aufgrund der weiten Entfernung nur 4
x Jahr genutzt und auch nur 4 x im Jahr gegullt. Bei einer Bestandserhebung am 16.04.2019
konnten auf dieser trockenen Flache insgesamt 17 Grinlandarten festgestellt werden. Eine Einstu-
fung des Grinlandes als ,Fettwiese mittlerer Standorte mit geringer Artenvielfalt mit einem Bio-
topwert von 10 Okopunkten ist daher gerechtfertigt.

BURO ROCHUS HACK - FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT — UHLANDSTRASSE 17 - 16 - 88285 BODNEGG



UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,FRIESENHOFEN — HINZNANGERSTRARE 3. ANDERUNG", STADT LEUTKIRCH 23

Um den Grinlandbestand zu optimieren, darf die Griinlandflache zukinftig nur noch mit folgenden

Bewirtschaftungsauflagen und einer ab 2020 gultigen Nutzungsvereinbarung gemaht werden:

in_2020 = mehrmalige Aushagerungsmahd ohne Diingung

ab 2021 = 2 x Mahd friihestens ab 10.06. (2. Schnitt ca. 8 Wochen nach dem 1. Schnitt)

keinerlei Dungung bis auf eine Festmistdiingung (100 dt/ha alle 2 Jahre) beginnend ab
2023

keine Verwendung von Mahaufbereitern und Pflanzenschutzmitteln
das gemahte Schnittgut muss von der Flache abgeraumt werden; kein Mulchen

keine Grinlandnachsaat mit einer weidelgrasbetonten Mischung

auf wechselnden Flachen durfen je Schnitt ca. 5 % Struktur nicht mitgemaht werden.

Aufgrund dieser Nutzung wird sich die Flache relativ kurzfristig in eine artenreichere Fettwiese mitt-
lerer Standorte mit einem Biotopwert von 13 Punkten entwickeln (s. Tabelle-Nr. 11). Darliber hin-
aus koénnen fur einen Gewasserrandstreifen von 5 m Breite (Meter: 5-10) aufgrund der vorgegebe-
nen Bewirtschaftungsauflagen noch 3 Zusatzpunkte als Pufferflachen zum Schutz vor Stoffeintra-
gen entlang der Eschach, angerechnet werden. In diesem Fall: 100 m Lange x 5 m Breite = 500 m?
x 3 Punkte = 1.500 Okopunkte.

Parallel dazu soll am Sudrand des Flst. in einem Grenzabstand von 3 m zum Baugrundsttick 157/1
eine ca. 103 m lange, 3-reihige und strauchdominierte Feldhecke mit einer Endbreite von 6-8 m
gepflanzt werden (s. Pflanzliste s. 26 im Anhang). Diese geschlossene Hecke dient auch dazu, die
Bewohner der neuen Siedlung von der benachbarten Eschach fernzuhalten.

Biotoptyp mit LfU-Nr. Biotop- vor dem Eingriff nach dem Eingriff
wert Fliche m? | Okopunkte | Flache m? | Okopunkte

BESTAND (F)

33.41 Fettwiese mittlerer 10 3365 33 650

Standorte (ohne Sickerflache)

Summe: 33 650

PLANUNG (P)

33.41 Fettwiese mittlerer 13 2 644 34 372

Standorte (ohne Hecke)

41.22 Feldhecke mittlerer 15 721 10 815
Standorte (103 x 7 m, 3-reihig)

Summe: 3 365 45 187

Differenz Okopunkte zwischen Bestand u. Planung: 11 537

Tab. 11: Bilanzierung der Ausgleichsfldche K1 fiir das Schutzgut Biotope

Mit dieser Heckenpflanzung und der Extensivierung der Grinlandflache (s.0.) mit dem Plus

von 1

.500 Punkten fir den Gewasserrandstreifen, ergibt sich ein Gewinn von insgesamt

11 537 Okopunkten fiir die KompensationsmalRnahme K1.
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1.5.2 KompensationsmaBnahme ,,K 2“ (s. a. Karte S. 27)

Als weitere planexterne Ausgleichsmalinahme, ist die Extensivierung der stadtischen Grinland-
flache auf Flst-Nr. 169/1 (Gmkg. Friesenhofen), unmittelbar nérdlich des bereits bestehenden Bau-
gebietes und wiederum direkt an die Eschach angrenzend, vorgesehen. Die 1,6671 ha grol3e Fla-
che, (tats. nutzbar = 0,9100 ha) auf mineralischem Grund (IS 1b2) wird vom langjahrigen Pachter
(identisch wie bei Fist. 157/2) in der Regel 5 x im Jahr gemaht und wenigstens 5 x im Jahr geguillt.
Bei einer Bestandserhebung bereits am 03.05. bzw. 17.06.2017 konnten auf dieser teilweise be-
schatteten Flache insgesamt 14 Grinlandarten festgestellt werden. Eine Einstufung des Grunlan-
des als Fettwiese mit sehr geringer Artenvielfalt mit einem Biotopwert von 9 Okopunkten ist daher
gerechtfertigt.

Um den Grinlandbestand zu optimieren, darf das bisher normal verpachtete Flst. zukunftig nur
noch mit folgenden Bewirtschaftungsauflagen und einer ab 2020 gultigen Nutzungsvereinbarung
gemaht werden:

e in 2020 = mehrmalige Aushagerungsmahd ohne Dungung

e ab 2021 = 2 x Mahd frihestens ab 10.06. (2. Schnitt ca. 8 Wochen nach dem 1. Schnitt)

e keinerlei Dingung bis auf eine Festmistdingung (100 dt/ha alle 2 Jahre) beginnend ab
2023

e keine Verwendung von Mahaufbereitern und Pflanzenschutzmitteln
¢ das gemahte Schnittgut muss von der Flache abgeraumt werden; kein Mulchen

e keine Grinlandnachsaat mit einer weidelgrasbetonten Mischung

e auf wechselnden mittigen Flachen dirfen je Schnitt ca. 5 % Struktur nicht mitgemaht
werden.

Um den geringen Artenbestand schneller aufzuwerten, muss im April 2021 (alternativ im Septem-
ber 2021) ein 3 m breiter und 275 m langer Bluhstreifen (s. a. Karte S. 27) mit der Fettwiesenmi-
schung 02 von Rieger-Hofmann eingesat werden (zuvor 2 x Frasen). Damit wird sich auch diese
Flache mittelfristig in eine artenreiche Fettwiese mittlerer Standorte mit einem Biotopwert von 14
Punkten entwickeln (s. Tabelle-Nr. 12). Dartber hinaus kdénnen wie bei K1 flr einen Gewasser-
randstreifen von 5 m Breite (Meter: 5-10) aufgrund der vorgegebenen Bewirtschaftungsauflagen
noch 3 Zusatzpunkte als Pufferflachen zum Schutz vor Stoffeintragen entlang der Eschach, ange-
rechnet werden. In diesem Fall: 200 m Lange x 5 m Breite = 1.000 m? x 3 Punkte = 3.000 Oko-
punkte.

Biotoptyp mit LfU-Nr. Biotop- vor dem Eingriff nach dem Eingriff

wert Fliche m? | Okopunkte | Flache m? | Okopunkte

BESTAND (F)

33.41 Fettwiese mittlerer 9 9100 81 900
Standorte (artenarm)

PLANUNG (P)
33.41 Fettwiese mittlerer 14 9100 127 400
Standorte (artenreich)

Differenz Okopunkte zwischen Bestand u. Planung: 45 500
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Tab. 12: Bilanzierung der Ausgleichsflache K2 fiir das Schutzgut Biotope

Mit dieser Extensivierung und dem Plus von 3.000 Punkten fir den Gewasserrandstreifen
(s.0.), ergibt sich ein Gewinn von insgesamt 48 500 Okopunkten fiir die Kompensationsmalf3-
nahme K1.

Die abschlielende Gesamtbilanzierung flir die relevanten Schutzgiter Biotope und Boden zeigt,
dass durch die festgelegten externen KompensationsmaRnahmen der Ausgleichsbedarf fir die
betroffenen Schutzguter nur zu knapp 60 % abgedeckt ist.

Ausgleichsbedarf und Kompensationsmafnahmen Okopunkte
Schutzgut Biotope (s. S. 20) - 82458
Schutzgut Biotope (s. S. 22) - 33312
Ausgleich durch K 1 (Grunlandextensivierung, S. 23) + 11 837
Ausgleich durch K 2 (Grunlandextensivierung, S. 25) + 48 500
Differenz Ausgleichsbedarf / KompensationsmaBnahmen - 55733

Zur Deckung der noch fehlenden 55 733 Punkte soll auf die vorgezogene Kompensations-
mafRnahme ,,Bau des Amphibienleitsystems an der L309 Sebastianssaul® zuriickgegriffen
werden. Die Stadt muss hierzu noch ein Nachweis (Abbuchung der Punkte) dem LRA vorle-
gen. Gleichfalls sind die externen AusgleichsmaBnahmen von der Stadt noch in das Kom-
pensationsverzeichnis einzubuchen.
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ANHANG

Pflanzliste fiir die 103 m lange, dreireihige Feldhecke auf Fist. 158/2 (K1)

Deutscher Artname

Alpenjohannisbeere
Alpenrose
Eberesche
Feldahorn
Hainbuche
Haselnuss
Kornelkirsche
Pfaffenhitchen
Rote Heckenkirsche
Salweide
Schlehdorn
Schwarzer Holunder
Traubenkirsche
Weilkdorn

Wildrose
Wollschneeball

Gesamt:

Lat. Artname

Ribes alpinum

Rosa pendulina
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus
Coryllus avellana
Cornus mas
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Salix caprea

Prunus spinose
Sambucus nigra
Prunus padus
Crataegus monogyna
Rosa canina

Viburnum lantana

Sonstige Vorgaben:

Anzahl

15
15
3
15
3
5
15
20
15
10
20

20
20
20

9 Baume + 195 Straucher

e Nur Verwendung von gebietsheimischem (autochtonem) Pflanzmaterial

e Pflanzabstand in und zwischen den Reihen 1.50 m; die 9 Baume nur in die mittlere Reihe,
dabei alle 12 m ein Baum setzen; bis auf die groRen Straucharten Feldahorn + Salweide,
Straucher immer paarweise nebeneinander setzen; die Geholze der mittleren Pflanzreihe
mit 75 cm Versatz zu Reihe 1 und 3 setzen

¢ Alle Baume mit Kokosfaserstrick an einem Pfahl befestigen

e Die ersten 2 Jahre nach der Pflanzung einmaliges Hand-Ausmahen der Pflanzen im Som-

mer.
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Flst. 158/2 + 169/1 "Stadt Leutkirch"
Gmd. Leutkirch, Gmkg. Friesenhofen, Flur 0
Ubersichtskarte mit K1+K2

2 x Mahd ab 10.06.

@ 4 Einzelbaume + Hecke -

1 Bluhstreifeneinsaat A

[ ] §30-Biotop 1:2500
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