GroB3e Kreisstadt Weingarten
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan

LUnter der LandstraBe, 2. Anderung”
- 3. Anderung

Lageplan M 1:1000 mit Zeichenerkldarung und Textteil

Datum: 19.01.2012
Vorentwiirfe: -
Bearbeiter: T. Pommer

3. Fertigung

Reg.-Nr.: 621.41/014.1|

gez. Kuon
Amtsleiter

1. Billigung des Entwurfs des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
gemaB §13a (4) BauGB durch den Gemeinderat

2. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
im Amtsblatt ,Weingarten im Blick” Nr.

3. Offentliche Auslegung der Entwiirfe des Bebauungsplans mit Begriindung
gemal § 13 (2) BauGB

4.  Satzungsbeschluss des Bebauungsplans durch den Gemeinderat gemaf
§ 10 (1) BauGB

am 26.03.2012

am 20.04.2012

vom 20.04.2012

bis 25.05.2012

am 26.03.2012

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem
Satzungsbeschluss vom 26.03.2012 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaB durchgefihrt.

Weingarten, den 06.06.2012 D.S.

gez. Ewald
Oberburgermeister

5.  Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt , Weingarten im
Blick” Nr. 22 und In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes gemal § 10 (3) BauGB

am 15.06.2012

Weingarten, den 15.06.2012 Stadtplanungsamt
gez. Kuon
Amtsleiter

Beglaubigung

Diese Fertigung stimmt mit der Planurkunde (1. Fertigung) Gberein.

Weingarten, den 18.06.2012 D.S. Dezernat Il

gez. Werckshagen
Baudezernent
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorsch_[iften
~Unter der LandstraBBe, 2. Anderung”

Verfahrensvermerke

Datum: 27.01.2009
Vorentwdrfe: 08.03.2002 / 19.03.2002/ 27.03.2006
Bearbeiter: Kuon

3. Fertigung

Reg.-Nr.: 621.41/14.1l

gez. Werckshagen

Amtsleiter

1. Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat (GR) am 12.02.2001

2. Aufstellungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften durch den GR am 18.03.2002

3.  Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes am 01.02.2002
gemaB § 2(1) BauGB in der Schwabischen Zeitung Nr. 27

3.1 Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses der értlichen Bauvorschriften am 12.06.2002
gemaB § 2(1) BauGB in der Schwabischen Zeitung Nr. 133

4. Burgerbeteiligung gemaB § 3(1) BauGB am 05.02.2002

5. Billigung des Entwurfs des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften am 18.03.2002
und Auslegungsbeschluss durch den GR

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans am 12.06.2002
und der ortlichen Bauvorschriften in der Schwabischen Zeitung Nr. 133

7.  Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen Bauvorschriften vom 18.06.2002
mit Begrindung gemaB § 3 (2) BauGB bis 17.07.2002

8.  Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und der ¢rtlichen Bauvorschriften durch den GR am 21.10.2002
gemaB § 10 BauGB

9. Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes und der 6rtlichen am 28.02.2003
Bauvorschriften gem. § 2 (1) BauGB in der Schwabischen Zeitung Nr. 49

10. Beschluss zur Erganzung des Bebauungsplanes gemaB 8214 (4) BauGB durch den GR am 18.07.2005

11. Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses zur Ergénzung des Bebauungsplanes am 22.07.2005
gem. § 2 (1) BauGB in der Schwabischen Zeitung Nr. 167

12. Billigung des Entwurfs zur Erganzung und Anderung des Bebauungsplans und Auslegungs-  am 10.04.2006
beschluss durch den GR

13. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans am 19.04.2006
in der Schwabischen Zeitung Nr. 90

14. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung gemaB § 3 (2) BauGB  vom 19.04.2006

bis 24.05.2006

15. Satzungsbeschluss des Bebauungsplans durch den Gemeinderat gemaB § 10 BauGB am 16.10.2006

16. Beschluss zur 2. Erganzung des Bebauungsplanes gem. 8214 (4) BauGB durch den GR am 26.01.2009

17. Billigung des Entwurfs zur Erganzung und Anderung des Bebauungsplans und Auslegungs- am 16.02.2009
beschluss durch den GR

18. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans in der Schwébischen am 03.03.2009
Zeitung Nr. 51

19. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung gemaB § 3 (2) BauGB  vom 03.03.2009

bis 07.04.2009
20. Satzungsbeschluss des Bebauungsplans durch den Gemeinderat gemaB § 10 BauGB am 22.02.2010
Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom 22.02.2010 Uberein. Das Verfahren wurde ordnungs-
gemaB durchgefuhrt.

Weingarten, den 30.03.2010

D.S.

gez. Ewald
Oberbirgermeister

21.

Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt , Weingarten im Blick” Nr. 14 und Inkrafttreten
des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften gemaB § 10 (3) BauGB

Weingarten, den 12.04.2010

am 09.04.2010

Stadtplanungsamt

gez. Kuon
Amtsleiter
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Textteil

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 zuletzt gedndert 13.09.2001

Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO ) i.d.F. vom 18.12.1990

Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995, zuletzt gedndert am 14.12.2000

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB §9 BauGB, BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung; §9(1) 1. BauGB, §§1-15 BauNVO
Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Einzelhandelsstruktur im Stadtgebiet" (strategischer
Plan).

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA); §4 BauNVO
Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zugelassen.
Die Ausnahmen nach 84(3) BauNVO sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans

1.1.2 Mischgebiet; - Ml - § 6 BauNVO
Schank und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zugelassen.
Betriebe des Baugewerbes und Beherbergungsbetriebe sind nur ausnahmsweise zugelassen.
Ausgeschlossen sind Vergnligungsstatten aller Art, Tankstellen und Bordelle.

113 Gewerbegebiet, eingeschrankt; - GEe - § 8 BauNVO
Die Einschrankung besteht darin, dass generell nur solche Betriebe und Anlagen zulassig sind, die das
Wohnen (entsprechend § 6 (1) BauNVO) nicht wesentlich stéren.
Betriebe des Baugewerbes und Beherbergungsbetriebe sind nur ausnahmsweise zugelassen.
Ausgeschlossen sind Vergnigungsstatten aller Art, Tankstellen und Bordelle.

1.2 MaB der baulichen Nutzung; §9(1) 1. BauGB, §§16-21 BauNVO
gemal Planeintrag

1.21 Wandhohe; §18 BauNVO
Die festgesetzte maximale Wandhohe gilt als MaB Uber Oberkante des angrenzenden Randes der inneren
ErschlieBungsstraBe (im Mittel) bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachflache bzw. Oberkante
Dachabschluss.

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen; §9(1)2. BauGB §§ 22,23
BauNVO

1.3.1 Abweichende Bauweise; §22(4) BauNVO
Die abweichende Bauweise besteht darin, dass Gebaudeldngen bis 70 m zugelassen sind, wenn
fassadengliedernde Elemente (z.B. Vor und Ruickspriinge) im Abstand von héchstens 20 m vorgesehen
werden. Im Ubrigen gelten die Regelungen der offenen Bauweise.

1.3.2 Baulinien; §23(2) BauNVO
gemal Planeintrag;
Ausnahmsweise kénnen fassadengliedernde Vor- oder Riickspriinge bis zu 1,5 m zugelassen werden.

133 Baugrenzen; §23(3) BauNVO
gemaB Planeintrag.

14 Garagen und Nebenanlagen; §9(1)4. BauGB, §§12, 14 BauNVO
Garagen und Nebenanlagen welche sich als Gebdude darstellen, sind in den nicht Uberbaubaren Flachen
nicht zugelassen.
Ausnahmsweise kénnen Tiefgaragen und deren Zu- und Abfahrten zugelassen werden.
Nebenanlagen welche der Kleintierhaltung dienen sind nicht zugelassen.
im WA werden in den nicht Gberbaubaren Flachen Gerateschuppen welche der Unterbringung von
Gartengeraten dienen bis zu einer GroBe von 15gbm zugelassen.
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1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.7.1

Besondere Vorkehrungen fiir den Schallschutz §9(1)24. BauGB

Innerhalb der im Plan dargestellten Flache ist eine Schallschutzwand zu errichten; diese kann auch als
GebaudeauBenwand bzw. Baukorper in der angrenzenden oder unmittelbar benachbarten tGberbaubaren
Flache ausgefihrt werden. Fiir die Ausfihrung ist das Gutachten P212/89 der ita, Wiesbaden vom
18.10.1989 maBgebend.

Pflanzgebot; §9(1)25.a BauGB

Pflanzgebotsflache

Pfg1: Die im Plan dargestellte Flache ist mit Rasen anzupflanzen. Auf den festgesetzten Standorten sind
Einzelbdume mit mind. 14 cm Stammumfang zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Abweichungen vom festgesetzten Standort sind bis max. 3m zulassig. Bei der Bepflanzung ist die
Pflanzliste (Ziff. 1.6.2) anzuwenden.

Auf 30% der Flache sind Straucher zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei der
Bepflanzung ist die Pflanzliste (Ziff. 1.6.2) anzuwenden.

Innerhalb der Pflanzgebotsflache sind folgende Anlagen bis zu einem gesamten Flachenanteil von

50% .zugelassen:
Grundstlckszufahrten, Einfriedigungen, Werbeanlagen (nach Ziff. 2.8) und erforderliche Stitzmauern
betriebliche Umfahrten, Rettungswege und Stellplatze

Pfg2: Die im Plan dargestellte Flache ist mit Rasen anzupflanzen. Auf den festgesetzten Standorten sind
Einzelbdume mit mind. 14 cm Stammumfang zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Abweichungen vom festgesetzten Standort sind bis max. 3m zuldssig. Bei der Bepflanzung ist die
Pflanzliste (Ziff. 1.6.2) anzuwenden.

Auf 30% der Flache sind Straucher zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei der
Bepflanzung ist die Pflanzliste (Ziff. 1.6.2) anzuwenden.

Einzelbdume

Auf den festgesetzten Standorten sind groBkronige Baume mit mind. 14 cm Stammumfang zu pflanzen,
zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Abweichungen vom festgesetzten Standort sind bis max. 3m
zulassig.

Bei der Bepflanzung ist die folgende Pflanzliste anzuwenden:

Bdume:

Bergahorn Acer pseudoplatanus Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre Gemeine Esche Fraxinus exelsior
Vogelkirsche Prunus avium Buche Fagus sylvatica
Winterlinde Tilia cordata Sommerlinde Tilia platypyllos
Stieleiche Quercus robur keine oberostereicher Birne

Stréucher:

Feldahorn Acer campestre Wildapfel Malus sylvestris
Traubenkirsche Prunus padus Wildbirne Pyrus communis
Salweide Salix caprea HaselnuB Corylus avellana
Seidelbast Dahpne mezereum Rote Heckenkirsche  Lonicera xylosteum
Schw. Heckenkirsche  Lonicera nigra Kreuzdorn Rhamnus carthatica
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Liguster Ligustrum vulgare
Hartriegel Cornus sanguinea Schlehe Prunus spinosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana Hundsrose Rosa canina
Kriechrose Rosa arvensis Flaumrose Rosa tomentella
Filzrose Rosa tomentosa

Pflanzbindung; §9(1)25.b BauGB

Planzbindungsflache

Auf der im Plan dargestellten Flache sind die vorhandenen Bdume und Straucher zu erhalten und bei
Abgang durch groBkronige Bdume mit mind. 14 cm Stammumfang bzw. entsprechende Straucher gemal3
Pflanzliste (Ziff. 1.6.2) zu ersetzen.
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1.7.2

1.8

1.8.1

1.9

2.1

2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

24

2.5

2.6

2.7

Einzelbdume
Die im Plan festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang durch groBkronige Baume mit mind.
14 cm Stammumfang gemaB Pflanzliste (Ziff. 1.6.2) zu ersetzen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft; §9(1) 20.+25.BauGB

Versickerung von Niederschlagswasser

Im WA:

Das auf den Grundstlcken anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneter Form entsprechend den
geltenden Rechtsvorschriften auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Grundsatzlich kann die
Versickerung von Dachwasser, mit Einwilligung der Unteren Wasserbehorde, auch Uber geeignete
Zisternen erfolgen.

Im GEe und MI:

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneter Form entsprechend den
geltenden Rechtsvorschriften auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Die Anlage der Versickerung
bedarf in jedem Einzelfall der Zustimmung der unteren Wasserbehorde.

Randabschluss der 6ffentlichen Verkehrsflachen §9(1)26. BauGB

In den an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlcken sind die zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlichen unterirdischen Beton-RickenstUtzen (Betonfu3 flr Rabattsteine 0.4.) in
einer Breite bis zu 20cm zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 74 LBO

AuBenwandflachen; §74(1)1.LBO
Grelle Farben, glanzende Metallflachen sind groBflachig nicht zugelassen. Geschlossene Fassaden sind ab
einer Lange von 20 m mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Dachform und Dachgestaltung; §74(1)1. LBO
siehe Planeintrag.

Dachaufbauten; §74(1)1. LBO

Im Ml und GE gilt:

Zugelassen sind Aufbauten zur Raumbelichtung und fur betriebstechnisch erforderliche Anlagen. Die
festgesetzte GH darf damit um bis zu 3,0m Uberschritten werden. Die EinzelgréBe der Aufbauten darf 25
gm nicht Uberschreiten.

Dachneigung; §74(1)1. LBO
siehe Planeintrag.

Dachdeckung; §74(1)1. LBO
grelle Farben, glanzende Metallflachen sind nicht zugelassen.

Anlagen zu Einsparung von Primarenergie; §74(1)1. LBO
sind generell zugelassen; sie sind der Dachflache anzupassen.

Einfriedigungen; §74(1)3. LBO
sind zugelassen als bewachsener Drahtzaun oder Drahtgeflecht bis 1,5 m Héhe; entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache max. 2,0 m hoch.

Stellplatze; §74(1)3. LBO

sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasenpflaster oder dergleichen) auszufiihren und dauerhaft zu
begriinen, pro 10 Stellplatze ist 1 mittelkroniger Baum entsprechend der Pflanzliste (Ziff. 1.6.2) zu
pflanzen.

Freiflachen; §74(1)3. LBO
Alle nicht von zuldssigen baulichen Anlagen belegten Flachen sind mit geeigneter Vegetation zu
begrinen.
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2.8 Anlagen der AuBenwerbung §74(1)2. u. 3. LBO
sind im WA nicht zugelassen.

sind im Ml als Eigenwerbung zugelassen an den Gebaudewanden (unterhalb der ausgefihrten Traufhthe)
sowie als freistehende Anlagen, innerhalb der Baugrenzen, bis zu einer Héhe von 4,0m;

sind im GE als Eigenwerbung zugelassen an den Gebaudewanden (unterhalb der ausgefihrten
Traufhdhe) sowie als freistehende Anlagen, innerhalb der Baugrenzen, bis zu einer Héhe von 7,0m; sie
kénnen auch innerhalb der an die inneren ErschlieBungsstraBen angrenzenden nicht Uberbaubaren
Flachen zugelassen werden, wenn sie die H6he von 7,0m nicht {berschreiten.

Lichtwerbung ist nur in blendfreier Ausfiihrung zugelassen;

Laseranlagen (sog. "Himmelsstrahler") sind nicht zugelassen.

2.9 AuBenbeleuchtung; §74(1)3. LBO
Im Ml und GE ist die Beleuchtung der Hofflachen so zu gestalten, dass die angrenzenden Wohngebiete
nicht beeintrachtigt werden.

2.10 Antennenanlagen; §74(1)4. LBO
Auf jedem Gebaude ist nur 1 Antenne zugelassen; AuBenantennen sind jedoch unzuldssig, wenn der
Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne méglich ist.
Satellitenanlagen (Parabolantennen) sind zulassig, wenn durch die Gemeinschaftsantenne kein
vollstandiger Satellitenempfang erméglicht werden kann. Sie sind der Farbe der Dach- bzw. Wandflache
anzupassen.
Antennenanlagen fur Mobilfunk sind im WA ausgeschlossen und werden im Ml und GE nur
ausnahmsweise zugelassen.

2.1 Niederspannungsleitungen; §74(1)5.LBO
sind zu verkabeln, sofern nicht andere, Uibergeordnete gesetzliche Bestimmungen dem entgegenstehen.

3 Hinweise

3.1 Denkmalschutz; § 20 DSchG
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Landesdenkmalamt Abt. Archdologische Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf die
Anzeigepflicht gemaB § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

3.2 Bodenschutz
Vor Beginn der Bauarbeiten ist der humose Boden getrennt zu sichern und zu lagern. Die
Wiederverwendung und der daraus resultierende Schutz vor Vergeudung oder Vernichtung ist dem
Abtransport vorzuziehen. Abgelagerter Mutterboden, auf Mieten geschiittet, sollte eine Héhe von 2 m
nicht Uberschreiten und durch Ansaat begriint werden.
Die Belastung des Bodens durch Lagerung von Baumaterialien, Dichtungen, Bauabfallen und die
Benutzung von Bauchemikalien sollten auf das unbedingt notwendige MaB beschrankt und nach
Abschluss der Bauarbeiten behoben werden.
Das entsprechende "Merkblatt fir den Bauherrn", "Merkblatt 1 -Abbruch von Gebauden,
Kleingewerbebetrieben und landwirtschaftlichen Anwesen”, "Merkblatt 2 -Abbruch von
Gewerbebetrieben" des Amts fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Ravensburg ist zu beachten.

3.3 Schallschutz
Die Baurechtsbehdérde kann den Nachweis Uber die Einhaltung bzw. Wirksamkeit der in Ziff. 1.5
festgesetzten SchallschutzmaBnahmen verlangen.

34 Altlasten
In der Historischen Altlasterhebung vom 08.02.1992 werden die Flurstiicke Nr. 3350/1, 3352, 3355/1 und
896/8 als altlastverdachtige Flachen benannt. Wegen der Vornutzungen kann eine Verunreinigung des
Untergrunds nicht ausgeschlossen werden. Bei Neu- und UmbaumaBnahmen sind dort weitere
Erkundungen bzw. darauf folgende Sanierungen notwendig.
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35

Aufhebung bisher geltender Bebauungspldne und ortlicher Bauvorschriften; § 2 (4) BauGB
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften auBer Kraft.

Dies gilt insbesondere fiir die Bebauungsplane

.Unter der LandstraBBe” rechtskraftig seit 29.05.1959

.Nordlich Bad Schéneck”, rechtskraftig seit 06.02.1985

,Unter der LandstraBe - Anderung” rechtskréftig seit 18.07.1990

Anlagen

¢ Begriindung vom 08.03.2002 / 27.03.2006 / 27.01.2009/ 19.01.2012

e Grunordnungsplan mit Erlduterung vom August 2001

¢ Gutachten zum Schallimmissionsschutz der ita, Wiesbaden P212/89 vom 18.10.1989
¢ ErschlieBungskonzept, Modus Consult Ulm, vom 06.06.2001

* Okologischer Erlauterungsbericht vom 02.02.2012
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