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Gemeinde Wain

Informationsversammliung

,Neue Ortsmitte” (Hirsch-Areal)
24.07.2023



INHALTSUBERSICHT

BegriBung

Der gemeinsame Weg zu einer neuen Ortsmitte (Hirsch-Areal)

Vorstellung der Gebietskulisse

Wohnen im Alter — Uberblick iiber die verschiedenen Wohnformen

Packen wir‘s an! Moglichkeiten fir interessierte Einwohnerinnen und
Einwohner, Projekte selbst zu realisieren

Gemeinsamer Austausch

Fordermoglichkeiten nach dem Entwicklungsprogramm landlicher Raum
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BUROPROFIL [ g—

professionell

gut gelaunt

Tobias Meigel

M. Eng. Stadtplanung, Freier Stadtplaner AKBW/ SRL,
STADTPLANUNG Gesellschafter
WOHNRAUM- UND QUARTIERSENTWICKLUNG Corinna Gotz
M. .Sc. Stzildt- und Raumplanung
GEWERBEENTWICKLUNG Projeldlettung
Roland Kéhler
KOMMUNALBERATUNG Dipl.-Ing. Architekt AKBW

Geschaftsbereichsleiter
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Historie | Diskussion rund um die Ortsmitte | frithere Planungen

Erstmalig wurde eine Neuordnung der nordlichen Teilflache vom
Biro Bernd Bauke entworfen. Der Entwurf erhalt die Wirtschaft ,,zum
Hirsch” am Ort, bildet einen sowie einen
neuen Spielplatz aus. Als bauliche Typologien schlagt der Entwurf

vor. Die Parkierung
wird dabei oberirdisch, insbesondere auf dem neuen Dorfplatz,
organisiert.

Im Jahr wurde von der STEG die gesamte Flache von der
Sonnensteige bis zur Karnterstral3e Uberplant. Der Entwurf sieht die
und die Reaktivierung der
Wohnnutzung im ehemaligen Arztehaus vor, ein Dorfplatz soll im
direkten Anschluss daran herausgebildet werden. Der Entwurf plant
eine homogene Bautypologie, bei der in erster Linie
entstehen sollten.

Nach vielen Jahren der Planung mochte der Gemeinderat nun die

. Das A
Planungsbiiro Reschl Stadtentwicklung wurde damit beauftragt
stadtebauliche Testentwirfe zur Ortsmittengestaltung zu erarbeiten. .
Eine erste, grundlegende Diskussion mit dem Gemeinderat zur
Entwicklung des Areals fand im Rahmen einer kommunalen
Klausurtagung am 27. und 28. Juni 2020 statt.

Gemeinde Wain fed

"Hirsch-Areal” L1 Gebaudeabbruch f——] Grundsticks-
L grenze alt

7| gestaiteter Barakch | W | Hauseingang

M1:1000 -
@@ Baumbepfienzung —— Leitung-Bestand | | pyg

,Hirsch-Areal“: STEG,2008
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RUCKBLICK UND GRUNDLAGEN

Fotos aus dem Gebiet

Reschl
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Fotos aus dem Gebiet
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BESTANDSANALYSE

Wain Kirchstralle
Kulturdenkmale gemé&B DSchG

| Archéologisches Denkmal
_ Priiffall (Arch.)

B sauiiche Anlage

Verkehrs- und Wirtschaftsfiéiche

GEMEINDE WAIN
Analyse Bestand

Griinstruktur | Freiraum

. Baumstandort

Auenflachen

Zusammenhdngende private |
sffentliche Grinflachen

- Wasserflache
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Zentrale Lage in der Ortsmitte
Nutzungsgemischtes Quartier im
dorflichen Maldstab mit Kirche,
Dorfplatz, Gastwirtschaft

Projekt zur Umsetzung des
integrierten Entwicklungskonzepts
Wain 2035

Flachennutzungsplan: gemischte
Bauflache

Bebauungsplan: unbeplanter
Innenbereich gem. § 34 BauGB
Kulturdenkmale

Grinstrukturen und Freiraum
Nutzungen

Verkehr und ErschlieBung




STRATEGISCHE ZIELSETZUNG

Klausurtagung des Gemeinderats im Juni 2020

“ Nutzungsmischung mit den Schwerpunkten
Wohnen, Gastronomie, Arbeiten und
Gesundheitsversorgung/Pflege

= Dorflichen Charakter festigen

“ Die Neubebauung soll sich am Bestand orientieren

* Dorfplatz mit durchgrinten Strukturen

“ Geordnete Parkierung

= Kein Festplatz

* Durchwegung / Vernetzung
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PERSPEKTIVE ZUM HIRSCH-AREAL

Abgrenzung

Sonnensteige
s - X -
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@ Ausrichtung
.
Wain MaBstab 1:800

Neue Ortsmitte (Hirsch-Areal)
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KONZEPTPLAN

Ergebnisse der Klausurtagung des Gemeinderats im Februar 2023

Hirsch

f’. Dorfplatz

Ausrichtung

MaBstab 1:800

Neue Ortsmitte (Hirsch-Areal)
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WOHNEN IM ALTER — UBERBLICK UBER DIE VERSCHIEDENEN WOHNFORMEN
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wollen in ihrer

eigenen Wohnung
bleiben

wollen unabhangig
leben, mit guter
Betreuung von auflen

- wiirden gerne
in einer Senioren-
Residenz wohnen

wollen mit Gleich-
altrigen eine WG

bilden

glauben, sie waren
im Altersheim
am besten aufgehoben




Wohnwunsche alterer Menschen

fur ein selbststandiges Leben im Alter sind sehr wichtig:

Geschafte, Arzte, Nahverkehr vor Ort

Hilfe und Pflege zu Hause 55
.

leichter Zugang zur Wohnung 50
Hausnotruf 47
44

barrierefreie Wohnung ‘N>

Sicherheitssysteme 33

Te 7 l
m Freizeitangebote fur Senioren 317 ”

Umfrage-
Ergebnis
in Prozent




WOHNEN IM ALTER — UBERBLICK UBER DIE VERSCHIEDENEN WOHNFORMEN

| Ambulante Wohnformen |

Zuhause leben -
Zuhause leben Pflege durch

Angehorige

Zuhause leben - .
professionelle Pflege Senioren-WG



WOHNEN IM ALTER — UBERBLICK UBER DIE VERSCHIEDENEN WOHNFORMEN

Mehrgenerationenhaus - Generationenwohnen




WOHNEN IM ALTER — UBERBLICK UBER DIE VERSCHIEDENEN WOHNFORMEN

‘ Stationare Wohnformen |

Kurzzeit- und Tages- und

Verhinderungspflege Nachtpflege Betreutes Wohnen

Eine relativ neue Wohnform
seit einigen Jahren ist die

+ Ambulant betreute
L Wohngemeinschaft mit acht
BTN LEES bis zwolf Bewohnerinnen

Senioren Residenz Pflegeheim und BeWOhnern




Perspektiven fur Wain und die neue Ortsmitte

Beteiligung der Burgerschaft und Erhebung des
Bedarfs fur altersgerechtes Wohnen und
erganzende Pflege- und Unterstltzung

Ganzheitliches Konzept fur das Zusammenleben
der Generationen in Wain

Infrastruktur erhalten und ausbauen
(Nahversorgung, med. Angebote,
Serviceleistungen, Mobilitat, Teilhabe,
Gastronomie, Gemeinwesenarbeit, etc.)




Perspektiven fur Wain und die neue Ortsmitte

* Mehrgenerationenwohnen

e Betreutes Wohnen mit umfassendem
Dienstleistungsangebot

 Ambulant betreute Wohngemeinschaften mit
8 -12 Bewohnerinnen und Bewohnern mit
permanenter Betreuung und Vollversorgung
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Packen wir‘s an!
Moglichkeiten fur
interessierte
inwohnerinnen und
nwohner, Projekte
elbst zu realisieren
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PACKEN WIR‘S AN! MOGLICHKEITEN FUR INTERESSIERTE EINWOHNERINNEN
UND EINWOHNER, PROJEKTE SELBST ZU REALISIEREN

g BurgerEnergiegenossenschaften
$% in Baden-Wiurttemberg

Gemeinsame

Zukuntt...




PACKEN WIR‘S AN! MOGLICHKEITEN FUR INTERESSIERTE EINWOHNERINNEN
UND EINWOHNER, PROJEKTE SELBST ZU REALISIEREN

—”WgerEnergiegenossenschaften

3% in Baden-Wirttemberg




PACKEN WIR‘S AN! MOGLICHKEITEN FUR INTERESSIERTE EINWOHNERINNEN
UND EINWOHNER, PROJEKTE SELBST ZU REALISIEREN

7
”
2 J e

g BurgerEnergiegenossenschaften
% in Baden-Wirttemberg

Die Generalversammlung:

* Alle Mitglieder haben jeweils eine Stimme
* Beschliel3t Gber den Jahresabschluss

* Wahl/Abberufung Aufsichtsrat

* Satzungsanderungen/Kompetenzverteilung



PACKEN WIR‘S AN! MOGLICHKEITEN FUR INTERESSIERTE EINWOHNERINNEN
UND EINWOHNER, PROJEKTE SELBST ZU REALISIEREN

.

BurgerEnergiegenossenschaften

b o
b . =
$x in Baden-Wirttemberg

Der Vorstand:

* Bestellung erfolgt durch den Aufsichtsrat fir maximal funf
Jahre

* Besteht aus mindestens zwei Mitgliedern — ehrenamtlich

e Vertritt und leitet die Genossenschaft in eigener
Verantwortung

* Die Kompetenzen und die Bestellungsverfahren konnen durch

die Satzung geregelt werden



PACKEN WIR‘S AN! MOGLICHKEITEN FUR INTERESSIERTE EINWOHNERINNEN
UND EINWOHNER, PROJEKTE SELBST ZU REALISIEREN

.

BurgerEnergiegenossenschaften

b o
b . =
$x in Baden-Wirttemberg

Der Aufsichtsrat:

* Bestellung erfolgt durch die Generalversammlung fir drei Jahre
* Besteht aus mindestens drei Mitgliedern — ehrenamtlich
e Uberwacht den Vorstand und schliesst Vertrage mit ihm

 Weitere Kompetenzen kénnen durch die Satzung geregelt werden



PACKEN WIR‘S AN! MOGLICHKEITEN FUR INTERESSIERTE EINWOHNERINNEN
UND EINWOHNER, PROJEKTE SELBST ZU REALISIEREN

.

g BurgerEnergiegenossenschaften
% in Baden-Wirttemberg

Geschaftsanteil und Haftung:

 Der Geschaftsanteil betragt xxx Euro

 Der Anteil wird erst nach Eintragung in das Register eingezogen
 Ein Mitglied muss sich mit mindestens 1 Geschaftsanteil beteiligen
 Eine Hochstbeteiligung kann festgesetzt werden

* Ein Mitglied kann sein Geschaftsguthaben teilweise tUbertragen und

vererben



PACKEN WIR‘S AN! MOGLICHKEITEN FUR INTERESSIERTE EINWOHNERINNEN
UND EINWOHNER, PROJEKTE SELBST ZU REALISIEREN

BlrgerEnergie

¥% BurgerEnergiegenossenschaften
3% in Baden-Wiurttemberg

Schritte zur Blirgergenossenschaft:




PACKEN WIR‘S AN! MOGLICHKEITEN FUR INTERESSIERTE EINWOHNERINNEN
UND EINWOHNER, PROJEKTE SELBST ZU REALISIEREN

.

BurgerEnergiegenossenschaften

b o
b . =
$x in Baden-Wirttemberg

Projekt :

* Finanzierung einer Wohnanlage

* Finanzierung und Betrieb von PV-Anlagen

* Initilerung von niederschwelligen und ehrenamtlichen
Betreuungsangeboten im Kinder-, Jugend- und
Seniorenbereich

e Engagement bei einer Quartierslosung



PACKEN WIR‘S AN! MOGLICHKEITEN FUR INTERESSIERTE EINWOHNERINNEN
UND EINWOHNER, PROJEKTE SELBST ZU REALISIEREN

BurgerEnergie

$R BlrgerEnergiegenossenschaften
$x in Baden-Wirttemberg

Wainerlinnen

engagieren sich

fur die Wainer Zukunft
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Fordermoglichkeiten
nach dem -l
Entwicklungsprogramm -
landlicher Raum

~Queller*Reschstadtentwicklung



FORDERMOGLICHKEITEN NACH DEM ENTWICKLUNGSPROGRAMM
LANDLICHER RAUM

e§| !

Entwicklungsprogramm
Landlicher Raum (ELR)
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Wir lassen die Zukunft im Dorf

[P m
Frrrm

Reschl
Stadtentwicklung

Ziele:

=  Schaffung attraktiver Arbeitspldatze

= Entflechtung unvertrdglicher Gemengelagen

Grundsdtzliches & Voraussetzungen:

= Programm betrifft sowie
bis zu den
= Vorhaben muss bei Antragsstellung
= Bauantragsgleiche Plane / Kostenschdtzung nach DIN276

BaumalBnahme darf erst

Fristen
- Anmeldefrist fir ein Projekt: 31.07.2023
- Abgabe der Unterlagen: 15.08.2023

- Antragsfrist der Gemeinde: 29.09 2023
. Genehmigung i.d.R.: April des Folgejahres

Ansprechpartner

Tel. 07353 9803-31, E-Mail:
stephan.mantz@wain.de

Tel. 0711 220041-11, E-Mail:
emanuel.frank@reschl-stadtentwicklung.de




ELR 2022 | Projektart, Fordersdatze,
Hochstbetrage (Regelférderung)

* Wohnen

30% 1 50.000€
* Umbau: 30% 1 20.000€
* Modernisierung:  30% [ 20.000€
30% 1 20.000€

* Umnutzung:

* Neubau:
« Gemeinschaftseinrichtung

40% |1 500.000€

* Neubau:

ELR 2022 | Projektart, Fordersdatze,
Héchstbetrage (CO*-bindenden Baustoffe)

* Wohnen
* Umnutzung: 35% 1 55.000€
* Umbau: 35% 1 25.000€
* Modernisierung:  35% 1 25.000€
* Neubau: 35% 1 25.000€

« Gemeinschaftseinrichtungen

45% |1 750.000€
45% |1 750.000€
45% |1 750.000€

» Umbau:
* Umnutzung:

» Neubau:

111 m ®m— — Reschl
(111 m @ Z Z Stadtentwicklung

| Projektart, Férdersétze, Héchstbetréage

(Regelforderung)

Wohnen

50% 1 60.000€
* Umbau: 50% 150.000€
* Modernisierung: 30% | 50.000€
36%T20000E—

* Umnutzung:

oo oad.

* Gemeinschaftseinrichtung

iseuoaa.

| Projektart, Férdersdtze, Hochstbetrage

(CO?*-bindenden Baustoffe, z.B. Holz)

Wohnen

55% 1 65.000€
* Umbau: 55% 1 55.000€
* Modernisierung: 35% | 55.000€
55% 1 30.000€

* Umnutzung:

» Neubau:

« Gemeinschaftseinrichtung

45% 11.000.000€
45% 11.000.000€
45% 11.000.000€

* Umbau:
* Umnutzung:

» Neubau:




| Projektart, Fordersatze,
Hoéchstbetrdge (Regelférderung)

Arbeiten

* ErschlieBung Gewerbegebiet:

* Reaktivierung Brache (ohne Beihilferelevanz):

» Reaktivierung Brache (mit Beihilferelevanz):

* Verlagerung Unternehmen aus
Gemengelage:

* Neuansiedlung Unternehmen:

* Erweiterung Unternehmen:
Grundversorgung

* Neugrindung Unternehmen:

* Neugrindung Kleinstunternehmen:

* nicht beihilferelevante
Basisdienstleistungen:

111 m ®m— — Reschl
(111 m @ Z Z Stadtentwicklung

40% 1 750.000€
40% 1 750.000€
159% 1 200.000€
15% [ 200.000€

10% | 200.000€
10% | 200.000€

20% |1 200.000€
50% | 200.000€
40% 1750.000€

| Projektart, Férdersatze,
Héchstbetrage

(CO*-bindenden Baustoffe, z.B. Holz)
Arbeiten

* Reaktivierung Brache (mit Beihilferelevanz):

* Verlagerung Unternehmen aus
Gemengelage:

* Neuansiedlung Unternehmen:

* Erweiterung Unternehmen:
Grundversorgung

* Neugrindung Unternehmen:

* Neugrindung Kleinstunternehmen:

* nicht beihilferelevante
Basisdienstleistungen:

Reaktivierung Brache (chne Beihilferelevanz):

45% 1 750.000€
20% | 250.000€
20% | 250.000€

15% 1 250.000€
15% 1 250.000€

20% | 250.000€
35% 1 200.000€
45% 1 750.000€
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksambkeit




