BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

GE/MI PAUL-MUNSTERER-STRASSE
DECKBLATT NR. 02

STADT MAINBURG
LANDKREIS KELHEIM
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Praambel:

Die Stadt Mainburg
erlgsst aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB i.dF. der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 26.07.2004 (GVBI. S. 272), sowie Art.
81 BayBO i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 688; BayRS 2132-1-I) diesen Bebauungsplan mit Griinord-
nungsplan “GE/MI Paul-Munsterer-Strae Deckblat
als Satzung.

1 gég?r élster
_ eiser

Planung KomPlan V- Burgermelster

Ingenieurbiiro fur kommunale Planungen

Am Alten Viehmarkt 5

84028 Landshut

Fon 0871. 61091 Fax 0871. 630664

info @ komplan—landshut.gg TR

Dipl. Ing. (FH)  D. Meroskty T

Landschaltsaagbrt TN

F. Bauldf I
T

=y A %
Planungstrager Stadt Mainburg % & 5 | Soteitg | 270100 | Bs
Marktplatz 1-4 M é‘ ~
84048 Mainburg 178948 | & | oo
;g"'?‘s:‘rﬁ § 4 Abs 1
MaBstab Lageplan | BB 210409 | Mm
M1: 1000
Stand 21.04.2009 Projekt Nr

08-0355_BBP_D

GE_Paul_Muensterer_Strasse_DB_02 Seite 1 von 14 19.11.2015



VERFAHRENSHINWEISE

1 Anderungsbeschluss
Die Stadt hat in der Sitzung vom 27.01.2009 die Anderung des Be-
bauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Anderungs-
beschluss wurde am 23.02.2009 ortsublich bekanntgemacht.

2 Beteiligung der Offentlichkeit
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemad § 3 Abs. 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 02.03.2009 bis 03.04.2009 durchgefiihrt.

3 Beteiligung der Behdrden
Die Unterrichtung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 02.03.2009
bis 03.04.2009 durchgefihrt.

4 Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan i.d.F.
vom 21.04.2009 wurde geméb 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 16.06.2009 bis 156.06.2008 offentlich ausgelegt.

5  Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan i.d.F. vom 21.04.2009
wurde mit Beschluss vom 30.06.2009 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Mainburg, den 17 NO/ /od”

1. Bur rmeister
Joséf Reiser
1. BUrgermeister
T Inkrafttreten

Der Bebauyngsplan mit Grunordnungsplan i.d.F. vom 21.04.2009
worde om 2.1 N0V 200%endb § 10 Abs3 BauGB ortsiblich be- 44 'é’f"’"f
kanntgemacht. Der Bebaungsplan mit Grunordnungsplan tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der S§§ 44 Abs.3/4,
214 u. 215 BauGB wird hingewiesen. )
-
/
\ﬁdréermei_ster
osef Reiser
1. Burgermeister

Mainburg, den 2 4. NOV. 2009
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gem&B § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
11 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Nicht zuléssig sind gemab § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- QGertenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnugungsstatten

12 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (S8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1 Zulassige Grund- bzw. Geschossflache

Nutzung Grundfléchenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
§ 17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 iV.m. § 20 BauNVO
Ml max. 0,4 max. 0,8
GE max. 0,8 max. 1,6

Im M
Die festgesetzte Grundflache kann durch die Grundflachen von Zubehdranlagen bis
zu 50 v.H. Uberschritten werden, maximal jedoch bis zu einer Grundflache von 0,8.

2.2 Zahl der Vollgeschosse

Im_M

max. 2 Vollgeschosse (ll) zulgssig

Bauweise: - Bautyp A:  Erdgeschoss und Dachgeschoss
- Bautyp B: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss

Im GE

max. 2 Voligeschosse (ll) zuléssig

2.3 Hohe baulicher Anlagen

2.3.1 Wandhohe
Im M
Zubehoranlagen (GA/CP/NG): max. 3,00 m - bergseitig
Wohn-/Buro-/Geschéftsgebéude: Bautyp A max. 4,50 m - bergseitig

Bautyp B: max. 6,60 m - bergseitig

Definition:
Zu messen ab natlrlicher Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Im GE

Zubehtranlagen (GA/CP/NG): max. 3,00 m - bergseitig
Wohn-/Buro-/Geschéafts-/Betriebsgebéude: max. 9,00 m - bergseitig
Definition:

Zu messen ab natirlicher Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

3 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Im MI/GE
Eine detailierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt.
Die im Bebauungsplan dargestellte Fristrichtung stellt die empfohlene Hauptfirst-
richtung dear. Eine Drehung der Firstrichtung um 90° ist grundsétzlich zuléssig.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

8.1
8.11

8.1.2

BAUWEISE (S8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im M

Innerhalb der Mischgebietsflachen des Bebauungsplanes gilt eine abweichende
Bauweise gem&B § 22 Abs. 4 BauNVO.

Gebaude konnen dabei entsprechend den Uberbaubaren Grundstucksflachen
entlang den einzelnen Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

Ein Mindestabstand von 3,00m ist allerdings einzuhalten. Entlang der nordliichen
Grundstiicksbegrenzung der Parzellen 11 bis 14 konnen Hauptbaukorper in einem
Abstand von 2,00m zur Grenze (ErschlieBungsstraBe) errichtet werden.

Im GE

Innerhalb der Gewerbegebietsflachen des Bebauungsplanes git die offene Bauweise
geméh § 22 Abs. 2 BauNVO.

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Nutzung Wohneinheiten (WE)
Ml - Einzelhaus - Parzellen 1-20 max. 2 WE
GE - Betriebsleiterwohnnutzung max. 1 WE

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)
Die Verlegung aller erforderlichen Versorgungsleitungen im Planungsbereich
haben unterirdisch zu erfolgen.

SCHALLSCHUTZ

Fur die Flachen des Gewerbegebietes lla-lic gelten die im Deckblatt Nr. 01 des
Bebauungsplanes “GE/MI Paul-Munsterer-Strae” festgesetzten Emissionskontingente
der entsprechenden Flachen uneingeschrankt weiter wie folgt:

GE la (M 13): Tagzeit: 58 db(A) Nachtzeit: 43 db(A)
GE llb (M 12): Tagzeit: 60 dblA) Nachtzeit: 45 db(A)
GE llc (GE 11): Tagzeit: 59 db(A) Nachtzeit: 44 db(A)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Zubehoranlagen (GA/CP/NG) im M

Dachform: Satteldach (SD)/Walmdach (WD)/Zeltdach (ZD)/Pultdach (PD)
Flachdach (FD)

Dachneigung: Bautyp A: 35 - 45°
Bautyp B: max. 25°

Dachdeckung: alle harten Deckungen

Dachuberstand. Ortgang und Traufe max. 1,20 m

Dachaufbauten: unzuléssig

Zwerch-/Standgiebel: unzul&ssig

Wohn-/Blro-/Geschaftsgebaude im M

Bautyp A:

Dachform: Satteldach (SD)

Dachneigung: 35 - 45°

Dachdeckung: alle harten Deckungen

Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m
Dachaufbauten: zuléssig als Schlepp- oder Giebelgaupen

Zwerch-/Standgiebel:  zuldssig
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bautyp B:

Dachform: Satteldach (SD)/Wealmdach (WD)/Zeltdach (ZD)/Pultdach (PD)/
Flachdach (FD)

Dachneigung: bei SD/WD/ZD 156 - 256°
bei PD max. 16°

Dachdeckung: alle harten Deckungen

Dachuberstand: Ortgeng und Traufe max. 1,20 m

Dachaufbauten: unzuléssig

Zwerch-/Standgiebel: unzulassig
8.1.3 Zubehoranlagen (GA/CP/NG) im GE

Dachform: Satteldach (SD)/Pultdach (PD)/Flachdach (FD)
Dachneigung: max. 32°

Dachdeckung alle harten Deckungen

Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 0,80 m
Dachaufbauten: unzuléssig

Zwerch-/Standgiebel: unzulassig
8.1.4 Wohn-/Biro-/Geschafts-/Betriebsgebgude im GE

Dachform: Satteldach (SD)/Pultdach (PD)/Flachdach (FD)/Bogendach (BD)
Dachneigung: max. 32°
Dachdeckung: glle herten Deckungen
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 0,80 m
Vordacher - traufseitig bis max. 3,50m
Dachaufbauten: unzulassig

Zwerch-/Standgiebel: unzulassig

8.2 Anzahl der Steliplatze
Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Mainburg. Aktuell sind 2 Stellplatze je Wohneinheit zu errichten.

8.3 Abstandsflachen
Die Bestimmungen hinsichtlich der erforderlichen Abstandsfidchen innerhalb des Geltungs-
bereiches richten sich nach den entsprechenden Aussagen unter Ziffer 4 BAUWEISE.

8.4 Einfriedungen

Zaunhohe: max. 2,00m
Definition: zu messen ab fertigem Gelande.
Sockel: max. 0,20m

8.5 Gestaltung des Gelandes
Zulassig sind Abgrabungen und Aufschuttungen bis max. 1,50 m ab naturlichem
Gelande. Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen
ist unzuléssig.
Stutzmauern sind im Ml bis zu einer Hohe von 1,00 m zuléssig. Im GE sind Stutz-
mauern bis zu einer Hohe von 1,50 m zuléssig.
Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche Boschungen auszubilden.
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen
darzustellen. MaBgebend fur die Ermittlung der Wandhohen ist die natirliche
Gelandeoberflache.
Die gliedernde Grunflache zwischen Ml und GE dient zur Zasur der unterschiedlichen
Nutzungen sowie zum Hohenausgleich und ist in abgestufter Form mit Abgrabungen
bis zu 2,60 m auszubilden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

B) GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geméab § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

9  NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

9.1 Mischgebiet
Die nichtuberbaubaren privaten Grundsticksflachen innerhalb des Siedlungs-
bereiches sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Be-
festigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur Zugange, Zufahrten, Steliplatze, Auf-
enthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig.

9.2 Gewerbegebiet
Die nichtuberbaubaren Grundstiicksteilflachen sowie die nicht anderweitig flr be-
betriebliche Zwecke genutzten Freiflachen innerhalb des Planungsbereiches sind
als Pflanzflache auszubilden. Diese sind entweder als Rasen- oder Wiesenfléche
zu gestalten bzw. flachig mit Bodendeckern zu versehen und gegebenenfalls mit
Geholzen zu Uberstellen.
Eine Betfestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur Zugange, Zutfahrten, Stell-
platze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuléssig.

10 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE

10.1 Mischgebiet
Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurgume und Grundstiickszufahrten sind versickerungs-
fahig zu gestalten (rasen-/sandverfugtes Pilaster, Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenraumen, Porenpflaster u.8.).

10.2 Gewerbegebiet
Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund
ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Be-
reiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhchte
Verschmutzungsgefahr ausgeht mit un- oder teilversiegelten Belégen zu befestigen.
Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Be-
nutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht
entgegenstehen. Im Sinne des Bodenschutzes ist wasserdurchléssigen Deck-
schichten der Vorrang einzurgumen. Vorgesehen sind hierbei Belage mit geringem
Abflussbeiwert, hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit wie Porenpflaster, Rasen-
fugenpflaster, Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen etc..

1 PFLANZMASSNAHMEN

1.1 Mischgebiet
Zur Begriunung der privaten Grundstlcksflachen sind Bdume und Straucher ge-
maB den Artenlisten 14.1, 14.2 und 14.3 sowie den darin festgesetzten Mindest-
qualitaten zu pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombi-
nation mit Zierstrauchern zu verwenden sind.
Bei Strauch- oder Baum-/Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbar-
grundsticken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragen, im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %.
Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uber-
deckt werden, ist ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend
den Artenlisten 14.1 und 14.2 bzw. zwei Obstbdume in den festgesetzten Min-
destqualitédten zu pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das StraBen-
raumprofil zu achten.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2 Gewerbegebiet
Zur Begrinung der privaten Grundstiicksflachen sind Baume 1. und 2. Ordnung
sowie Straucher jeweils gemaB den Artenlisten, den festgesetzten Mindest-
qualitaten und den festgesetzten Standorten zu verwenden.
Je angefangene 1000 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Gehdlz 1. Ordnung
bzw. zwei Gehdlze 2. Ordnung entsprechend den Artenlisten 14.1 und 14.2 zu
pflanzen. Bei Geholzpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das StraBen-
raumprofil zu achten. Die Ein- und Ausfahrtsbereiche sind von Bepflanzung Uber
0,80 m Hohe freizuhalten, um ausreichende Sichtverhaltnisse zu gewéhrleisten.

1.3 Offentlicher StraBenraum
Zur Begriinung des StreBenraumes sind Baume 1. Ordnung geméB Artenliste 14.1
und der entsprechenden Mindestqualitat an den festgesetzten Standorten in den
ausgewiesenen Schotterrasenstreifen zu pflanzen.
Auf das StraBenraumprofi ist zu achten, d.h. die Béume sind bis 3,0 m Hohe uber
der StraBenoberkante aufzuasten.

1.4 Gliedernde Grunflache zwischen Misch-und Gewerbegebiet
Die Begriinung der planlich festgesetzten Wiesenflachen erfolgt zur Zasierung des
Misch-/ Gewerbegebietes mit Baum-/ Strauchpflanzungen geméaB den Artenlisten
141, 14.2 und 14.3 in den festgesetzten Mindestqualitaten. Der Baumanteil betragt
mindestens 15 %.

1.5 Regenrickhaltebecken
Die Begriinung des Regenrlickhaltebeckens erfolgt mit lockeren Baum-/Strauch-
pflanzungen gemaB den Artenlisten 14.1, 14.2 und 14.3 in den festgesetzten Min-
destqualitaten, die Lage der Pflanzungen ist variabel.

N8 Kinderspielplatz
Zur Begrunung der offentlichen Grundstiicksflachen im Bereich des Kinderspielplatzes
sind Gehdlzgruppen entsprechend den Artenlisten 14.1, 14.2 und 14.3 in den fest-
gesetzten Mindestqualitaten zu verwenden, die Lage der Pflanzungen ist variabel.
Auf die Verwendung ungiftiger Pflanzenarten ist zu achten.

12  PFLANZ- UND SAATARBEITEN
Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen
Festsetzungen herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflachen ein Oberbodenauftrag
von mindestens 0,60 m, im Bereich von Rasen- und Wiesenflachen von mindestens
0,20 m zu erfolgen hat.
Pflanz- und Seatarbeiten sind in der, nach der Fertigstellung der baulichen An-
lagen folgenden Pflanzperiode fachmannisch durchzufiihren.
Befestigungen innerhalb dieser Flachen sind nur flr Zugange und Einfriedungen
zulgssig.

13  PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN
Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten.
Ausfallende Baume und Stréucher sind nachzupflanzen wobei die Neupflanzungen
ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen haben und in
der néchstmoglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

14 ARTENLISTEN
Es ist auf die Verwendung autochthonen Gehdlzmaterials, falls verfiigbar, zu achten.
14.1 Geholze 1. Ordnung
Qualitat: H, 3 xv., 16-18 (Strabenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen)
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwerz-Erle
Betula pendule Sand-Birke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tila cordata Winter-Linde
und vergleichende Arten.
14.2 Geholze 2. Ordnung
Quelitét: H, 3 xv., 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)
Qualitat: H, 8-10 (Obstgehaolze)
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wild-Birne
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
sowie Obst- und Nussbéume und vergleichende Arten.
14.3 Straucher
Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 80-100 (in Teilen gittige Gehdlza sind mit * gekennzeichnet)
Conus mas Karnelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europeaus#* Paffenhiitchen
Ligustrum vulgeres+ Liguster
Lonicera xylosteum* Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa pimpineliifolia Bibernel-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sembucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris# Flieder
Viburnum lantana* Wolliger-Schneeball
Viburnum opulus# Wasser-Schneeball
und vergleichende Arten.
14.4 Schling- und Kletterpflanzen

2 x v, mTb, mind. 2 Triebe

Clematis montana ‘Rubens”

Clematis viticella

Clematis vitalba*

Hedera helix#

Humulus lupulus

Hydrangea petiolaris

Lonicera caprifolium*

Parthenocissus tricuspidatas *Veitchii’
Parthenocissus guinquefolia “Engelmannii”
Polygonum aubertii«

und vergleichende Arten.
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TEXTLICHE HINWEISE

15 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Bei Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu sichern, dass er
jederzeit zur Gertenanlage oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederverwendet
werden kann. Er ist in seiner gesamten Stéarke anzuheben und in Mieten (maximal
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 2,00 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,0 m)
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von uber 8 Monaten
mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne,
Waldstauden-Segge, Lupine) als Grindingung anzuséen, eine Befahrung mit Ma-
schinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

18 DENKMALSCHUTZ
Bei Erderbeiten zu Tage kommende Keremik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denk-
malpflege zu melden.
Auf die entsprechenden Bestimmungen der Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2
BayDSchG wird verwiesen.

17 NACHBARSCHAFTSRECHT/ GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von B&umen und Stréuchern sind die geltenden Regelungen
des AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen
nachfolgende Abstande einzuhalten:
0.60 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe
2,00 m fur Geholze hoher als 2,00 m Wuchshohe

18  GRUNDWASSER/ GRUNDWASSERSCHUTZ

Die baulichen Anlagen sind im Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes
Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 34
BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen nach Art. 17 bzw. 17a
BayWG sind zu beachten.

Werden wassergeféhrdende Stoffe gelagert, abgefillt, umgeschlagen, hergestellt,
behandelt oder verwendet, so ist dies anzuzeigen. Art. 37 und 41c BayWG
sind zu beachten.

19 FASSADEN- UND DACHBEGRUNUNG
Fassaden, Sichtschutz- sowie sonstige Architekturelemente sollten mit Schiing-
und Kletterpflanzen (Arten entsprechend Punkt 14.4) begriint werden, wobei auf
entsprechende Rank- und Kletterhifen zu achten ist.
Fur Dachfldachen solte vor allem dann eine Extensivbegrunung angedacht werden,
wenn der Versiegelungsgrad der Freiflachen hoch und es aus statischen Griinden
moglich ist.

20 LEUCHTMITTEL
Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel v.a. im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft zum Schutz der Insekten wird angeraten.

21 FREIFLACHENGESTALTUNG
In den Einzelgenehmigungsverfahren sollte durch die Bauaufsichtsbehorde nach
§ 1 Abs. 1 BauVorlV die Erstellung eines detailierten Freifléchengestaltungsplanes
durch einen qualifizierten Fachplaner angeordnet werden um eine ausreichende,
den Standortverh&ltnissen entsprechende Eingriinung der Baulichkeit zu gewéahrleisten
und eine Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen sicherzustellen.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplan/Grunordnungsplan-Deckblattes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(M)  Mischgebiet
:H: Gewerbegebiet

MaB der baulichen Nutzung
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

] max. 2 Vollgeschosse zulassig - Wohn-/Buro-/Geschafts-/Betriebsgebaude

Bauweise, Baugrenzen
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNvO)

nur Einzelhauser zuléssig

D Baugrenze: Die uUberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fur Wintergéarten,
Terrassenuberdachungen etc. im Erdgeschoss des Ml bis 2,50 m

ist zulassig.

Verkehrsflachen
(S 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ottentliche StraBenverkehrsflache
Bestand/Planung Paul-Munsterer-StraBe
Otfentliche StraBenverkehrsfléache
Planung zur inneren ErschlieBung

=====SiraBenbegrenzungslinie

1 Offentlicher Gehweg

VA Einfahrt/Ausfahrt Gewerbequartiere
v Einfahrt Garagen/Carports

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
(S 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Regenwasserriickhaltebecken (RRB) - Planung
Ausbildung eals offene Mulde
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Grinflachen
(S 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflache - geplant,

Flache zur Grinzésur mit PflanzmaBnahmen

Oftfentliche Griinflache - geplant,

Flache zur Oberflachenentwésserung mit PflanzmaBnahmen
Offentliche Grinflache - geplant,

straBenbegleitend zur Oberflachenentwasserung (Schotterrasen)

Oftentliche Grinflache - geplant,
Kinderspielplatz mit PflanzmaBnahmen

imms Grinweg - offentlich gewidmet

Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume 1. Ordnung (mit StraBenraumprofil) - geplant,
. innerhalb Gffentlicher Flachen (StraBenbegleitgriin)
“ Geholzgruppen (Baum-/Strauchpflanzungen) - geplant,
zur Einbindung bzw. Abschirmung

Pflanzflachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft - geplant,
Begriinung von Teilbereichen privater Grundstiicksflachen (Randeingriinung) im GE

Sonstige Planzeichen

nichtuberbaubare
Grundstlicksflachen - M

nichtuberbaubare
Grundstlicksflachen - GE

! Geplante Bebauung
Mittelstrich = Firstrichtung (Drehung um 90° zulassig)
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Sonstige Planzeichen (Fortsetzung)

GA/CP Flachen fur Garagen/Carports
——— Grundstlicksgrenze, geplant
oo« Nutzungsabgrenzung, geplant
560 qm ParzellengroBe - Beispiel

10 Parzellennummer - Beispiel
(ﬁ Sickermulde fur Oberflachenentwasserung
M)  Mullsammelstelle, geplant

TTT Boschung, geplant

FL AMLIC:HE HIKWEISE

1503 Flurnummer
—&— Flurstlicksgrenze

_ Baubestand

Offentliche Grlinflache - Planung
zur Grunzéasur

Hohenlinie (nachrichtliche Ubernahme aus Deckblatt Nr. 01)

Sichtdreiecke: Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder
darf die Sicht Uber 0,80 m Uber der StraBenoberkante durch nichts beein-
trachtigt werden

PLANLICHE HINWEISE
SCHEMASCHNITTE M 1: 500

ZULASSIGE BAUTYPEN

M Ml M M M GE
BAUTYP A BAUTYP B
ERDGESCHOSS UND DACHGESCHOSS ERDGESCHOSS UND 1 OBERGESCHOSS ERDGESCHOSS UND 1 OBERGESCHOSS
AUSFUHRUNG 5D AUSFUHRUNG  $D/WD/ZD/PD/FD AUSFUHRUNG  D/PD/FD/BD
DACHNEIGUNG  35-45° DACHNEIGUNG E:I %E[))/ WD/ ZD_BGTS—ZS" DACHNEIGUNG  mox  32°

1 max

%
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