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Zusammenfassende Erkldarung ABSCHRIFT

zum Bebauungsplan Nr. 41 Hitifeld ,Nordlich Gohlenbach” der Gemeinde Seevetal

GemdaB § 10a BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende
ErklGrung beizufiUgen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Fidchennutzungsplan bericksichtigt wurden,
und Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewdahlt wurde.

1. Bericksichtigung der Umweltbelange

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemaB § 2a BauGB dargelegt und
bewertet. In Kapitel 1 werden Anlass und Ziel der Planung kurz dargestellt. Dies sind die
Entwicklung von Wohn- und Sondergebieten fUr die steigende Nachfrage in der Region nach
Wohnbaufldchen und auch an Pflege und Wohnungen mit Angeboten fir (u.a. betreutes,
assistierendes oder inklusives) Wohnen. Das Gebiet soll durch groBzUgige Grin- und
MaBnahmenfldchen, sowie ein  Entwdsserungs-  bzw.  RUckhaltekonzept (sog.
»Schwammstadtkonzept") auch anzunehmende Folgen des Klimawandels angepasst werden.
Die Ziele des Umweltschutzes werden aus Fachgesetzen und -planungen abgeleitet und es
wird dargelegt, dass diese berUcksichtigt werden.

Im Kapitel 2 werden die Umweltbelange gemdaB der Bestandssituation (Basisszenario) bzw. der
akfuellen Biotopansprache beschrieben und bewertet. Der GroBteil des Plangebiets stellt im
Bestand eine Ackerfldche mit geringer Bedeutung dar. Es sind jedoch B&éden mit einer hohen
bis sehr hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit ausgeprdgt. Randlich und im Stden sind
wertvollere Biotope, wie verschiedene Gehdlze und ein Intensivgrinland vorhanden. Die
Ackerflache ist zudem Standort einer Fortpflanzungs- und Ruhest&tte der Feldlerche.

Die Auswirkungen der Planung werden in Kapitel 3 unter BerGcksichtigung von MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich (Kapitel 6) wie folgt beurteilt:

Die Auswirkungen auf die Umweltbelange ,Mensch/Gesundheit”, ,Fldche/Boden”,
»Luft/Klima“, ,Wasser", ,Pflanzen und Tiere", ,Landschaftsbild" und ,Kultur- und Sachguter*
kbnnen durch die Festsetzung von MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich unter ein erhebliches MaB begrenzt werden. Die Eingriffs- Ausgleichsermittlung
erfolgt in Kapitel 5.

Als Vermeidungs- und Verringerungs-, sowie AusgleichsmaBnahmen (Kap. 6) gelten:

e Planung von MaBnahmenfldchen und Grinfldchenkorridoren, dadurch:
o Ermoglichung der wohnortnahen Erholung
o Bodenschutz durch Enthahme aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung
o Weitgehender Erhalt der Funktionen fur Kalt- und Frischluftentstehung
o Schaffung von neuen LebensrGdumen fur Tiere und Pflanzen
o Einbindung in die Landschaft

e Schutz des Waldrandes

e Vorhergehende Untersuchung und Dokumentation von Bodendenkmalen

e Oberflachenentwdsserungs- und Ruckhaltekonzept im Sinne einer ,,Schwammstadt*
mit Retentions- und VersickerungsmaBnahmen; geférdert durch das Bundesprogramm
»Anpassung urbaner RGume an den Klimawandel*

e Festsetzungen zum Immissionsschutz: Festsetzung von maBgeblichen AuBenlédrmpegeln
im Bereich der festgesetzten schutzbedUrftigen Baugebiete, Planung eines
L&rmschutzlandschaft, in die ein entsprechender Larmschutzwall integriert ist, im
Westen aufgrund des Verkehrslarms sowie von Lé&rmschutzwdnden bzw. -
abschirmungen im Osten aufgrund des angrenzenden schallemittierenden
Betriebshofes sowie Ausschluss von schutzbedurftigen SchlafrGumen oder zu 6ffnenden
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Fenstern solcher Nutzungen im Bereich von RichtwertUberschreitungen durch
Gewerbeldrm

Schaffung von Rad- und Gehwegen

Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie zu
GrundstUcksgroBen

Festsetzung einer &rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung, in diesem Rahmen Ausschluss
von Schofttergarten, Grundachvorgabe fUr groBere Nebengebdude, Vorgabe heller
Fassadenfarben mit hohem Remissionswert zum Schutz vor Aufheizung

Festsetzung von externen Ausgleichsfléchen als Ersatz fUr ein Bruthabitat der Feldlerche
Zuordnung einer Okokontofldche der Gemeinde zur Kompensation der Eingriffe in
wertvolle Béden

In Kapitel 4 wird prognostiziert, wie sich der Umweltzustand bei NichtdurchfUhrung der Planung
entwickeln wirde. Der Umweltzustand wirde im Wesentlichen der Bestandssituation
entsprechen, welche in Kapitel 2 des Umweltberichtes beschrieben wird.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden Anregungen und Hinweise zu den folgenden aufgelisteten
Themen vorgebracht, die im Wesentlichen bei der Planung berUcksichtigt wurden:

Auswertung des LROP 2022

Regionale Raumordnung: Auswertung der 2. Anderung des RROP, Sachliches
Teilprogramm Windenergienutzung

Schutz  der Waldrénder/ Ziel des RROP (teilweise eingehalten, s.u.
Zielabweichungsverfahren, mit positivem Bescheid vom 07.04.2025)

Anpassung von Festsetzungen im Waldabstandsbereich gem.
Zielabweichungsbescheid

Hinweise zu Anpflanzfldchen

Hinweise zu Details der Festsetzung von MaBnahmenfldchen
Redaktionelle Ergénzung von Festsetzungen zu Gehdlzanpflanzungen
Hinweise zu Baudenkmalen, Bodendenkmalen, Denkmalpflege

Hinweise zu Dachvorspringen/ GRZ-Ermittlung

BerUcksichtigung der Bahnstromleitung, elektromagnetische Untersuchung
Hinweise zu Leitungsrechten

Hinweise zu Ver- und Entsorgung, Leitungsschutz

Hinweise zu OPNV

Anpassung Verfahrensvermerke und Datum der Plangrundlage

Gestaltung fUr Freizeitnutzung, beispielweise Errichtung eines Spielplatzes

Den nachstehenden Hinweisen wurde entsprechend den hier kurz zusammengefassten
Begrindungen nicht gefolgt:

Aufgrund der Lage der vorhandenen Bebauung kann der Waldabstand von 35 m nach
Ziffer 3.2.1.2 06 des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2025 nicht
eingehalten werden. Es wurde ein Zielabweichungsverfahren durchgefUhrt. Mit
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Bescheid vom 25.02.2025 wird eine Abweichung vom Ziel des Waldabstands nach Ziffer
3.2.1.2 06 des RROP 2025 zugelassen.

e FUrdie MaBnahmenflache ,lII* wird an der Formulierung zur Einschrénkung der Nutzung
von DUngemitteln festgehalten. Ein vollst&dndiger Ausschluss der DUngung wdare nicht
zielfbhrend fUr die Entwicklung des gewunschten Biotops. Bei Bedarf soll eine
Erhaltungsdingung mit Kali, Phosphor, Calcium und Magnesium maoglich sein. Die
zul@ssige Menge an Stickstoffdinger entspricht der DUngung beim Weidegang.

e Inder OBBV wird an der Formulierung fir die Héhe von Werbefldchen festgehalten, die
diese ausreichend die Werbefl&chen beschrdnken.

e Der ,Meyermannsweg" wird nicht in den Geltungsbereich des B-Plans aufgenommen.
Die ErschlieBung der angrenzenden Kita war bereits Gegenstand der Baugenehmigung
der bestehenden Kita. Unter Berlcksichtigung der naturr@umlichen Einschrénkungen
(z.B. durch wertvolle Baumbestdnde), prift die Gemeinde die Mdglichkeiten zur
Verbesserung des StraBenraums am Meyermannsweg. Verkehrliche MaBnahmen sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

e Es wird keine Verl&ngerung des Geh- und Radweges 6stlich des WA 1 vorgenommen.
Dort wird eine Anpflanzfldche festgesetzt, welche der Abschirmung des Allgemeinen
Wohngebietes vom angrenzenden Bauhof dient. Es wird eine Wegeverbindung von der
sudlichen ErschlieBungsstraBe zur Kita zugelassen.

3. Abwdgung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Bereits im Rahmen der 16. Fidchennutzungsplandnderung, welche die Grundlage fur die
vorliegende Planung bildet, wurden Planungsalternativen wie eine Nullvariante und eine
ver@nderte Standortwahl ausgewertet.

Nullvariante

Bei NichtdurchfUhrung der Planung (Nullvariante) wirde das Plangebiet weiterhin fUr die
landwirtschaftliche Nufzung auf Bdden mit hohem bis sehr hohem Ertragspotential zur
Verfugung stehen. Aufgrund der Ndhe zum Siedlungsgebiet bote sich der Anbau von Obst mit
Angeboten zum Selberpfliocken an.

Da das Geldnde stark geneigt ist, bestinde bei dieser Nutzung weiterhin die Gefahr der
wasserbedingten Bodenerosion, der entgegenzuwirken wdare.

Die Nullvariante — d.h. keine Ausweisung von Wohn- und Sonderbaufldchen — wird jedoch nicht
in Befracht gezogen. In der Gemeinde Seevetal besteht groBer Bedarf fUr die Ausweisung von
Wohnbaufldchen. Zudem liegt das Plangebiet in dem fUr die Entwicklung von Baugebieten
pradestinierten zentralen Siedlungsgebiet von Hittfeld (s. auch unten: Standortwahl).

Die Entwicklung von Wohnbaufldchen ist in den vergangenen Jahren hinter den Zielen des
Fldchennutzungsplans und des dazu erarbeiteten Leitbildes zurUckgeblieben. Diverse im
Fldchennutzungsplan 2000 als zukUnftige Wohnbaufldchen dargestellfe Gebiete konnten
bislang nicht entwickelt werden.

Ebenso hat sich die demographische Entwicklung seit der Aufstellung des F-Plans 2000 stark
verdndert und der Siedlungsdruck ist weiter gesftiegen. In diesem Sinne hat die
Siedlungsentwicklung Vorrang vor der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung der FiGche.

Standortwahl

Das Plangebiet stellt eine im stddtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Seevetal
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB , Leitlinien der Gemeinde Seevetal fur die Entwicklung von
Wohnbaufl&chen und Gewerbeflachen” als erstrangig priorisierte Fldche dar (Ad-hoc-Flache).

Standortalternativen wurden bereits im Rahmen des stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes
der Gemeinde Seevetal gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ,,Leitlinien der Gemeinde Seevetal fur
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die Entwicklung von Wohnbaufldchen und Gewerbefldchen" untersucht. Bevorzugt zu
entwickelnde Wohnbaufldchen wurden in einem Pool zusammengestellt und priorisiert. Ein
Verzicht auf die vorliegende Planung wurde dem stadfebaulichen Konzept widersprechen,
welches gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu
berUcksichtigen ist.

Die Alternative, zuerst die im wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellte ndrdlich an das
Plangebiet angrenzende Fldche zu entwickeln, wird durch einen akfuellen politischen
Beschluss verwehrt. Die nordliche Fldche wurde im stadtebaulichen Entwicklungskonzept der
Gemeinde als Flache mit der Nummer 32 ,Schwarzer Weg - Hittfeld" nur als PrioritGt 2
aufgenommen. Sie soll aufgrund der aktuellen politischen Entscheidung nur als langfristiges
Entwicklungspotential im Fldchenpool der Gemeinde verbleiben.

In der Gemeinde Seevetal bestehen zwar vereinzelt noch Baulicken, jedoch kénnen diese
den bestehenden hohen Bedarf nicht decken. Sie stehen der Gemeinde auBerdem nicht fUr
die Wohnbaufldchenentwicklung zur VerfGgung. Hittfeld liegt im Pendlereinzugsbereich von
Hamburg und weist eine sehr gute verkehrliche Anbindung auf. Der Nachfragedruck ist
entsprechend hoch. Die schrittweise Bebauung verfigbarer Baulicken sowie die Anderung
von Bebauungspldnen im Sinne der Nachverdichtung im Innenbereich sind nicht ausreichend,
um den Bedarf zu decken. In klassischen Neubaugebieten stehen keine Fldchen zur VerfGgung.

Bauliche Ausnutzung und Gestaltung des Gebietes

Alternativ zur der gewdhlten Planungsvariante wdre eine weitergehende Ausnutzung des
Plangebietes mit Baugebieten in Frage gekommen. Der Ausgleich fUr die Eingriffe in Natur und
Landschaft hatte in diesem Fall vollsténdig auf externen FIGdchen erbracht werden kdnnen. An
Stelle der westlich festgesetzten MaBnahmenfldche, die als Larmschutzlandschaft ausgeformt
wird, hétte eine platzsparendere Larmschutzwand errichtet werden kénnen.

Diese Planungsvariante wurde nicht gewdahlt, da im Plangebiet eine insgesamt gute Losung for
Natur und Landschaft sowie die WohnbedUrfnisse des Menschen geplant werden sollte.
Dadurch kann an dem Standort mit den gegebenen Bodenverhdlinissen eine gute Losung
auch fur die Oberflachenentwdsserung und -rGckhaltung erreicht werden.

An dem zentralen Standort hétten im gesamten Plangebiet mehr Geschosswohnungen
geschaffen werden kénnen. Die gewdhlte Variante bietet eine Mischung aus verschiedenen
Wohnungsangeboten, die zum einen im SUden und zentral eine hohe Dichte erreicht, aber zur
Landschaft nach Norden und Westen hin eine lockerere Bebauung mit mehr Grinanteilen
ermoglicht.

Anstelle der Integration des bestehenden Bau- und Betriebshofes der Gemeinde Seevetal in
das Plangebiet, durch Festsetzung einer Fldche fur den Gemeinbedarf, hatte der Standort
weiterhin im unbeplanten AuBenbereich verbleiben kénnen. Diese Variante trige jedoch in
geringerer Art und Weise zur Konfliktlédsung der Nachbarschaft mit Wohngebieten bei. Die
Verlagerung des Befriebshofes an einen alternativen Standort steht als Planungsalternative
nicht zur Verflgung, da es an einem Alternativstandort mangelt.

28.07.2025 gez. Weede

Seevefal, den ...
BUrgermeisterin
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