| BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

GE /Ml KOGLMUHLE

DECKBLATT 1 3. AUSFERTIGUNG

Stadt Mainburg - Landkreis Kelheim - Regierungsbezirk Niederbavern

Der Stadtrat hat in der Sitrung \um..l/.é.‘(-./.j.?f' ....... die Aufstel fung des .

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufslel lungsbeschluB wurde am ... 4%. 52 4354
ortsublich bekanntgemacht.

Der tntwurf des Bebauungsplanes in der tassung vom r’fa‘?‘?”, wurde mil

Begrindung gemdB % 3 w Abs. & BBauG in der Zeit vom €&./8.9a... bis
A D a, Gffent] ich agage legt .

....................

Die Stadt Mainburg hat mire=eem Ey den
Bebauungsplan gem. % i als Satzungy
beschlossen. :

................

Das Landratsamt Kelhe
\[*)7 SN SR
nicht getend gempcht /" Tnix®

: ;((-r i - 5 oo NEMCEY den . .06..02. 4992'

a7 | m VO . %»6;»?‘/’3352

........

gemal & 12 8BauGR®rtsub
bekanntgemacht.

In der Hallertauer Zeitung und an der Amtstafel

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem lag zu den Ublichen Dienst -
stundernn 2u jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan 1y

jurgermeister

Planung:
Stadtbauamt Mainburg
Mainburg, den 16.09.1985

.................

Grinordnungsplan:
Landschaftsarchitekt GEANDERT AM 19.02.1985 Ko
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A) FEXTLIENE EESTISETZUNELN

0.1 . BAUWEISE :

ko 0.1.1 offen, mit Riicksieht auf die Baugrenzenfestsetzung;
- auch geschlossen zulédssig

0.2 MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE :
ent;fiillt

B e ol il

' 0.3 FIRSTRICHTUNG:

S oo bl
g 0.4 EINFRIEDUNG:
B A Maschenzaun

g Hohe: max. 180 cm dber OK Fertiggelénde
? -Ausfilhrung:  Maschendrahtzaun, griin, kunststoffummantelt, !
B mit Stahlrohr oder T-Eisensd@ulen; Pfeiler fir
Gartentiiren oder -tore sind zulédssig. Nicht zu-
}- ldssig sind Betonsockel fiir Einfriedungen.

Der Maschendrahtzaun ist in einem Abstand von

Eq mind. 2.00 m von der Grundstiicksgrenze nach innen
F‘:. © 77 zu setzen. Dies gilt fir alle Bereiche, bei denen
[1 7 3

6ffentliche Fléchen (StraBen, Wege, Parkplétze)
[ _ an private Fléchen anschlieBen, sowie im Norden
Bass oo : des Geltungsbereiches im Ubergang zur freien Land-

e schaft. Der Maschendrahtzaun ist an der Auﬁensezte
mindestens 2-reihig zu bepflanzen.

SR b e T A
' .

0.5  GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

G

Garagen und Nebengebdude haben sich in Dachform, Dachneigung
/ und Dacheindeckung dem Hauptgeb#&ude anzupassen.
/_y Traufhthe max. 2,75 m, Grenzbebauung max. 50 gm Nutzfléche;
| Der Nachbauende muB sich dem Erstbauenden angleichen.

0.6 GEBAUDE :
'}\ 0 6.55 Zur planlichen Festaetzung Ziffer 2.1 und 2.2 (Verwaltungs-
| und Wohngeb&ude )
Dachform: -  Satteldach 18° - 24°

Traufhdhe: Nicht iiber 6,80 m ab gewachsenem Boden
(0,50 + 3,25 + 2,75 + 0,30)

; Kniestock: ~ Konstruktiv 0,30 m
' 0.6.57 zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1 und 2.2 (Betriebsgebaude)
Dachform: Sattel-, Shed- oder F1

Traufhghe:  Nicht lber 7,10 m m Boden (030+2x3.25+0.30
Kniestock: Konstruktiv 0,30 m ; !
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B)  ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

1.1 .. nischg&iat 3 § 6 BauNV0 Abs. 1 und 2
1.2  GEWERBLICHE BAUFLACHEN: . :
@ Bewarbegsbiets” = - § § DD Abe. 13
{Hl) Grmt o Der Immissionswert ist auf die Werte
e : eines Mischgebietes beschrinkt
2. '_  MASS DER mmtu NUTZUNG:

2.1 Mischgebiet; Vollgeschosse I1I, GRZ = max. 0,4; GFZ
| 2.2 Gewerbegebiet:Vollgeschosse II, GRZ = max. 0,8; GFZ

"max. 0,8

"

max. 1,6

61  WEEEEES Straumwmdaramemn

3 Sidltmj.ad( ist ven 0 80 m bis 2,50 m von sténdigbn
[ ek d.““'“" S&dithmm“n froizmo.ltm.

63
2
b=
BN +
7 ———— 'm(agsmum
frr- | Durchlaufbecken (GEPLANT)
e o e B ik
#3 . . "Das Oberfliichenwasser von Déchern und Parkplatzen ist, soweit technisch

und rechtlich im Rahmen eines wcsserrechtlichen Verfahrens moglich, in

_den. dchslhofer Bach bzw. in die Abens einzuleiten

,;;_-:_:_,;:-___% e | __*_L

Koeglmuehle_GE-MI_DB_01 Seite 3 von 11 16.03.2016



16.03.2016

1
—
c
o
>
<
Q
=
[0
n

e_GE-MI_DB_01

Koeglmuehl




i Abq 2 Nr Y unud Abs, 6, § 9 A%s 1 Nr. 15 und Abs. 6 BBaul
 Offent LichesGrint Lichen

=

 Private Grinflichen

| Anpflanzungen von Baumen und Shrauchern, so-
wie Bindung fiir Bepflanzung und trhaltung
Cvon Baumen und Strauchern .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BBauli .

.l.HaAnpflah£Uﬂg@n,'Dptaiiienung nach freif lachengestaltungs-
plan.

Baume , zu pflanzen

Stréué%ﬂgr, zu pflanzen

g 6 Erhaltuﬂq von &aumen und Strduchern (§ 9 Abs. | Nr. 29,
; = - ﬁuchstabe b und Abs. 6 BBaul .

o Eaume, 7u erhalten
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* Straucher. su erhalten
L7 . Baume, zu entfernen

1.8 NN X An anbaufreiren AuBenwanden und AuBenwanden
die den baul ichen Endzustand darstel len, sind
Pflanzstreifen fir selbstklimmende Kletter-
pflanzen und Spaliere vorzusehen. Naheres
regelt der Freiflidchengestaltungsplan.

D) GRUNURDNUNG - FESTSETZUNG DURCH TEXT

i s B i T A, il e Sk ke o

2. Gebolzliste fur Neuanpf lanzung
2l Baumarten

Quercus robur Stieleiche

Fraxinus excelsior - | sche

Alnus glutinosa Loterle

Salix alba

|

Kopfwe i de

Acer platanoides

Spitzahorn

Populus canescens

|

Graupappe |

Prunus padus [ raubenk 1 rache

1

Felsenbirne

L

Ame lanchier canadensis

Pflanzenqualifikat ion: Hochstamme oder SLamm-
busche mit durchgehern-
dem Leittrieb 5 x wv.
aus extra weitem Stand,
SEU maimid. 16~ 18

2.2 Straucharten
\Viburnum opulus - Schneebal |
Carpinus belulus - Hainbuche
Corylus avellana - Hase lnul3
Luonymus europaeus - Plaffenhiitchen
Cornus alba = Weiller Hatriegel
Ligustrum vulgare - L iguster
Rhamnus franqula = 1 aulbaum
Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Sambucus nigra - Holunder
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Salix caprea- Salwe vde

Satix aurits - Obhrweide
Rosa rugosa - Apfelrose

Feldahorn

1

Acer campest e

Cornus mas Korne lkirsche

Lonicera v losteum tem, Meckenkirsche

Symphoricarpos racemosus - Schaeeeheere

Pflanzenqualifikation: Straucher 2 x .
aohne Ballen, Hihe je nach
Art 80 ~ 12% om,

2.5 schling- und Kletterpflanzen

an Gebauden und Mauern

Parthenocissus tricuspidata
Neitohii®

Selbstklimmender Wein

Hedera helix I feu

an Jaunen

Clematis vitalba Lem. Waldrebe

lonicera heckrottia Heckenk i rsehe

Pt lanzenqualifikation: Prlanzen mit lopf-
ballen, mind. 2 Iriehe

SO ST
2.4 Baumpt lanzung ent lang der KEH - 51 und der B 501
Quercus robur - - Stieleiche
Acer platanoides - Spitzahorn

Pflanzenqual 1 fikal ion: Hochstiamme mit durch-
gehendem | eillrieb
$ = 4 % v. aus extra
wertem Stand.

Z43 Besonders geeignete Strauchpflanzung im ein-
geschrankten Pflanzbereich der Bahnstrom-

Jeitung (110 KV

Viburnum opulus - Schneebal !
Ligustrum vulgare - Liguster

Cornus sanguinea i - roter iial"t[ iede |
Rosa rubrifolia — Hechtrose

Rosa spinosissima — Bibernellrose

Pfilanzenqualifikation: Siete Punkt Z.7Z
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2.6

S.bestsetl zungen rur
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Im Bereich der Sichidreiecke sind Hodendecker

bis zu einer Wuchshohe von 80 cm 2u verwendern

Salix purpures ana - Kugelwede p:
_ =

Lonicers xviosteun
"Clavevs Dwarf! - Heckenk s rsche
Rosa rubiginosa — Weinrose
Rosa caning = Hundsrose
Pflanzengusl iTikatien: Straucher 2 = s

ohree Ballen, Hohe e

sach Art- 80 = Bl o

Crunordouna

Mit der Vorlsge des Bausntrages ist elr
i it

Fur den Bereich
der privaten Uruntlachen vorzuleger.

In der privaten Grundsticken ist je 500 gn
mindestens ein Laubbaum nach Pkt. 2.1 zu
pflanzer.,

Fir die Gestaltung des Parkpiatzes. sowie
fur den Ausbau des Uchselhofer Baches, ist
var Baubeginn eine Deta:lplanung vorzulegen,

Die Stellpiatze im privaten Bereich sind durich
Strauch- und Baumpflanzung zu gliedern,

nach Moglichkeit sind die Stellflachen mit Ra=
senpflaster. Schotterrasen oder wasserge-
hundenen Decken zu befestigen. Je 5 Stell-
platze ist ein GroBbaum zu pflanzen.

Die vorhandenen Baume sind vor Baubeginn

durch geeignete MaBnahmen yor Beschadigung

zu schitzen. Die SchutzmaBnabmen sind nach

DIN 18920, Ausgabe Oktober 1973 - "Schutz

von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetat toras-
flachen bei BaumaGnhahmen" - . durchzufihrens

Alle I lachen, die nicht fir Gebaude, Stell-
flachen, Zufahrten und Wege benotigt werden.,
sind sowohl mit Rasen- als auch mit Pflanz-
flachen zu beqgriinen.

Jedes Grundstick muB eingegrint werden.

[in leil der Pflanzung hat grundsatzlich
ent lang der Grundsticksgrenze zu erfolgen.
Mindestens 15 % der Gesamtflache sind zu be
grinen. Die Pflanzungen sind aus mindeslens
5 Baumarten und 4 Straucharten entsprechend
der vorgeschriebenen Pflanzen, Pkt. 2.1 und
2.2 ik errichtens

Eine Versiegelung der Dberflache ist nur
erlaubt, soweit dies flr einen geordneten
Betriebsablauf erforderlich ist. Im Sinne
des Bodenschutzes isl einer wasserdurchlas-
sigen Deckschicht der Vorrang einzuraumen,
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4. Empfehlungen

4.1

4.2

Koeglmuehle_GE-MI_DB_01

Be1 baulichen und sonstigen Veranderungen
des Gelidndes ist der Oberboden so zu schut -
zen, dal er jederzeit zur Gartenanlage oder
sonstigen Kulturswecken verwendet werden
kann. Er ist in seiner ganzen Starke abzu-
heben und 1n Mieten mit max. 3.00 m Basis-
breite und 1,95 m Hothe zu lagerm. Bel lam-
gerer lLagerunyg des Uberbodens sind die Ober-
fidchen der Mieten mit | equminosenmischun-
gen anzusden.

Im Bereich der Pflanzfldachen sind mindestens
40 cm, im Bereich der Rasenflachen minde-
stens 15 em Oberboden aufzubringen.

Aus swingenden, sich bei der Ausfihrung er-
gebendan Grunden, kann geringfigig von der

Anzahl bew. Platzierung der zu pflanzenden

Baume abgewichen werden.

Pilanzungen im offentlichen Grin missen
spatestens 1 Jahr nach lerfigstellung der Wege,
Straflen und Parkplédtze beendet sein.

Fdr Pflanzungen im privaten Grin ist eine
verbindliche t rist von einem Jahr nach Fertig-
stellung der Gebaude einzuraumen.

ts wird empfohlen, die geschlossenen Gehdlz-
pflanzungen im privaten und of fentlichen
Grin mit Rinde oder Stroh, zu mulchen.

ts wird empfohlen, alle wildverbiBgefahrdeten
Pflanzen durch Maschendraht zu schiitzen.
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QUERSCHNITT - STRASSE

e
3 M=1:100
Radweg  Gruntl Strafl br.  Rad-u. Gehweg
5 .{il l'r - 1 = 1
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23 it Deckschicnt | | ‘ s e S
‘ s g _” e 8 ‘ L~ 25 c¢m bit Deckschicht
b -BO0cm bit Tragschicht i ;‘
: { L— 8.0cm bit Tragschicht
-—2%cm Frostschutz |
L 23 em Frostschutzschicht
! | DECKE L.Ocm bit Deckschicht nach ZTV bit StB B4
{
| L _fragschicht  14.0cm bit. Tragschicht mit einem Anteil
1 an gebr Korn 70 Gew. °/e (B 1.3.1 Zeile10 Baukl IV)
l, ——Frostschutz-  42cm falls erforderlich Filterschicht siepe ZTVE —
st 5t 76 Anhang
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