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Durch diesen “neuen’ Bebauungsplan wird
ein Teilbereich des Bebauungsplanes “Kogl-
mihle |, IBA” ersetzt und somit aufgehoben.
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A) Festsetzungen
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Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes “An der Leitenstrabe’ mit Griinordnung

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet nach 84 BauNVO

Mischgebiet nach 86 BauNVO

®E

2. Mass der baulichen Nutzung
0,8 Geschossflachenzahl als Hochstmass

0,4 Grundflachenzahl

mex. || Vollgeschosse zuldssig
(Dachgeschossausbau als Voligeschoss méglich)

max. l Vollgeschosse zuldssig
(Dachgeschossausbau als Vollgeschoss méglich)

max. ll Vollgeschosse zuldssig, Kellergeschoss ist kein Vollgeschoss
(Dachgeschossausbau als Vollgeschoss mdglich)

max. IV Voligeschosse zuléssig
(Dachgeschossausbau als Voligeschoss moglich)

max. ll Voligeschosse zuldssig
(Dachgeschossausbau als Vollgeschoss maglich)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze

0 Otfene Bauweise

Baulinie
Baugrenze

Bei den Doppel- und Reihenhgusern wird an der Grundstiicksgrenze eine Grenz-
bebauung festgesetzt.

Bei zusammengebauten Garagen ist an der gemeinsamen Grenze unmittelbar und in
gleicher Weise anzubauen. Der Nachbauende hat sich am Bestand zu orientieren.

4. Bezliglich der Abstendsfléchen wird angeordnet, deb die Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO
Anwendung finden.

5. Gebéaude
Firstrichtung: Parallel zur Léngsseite des Geb&udes,
paraliel zur StraBenachse
Dachform: Satteldach mit 38 - 450
Dachform: Zelt- oder Walmdach mit 32 - 42«

Dachdeckung: Pfannen oder Biber; Farbe naturrot oder anthrazit

Dachgauben: Im Abstand von 2m vom Ortgang zuléssig,

Zwerchgiebel Zuléssig, wenn sie gegeniiber dem Hauptbaukdrper deutlich untergeordnet
sind, dh. Breite max. 1/3 der Wandlénge des Wohnhauses

Sockel: Sichtbare Sockel sind unzuléssig

Dachtiberstend: max. 0,60m an Ortgang und Traufe zuldssig
(max. 0.20m Uber Balkonvorderseite)

Wandhohe: Bei KG+E+l max. 9.30m bergseitig (KG ist kein Vollgeschoss)

Bei E+l  max. 7.00m bergseitig

Bei E+|  max. 4.30m bergseitig

gemessen ab hochsten Geléndepunkt am Gebsude des natiirl. Geléndes.
Die Reihenhduser dirfen gem. Geléndeverlauf hdhenversetzt sein.
Aufschiittungen und Abgrabungen ausserhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsleitung
bis max. 1,20 m zuléssig.
Die vorgeschriebenen AbstandsmaBe zu den Stromleitungen (s. Schnitt A-A, B-B, C-C, D-D,
und E-E) missen jedoch eingehalten werden.

B. Garagen (812 BauNVO])

. Geragen

mogl. Stellplatze

Garagen sind in Dachform und Dacheindeckung dem Hauptgebgude anzupassen.
Wandhohe: max. 3,00m bergseitig, gemessen ab hochstem Gelandepunkt
des natirlichen Geléndes am Gebéude.

Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache mub ein Abstand

von mind. 5,0m frei gehalten werden (Garagenzufehrt, keine Einfriedung).
Garagenzufahrten, Stellplétze und deren Zufahrten sowie private Verkehrswege
sind mit wasserdurchidssigen Belégen auszufiihren.

Fehlende Stellplatze sind im Mi-Gebiet in der Tiefgarage nachzuweisen.

7. Einfriedungen
Zum offentlichen StraBenraum sind nur Holzlettenzéune zuléssig.
Maschendrahtzéune an den seitlich und dahinterliegenden Grenzen.
Zaunhohe mind. 0,80m und max. 1,20m &b festgesetziem Gelénde.
Zaunsockel sind unzuléssig.
Die Vorgérten sind nach Mdglichkeit nicht einzufrieden.

8. Zahl der Wohneinheiten

Mehrfamilienwohnanlage max. 30 Wohneinheiten
Doppelhaushélfte bzw. Reihenhausteil max. 2 Wohneinheiten
freistehendes Wohnhaus max. 3 Wohneinheiten

9. Steliplatzbedartf

Die Anzahl der Steliplatze richtet sich nach der jeweils guitigen Stellplatzsatzung der
Stadt Mainburg; z.Zt. 2 Stellplaize pro Wohneinheit

10. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinien

StraBenverkehrsflachen

oftentliche Gehwegfldchen

private Gehwegflachen

Ptlasterfiachen (Grundstiickszufahrten)

B) Textliche Hinweise

10. Das Regenwasser soll soweit mdglich Uber Sickerschachte dem offentl. Kanal zugefiihrt werden.

1. Das hausliche Abwasser aus dem geplanten Gebiet mub gem&B den heutigen technischen
Anforderungen (ATV - Arbeitsblatt A 128) der Kléranlage zugefiihrt werden.

12. Beim Bau der Geb&ude bzw. bei der Ausfuhrungsplanung mud beachtet werden, daB Hang- und
Schichtwasser auftreten kann. Die Gebgude sind dementsprechend abzusichern.

13. Beim Baugrubenaushub und den Fundamentierungen ist darauf zu achten, deb Erdungsbénder und
Leitungen der Hochspannungsmasten nicht beschadigt werden. Die vorgeschriebenen AbstandsmaBe
zu den Stromleitungen miissen eingehalten werden.

Vor Baubeginn ist diesbeziiglich mit der DB Energie Verbindung sufzunehmen.
Im Bereich der Bahnstromleitung kann es zu Stérungen von Elekirogeraten, wie z.B. Monitore,
medizinischen Untersuchungsgeréten und anderen empfindiichen Elekirogeréten kommen.

14. Bei Parzelle 1 bis 9 ist der Genehmigungsplan der DB Energie vorzulegen. Im Bauantrag ist ein
amtlicher Lageplan mit Angabe der NN-Hohen und des seitlichen Abstandes des geplanten Bau-
werkes zur Leitungsachse beizufiigen.

15. Innerhalb des Schutzstreifens (maBgeblich ist die tatsachliche Lage vor Ort) dirfen keine Anderungen
am Gelandeniveau (Aufschiittungen, Lagerung von Baumateriglien) durchgefihrt werden.Unumgéngliche
Ausnahmeregelungen sind der DB Energie GmbH rechtzeitig zur Genehmigung vorzulegen.

Unter den Leiterseilen muB mit Eisabwurf gerechnet werden.

C) Grinordnung
®

GroBe Baume zu pflanzen (6ffentiich/privat)

Private Grinflachen - Hausgérten

Offentliche Griinflachen

Private gemeinsame Griinflachen der Parz. 12-20

Griinordnung

Gestaltung der Hausgérten
Pro Parzelle ist die Pflanzung eines Hausbaumes (Kleinbaum, GroBbaum oder Obstbaum
Helb- oder Hochstamm) erforderlich (siehe Pflanzenliste).
Es dirfen nur heimische, standortgerechte Baume und Straucher gepflanzt werden.
Rasenflachen sollen nicht mehr als 50 % der Freifidche in Anspruch nehmen
Angrenzend an dffentlichen Flachen und am Randbereich sind Hecken aus
Thujen und Fichten nicht zulgssig.
Grinpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens der DB Energie durfen eine Endhohe von 3,50m
nicht Uberschreiten. Auf ausreichenden Abstand zu Stromleitungen ist zu achten.

Pflanzenliste
GroBb&ume, Hochstamm mind. 3xv., 350-400cm oder Stammumfang 18-20cm

Acer platanoides Spitzahorn
Fangus sylvatica Rotbuche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche
Tiia cordata Winterlinde

Kleinbdume, Hochstamm mind. 3xv., 260-300cm oder Stammumfang 14-16cm

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Gem. Eberesche

Stréucher bzw. Gehdlze, mind. 2xv., 60-100cm (PflanzgroBe)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Gem. Liguster
Rosa canina Hundsrose

Trauben-Holunder
Walliger Schneeball

Sambucus racemossa
Viburnum lantana

Fir Parzellen 01, 10 und 11 muss fir die AuBenanlagen ein Freiflachengestaltungsplan
von einem qualifizierten Planer vorgelegt werden.

D) Planliche Hinweise

T e Hohenlinie

Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Nutzungsgrenze

best. Flurnummer

best. Gebaude

Parzellierung
Hochspannungsleitung der DBEnergie

..............................

Hochspannungsleitung-Schutzzone

fur Schnittdarstelungen A-A bis E-E:
Linie “A":

Bauwerks-Grenzlinie:
darf nicht vom geplanten Bauwerk oder Teilen davon Uber-
schritten werden.

Linie “B"

Arbeits-Grenzlinie:
darf weder von Personen, Baumaschinen noch Geriisten
tberschritten werden.

Feuerschutz-Grenzlinie:

Fur Gebdude mit einer Hohe zwischen Linie “A” und “C” ist die
Zustimmung der fur die Feuerldscharbeiten zusténdigen
Behorde gemaB DIN VDE 0132 einzuholen.

Die Dacheindeckung muss DIN 4102 Teil 7 entsprechen.

Linie “C*:

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

"AN DER LEITENSTRASSE™ IN MAINBURG
M 1:1000

GEMEINDE MAINBURG = LANDKREIS KELHEIM = REG.-BEZIRK NEEDERBAYERN

1. Aufstellungsbeschluss (82 Abs.1 BauGB)

Die Stadt Mainburg hat in der Sitzung vom 19.04.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde am 07.05.1999 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Biirgerbeteiligung (84 Abs. 1 BauGB)

Die B‘u'rgerbetei!igung em. 83 Abs. 1 BauGB hat em 04.10.1999 stattgefunden.
Dies wurde am 31.08.1999 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Tréger Gffentlicher Belange (84 Abs. 1 BauGB)

Die Trager offentlicher Belange wurden am 27.08.1989 gebeten, ihre Stellungnehme gemé&s
54 Abs. 1 BauGB bis 30.08.1999 abzugeben.

4. Offentliche Auslegung (83 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde geméb 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.02.2003
bis 14.03.2003 otfentlich ausgelegt. Dies wurde am 06.02.2003 ortsiblich bekannt gemacht.

5. Satzung

Die Stadt Mainburg hat mit BeschiuB vom 07.03.2008 den Bebauungsplan in der Fassung
vom 07.02.2006 gem&b 8§10 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Genehmigung

TR A
Das Landratsagt Kelheim hat den BebgulingSplens it Bescheid vom
Nr. 524—6»3’0 geméB §10 Abga2 -5?_\‘géﬁgheqigt.

Kelheim,_ 7 06.2006 _

Verwaltungsamtsrar

7. Ausgefertigt
Mainburg,

8. Inkrafttreten

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am _l__l_Q_QLﬂ_ geméB 8§10 Abs. 3 BauGB
in der Hallertauer Zeitung und an der Amistatel bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden in der Stadt Mainburg zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindiich.

Auf ddie Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 und 8§ 214, 215 BauGB i
worden. ;

hingewiesen
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Mainburg, “__“_c.'_UHEQUF 3
Burgermeisjsf Egger
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froy ;e g
Mainburg, 03.03.1899/S0., ged. 13.04.1999, 17.08.2002/Wi., 07.02.2006/HA/ =
0

Huber Martin, Dipl. Ing. fur Bauwesen *
Regensburgerstrasse 24

53 { 84832
o
Tel: 08751786 80-0 Fex 08761, %iﬁ%@

Als Planungsunterlagen wurden amtiiche Flurkarten der Vermessungsémter im Mefistab $1000 verwendet (Zur MaBentnahme nur be?n@f’ge‘eigne :
Dieser Plan ist urheberrechtich geschiizt. Eine Weiterverwendung - such auszugsweise - ist nur mit Erlsubnis des Planfertigers gestattet.



