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Die Stadt MeBkirch liegt im westlichen Bereich des Land-
kreises Sigmaringen, an der Landesentwicklungsachse
Donaueschingen-Tuttlingen-Ulm (Donautalachse), sowie an
den Regionalen Entwicklungsachsen MeBkirch-Pfullendorf-
Wilhelmsdorf-Ravensburg und MeBkirch-Stockach.

MeBkirch ist im Regionalplan der Region Bodensee-
Oberschwaben als Unterzentrum im Landlichen Raum
ausgewiesen.

Der Ortsteil Rengetsweiler liegt sUdostlich der Kernstadt
MeBkirch, an den KreisstraBen K 8235 und K 8236, nordéstlich
der LandesstraBe L 195.

Die Entfernung zur Stadtmitte MeBkirch betragt ca. 5,6 km.
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Abb. 1 Ubersichtsplan Stadt MeBkirch mit Markierung Plangebiel (€ Geoportal BW

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Oristeils
Rengetsweiler, an der StraBe ,Im Unterdorf' nach
Dietershofen, angrenzend an die bebauten Bereiche des
Dorfgebietes Rengetsweiler.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Im Unterdorf*
umfasst das Grundstick Flst. Nr. 383.

Das GrundstUck ist unbebaut und landwirtschaftlich als
GrUnland genutzt.

Das Plangebiet grenzt im SUdosten an die Wohnbebauung
des Ortskerns Rengetsweiler an, nordostlich der StraBe ,Im
Unterdorf' liegen das Wohngebiet Kirchledcker und eine
ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle, mit Wohn- und
Wirtschaftsgebduden.



Im SUdwesten und im Nordwesten, westlich des Feldweges
Flst.Nr. 384/2 grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Sudlich des angrenzenden Grundsticks Fist.Nr. 382/1 verlduft
der Rengetsweiler Graben.

Abb. 2 Luftbildausschnitt Oristeil Rengetsweiler mit Markierung Plangebiet (©) LUBW

Die Fldche innerhalb des Geltungsbereiches betragt

cda. 3.555 m?,
2  NaturrGumliche Das Plangebiet liegt im Naturraum Donau-Ablach-Platten
Gegebenheiten (GroBlandschaft Donau-lller-Lech-Platten).

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Die Entfernung zu einem Teilbereich des FFH-Gebietes Nr.
8020341 — Ablach, Baggerseen, Waltere Moor im Westen
betr&gt ca. 2,45 km.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine nach §§ 23-30
BNatSchG geschUtzten Bereiche.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gebietskulisse des
Naturparks ,Obere Donau”.

Das GrundstUck Fist.Nr. 383 liegt als landwirtschaftlich
genutzte GrUnlandflche am nordwestlichen Rand der
bebauten Bereiche des Ortsteils Rengetsweiler. Die Fldche
weist keinen Gehdlzbestand auf.
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Abb, 3 Plcngebiei Blick nach Nordosten Abb. 4 Plangebiet Blick nach SUdosten
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Anlass der Planung

Das Gelande ist von Nordosten nach SUdwesten hin leicht
geneigt. Der Hohenunterschied zwischen der Strale

JIm Unterdorf' im Nordosten und der sUdwestlichen Grenze
des Geltungsbereichs betragt ca. 2,50 m.

Entlang dieser Grenze bildet eine schmale Bbschung, z.T. mit
Krautsaum, eine deutliche Z&sur.

Entlang des ca. 30 m stdlich verlaufenden Rengetsweiler
Grabens findet sich ein Gehodlzsaum, der abschnittweise als
Offenlandbiotop eingetragen ist.

Abb. 5 Plangebiet von Sidwesten mit Blick auf den Ortsrand Rengetsweiler

Der Boden im Plangebiet besteht unterhalb des Mutter-
bodens aus Parabraunerden auf vorherrschend rizeitlichem
Mor&inensediment, mit Losslehm und |&sslehmreichen
FlieBerden, sudlich, im Bereich des Rengetsweiler Grabens,
Uberlagert mit Gleykolluvium aus holozénen Abschwemm-
massen.

(Quelle Landesamt fir Geologie, Rohstoffe, Bergbau, RP Freiburg).

Die Stadt MeBkirch bendtigt in den landlichen Ortsteilen
Baufldchen, um auch dort Baugrundsticke fir Eigenheime
und Wohnungen anbieten zu kdnnen. Damit soll, zur Stérkung
der Dorfgemeinschaft, vor allem ortsanséssigen jungen
Familien die Méglichkeit zur Schaffung von Wohneigentum
im Heimatort geboten werden.

Die Stadt MeBkirch konnte das bisher landwirtschaftlich
genutzte GrundstUck Flst.Nr. 383 erwerben, auf dem mit dem
Bebauungsplan ,,Im Unterdorf" die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr eine kleinr&iumige Erweiterung der
Wohnbaufldchen im Ortsteil Rengetsweiler geschaffen
werden sollen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten konnten nicht
umgesetzt werden, da der Stadt MeBkirch im Ortsteil
Rengetsweiler keine GrundstUcksflachen fUr eine
Baugebietsausweisung zur Verfugung stehen.
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Planungsrechiliche
Voraussetzungen

Die Fliche des Plangebietes ist im Fldchennutzungsplan
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft MeBkirch -
Sauldorf - Leibertingen vom 14.01,2022 als Fidche fUr die
Landwirtschaft ausgewiesen, die angrenzenden Bereiche
des Dorfkerns als gemischte BauflGchen.

Der Fldchennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung
angepasst.

Abb. 6 Ausschnitt aus dem Flédchennutzungsplan der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft MeBkirch - Sauldorf - Leibertingen
Ortsteil Rengetsweiler mit Markierung Plangebiet

Das Plangebiet grenzt nicht an europdisch geschifzte
Gebiete (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) an.

FUr eine Beeintrdchtigung der Schutzgiter gem. § 1 (6) 7b
BauGB bestehen keine Anhaltspunkie.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in
einem Wasserschutzgebiet und nicht innerhalb eines festge-
sefzten Uberschwemmungsgebietes HQioo oder eines Risiko-
gebietes bei extremem Hochwasser HQextrem,

FUr den Rengetsweiler Graben sind in den Hochwasser-
gefahrenkarten der LUBW keine Uberflutungsfléichen
eingetragen.

Es werden keine Vorhaben zuldssig, die der Pflicht einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.



Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte dafir, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Saiz 1
BImSchG zu beachten sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieBt an die
im Zusammenhang bebauten Bereiche des Ortsteils
Rengetsweiler im Unterdorf an. Die zul@ssigen Grundflachen
betragen weniger als 10.000 m?2,

Der Gemeinderat der Stadt MeBkirch hat am 29.11.2022
beschlossen, fr den Bereich ,,Im Unterdorf" einen
Bebauungsplan und &értliche Bauvorschriften hierzu
aufzustellen.

Da die Voraussetzungen vorlagen, wurde das beschleunigte
Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB gewdhlt.

Von der UmweltprUfung wurde abgesehen, ebenso von den
frUhzeitigen Beteiligungen gem. § 3(1) und § 4(1) BauGB.

Der Bebauungsplan wurde gem. § 3(2) BauGB vom
13.02.2023 bis 17.03.2023 &ffentlich ausgelegt, gem. § 4(2)
BauGB wurden die Behdrden und die sonstigen Trager
offentlicher Belange angehort.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom
18.07.2023 durfte der § 13b BauGB nicht angewendet
werden kann, da dieser europdischem Recht widerspricht.

Gem. dem neu gefassten § 215a BauGB kdnnen die nach

§ 13b BauGB begonnenen Bebauungsplanverfahren im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB abgeschlossen
werden, sofern eine umweltrechtliche Vorprifung ergibt,
dass keine Anhaltspunkte fUr erhebliche Umweltauswirkun-
gen bestehen.

Durch das Fachburos Dipl. Biologin Tanja Irg - Umweltkonzept,
Schwendi, wurde mit Beginn der Planungen im Juli 2022 eine
artenschutzrechtliche Einschatzung fUr das Plangebiet erstellt.
Nun wurde im November 2023 eine umweltrechtliche Vor-
prufung des Einzelfalles durchgefUhrt. Dabei wurden die
Auswirkungen des Vorhabens auf die SchutzgUter untersucht
und bewertet, Basierend auf der Konfliktanalyse wurden
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft formuliert, die als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen sind.

Der Umweltsteckbrief kommt zu dem Ergebnis, dass die durch
das Vorhaben zu erwartenden Umweltauswirkungen als
gering eingestuft werden kénnen, wenn die festgesetzten
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung beachtet
werden.
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Artenschutz

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berUhrt werden
kédnnen, wurden gem. § 215 a BauGB in der Zeit vom
18.01.2024 bis 20.02.2024 an der Vorprifung des Einzelfalles
beteiligt.

Um sicher zu gehen, dass durch das Vorhaben keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestinde ausgeldst werden,
wurde durch das Fachburo Dipl. Biologin Tanja Irg -
Umweltkonzept, Schwendi, am 26.Januar 2022 eine
Relevanzbegehung zur artenschutzrechtlichen Einschétzung
des Plangebietes durchgefUhrt. Die Artenschutzrechtliche
Einsch&tzung des FachbUros vom Juli 2022 ist nachfolgend
aufgefOhrt:

Artenschutzrechtliche Einschéatzung

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Grinland am
westlichen Ortsrand von Rengetsweiler - nérdlich an das
Plangebiet grenzt die OrtsdurchgangsstraBe an
(Abbildungen 8+9).

Abb. 8 Planfléche von Osten nach Westen Abb. 9 Planfléche von Westen nach Osten
Fotos Dipl. Biclogin Tanja Irg. Umweltkonzept am 26.01.2022

Die vorbelastete Lage angrenzend an StraBe und die bereits
bestehende Bebauung lassen keine bodenbritenden Végel
auf der PlanflGche zu. Andere planungsrelevante Arten sind
auf Grund der Nutzung und Habitatausstattung (Grinland)
ebenfalls auszuschlieBen. Die Planficiche ist artenschutz-
rechtlich von untergeordneter Bedeutung.

Iwischen der geplanten Bebauung und dem sidlich
verlaufenden Rengetsweiler Graben verbleibt ein ca. 30 m
breiter Griinlandstreifen als Puffer. Mit einer Eingrinung des
Planbereichs in Richtung Stidwesten wird ein zusdatzlicher
Schutzstreifen ausgebildet.

Am Rengetsweiler Graben sind Ufergehdlze als Teilflichen
eines Offenlandbiofops ausgewiesen (Abbildung 3).
Indirekte Auswirkungen des Planbereichs auf die Offenland-
biotope ,,Feldhecken an einem Bach NW Rengetsweiler"
(Biotop-Nr.180214372294) k6nnen somit ebenfalls
ausgeschlossen werden.



6 Immissionen

7 Planungsrechtliche
Festsetzungen
§ 9(1) BauGB

7.1 Art der Nutzung

-

W sciop e 150212298 s
Feldhecken an einem Bach MW
f [Rengetswelior K

L Denlstdotoph steng

Nordostlich des Plangebietes liegt auf dem Grundstick
FIst.402/1 eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle.

Der Eigentimer des GrundstUcks hat gegenUber der Stadt
MeBkirch schriftlich erklért, dass ein Bestandsschutz tor
Tierhaltung nicht mehr besteht und keine Landwirtschaft
mehr betrieben wird.

In ca. 320 m bis 350 m Entfernung in sUdwestlicher Richtung
liegt auf dem GrundstUck Flst.Nr. 346 ein aktiver landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Tierhaltung. Aufgrund der groBen
rdumlichen Entfernung ist nicht davon auszugehen, dass im
Plangebiet die zuldssige Geruchsstundenhdufigkeit fOr
Allgmeines Wohngebiet von 10% der Jahresstunden
Uberschritten wird.

Im Textteil wird darauf hingewiesen, dass bei Wohngebd&u-
denin Ortsrandlage mit voribergehenden beldstigenden
Immissionen aus der Landwirtschft in Form von Gerichen,
Larm oder Staub zu rechnen ist.

FUr den Planbereich werden, angepasst an die Umgebungs-
bebauung im Ortskern Rengetsweiler und im Baugebiet
Kirchledcker planungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

Die Art der Nutzung wird fur das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet WA festgesetzt. Mit RUcksicht auf die Lage am
Ortsrand und auf die bestehende Wohnbebauung werden
nur Wohnnutzungen gem. § 4(2)1 BauNVO und Anlagen fUr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke gem. § 4(2)3 BauNVO allgemein zuldssig.



7.2  MaB der Nutzung
GRZ

Zahl der
Vollgeschosse

Gebdudehdhen

7.3 Bauweise

Anzahl der
Wohneinheiten

Die Nutzungen nach § 4(2)2 -die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe- sind nur
ausnahmsweise nach Prifung des Einzelfalles zul&ssig.

Die Ausnahmen gem. § 4(3) BauNVO werden, um Stérungen
der Wohnnutzung zu vermeiden, nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Das zulassige MaB der Nutzung wird fUr den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Uber eine max. zuléssige Grund-
flachenzahl von 0,40 GRZ geregelt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit RUcksicht auf die beste-
hende Bebauung im Dorfgebiet Rengetsweiler und im Bau-
gebiet KirchleGicker auf zwei als Hoéchstgrenze beschrankt.

Um eine maBvolle Verdichtung auch im landlichen Ortsteil
Rengetsweiler zu ermdéglichen, ist dabei Ober dem zweiten
Vollgeschoss ein oberstes Geschoss zuldssig. Das oberste
Geschoss darf jedoch kein Vollgeschoss im Sinne des § 2(6)
LBO sein.

Bei Gebduden mit Flachdach muss das oberste Geschoss
aus stadtebaulichen Grinden, um ein turmartiges Erschei-
nungsbild zu vermeiden, an mind. einer Gebdudeseite um
mind. 3,00 m zurOckgesetzt werden.

Die max. zul&@ssigen Geb&udehdhen werden mit RUcksicht
auf die Ortsrandlage und die bestehende Wohnbebauung
festgesetzt. FUr Geb&ude mit Sattel-, Walm- und Pultd&chern
darf die max. Traufhdhe 6,50 m befragen.

Um gut nutzbare FiGchen im Dachgeschoss zu ermbglichen
darf die Firsthéhe bei fUr Geb&uden mit Sattel- und Walm-
déchern max. 10,00 m betfragen.

FOr Gebdude mit Pult- und Flachddchern wird die max.
Wandhohe aus stadtebaulichen Grinden und um eine
Ubermd&Bige Verschattung von NachbargrundstUcken zu
vermeiden, auf 9,00 m begrenzt,

FUr die GrundstUcke wird offene Bauweise festgesetzt.
Dabei ist wegen der schmalen Grundstickszuschnitte nur
Einzelhausbebauung zuldssig.

Um eine maBvolle Verdichtung zu erméglichen, wird
festgesetzt, dass je Einzelhaus max. drei Wohneinheiten
zugelassen sind.



7.4

7.9

Stellung der
Gebdude

Uberbaubare
GrundstUcksflache

Garagen Stellplétze

Nebenanlagen

Sichtfelder

Starkregenrisiko-
vorsorge

Aus stadtebaulichen Grinden wird die Stellung der
Gebdude trauf- oder giebelsttindig zum Verlauf der StraBe
,Im Unterdorf' vorgegeben.

Dabei sind zur Anpassung an die jeweiligen GrundstUcks-
grenzen Abweichungen von der vorgegebenen Ausrichtung
um max. 5° zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundstiucksfl&ichen werden durch Bau-
grenzen festgelegt. Die Baugrenzen sind dabei groBzigig
ausgelegt, um den Bauherren gendgend Gestaltungsfreiheit
zu gewdhren,

Garagen und Uberdeckte Stellpldtze sind freistehend, ange-
baut oder in das Wohngebdude einbezogen, jedoch nur
innerhalb der Uberbaubaren Fldchen zugelassen.

Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit und aus stédtebaulichen
GrUnden werden fur Garagen Absténde zu den 6ffentlichen
Verkehrsfl&ichen festgesetzt.

Durch die Festsetzung eines Abstandes von 5,0 m auf der
Lufahrisseite zu Garagen soll vermieden werden, dass Fahr-
zeuge bei der Ein- und Ausfahrt und fUr kurze Aufenthalte im
StraBenraum abgestellt werden.

Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrenzen generell
zuléssig. Da die Baugrenzen groBzUgig ausgelegt sind, sind
Nebenanlagen, die Gebdude sind, auBerhalb der Baugren-
zen nur bis max. 30 m?® Bruttorauminhalt zugelassen.

An der EinmUndung des aus sUdwestlicher Richtung auf die
StraBe im Unterdorf treffenden Weges auf dem Grundstick
Fist.Nr. 384/2 sind die fUr die Sicherheit und Leichtigkeit des

Verkehrs erforderlichen Sichtfelder in einer Hohe von 0,80 m
bis 2,50 m von standigen Hindernissen wie Mauern Z&unen,
Hecken und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

Die Gemeinden sind verpflichtet, neue Baugebiete gegen
wild abflieBendes AuBengebietswasser zu schifzen.

Die Stadt MeBkirch verfUgt Uber ein Kommunales Starkregen-
Risikkomanagement. Damit liegen FlieBweguntersuchungen
fOr das Stadtgebiet und alle Ortsteile vor.

Durch das Fachbiro ITR Ingenieur Team Rieber GmbH
Beratende Ingenieure, Neuhausen ob Eck, wurde eine Stark-
regenuntersuchung fUr das Plangebiet durchgefihrt. Der
ErlGuterungsbericht liegt der Begrindung als Anlage bei.
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Niederschlagswasser-
abfluss

Auffillung und
Anbdschung

Hohenlage der
Gebdude

7.6 Flachen und
MaBnahmen zum
Schutz von Boden
Natur und Landschaft
Griunordnung

Das geplante Baugebiet muss vor einem, bei Starkregen aus
nordlicher Richtung kommenden Niederschlagswasser-
FlieBweg geschitzt werden.

Zum Schutz vor Schéden bei Starkregenereignissen wird auf
dem PlangrundstiUck Nr. 1 an der sUdostlichen Grenze eine
3 m breite Fi&iche zur Regulierung des Niederschlagswasser-
abflusses (FlieBweg) festgesetzt, Diese Fliche muss von allen
baulichen Anlagen, Ablagerungen und Bepflanzungen mit
Gehdlzen freigehalten werden.

Zum Schutz vor Uberflutungen bei extremem Starkregen
mussen die nicht Uberbaubaren FiGchen zwischen der
GrundstUcksgrenze zur StraBe ,Im Unterdorf' im Norden

und zum Weg Flst.Nr. 384/2 im Westen, sowie zum festgesetz-
ten FlieBweg auf dem PlangrundstUck Nr, 1 im SUdosten und
der jeweiligen Baugrenze unter Verwendung des anfallen-
den Erdaushubes um 0,50 m aufgefillt werden.

Die aufzufillenden Fl&ichen sind im zeichnerischen Teil
gekennzeichnet.

Der Hohenunterschied muss durch eine 1,00 m breite, be-
pflanzte Anbdschung (B&schungsneigung 2:1), im Bereich der
GrundstUckszufahrten durch eine flachere Neigung Uber-
wunden werden.

Damit kann wild abflieBendes Wasser aus den nordlichen
AuBengebieten umgelenkt und Uber die StraBen und Uber
den festgesetzten FlieBweg zum Rengetsweiler Graben
(Vorfluter) abgefUhrt werden.

Die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (EFH=RohfuBboden) der
Gebdude wird um ca. 0,50 m Uber die Héhenlage der
StraBenachse der StraBe ,Im Unterdorf' angehoben.

Die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe der Geb&ude darf max.
20 cm Uber der festgesetzten Hohe liegen. Die festgesetzie
Hohe darf zum Schutz vor Uberflutungen bei Starkregen
jedoch nicht unterschritten werden.

Aus diesem Grund muss auch die FuBbodenh&he von
Garagen 50 cm Uber der Hohe des jeweils angrenzenden
Abschnittes der StraBe ,Im Unterdorf' liegen.

Lur landschaftlichen Einbindung des kleinen Baugebietes am
Ortsrand werden Festsetzungen fUr die Bepflanzung auf den
privaten Fldchen getroffen.

Als Puffer zur Aue des Rengetsweiler Grabens hin wird auf
den privaten GrundstUcksfldchen entlang der sidwestlichen
GrundstUcksgrenze eine Fl&iche zum Anpflanzen von heimi-
schen Stréuchern in Form einer lockeren freiwachsenden
Hecke festgesetzt.
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ErschlieBung

Zur inneren DurchgrUnung des Plangebietes wird festgesetzt,
dass auf den privaten GrundstUcken jeweils mind. zwei stand-
ortgerechte, heimische Laubb&ume oder hochst&dmmige
Obstbéume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten ist.

Um den Bauherren Gestaltungsfreiheit fUr Ihre Gartenanlage
zu gewdhren, wird der Standort der Bume nicht festgesetzt,
sondern darf von der im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes eingetragenen Standort abweichen.

GemdB § 2(1) LBO missen die nicht Uberbauten Fldchen der
bebauten Grundsticke Grinflichen sein, soweit sie nicht fir
eine andere zuldssige Verwendung benotigt werden.

Um darUber hinaus deutlich zu machen, dass die in neueren
Baugebieten vermehrt anzutreffenden modischen ,Schotter-
gdrten" vor allem aus Grinden des Natur-, Arten-, Land-
schafts- und Klimaschutzes nicht erwinscht sind, wird eine
entsprechende Festsetzung zur Begrinung und Bepflanzung
der nicht Uberbauten und befestigten Fldchen aufge-
nommen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand und
wegen der rdumlichen N&he zum Rengetsweiler Graben
werden Festsetzungen zum Insektenschutz getroffen.

FUr die AuBenbeleuchtung der Gebdude und Freifltichen
sind nur Leuchten mit insektendicht geschlossenem Gehduse,
nach unten gerichtetem Lichistrahl und insektenfreund-
lichem Leuchtmittel (z.B. LED-Leuchten) zugelassen.

FUOr Photovoltaikanlagen dirfen nur Module verwendet
werden, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflektieren.

Zum Boden- und Gewdsserschutz werden Festsetzungen zur
Vermeidung bzw. Verringerung von Bodenversiegelungen
und Bodenbefestigungen aufgenommen.

Um den Niederschlagswasserabfluss zu verringern, durfen
Stellplatze auf den privaten Grundsticken nur mit wasser-
durchlassigen Oberflachen ausgefUhrt werden.

Das anfallende Niederschlagswasser muss vollstandig auf
den BaugrundstUcken versickert werden.

Aus Grinden des Boden- und Gewdsserschutzes darf unbe-
schichtetes Kupfer, Zink oder Blei fUr die Dacheindeckung
nicht verwendet werden.

Das geplante Baugebiet wird verkehrlich Uber die bestehen-
de StraBe ,Im Unterdorf' erschlossen. Neue VerkehrsflGchen
werden nicht erforderlich.



8.1

Versorgung

8.2 Entsorgung

Abwasser

Niederschlagswasser

Abfall

9

FlGichenbilanz

Der Planbereich wird durch Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz der Wasserversorgung MeBkirch mit Trinkwasser
versorgt. Die Loschwasserversorgung ist gesichert,

Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der
Netze BW GmbH (EnBW Baden-Wuirttemberg AG).

Es erfolgt ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Deutschen Telekom.

FOr das Plangebiet besteht die Mbglichkeit eines Anschlusses
an das Nahwdérmenetz eines ortlichen Versorgers.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den Anschluss an den
stédtischen Mischwasserkanal in der StraBe ,Im Unterdorf!
und Uber diesen an die Abwasserbeseitigungsanlage der
Stadt MeBkirch.

Das auf den Dach- und Hoffldchen anfallende, nicht schéd-
lich verunreinigte Niederschlagswasser muss auf den Grund-
stGcken vollstandig versickert werden.

Im Textteil des Bebauungsplanes wird unter Nr, 4.2 auf die
entsprechenden Vorgaben fUr die AusfUhrung und
Bemessung der Versickerungsanlagen hingewiesen.

Die RUckhaltung des Niederschlagswassers in Zisternen zur
Gartenbewdsserung und zur Brauchwassernutzung ist zu-
lassig. Der Uberlauf von Zisternen muss in eine Versickerungs-
anlage eingeleitet werden.

Die festen Abfallstoffe werden durch den Eigenbetrieb
Kreisabfallwirtschaft des Landkreises Sigmaringen beseitigt.

Auf die zum 01.08.2023 in Kraft getretene Verordnung Uber
Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatz-
baustoffen in technischen Bauwerken (Ersatzbaustoffverord-
nung) wird im Textteil des Bebauungsplanes hingewiesen.

Gesamtflache innerhalb des

Geltungsbereichs 3.5565 m?
Bauflichen WA 3.585 m?
Luléssige Grundfldchen GRZ 0,4 1.422 m?

Anzahl der Baugrundsticke 5



Anzahl der Wohneinheiten
max. 3 WE je Einzelhaus

Anzahl der Einwohner
10 WE je 2,2 Einwohner

Bruttowohndichte

A A

Stadt MelSkirch
Stadt MeBkirch

Bebauungsplan

»Im Unterdorf"

Begrindung
26.02.2024

Gefertigt:

Kasten

Architekten Stadtplaner
Abt-Reher-StraBe 10
88326 Aulendorf

Anlage

SWE-15WE

22 Einwohner

62 Einwohner/ha

Starkregenuntersuchung zum Bebauungsplan ,Im Unterdorf' Ortsteil Rengetsweiler
ITR — Ingenieur Team Rieber GmbH Beratende Ingenieure, Neuhausen ob Eck

August 2022



1

Bauliche Gestaltung
der Baukorper

Dachform

Dachneigung

Dachaufbauten

Stadt MeBkirch
Ortsteil Rengetsweiler
Landkreis Sigmaringen

Begrindung zu den 6rtlichen Bauvorschriften
«Im Unterdorf"

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden werden
Ortliche Bauvorschriften fur die bauliche Gestaltung der
Baukdrper erlassen.

Die ortlichen Bauvorschriften sollen vor allem sicherstellen,
dass sich die neuen Wohngebdude in die vorgefundene
Haus- und Dachlandschaft im Dorfgebiet Rengetsweiler
einfigen.

Die bestehenden Gebdude im Dorfgebiet Rengetsweiler und
im Wohngebiet Kirchle&cker weisen Uberwiegend Sattel-
ddcher auf. Damit sich die geplanten Gebd&ude im Bereich
der kleinrGumigen Erweiterung am Ortsrand einfigen,
werden als Dachform geneigte D&cher, in Form von Sattel-
Walm- und Pultdéchern zugelassen.

Um den Bauherren zeitgemdBe Bau- und Wohnformen zu
ermoglichen und zusétzliche Gestaltungsfreiheit zu gewéhren
sind auch Flachddécher zugelassen.

Die Sattelddcher der bestehenden dlteren Wohngebdaude
weisen durchwegs steilere Dachneigungen von 32° bis 45°
auf. Um auf das typische Erscheinungsbild entlang der des
der StraBe ,Im Unterdorf' RUcksicht zu nehmen, werden im
Plangebiet Dachneigungen bis 42° zugelassen.

Um den Bauherren eine zeitgemdBe Architekturgestaltung zu
ermdglichen, sind auch flachere Dachneigungen zuldssig.

Dachaufbauten sind aus gestalterischen Grinden erst ab
einer Dachneigung des Hauptdaches von 30° als stehende
oder abgeschleppte Gauben zugelassen.

Die Gesamtl&nge der Dachaufbauten und Quergiebel darf
dabei max. die Halfte der jeweiligen Gebd&udelénge
betragen.

Die Festsetzung ermdglicht dem Bauherrn eine groBzigige
Belichtung von Wohnr&umen im Dachgeschoss und
gewdahrleistet dennoch die EinfOgung in die bestehende
Dachlandschaft.
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Dacheindeckung

Gestaltung und
Nutzung der
unbebauten Fidichen
der bebauten
GrundstUcke

Gelande-
veré&inderungen

Einfriedungen

FUr die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind in
Anlehnung an die bestehende Bebauung und mit RUcksicht
auf das Erscheinungsbild am Ortsrand, nur herkdmmliche
Materialien, wie Dachziegel und Dachsteine, sowie
herkdmmliche Farbténe, von rot bis rotbraun und hell- bis
dunkelgrau zugelassen.

Flachd&cher von Hauptgebd&uden und Garagen mussen,
soweit sie nicht mit Anlagen zur Gewinnung von Sonnen-
energie belegt sind, aus stdtebaulichen und gestalterischen
Grinden und aufgrund der besseren Regenwasserrick-
haltung begrint werden.

Um das Abfahren von Uberschussigem Bodenmaterial zu
vermeiden, wird festgesetzt, dass flachige Aufflllungen zur
Unterbringung des Erdaushubes bis zu einer Starke von 50 cm
zuldssig sind.

Sonstige Geldndeverdnderungen zur Anpassung des
Geldndes an die Verkehrsflidchen, die Gebdude und die
Nachbargrundsticke sind als Anbéschungen, Abgrabungen
und mit StUtzmauern zugelassen.

Aus stadtebaulich-gestalterischen und aus Grinden der
Verkehrssicherheit werden Regelungen fUr die Hohe von
Einfiedungen fUr die an die StraBe ,Im Unterdorf!
angrenzenden GrundstUcksbereiche getroffen.

Die Hohe der Einfriedungen darf hier max. 0,80 m betragen.

Aus stadtebaulichen Grinden, zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes am Ortsrand von Rengetsweiler wird
festgesetzt, dass massive Einfriedungen in Form von Mauern,
Wanden, Gabionen, 0.4. sowie massive Sockelmauern nicht
zuldssig sind. Um die Durchldssigkeit der Gartengrundsticke
for kleine SGugetiere und Amphibien zu erhalten, miUssen die
Einfiedungen mind. 10 cm Uber dem Geldnde frei enden.

16



3 Erhéhung der

Stellplatzverpflichtung

fUr Wohnungen

A A

Stadt Aeldkirch

S__fodf MeBkirch
Ortliche Bauvorschriften

»Im Unterdorf"
Begrindung

26.02.2024

Gefertigt:

Kasten

Architekten Stadtplaner

Abt-Reher-StraBe 10
88326 Aulendorf

Um bei dem eingeschréinkten OPNV-Angebot im léndlich
strukturierten Raum den Parkdruck auf die &ffentlichen
Verkehrsfldchen zu minimieren und Behinderungen und
Geftthrdungen anderer Verkehrsteiinehmer durch dauerhaft
am StraBenrand parkende Fahrzeuge zu vermeiden, werden
ortliche Bauvorschriften zur Erh6hung der Stellplatzverpflich-
tung fUr Wohnungen erlassen.

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen mit mehr als 50 m?
Wohnfldche wird auf 2 Stellpl&ize je Wohneinheit erhéht.
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