Richtlinien

des Marktes Hosbach
fiir die Vergabe von preisvergiinstigten Wohnbaugrundstiicken
an einkommensschwiachere und weniger begiiterte Personen
in dem Baugebiet ,,Ziegelacker”

Praambel

Der Markt Hosbach ist im Rahmen seiner finanziellen und rechtlichen Mdglichkeiten
bestrebt, einkommensschwacheren und weniger begliterten Personen, die aufgrund
der Marktlage, insbesondere aufgrund der hohen Grundstiickspreise in der Region,
kein Wohnbaugrundstiick auf dem freien Immobilienmarkt erwerben konnen, den
Erwerb von preisverglinstigten Grundstiicken zur Errichtung eines den eigenen
Wohnraumbedarf deckenden Wohngebaudes zu ermdéglichen. Vorrangig sollen Fa-
milien mit jlingeren Kindern geférdert werden, wobei eine Ortsbezogenheit in Form
eines Hauptwohnsitzes oder einer hauptberuflichen Tatigkeit im Gemeindegebiet so-
wie erschwerende individuelle Lebensumstande in Form einer Behinderung oder
Pflegebediirftigkeit zusatzlich Berucksichtigung finden.

Mit dem Wohnbaulandmodell soll auch eine sozial ausgewogene, stabile und nach-
haltige Bevolkerungsstruktur gesichert werden. Dies gelingt nur, wenn die ortliche
Bevolkerung nicht aufgrund von Wohnraumknappheit und hoher Immobilienpreise
wegziehen muss, sondern in ihrer Heimat bezahlbaren Wohnraum fiir den Eigenbe-
darf erwerben kann. Nur so kann auch vor dem Hintergrund des demografischen
Wandels auf Dauer eine generationeniibergreifende Gemeinschaft erhalten bleiben.

Zur Sicherstellung einer transparenten und rechtskonformen Vergabe von preisver-
glnstigten Wohnbaugrundstiicke stellt der Markt Hosbach die nachfolgenden Verga-
berichtlinien auf. Die Grundstlicksvergabe erfolgt geman dieser Vergaberichtiinien,
wenn der Marktgemeinderat des Marktes Hésbach eine Wohnbaugrundstiicksverga-
be nach diesen Vergaberichtlinien beschlossen hat, wobei jeder Antragsteller bzw.
jedes antragstellende Paar nur ein Wohnbaugrundsttick erhalten kann.

Bei den Vergaberichtlinien handelt es sich um ermessenslenkende Verwaltungsvor-
schriften. Ein Anspruch auf Zuteilung eines Wohnbaugrundstickes ergibt sich aus
diesen Vergaberichtlinien nicht.

. Antragsberechtigter Personenkreis

1.  Es konnen sich nur natirliche Personen bewerben, die mindestens das 18. Le-
bensjahr vollendet haben. Eltern oder Alleinerziehende sind fir ihre (minderjah-
rigen) Kinder nicht antragsberechtigt.

2. Ehegatten, Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz und Partner
einer sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft (Lebenspartner
nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz und Partner einer sonstigen auf Dauer
angelegten Lebensgemeinschaft werden nachfolgend zusammen als ,Lebens-
partner” bezeichnet) haben einen gemeinsamen Antrag zu stellen und kdnnen
ein Grundstick nur zum Miteigentum erwerben. Es genlgt, wenn einer der bei-
den Antragsteller die unter Ziffer 1 Satz 1 angeflihrten Antragsvoraussetzungen
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erflllt. Erflllen neben dem Antragsteller weitere Haushaltsangehérige (§ 18
Wohnraumforderungsgesetz) die vorgenannten Antragsvoraussetzungen, sind
diese nicht separat antragsberechtigt.

Zur Meidung einer gleichheitswidrigen Mehrfachbevorzugung einzelner Bewer-
ber sind ferner die Personen nicht antragsberechtigt, die bereits in der Vergan-
genheit ein Wohnbaugrundstick im Rahmen eines Wohnbaulandmodells des
Marktes Hosbach kauflich oder in Form einer Erbbaurechts erhalten haben.
Dies gilt auch dann, sollte ein Ehegatte oder Lebenspartner des Antragstellers
in der Vergangenheit ein Wohnbaugrundstick im Rahmen eines Wohnbau-
landmodells des Marktes Hosbach kauflich oder in Form einer Erbbaurechts er-
halten haben.

Grundsatzlich nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits (Mit-)Eigen-
timer oder (Mit-)Erbbauberechtige einer Wohnung oder eines Wohnhauses
oder eines zu Wohnzwecken bebaubaren Grundstiicks sind, die/das im Ge-
meindegebiet liegt oder die/das nicht mehr als 50 km (= kiirzeste mit dem Pkw
befahrbare Stralenverbindung) von der Grenze des Gemeindegebiets entfernt
ist. Bei Ehegatten und Lebenspartnern geniigt es, wenn einer der beiden Ehe-
gatten oder Lebenspartner (Mit-)Eigentimer oder (Mit-)Erbbauberechtigter einer
Wohnung oder eines Wohnhauses oder eines zu Wohnzwecken bebaubaren
Grundstiicks ist, die/das im Gemeindegebiet liegt oder die/das nicht mehr als 50
km (= klrzeste mit dem Pkw befahrbare StraRenverbindung) von der Grenze
des Gemeindegebiets entfernt ist.

Ausnahmen werden zugelassen, sollten die Wohnung, das Wohnhaus oder das
zu Wohnzwecken bebaubare Grundstiick keine angemessenen Wohnverhalt-
nisse flr den Antragsteller und seine Haushaltsangehérigen gewéhrleisten. An-
gemessene Wohnverhéltnisse sind regelmafig dann gewahrleitet, wenn

- die Wohnflache fiir einen Ein-Personen-Haushalt mindestens 50 m? betréagt,

- die Wohnflache fiir einen Zwei-Personen-Haushalt mindestens 65 m? betragt,
- die Wohnflache flir einen Drei-Personen-Haushalt mindestens 80 m? betragt.

Fir jede weitere Person im Haushalt kann die Wohnflache 15 m? mehr betra-
gen. Ist eine Person des Haushalts schwer behindert (mindestens GdB 70)
und/oder pflegebediirftig (ab Pflegegrad 2), kann die Wohnflache zusétzlich 15
m? mehr betragen. Mit dieser Mehrflache ist der zusétzliche Flachenbedarf auch
dann gedeckt, wenn dem Haushalt mehrere schwer behinderte und/oder pfle-
gebedirftige Personen angehéren.

Baulich getrennte Wohneinheiten werden als eine Wohneinheit gewertet, sofern
eine Zusammenlegung der baulich getrennten Wohneinheiten technisch mach-
bar und aus wirtschaftlicher Sicht vertretbar ist.

Vorhandene Immobilien im vorstehenden Sinne sind in dem Bewerbungsbogen
unter Beifligen der entsprechenden Nachweise (Grundbuchauszug, Wohnfla-
chenberechnung eines Architekten) vollstandig anzugeben.

Die Antragsberechtigung fehlt auch dann, wenn
- die Eltern/ein Elternteil des Antragstellers neben der den eigenen Wohnbe-
darf sicherstellenden Wohnimmobilie (Mit-)Eigentiimer oder (Mit-)Erbbaube-
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rechtigte(r) von mindestens zwei weiteren zu Wohnzwecken bebauten oder
bebaubaren Grundstiicken sind/ist,

- diese bebauten oder bebaubaren Grundstiicke im Gemeindegebiet liegen
oder nicht mehr als 50 km (= kirzeste mit dem Pkw befahrbare Stralenver-
bindung) von der Grenze des Gemeindegebiets entfernt sind,

- diese bebauten oder bebaubaren Grundsticke von den Eltern/dem Eltern-
teil des Antragstellers nicht im Zuge ihrer/seiner aktiven Tatigkeit als Land-
wirt(e) als Teil des Betriebsvermdgens landwirtschaftlich genutzt werden/
wird, und

- mindestens eine dieser elterlichen Immobilien (Wohnung, Haus, Grund-
stlick) geeignet ist, dem Antragsteller und seinen Haushaltsangehorigen
angemessene Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Nicht berlicksichtigt werden elterliche Immobilien (Wohnung, Haus, Grund-
stlick), die nachweislich zur Deckung des angemessenen Wohnraumbedarfs
der weiteren Kinder der Eltern/eines Elternteils des Antragstellers bendtigt wer-
den.

Hinsichtlich der Angemessenheit des Wohnraumbedarfs bzw. der Angemes-
senheit der Wohnverhaltnisse gelten die Regelungen unter vorstehender Ziffer
4 entsprechend.

Die Antragsberechtigung fehlt auch dann, wenn die Eltern/ein Elternteil des
Ehegatten oder des Lebenspartners des Antragstellers Gber Immobilien im vor-
stehenden Sinne verfligen/verflgt.

Vorhandene Immobilien im vorstehenden Sinne sind in dem Bewerbungsbogen
unter Beifligen der entsprechenden Nachweise (Grundbuchauszug, Wohnfla-
chenberechnung eines Architekten) vollstandig anzugeben.

Das Jahreseinkommen des Antragstellers im Sinne von § 2 Abs. 4 EStG darf
70.000,00 € nicht Ubersteigen. Soll der Grundstickserwerb durch den Antrag-
steller und seinen Ehegatten oder Lebenspartner erfolgen, dirften die addierten
Jahreseinkommen im Sinne von § 2 Abs. 4 EStG 140.000,00 € nicht Uberstei-
gen. Abzustellen ist auf das in den letzten drei Kalenderjahren erzielte durch-
schnittliche Jahreseinkommen. Der Markt Hosbach behalt sich vor, nicht auf die
der Grundstiicksausschreibung vorangegangenen drei Kalenderjahre abzustel-
len, sondern auf das zweite, dritte und vierte Kalenderjahr vor der Grundstlicks-
ausschreibung, sollte zu erwarten sein, dass fur das der Grundsticksaus-
schreibung unmittelbar vorangegangene Kalenderjahr noch keine Einkom-
mensnachweise verfiigbar sind.

Das jeweilige Jahreseinkommen ist in dem Bewerbungsbogen unter Beifligen
der entsprechenden Nachweise (Steuerbescheide, vom Steuerberater oder von
der Lohnsteuerhilfe testierte Steuererklarungen oder anderweitige Erklarungen
des Steuerberaters oder der Lohnsteuerhilfe) vollstandig anzugeben. Ausdruick-
lich wird darauf hingewiesen, dass die Vorlage von Gehaltsabrechnungen,
Lohnsteuerbescheinigungen o. &. nicht genugt, da diesen das Einkommen im
Sinne von § 2 Abs. 4 EStG nicht entnommen werden kann.



Je kindergeldberechtigtem Kind erhoht sich die jeweilige Einkommensober-
grenze in Héhe der doppelten Freibetrdge im Sinne von § 32 Abs. 6 Satz 1
EStG. Die Hohe der doppelten Freibetrdge legt der Gesetzgeber fiir jedes Ka-
lenderjahr neu fest. Im Jahr 2025 belaufen sich die doppelten Freibetrédge pro
Kind auf 9.600,00 € (= 6.672,00 € + 2.928,00 €). In dem Bewerbungsbogen ist
die Anzahl der kindergeldberechtigten Kinder unter Beifligen der entsprechen-
den Nachweise (z. B. Geburtsurkunde, Kindergeldbescheid) anzugeben.

Das Vermogen darf bei den Grundstiicken in Zone 1 den Betrag, der sich aus
der Grundstlcksflache in Quadratmetern multipliziert mit 900,00 € ergibt, und
bei den Grundsticken in Zone 2 den Betrag, der sich aus der Grundstiicksfla-
che in Quadratmetern multipliziert mit 950,00 € ergibt, nicht Ubersteigen.

Die Vermogensobergrenze ist fiir alle Antragsteller einheitlich. Es wird also
nicht danach unterschieden, ob es sich um einen oder um mehrere Antragstel-
ler handelt. Da die Vermdgensobergrenze allerdings an die GroRe des jeweili-
gen Grundstiicks und die Einordnung des jeweiligen Grundsticks in Zone 1
oder in Zone 2 geknlipft ist, gibt es fiir die im Wohnbaulandmodell zu erwer-
benden Grundstlicke unterschiedliche Vermdgensobergrenzen. Dies kann zur
Folge haben, dass ein Antragsteller aufgrund seines Vermdgens fur kleinere
Grundstiicke und/oder fur Grundstiicke in Zone 1 nicht antragsberechtigt ist, fir
groRere Grundstiicke und/oder fiir Grundstiicke in Zone 2 hingegen schon.

MaRgebliches Vermoégen ist die Summe aller Vermbgenswerte (z. B. Barver-
mogen, Bankguthaben, Kapitalanlagen, Lebensversicherungen, Wertpapiere,
Immobilien) des Antragstellers sowie seines Ehegatten oder Lebenspartners.
Die Vermbgenswerte sind in dem Bewerbungsbogen unter Beifligen der ent-
sprechenden Nachweise (z. B. Bankkontoausziige, Depotausziige, Versiche-
rungspolicen, Grundbuchausziige, Bestatigungen des Steuerberaters, Gutach-
ten, gutachterliche Stellungnahmen) anzugeben, wobei Gutachten und gut-
achterliche Stellungnahmen nicht alter als ein Jahr sein durfen.

SchlieRlich fehlt es an der Antragsberechtigung auch dann, wenn die fur die
Vergabe maRgeblichen Umsténde, insbesondere die Einkommens- und Ver-
mogensverhaltnisse, nicht offengelegt und nachgewiesen werden, oder der An-
tragsteller auf entsprechende Anforderung des Marktes Hosbach eine Finan-
zierbarkeit des Grundstiickerwerbs (Kaufpreis und Kaufnebenkosten) und des
Bauvorhabens (voraussichtliche Kosten fiir das Wohngebaude, flir Nebenge-
baude und fir AulRenanlagen) in geeigneter Form (vorlaufige Finanzierungsbe-
statigung einer zum Geschéftsbetrieb in Deutschland zugelassenen Bank oder
Bausparkasse) nicht nachweisen kann.

Rangfolge innerhalb des antragsberechtigten Personenkreises

Die Grundstiicke werden an die antragsberechtigen Bewerber vergeben, die
gemafl den nachstehenden Vergabekriterien die héchste Punktezahl erreichen,
wobei die Punktereihenfolge die Reihenfolge der Grundstlickswahl vorgibt.
Ubersteigt die Zahl der zu beriicksichtigenden Bewerbungen die Anzahl der zu
vergebenden Grundstiicke, werden die zunachst nicht berticksichtigungsfahi-
gen Bewerber in eine Ersatzbewerberliste aufgenommen. Zieht ein Bewerber
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2.1

2.2

vor der notariellen Beurkundung seinen Antrag zuruck, rickt aus der Ersatzbe-
werberliste der Bewerber mit der héchsten Punktezahl fir das freigewordene
Grundstiick nach.

Folgende Vergabekriterien sind maf3geblich:
Kind(er):

Je minderjahrigem Kind, das im Haushalt des Antragstellers mit Hauptwohnsitz
gemeldet ist und dort tatsachlich auch wohnt bzw. nach gesicherter Prognose
seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Antrag-
stellers haben wird:

bis einschlieBlich vollendetes 6. Lebensjahr: 20 Punkte
bis einschlieBlich vollendetes 10. Lebensjahr: 16 Punkte
bis einschliellich vollendetes 14. Lebensjahr: 12 Punkte
bis zum noch nicht vollendeten 18. Lebensjahr: 8 Punkte

insgesamt jedoch maximal 60 Punkte

Bei Alleinerziehenden werden Punkte wie folgt vergeben:

bis einschlief3lich vollendetes 6. Lebensjahr: 22 Punkte
bis einschlieBlich voliendetes 10. Lebensjahr: 18 Punkte
bis einschlieBlich vollendetes 14. Lebensjahr: 14 Punkte
bis einschlieBlich vollendetes 18. Lebensjahr: 10 Punkte

insgesamt jedoch maximal 66 Punkte

In dem Bewerbungsbogen sind die Kinder unter Beifligen der entsprechenden
Nachweise (aktuelle erweiterte Meldebescheinigung) anzugeben.

Berlicksichtigt werden auch Pfiegekinder, die von dem Antragsteller/den An-
tragstellern auf Dauer aufgenommen worden sind. Diese Voraussetzungen sind
durch Vorlage einer entsprechende Bescheinigung des Jugendamtes nachzu-
weisen.

Noch nicht geborene Kinder werden mit 20 Punkten berlcksichtigt, wenn die
Schwangerschaft durch Vorlage des Mutterpasses nachgewiesen ist.

Behinderung und/oder Pflegebedirftigkeit:

Nachgewiesene Behinderung des Antragstellers oder nachgewiesene Behinde-
rung des Ehegatten des Antragstellers, des Lebenspartners des Antragstellers
oder eines sonstigen Haushaltsangehdrigen des Antragstellers, sofern diese
Personen nach gesicherter Prognose auch in Zukunft ihren gemeldeten und
tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben werden:

GdB ab 50: 10 Punkte
GdB ab 60: 12 Punkte
GdB ab 70: 14 Punkte
GdB ab 80: 16 Punkte



2.3

24

GdB ab 90: 18 Punkte
GdB von 100: 20 Punkte
je behinderter Person,

insgesamt jedoch maximal 20 Punkte

Nachgewiesene Pflegebedirftigkeit des Antragstellers oder nachgewiesene
Behinderung des Ehegatten des Antragstellers, des Lebenspartners des An-
tragstellers oder eines sonstigen Haushaltangehorigen des Antragstellers, so-
fern diese Personen nach gesicherter Prognose auch in Zukunft ihren gemelde-
ten und tatséchlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben
werden:

Pflegegrad 1: 12 Punkte
Pflegegrad 2: 14 Punkte
Pflegegrad 3: 16 Punkte
Pflegegrad 4: 18 Punkte
Pflegegrad 5: 20 Punkte

je pflegebedirftiger Person,
insgesamt jedoch maximal 20 Punkte

Ist eine der vorgenannten Personen behindert und pflegebediirftig, werden ent-
weder die Punkte fur die Behinderung oder die Punkte fiir die Pflegebeduirftig-
keit in Ansatz gebracht. Bei unterschiedlich hoher Punktezahl ist die héhere
Punktezahl mafigeblich.

Insgesamt werden nach Ziffer 2.2 maximal 20 Punkte in Ansatz gebracht.

In dem Bewerbungsbogen sind behinderte und/oder pflegebedlrftige Personen
im vorstehenden Sinne unter Beifligen der entsprechenden Nachweise (gultiger
Schwerbehindertenausweis, aktueller Pflegebediirftigkeitsnachweis, aktuelle
erweiterte Meldebescheinigung) anzugeben.

Einkommen geman vorstehender Ziffer |. 6:

Unterschreitung der Obergrenze um 25% und mehr: 20 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 20%: 16 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 15%: 12 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 10%: 8 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 5%: 4 Punkte
Hauptwohnsitz:

Dauer des gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitzes des Antragstellers in
dem Markt Hosbach innerhalb der letzten zehn Jahre vor dem Bewertungszeit-
punkt im Sinne der nachstehenden Ziffer lll. (bei Ehegatten oder Lebenspart-
nern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit der héheren Punktezahl be-
rticksichtigt):

ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 10 Punkte

zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 20 Punkte

drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 30 Punkte
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2.5

2.6

vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 40 Punkte
funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 50 Punkte

Mehrere Zeitraume werden addiert. Hat also z. B. der Antragsteller innerhalb
der letzten zehn Jahre vor dem Bewertungszeitpunkt im Sinne der nachstehen-
den Ziffer lll. zun&chst drei volle, nicht unterbrochene Jahre und nach einer Un-
terbrechung weitere drei volle, nicht unterbrochene Jahre seinen gemeldeten
und tatsachlichen Hauptwohnsitz in dem Markt Hosbach gehabt, erhélt er 50
Punkte.

In dem Bewerbungsbogen ist die Hauptwohnsitznahme im vorstehenden Sinne
unter Beifiigen der entsprechenden erweiterten Meldebescheinigung(en) anzu-
geben.

Hauptberufliche Tatigkeit:

Dauer der hauptberuflichen Tatigkeit des Antragstellers mit einer wochentlichen
Arbeitszeit von mindestens 20 Stunden in dem Markt Hésbach zum Bewer-
tungszeitpunkt im Sinne der nachstehenden Ziffer Ill. (bei Ehegatten oder Le-
benspartnern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit der héheren Punk-
tezahl berucksichtigt):

ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 2 Punkte
zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 4 Punkte
drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 6 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 8 Punkte
fiinf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 10 Punkte

Wohnt(e) und arbeitet ein Antragsteller in dem Markt Hésbach, werden entwe-
der die Punkte fur das Wohnen oder die Punkte fir das Arbeiten in Ansatz ge-
bracht. Bei unterschiedlich hoher Punktezahl ist die hohere Punktezahl maf}-
geblich.

In dem Bewerbungsbogen ist die hauptberufliche Tatigkeit im vorstehenden
Sinne unter Beifligen der entsprechenden Nachweise (Bestatigung des Arbeit-
gebers) anzugeben.

Ehrenamtliche Tatigkeit:

MaRgeblich ist

a) eine seit mindestens zwei vollen Jahren aktiv ausgetibte ehrenamtliche Ta-
tigkeit (mindestens 80 Tatigkeitsstunden pro Jahr) im Gemeindegebiet des
Marktes Hosbach
- in der freiwilligen Feuerwehr, beim Roten Kreuz, beim THW oder in einer

anderen vergleichbaren Hilfsorganisation,
- in einem gemeinnutzigen Verein,
- in einer kirchlichen Organisation oder
- im Bereich der Jugend- oder Sozialarbeit,



IV.

b) eine seit mindestens zwei vollen Jahren aktiv ausgeiibte ehrenamtliche Ta-
tigkeit (mindestens 80 Tatigkeitsstunden pro Jahr) im Gemeindegebiet des
Marktes Hosbach, die mit den unter Buchstabe a) aufgelisteten ehrenamtli-
chen Tatigkeiten vergleichbar ist (z. B. Organisation von Ortsfesten).

In Abhangigkeit von der Dauer der aktiven Ausilibung der ehrenamtlichen Tatig-
keit im Sinne von Buchstabe a) oder Buchstabe b) werden Punkte wie folgt ver-
geben:

zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 4 Punkte
drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 6 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 8 Punkte
fliinf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 10 Punkte

In dem Bewerbungsbogen sind ehrenamtliche Tatigkeiten im vorstehenden
Sinne unter Beifligen der entsprechenden Nachweise (Bestatigung des zustan-
digen Organs der jeweiligen Organisation) anzugeben.

Bei mehreren ehrenamtlichen Tatigkeiten im vorstehenden Sinne eines Antrag-
stellers werden die Punkte addiert, allerdings werden maximal 10 Punkte in An-
satz gebracht. Bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder
Lebenspartner mit der hoheren Punktezahl berticksichtigt.

Punktegleichstand:

Kommen zwei oder mehr Bewerber aufgrund Punktegleichstands fiir die Zutei-
lung eines Grundstlicks in Betracht, entscheidet das Los.

Bewertungszeitpunkt

Sofern sich aus den vorstehenden Ziffern I. und Il. nichts anderes ergibt, ist
mafgeblicher Zeitpunkt fir die Bewertung der fiir die Vergabe mafigeblichen
Verhéltnisse und Zeitrdume der von dem Markt Hésbach flir die jeweils ausge-
schriebenen Wohnbaugrundstiicke festgelegte Stichtag.

Grundstiicksvergabe

Plattform www.baupilot.com:

Nach der Beratung und Beschlussfassung des Marktgemeinderates vom
26.01.2023 Uber die Vergabe von kommunalen Wohnbaugrundstiicken wird der
Grundstiicksvergabeprozess digital (iber die Plattform www.baupilot.com abge-
wickelt.

Die offentliche Ausschreibung der Grundstiicke erfolgt nicht nur auf der Platt-
form ,baupilot.com®, sondern auch auf der Homepage des Marktes Hosbach
(www.hoesbach.de) sowie im Amtsblatt des Marktes Hosbach.

Bis zum Ausschreibungsbeginn kénnen sich Interessierte in die Interessenten-
liste auf der Plattform ,baupilot.com® eintragen. Diese werden Uber den Bewer-
bungsbeginn und die Bewerbungsfrist informiert.
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Link zu ,baupilot.com®: https://www.baupilot.com/hoesbach
Verlinkung uber die
Homepage des Marktes Hésbach: https:/www.hoesbach.de

(— ,Bauen und Wohnen*

— ,Neubaugebiete")

Antragstellung:

Bewerbungen sind innerhalb der verdffentlichten Bewerbungsfrist vorzugsweise
elektronisch Uber die Plattform www.baupilot.com einzureichen.

Eine Bewerbung in schriftlicher Form ist méglich und muss beim Markt Hésbach
eingereicht werden. Fir die Bearbeitung einer schriftlichen Bewerbung erhebt
der Markt Hosbach eine Gebuhr in Héhe von 20,00 €.

Bewerbungen werden nur berlicksichtigt, wenn sie entweder tber die Plattform
www.baupilot.com oder unter Verwendung des von dem Markt Hosbach zur
Verfligung gestellten Bewerbungsbogens form- und fristgerecht sowie vollstan-
dig und mit allen erforderlichen Nachweisen, die im Einzelnen dem Bewer-
bungsbogen entnommen werden kénnen, eingereicht werden. Der Markt Hos-
bach behélt sich vor, von den Bewerbern weitere Nachweise zu verlangen, so-
wie in nachweislich begriindeten Einzelfallen eine angemessene Nachfrist zur
Vorlage fehlender oder unvollstéandiger Angaben und Nachweise zu gewahren.

Vergabeverfahren:

Die Entscheidung Uber die Vergabe der Grundstiicke sowie die Zuordnung der
Grundstiicke an die Bewerber erfolgt auf Basis der nach vorstehender Ziffer Il.
erzielten Gesamtpunktezahl in einem zweiteiligen Verfahren.

Im ersten Teil des Verfahrens werden alle form- und fristgerecht sowie vollstan-
dig eingereichten Bewerbungen entsprechend den Vorgaben nach den vorste-
henden Ziffern |. und Il. ausgewertet. Anschlieffend wird eine Rangliste erstellt.
MafRgebend fiir die Platzziffer in der Rangliste ist die nach vorstehender Ziffer II.
erzielte Gesamtpunktezahl. Je héher die Gesamtpunktezahl ist, desto hoher ist
der Platz in der Rangliste. Bei gleicher Gesamtpunktezahl entscheidet das Los,
d. h. die Eintragung der punktgleichen Bewerber in die Rangliste erfolgt ent-
sprechend der Auslosung.

AnschlieBend, im zweiten Teil des Verfahrens, erfolgt entsprechend der Platz-
ziffer in der Rangliste die Grundstlicksauswahlabfrage (Prioritatenabfrage) bei
dem jeweiligen Bewerber, d. h. die in der Rangliste vertretenen Bewerber ha-
ben entsprechend ihrer Platzziffer ihr Wunschgrundstiick bzw. ihre Wunsch-
grundstiicke innerhalb der vorgegebenen Frist verbindlich auszuwahlen.

Erkldrungsbeispiel zur Priorisierung der Bauplétze:

Der Bewerber mit der héchsten Gesamtpunktezahl hat ein Grundstiick auszu-
wébhlen, da fir ihn als erstrangiger Bewerber alle ausgeschriebenen Grundstii-
cke verfiigbar sind. Der Bewerber mit der zweithéchsten Punktezahl hat zwei
Grundstiicke unter Angabe der Priorisierung auszuwéhlen. Sollte das von ihm
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erstrangig ausgewéhlte Grundstiick bereits von dem erstrangigen Bewerber
ausgewdahit worden sein, wird ihm das zweitrangig ausgewéhite Grundstiick zu-
geteilt. Jeder weitere in der Rangliste ausgewiesene Bewerber hat ein zusétzli-
ches Grundstiick unter Angabe der Priorisierung auszuwéhlen, so dass von
dem drittrangigen Bewerber drei Grundstiicke, von dem viertrangigen Bewerber
vier Grundstiick etc. auszuwéhlen sind.

vorlaufige Grundstiickszuteilung:

Sollte ein Bewerber abweichend von den Vorgaben nach vorstehender Ziffer 3
zu wenig Wunschgrundstlicke auswahlen, geht er das Risiko ein, kein Grund-
stiick fiir den Fall zugeteilt zu bekommen, dass alle von ihm ausgewahlten
Wunschgrundstiicke bereits von vorrangigen Bewerbern ausgewahlt worden
sind. Bei der Prioritdtenabfrage wird den Bewerbern mitgeteilt werden, wie viele
Grundstiicke sie unter Angabe der Priorisierung auszuwahlen haben, damit
nicht das Risiko besteht, dass sie aufgrund zu wenig ausgewahiter Wunsch-
grundstiicke leer ausgehen.

Ferner mussen die Bewerber bedenken, dass sie aufgrund ihres Vermégens fur
kleinere Grundstiicke und/oder fiir Grundstiicke in Zone 1 nicht antragsberech-
tigt sein kdnnen, fir groere Grundsticke und/oder flr Grundstiicke in Zone 2
hingegen schon (vgl. hierzu vorstehende Ziffer 1. 7). Auch diesem Umstand
miissen die Bewerber bei der Angabe der Anzahl ihrer Wunschgrundsticke
Rechnung tragen. Jedem Bewerber wird daher bei der Prioritatenabfrage mitge-
teilt werden, hinsichtlich welcher Grundstlicke er aufgrund der Hohe seines
Vermdégens nicht antragsberechtigt ist.

Nach Ablauf der Frist fir die Grundstiicksauswahl werden die Bewerber Gber
das Ergebnis der vorldufigen Grundstiickszuteilung informiert, und haben inner-
halb der in dem Informationsschreiben angegebenen Frist ihre Kaufabsicht zu
bestatigen. Erfolgt seitens eines Bewerbers keine oder keine fristgerechte
Kaufabsichtsbestatigung, gilt die Bewerbung als zuriickgenommen.

endglltige Grundsticksvergabe:

Uber die endgliltige Grundstiicksvergabe entscheidet der Marktgemeinderat
des Marktes Hosbach in nichtoffentlicher Sitzung. Die Vergabeentscheidung
wird den Begiinstigten schriftlich unter Beifiigen einer Rechtsbehelfsbelehrung
mitgeteilt. Die nichtberiicksichtigten Bewerber werden ebenfalls schriftlich in-
formiert; auch dieser Mitteilung wird eine Rechtsbehelfsbelehrung beigefugt.

Ein Anspruch gegen den Markt Hosbach auf Beschaffung, Bereitstellung,
Vergabe oder VerauRerung von Wohnbaugrundstiicken besteht nicht.

Nachriickverfahren:
Ubersteigt die Zahl der zu beriicksichtigenden Bewerbungen die Anzahl der zu

vergebenden Grundstiicke, werden die zunachst nicht zu beriicksichtigenden
Bewerber in eine Nachriickerliste aufgenommen.
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V.

Fallen wahrend des Vergabeverfahrens ein oder mehrere Bewerber weg (z. B.
wegen fehlender Prioritatenabgabe gemal vorstehenden Ziffern 3 und 4 oder
wegen Ricknahme der Bewerbung), wird bezliglich des frei gewordenen
Grundsticks bzw. bezlglich der frei gewordenen Grundstiicke ein zweiter Ver-
gabeprozess gestartet. Hierbei werden entsprechend der Anzahl der frei ge-
wordenen Grundstiicke die ranghdchsten Nachriicker der Nachriickerliste be-
rucksichtigt.

Sollte eine Bewerbung nach Grundstlicksvergabe und vor Abschluss des nota-
riellen Kaufvertrages zurickgenommen werden, kommt das vorgeschilderte
Nachrickverfahren ebenfalls zur Anwendung.

Inhalt des Grundstiickskaufvertrages

Die Grundstiicke werden zu den nachfolgenden Bedingungen an die Begunstigten
verkauft, wobei der detaillierte Regelungsgehalt dem notariellen Grundstickskaufver-

trag vorbehalten bleibt:

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Der Markt Hésbach erhalt ein mit einer Auflassungsvormerkung abzusicherndes
Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrecht in folgenden Féllen:

Der Kaufer hat in dem Vergabeverfahren unrichtige Angaben gemacht, die mit-
entscheidend fur die Grundstlicksvergabe waren, oder Tatsachen verschwie-
gen, bei deren Kenntnis das Grundstick nicht an ihn vergeben worden ware;
oder

der Kaufer hat nicht innerhalb von langstens 36 Monaten ab Kaufvertragsab-
schluss mit dem Bauvorhaben begonnen. Der Baubeginn gilt als erfolgt, wenn
innerhalb der genannten Frist bei einem nicht unterkellerten Wohngebaude die
Fundamente mit Bodenplatte vollstdndig hergestellt sind bzw. bei einem unter-
kellerten Wohngebaude der Keller einschliellich der Kellerdecke vollstandig er-
richtet ist; oder

der Kaufer hat nicht innerhalb von langstens 60 Monaten ab Kaufvertragsab-
schluss das Bauvorhaben fertiggestellt, wobei innerhalb dieser Frist das kom-
plette Bauvorhaben samt AufRenfassaden vollstandig hergestellt, die Baustelle
aufgeraumt und die AuRenanlagen angelegt sein missen; oder

der Kaufer hat nicht spatestens 72 Monate ab Kaufvertragsabschluss das
Wohngebdude mit gemeldetem und tatsachlichem Hauptwohnsitz bezogen;
oder

der Kaufer hat seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz nicht bis
zum Ablauf von 15 Jahren ab gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitz-
nahme in dem auf dem Grundstiick errichteten Wohngebaude; oder

der Kaufer hat das bebaute oder unbebaute Grundstiick vor Ablauf der sich aus
vorstehender Ziffer 1.5 ergebenden Frist ganz oder teilweise an Dritte verau-
Rert. Veraulerung in diesem Sinne ist bereits der Abschiuss eines schuldrecht-
lichen Rechtsgeschafts, welches auf den Eigentumswechsel gerichtet ist (z. B.
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1.7

1.8

1.9

1.10

Kauf-, Tausch-, Schenkungs- oder Ubergabevertrag). Als Veraufierung im vor-

stehenden Sinne sind ferner zu verstehen:

- die Ubertragung des Miteigentumsanteils an den anderen Miteigentiimer
oder an einen Dritten;

- die Abgabe eines Angebots, der Abschluss eines solchen Vertrages oder
die EinrGumung einer wirtschaftlich ahnlichen Rechtsstellung, insbesondere
einer Treuhanderstellung, oder eines Ankaufs- oder Vorkaufsrechts;

- die Einrdumung eines NielRbrauchs, eines Erbbaurechts, einer Benut-
zungsdienstbarkeit oder eines Dauerwohnrechts bzw. die Begrindung ent-
sprechender Anspriche;

- der Abschluss von Gestattungsvertragen sonstiger Art, soweit ein Dritter
dadurch oder in Verbindung mit weiteren Vereinbarungen eine eigentimer-
ahnliche Rechtsstellung erlangt;

- die Ubertragung des wirtschaftlichen Eigentums zur Errichtung eines Bau-
werks auf fremden Grund und Boden;

- die Bestellung von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz bzw. die
Begriindung entsprechender Anspriche;

- der Eigentumswechsel infolge einer Zwangsvollstreckungsmafnahme;

oder

der Kaufer hat das unbebaute oder bebaute Grundstiick vor Ablauf der sich aus
vorstehender Ziffer 1.5 ergebenden Frist ganz oder teilweise an Dritte vermietet
oder es ganz oder teilweise Dritten aus anderem Rechtsgrund zur Nutzung
Uberlassen. Eine Vermietung oder Nutzungsiiberlassung aus anderem Rechts-
grund an den Ehegatten, den Lebenspartner, die Abkémmlinge oder die Eltern
ist zuléssig, sofern das Grundstiick von dem Beglinstigten bzw. den Beglinstig-
ten ausschlieBlich als gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitz genutzt wird;
oder

der Kaufer stirbt vor Ablauf der sich aus vorstehender Ziffer 1.5 ergebenden
Frist, es sei denn, dieser hat das Grundstiick an seinen Ehegatten, an seinen
Lebenspartner, an seine Abkdmmlinge oder an seine Eltern von Todes wegen
Ubertragen und der Begiinstigte ibernimmt bzw. die Beginstigten Gbernehmen
vollumfanglich die dem Kaufer in dem Grundstiickskaufvertrag auferlegten und
von diesem noch nicht erfiiliten Verpflichtungen; oder

Uber das Grundstiick wird vor Ablauf der sich aus vorstehender Ziffer 1.5 erge-
benden Frist die Zwangsversteigerung oder die Zwangsverwaltung angeordnet
oder es werden MafRnahmen der Zwangsversteigerung oder der Zwangsverwal-
tung eingeleitet und nicht innerhalb von acht Wochen wieder aufgehoben; oder

Uber das Vermdgen des Kéaufers wird vor Ablauf der sich aus vorstehender Zif-
fer 1.5 ergebenden Frist ein Insolvenzverfahren erdffnet oder die Eroffnung wird
mangels Masse abgelehnt oder es ist ein dem vergleichbarer Insolvenzsach-
verhalt gegeben.

Der Ankauf bzw. Wiederkauf erfolgt zu dem Preis, zu dem der Kaufer das
Grundstick erworben hat. In dem Kaufpreis nicht enthaltene Erschliefungs-
und Anschlusskosten, die der Kaufer bis zur Ausiibung des Ankaufs- bzw. Wie-
derkaufsrechts aufgewendet hat, sind dem Kaufer in voller Héhe, aber ohne
Beilage von Zinsen, zu erstatten. Ist das Grundstiick bei Ausubung des An-
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kaufs- bzw. Wiederkaufsrechts ganz oder teilweise bebaut, so ist neben dem
Preis fur Grund und Boden samt ErschlieBung der Wert der vom Kaufer im
Zeitpunkt der Auslibung des Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrechts ganz oder teil-
weise hergestellten Gebaude, sowie diese den Wert von Grund und Boden
noch erhéhen, zu bezahlen.

Bei Meinungsverschiedenheiten lber die Hohe des Kaufpreises oder den Wert
der Gebaude entscheidet daruber fir die Beteiligten ein offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger bindend und abschlielend, den auf Antrag eines
Beteiligten der Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Bereich des
Landkreises Aschaffenburg zu ernennen hat, wenn sich die Beteiligten auf des-
sen Person nicht einigen kdénnen. Die fur das Schiedsgutachten anfallenden
Kosten tragt ausschlieBlich der Kaufer. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen,
ausgenommen bei Anfechtung nach §§ 318, 319 BGB (insbesondere bei offen-

barer Unbilligkeit).

Wenn der Markt Hosbach zur Ausiibung des Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrecht
berechtigt ist, kann er nach seiner freien Wahl vom Kaufer auch verlangen,
dass das Grundstlick anstatt an ihn selbst an einen vom Markt Hésbach be-
nannten oder bestatigten Dritten verkauft und Ubereignet wird, der antragsbe-
rechtigt gemal der jeweils aktuellen Fassung der Richtlinien des Marktes Hos-
bach flir die Vergabe von preisvergiinstigten Wohnbaugrundstiicken an ein-
kommensschwachere und weniger begiterte Personen ist. Macht der Markt
Hdsbach von seinem Benennungs- oder Bestatigungsrecht Gebrauch, ist der
Kaufer verpflichtet, mit dem vom Markt Hosbach benannten oder bestatigten
Dritten einen Kaufvertrag entsprechend den Regelungen in vorstehender Ziffer
2 abzuschlieRen. Damit hat der vom Markt Hosbach benannte oder bestatigte
Dritte dieselben Gegenleistungen zu erbringen wie der Markt Hosbach, wenn er
das Ankaufsrechts- bzw. Wiederkaufsrecht ausgelibt hatte. Der vom Markt
Hdsbach benannte oder bestétigte Dritte hat die dem Kaufer nach vorstehender
Ziffer 1 auferlegten und von diesem noch nicht erfiillten Verpflichtungen vollum-
fanglich zu ubernehmen.

Wenn der Markt Hosbach zur Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrechtsausibung be-
rechtigt ist, kann er nach seiner freien Wahl anstelle der Austibung des An-
kaufs- bzw. Wiederkaufsrechts oder anstelle der Ausubung seines Benen-
nungs- oder Bestatigungsrechts vom Kaufer die Zahlung eines einmaligen
Geldbetrages verlangen. Dieser Ablosungsbetrag errechnet sich aus der Diffe-
renz zwischen dem im Kaufvertrag verembarten Grundstuckskaufprels wobei
im Kaufpreis enthaltene ErschlieBungskosten abzu2|ehen sind, und dem reinen
Bodenwert des Grundstlicks (ohne Erschllefsungskosten) zum Zeitpunkt der
Méglichkeit zur Ausiibung des Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrechts.

Ist sechs volle Jahre der fiinfzehnjahrigen Bindungsfrist kein die Ankaufs- bzw.
Wiederkaufsrechtsausiibung nach vorstehenden Ziffern 1.5 bis 1.10 rechfferti-
gender Sachverhalt eingetreten, reduziert sich der Ablésungsbetrag um zehn
vom Hundert. Fiir jedes weitere volle Jahr, in dem kein die Ankaufs- bzw. Wie-
derkaufsrechtsauslibung nach vorstehenden Ziffern 1.5 bis 1.10 rechtfertigen-
der Sachverhalt eingetreten, reduziert sich der Ablésungsbetrag um jeweils wei-
tere zehn vom Hundert.
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VI.

VIL.

Bei Meinungsverschiedenheiten Uber die Hohe des Ablosungsbetrages ent-
scheidet dariber fir die Beteiligten ein 6ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger bindend und abschliefRend, den auf Antrag eines Beteiligten
der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Bereich des Landkreises
Aschaffenburg zu ernennen hat, wenn sich die Beteiligten auf dessen Person
nicht einigen konnen. Die flir das Schiedsgutachten anfallenden Kosten tragt
ausschlieBlich der Kaufer. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen, ausgenommen
bei Anfechtung nach §§ 318, 319 BGB (insbesondere bei offenbarer Unbillig-
keit).

Der Markt Hosbach behélt sich ausdriicklich vor, bei Vorliegen eines sachlichen
Grundes den Inhalt des Grundstiickskaufvertrages abweichend von den vorge-
nannten Bedingungen zu gestalten.

Sonstiges

Mit Unterzeichnung des Bewerbungsbogens erkennt/erkennen der/die Antrag-
steller diese Richtlinien fiir die Vergabe von preisverglinstigten Wohnbaugrund-
stiicken an einkommensschwachere und weniger beglterte Personen inhaltlich
an.

Der/Die Antragsteller erklart/erklaren mit Unterzeichnung des Bewerbungsbo-
gens, samtliche Angaben nach bestem Wissen und Gewissen vollstandig und
wahrheitsgemal gemacht zu haben und keine vergaberelevanten Tatsachen
verschwiegen zu haben. Falsche oder unvolistandige Angaben oder verschwie-
gene Tatsachen kénnen zum Ausschluss vom Vergabeverfahren oder - nach
der Vergabeentscheidung - zu einer Riicknahme des rechtswidrigen Verwal-
tungsaktes fiihren. Zudem kénnen falsche oder unvollstandige Angaben oder
verschwiegene Tatsachen den Tatbestand des Subventionsbetruges erfillen.

Inkrafttreten

Diese Vergaberichtlinien des Marktes Hosbach wurden im Markigemeinderat am
24.07.2025 beschlossen und treten am 25.07.2025 in Kraft.

K Houben
Erster Birgermeister

Hésbdch, den 25.07.2025
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