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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGS-
PLAN DECKBLATT NR. 2
"SANDELZHAUSEN-MITTE" IN MAINBURG

Landra‘zsami' Kelheim

Eing.: 5 Avae
9 06, Juni 2015
vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB ;
SG" D.nf'- r
STADT LANDKREIS REGIERUNGSBEZIRK
MAINBURG KELHEIM NIEDERBAYERN
VERFAHRENSHINWEISE
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 19.05.2015
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 23.06.2015,
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) Hallertauer Zeitung
3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 01.07.2015 _ 31.07.2015
4. Beteiligung der Fachstellen (§ 4 Abs. 1 BauGB) 01.07.2015 _ 31.07.2015
5.  Prifung, Abwagung der Anregungen und Bedenken 18.08.2015 und 17.11.2015
6. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 4a Abs. 3 Satz 1 1.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) 11.12.2015 _ 11.01.2016
7.  Ermneute Beteiligung der Fachstellen
(§4a Abs. 3 Satz 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB) 11.12.2015 _ 11.01.2016
8. Satzungsbeschluss ( § 10 Abs. 1 BauGB) .01.03.2016
Ausfertigung NE
Nach Abschluss des Planaufsteilungsverfahr;ﬂ gefe
Mainburg, 1 9- Ma' zms
Der Satzungsbeschluss wurde am 2 0, Mai 2016

gemah § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt mit der Bekannt-
machung in Kraft.

3 0. Mai 2016

Mainburg,

=LY

Ing iwwer Landschaftsarchit
ml-l Dipl. Ing. fur n Erwin Féschl Zipl. Ing. FH
egensburger Str. 24, 84048 Mainburg Ulmenwegq 8, 93333 Neustadt / Donau
Tel: 08751/86 80 0 Fax: 08751/ 86 80 80, E-Mail: info@ing-huber.com Tel: 09445/ 21 11 7, E-Mail: erfroeschi@acl.com

Mainburg, 01.03.2016 /MF (Entwurf [l vom 17.11.15/C, Entwurf 15.05.2015) Prj.Nr.: 2010-303/DB.02d

Als Planungsunterlagen wurden amtl. Flurkarten der Vermassungsamter im MafRistab M 1:1000 verwendet (Zur Mafieninahme nur bedingt geeignet!)
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt. Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.
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PRAAMBEL

Die Stadt Mainburg erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10, § 13 und des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 118
der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474), aufgrund der Verordnung tber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. S.132), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklungen des Stadtebaurechtes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie nach Art. 81
der Bayrischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir dem Freistaat Bayern (GO)

in den jeweils geltenden Fassungen nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom 17.11.2015 den
Baubauungs- und Griinordnungsplan "Sandelzhausen Mitte Deckblatt Nr.2" als Satzung.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung in der Fassung vom 17.11.2015 und die auf dieser vermerkien Festsetzungen.

§ 2 Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit: 1. zeichnerischem Teil im Maftstab 1:1000 und 2. textlichen Festsetzungen

§ 3 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

1.1.0 HINWEIS: SCHNITT

Wie im rechtsgiiltigen Bebauungs- und Griinordnungsplan "Sandelzhausen-Mitte".

1.2.0 UBERSICHTSLAGEPLAN

Wie im rechtsgiiltigen Bebauungs- und Griinordnungsplan "Sandelzhausen-Mitte".

2.0.0 FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DES
BEBAUUNGSPLANES

2.1.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

2114

Abgrenzung unterschiedlicher Wandhohe

Die restlichen Festsetzungen durch Planzeichen des rechtsgiiltigen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes "Sandelzhausen-Mitte" gelten unverandert.

2.2.0 PLANZEICHEN FUR HINWEISE

Wie im rechtsgiiltigen Bebauungs- und Griinordnungspian "Sandelzhausen-Mitte".

Sandelzhausen_Mitte_DB_02

2.3.0 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

2326 Wandhéhe: - innerhalb der vertikalen Baugrenzen im Schnitteplan jedoch
max. 7,00 m Uber dem hergestelltem Geldndeverlauf im Mittel

- fur die stdlichen Parzellen 46, 52, 53, 54, 62, 63, 64 und 65 gilt:
innerhalb der vertikalen Baugrenzen im Schnitteplan jedoch
max. 8,00 m Uiber dem hergestelltem Gelandeverlauf talseitig



236 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf das notwendige Maf} zu beschréanken (Eingangs,-
Zufahrts- und Terrassenbereich) jedoch max. 1,20 m. Stiitzmauern sind zuldssig bis maximal
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2.5.0

1,20 m ab natiirlichen Gelénde, auch an der Grundstiicksgrenze.

Die restlichen Festsetzungen durch Text des rechtsgiiltigen Bebauungs- und Griin-
ordnungsplanes "Sandelzhausen-Mitte" und "Sandelzhausen-Mitte" Deckblatt Nr. 1
gelten unverédndert.

HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

3.0.0

Wie im rechtsgliltigen Bebauungs- und Griinordnungsplan "Sandelzhausen-Mitte",

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DES
GRUNORDNUNGSPLANES

GeméR der Anderung des Bebauungsplanes "Sandelzhausen-Mitte" durch Deckblatt
Nr. 2 gelten folgende Festsetzungen:

3.1.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
3.14.4 offentliche Griinflache
3.1.2
zu erhaltendes Biotop zu erhaltender Baum
(Feldgehdélz, naturnah)
3.1.3
Geholzbestand, kann entfernt werden
N
314 N Baum Bestand, kann entfernt werden
315
zu pflanzender Baum (s. Pflanzenliste)
3.1.6 @ zu pflanzende Straucher (s. Planzenliste)

3.2.0

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES
GRUNORDNUNGSPLANES

3.21 Alle Pflanzungen im &ffentlichen Bereich sind im Zuge der ErschlieBungsmafinahmen
durchzufilhren.

3.2.2 Ausgleichsflachen
GemaR der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Tektur der Anlage 1 der Begriindung
zum Bebauungsplan) sind Ausgleichsflachen auf den folgenden Flurnummern zu erbringen:
FI.Nr. 1230 Gemarkung Lindkirchen FI.Nr. 106 Gemarkung Meilenhofen
FI.Nr. 891 Gemarkung Mainburg FI.Nr. 109 Gemarkung Meilenhofen
FI.Nr. 150/3 Gemarkung Holzmannshausen  FL.Nr. 778/9 Gemarkung Oberempfenbach
FI.Nr. 373 Gemarkung Meilenhofen FI.Nr. 670/1 Gemarkung Sandelzhausen
FI.Nr. 452/1 Gemarkung Meilenhofen FI.Nr. 995/2 Gemarkung Mainburg
Die erforderlichen AusgleichsmafRinahmen sind spéatestens 1 Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes zu realisieren.

32.3 Schutz des Oberbodens nach § 202 BauGB.
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3.24 Pflanzenliste
Béaume (StraRenbegleitgriin)

Carpinus betulus " Fastigiata" Séulenhainbuche
Pflanzenqualifikation: Hochstamm 3xy., mit Ballen, StU 20/25

Bdume (alle iibrigen Bereiche)
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3.25 Der sudliche Randbereich des Biotops Nr. 7336-0140-002 ist nach der Rodung mit Strauchern
der Pflanzenliste 3.2.4 zu ergénzen.
3.2.6 Fir StralBenbeleuchtung sind insektenfreudliche Natriumdampf- oder LED-Lampen zu ver-

Baume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche

Pflanzenqualifikation:

Baume 2. Wuchsordnung
Acer campestre "Elsrijk"

Hochstamm 3xv., mit Ballen, StU 16/18

Feldahorn "Elsrijk"

Carpinus betulus Hainbuche

Malus hybriden Apfel

Pyrus salicifolia Weidenblattrige Birne
Ulmus holandica "Wredei" Goldulme
Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Pflanzenqualifikation:

Straucher

Cornus mas
Cornus snguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana
Sambucus nigra

Hochstamm 3xv., StU 14/16

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Gem. Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
Schwarzer Holunder

Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehdorn
Symphoricarpos orbiculatus Korallenbeere
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Pflanzenqualifikation:

wenden.

Straucher 2xv., Héhe 60/100cm
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