Genehm&@t 08.02.1999
Uim, den (1. Juli 99 9523

Landradsamt
U
SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B) fg .

ZUM BEBAUUNGSPLAN "FALGE"

STADT LAICHINGEN, ALB-DONAU-KREIS, GEMARKUNG SUPPINGEN

Der Geltungsbereich wird durch das Planzeichen im Lageplan begrenzt.

Lageplan M 1 : 500

Far die planungsrechtlichen bzw. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
am 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617).

Hinweis:
Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Vorschrif-
ten aulRer Kraft, dies gilt insbesondere fir die bisherigen Bebauungspléane.
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In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.1.1

1.2

1.3

1.4

1.4.1

1.5

1.6

1.7

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB) und § 1 (2) BauNVO)

—AIIgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Im "WA" sind die in § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen gem. § 1 (6) BauNVO nicht
zulassig. Somit ist § 4 (3) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dorfgebiet (MD) (§ 5 BauNVO)

Von den nach §'5 (2) allgemein zulassigen Arten der Nutzung werden gem. § 1 (5)
BauNVO:

8. Gartenbaubetriebe
9. Tankstellen
ausgeschlossen.

Die Nummern 8. und 9. des § 5 (2) BauNVO sind somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Grund- und GeschoRflachenzahl
(§ 9 (1) BauGB und §§ 16, 17, 19, 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Zahl der Vollgeschosse

(§ 9(1) BauGB und § 16 und 20 (1) BauNVO und § 2 (6) LBO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

"Die maximal zulassige Hohe der Gebaude wird jedoch durch die textliche Festsetzung
der Nummer 2.1 begrenzt."

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

- siehe Einschrieb im Lageplan ,-

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BauGB)
- Siehe Eintrag in der Planzeichnung -

Flachen fiir Garagen (§ 9 (1) BauGB und § 23 (5) BauNVO),
Die Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen.

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 14 und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stuicksflachen zulassig. A




1.8

1.9.1

1.9.2

1.9.3

. 1.9.4

1.10

1.10.1
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Ir-Flachen sind mit einem Leitungsrecht zum Einlegen
bzw. Errichten, zur Unterhaltung, zum Betreiben sowie zur standigen Zuganglichkeit von

Ir1 = Stromleitungen zugunsten der EVS
Ir2 = Versorgungsleitungen zugunsten der Stadt

zu belasten.

Hinweise:

Auf der mit Ir 1 zu belastenden Flache ist eine Bebauung nicht und eine andere Nutzung
nur in beschrankter Weise im Einvernehmen mit der EVS zuléssig.

Auf der mit Ir 2 zu belastenden Flachen sind Pflanzungen mit tiefwurzelnden Geholzen
nicht zulassig.

Offentliche Griinflichen (§9 (1) 15 BauGB)

V 1 - Verkehrsgriin

Entlang der Stralen sind an den gekennzeichneten Stellen Pflanzbeete anzulegen mit
mindestens 2,50 x 1,50 m Flache.

Darauf sind StralRenb&dume anzupflanzen entspr. pfg 1.

V 2 - Verkehrsgrin

Entlang des selbstandig gefuhrten FuRweges sind auf mindestens 2,0 m breiten
Grunstreifen StraRenbaume anzupflanzen entspr. pfg 1

mit einem Abstand von maximal 15 m.

V 3 - Verkehrsgriin

Die an der Stralle "A" gelegene, gekennzeichnete Flache ist als extensive Wiese
anzulegen (Mahd 2 x/Jahr, kein Dinger) und dauerhaft zu unterhalten.
Darauf sind Stralenbaume entspr. pfg 1 anzupflanzen.

V 4 - Verkehrsariin

Entlang der Machtolsheimerstrale sind die gekennzeichneten Baume entspr. pfb 1 zu
erhalten und StraRenbaume entspr. pfg 1 zu pflanzen. Die brige Flache ist als extensive
Wiese anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Private Griinfldchen (§ 9 (1) 15 BauGB)

GP 1 - Géarten am Feldweg 387 s

Far die gekennzeichnete Flache ist eine Nutzung als Gemiise-, Beeren- Obstgarten oder
Grabeland vorgesehen.

Geratehutten, Gartenhauser, Einfriedungen und sonstige bauliche Anlagen diirfen nicht
errichtet werden.

Wohnwagen, Campingwagen, Pferchkarren u.a. diirfen nicht abgestellt oder als Garten-
hauser benutzt werden.

Die Pflanzung von Koniferenhecken ist nicht zul&ssig.
Die Pflanzung von Baumen ist nicht gestattet.
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1.11.1

1.12
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Fléchenﬁir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eritwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Ausgleichsflache

Auf der gekennzeichneten Flache ist eine Streuobstwiese anzulegen. Es sind
Obstb&dume entspr. pfg 3 anzupflanzen. Die Wiese ist extensiv zu nutzen.
Innerhalb des 30 m breiten Schutzstreifens der 380 KV - Leitung ist die Flache als
Extensivwiese zu nutzen. Die Pflanzung von B&umen ist in diesem Bereich nicht
zulassig.

Auf der gekennzeichneten Flache ist die Pflanzung einer Strauchhecke entspr. pfg 4
vorzunehmen. Dabei ist ein Abstand von 5 m von der 380 KV - Leitung einzuhalten.

Es sind v.a. nach Suden hin ausgedehnte Krautsaume fir spontane Pflanzenbesiedlung
vorzusehen, die nur alle 2-3 Jahre abschnittsweise zu mahen sind.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striauchern und sonstiger
Bepflanzung (§ 9 (1) 25a BauGB)

pfg 1 - StraRenb&ume
Auf den gekennzeichneten Flachen sind Hochstamme mit einem Mindest- stammumfang

von 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Boden, anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten, entspr. Artenliste 1.

Artenliste 1

Geeignete Baumarten:

Feldahorn* - Acer campestre
Spitzahorn in Sorten - Acer platanoides
Bergahorn in Sorten - Acer pseudoplatanus
Hainbuche* - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robur
Mehlbeere* - Sorbus aria

gemeine Eberesche* - Sorbus aucuparia

* kleinkronige Arten

pfg 2 - Einzelbaume
Es sind Hochstamme mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1 m
Hohe Gber dem Boden, anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten entspr. Artenliste 2.

Artenliste 2
Geeignete Baumarten:

Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
SuRkirsche - Prunus avium
Holzbirne - Pyrus pyraster
Stieleiche - Quercus robur
Mehlbeere - Sorbus aria

gemeine Eberesche - Sorbus aucuparia

elRbare Eberesche - Sobus aucuparia edulis
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1.12.5

1.13
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pfg 3 - Obstbaume

Auf der Ausgleichsflache sind Obstbaume anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten
entspr. Artenliste 3. Es sind Hochstamme mit einem Mindeststammumfang ab 7 cm zu
verwenden. Der Abstand in und zwischen den Reihen soll 10 m nicht Giberschreiten.

Artenliste 3
Geeignete Baumarten

Apfelsorten:

Berlepsch, Bittenfelder, Bohnapfel, Boiken, Boskoop, Brettacher,
Danziger Kantapfel (Schwab. Rosen), Gewiirzluiken, Glockenapfel,
Goldparméne, Gravensteiner, Ingrid Marie, Jakob Fischer, Jakob

Lebel, James Grieve, Klarapfel, Oldenburg, Transparent, Welschis-
ner, Zabergau.

Birnensorten:

Albecker Birnen, Oberosterreichische Weinbirne, Schweizer Wasser-
birne, Wildes Remmele

pfg 4 - Strauchhecken

Auf der Ausgleichsflache sind mindestens 3-reihige Strauchhecken anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten entspr. Artenliste 4.

PflanzengréRe: Es sind mindestens 2 x verschulte Straucher zu verwenden.
Pflanzabstand: 1 m in und zwischen den Reihen.

Artenliste 4
Geeignete Straucharten

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuf - Corylus avellana
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - - Prunus spinosa
Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
gemeine Heckenrose - Rosa canina
Weinrose - Rosa rubiginosa
wolliger Schneeball - Viburnum lantana

pfg 5 - Anpflanzungen auf Baugrundstiicken

Bei Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken sind entlang der Grundstiicksgrenzen, zur
freien Landschaft hin, heimische Straucher entspr. Artenliste 4 zu verwenden.
Koniferenhecken sind generell nicht zuléssig.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&dumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB)

pfb 1
Die Obstb&ume entlang der Machtolsheimerstrae sind zu erhalten und wahrend der
Bauzeit durch geeignete Malinahmen zu schitzen.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB und § 16 und 18 BauNVO)
Die ErdgeschoRfulRbodenhdhe (EFH) entspricht der Hohe der ErschlieRungsstralle und
darf diese im Mittel gemessen um maximal 0,50 m Uberschreiten.
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Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Gebdudehohen (§ 74 (1) 1 LBO und § 16 und 18 BauNVO)
Firsthdhe max. 8.50 m gemessen ab EFH (Erdgeschossfulbodenhdhe)

Das HochstmaR zwischen der EFH und dem Schnittpunkt von Auenwand und
Dachhaut (Traufhdhe) ist an den Traufseiten mit 4,00 m festgesetzt.

Die Traufhdhe darf bei Gebauderiickspringen auf maximal 50 % der Gebaudelange
bis zu 1,50 m Gberschritten werden.

Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)
Siehe Einzeichnung bzw. Einschrieb im Lageplan.

Die Dacher der Hauptgeb&ude sind als Satteldacher mit der jeweiligen in der Nutzungs-
schablone angegebenen Neigung auszufuhren. Dachaufbauten missen einen Abstand
vom Ortgang von mind. 2,00 m einhalten.

Die Dacher der freistehenden Garagen und Nebenanlagen sind als Flachdach, Sattel-
dach oder Walmdach mit 30 - 40° Dachneigung auszufiihren.

Versorgungsleitungen (§ 74 (1) 5 LBO)
Die Verkabelung der Elektrohausanschlisse ist bei samtlichen Gebauden zwingend.
Dachstander und Freileitungen sind nicht zugelassen.

Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)
Die Hohe der Einfriedungen wird entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf 1,00 m
festgesetzt, wobei die FuRmauer bis 0,3 m Hdhe einzurechnen ist.

Einfriedungen sind entweder als heimische Hecken oder als Maschendraht-, Drahtgitter-,
Knotengitter- oder Holzzaun bis zu einer Hohe von 1 m zuldssig.

Freiflichen (§ 74 (1) 3 LBO)
Die Freiflachen zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den baulichen Anlagen

sind gartnerisch zu gestalten. Die Bepflanzung ist mit einheimischen Geholzen, Pflanzen
und Baumen durchzuftihren.

Gestaltung der Stellplitze, Garagenzufahrten und des FuR-Radwegs

(§74 (1) 3LBO)

Nicht Uberdachte Stellplatze, Garagenzufahrten und der FuR-Radweg sind mit wasser-
durchlassigen Belagen wie z.B. Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen,
wasserdurchlassigem Pflaster, anzulegen.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 10 und 74 (3) 1 LBO)
Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis 1,00 m zuléssig. Der Anschluf an die
Nachbargrundstiicke ist dabei besonders zu beriicksichtigen.
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Hinweise und Empfehlungen

Versickerung von Dachflachenwasser(§ 74 (3) 2 LBO)
Es wird empfohlen, das Dachflachenwasser der Gebaude auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken in einer Zisterne zu sammeln und als GieRwasser fur den Garten zu verwenden.

Fassadenbegriinung
Es wird empfohlen, Auenwande mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Flachdachbegriinung

Es wird empfohlen, Flachdachgaragen extensiv zu begriinen, d.h. flachiges Aufbringen
von 5 - 20 cm starker Erd- oder Substratschicht.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB)

Nachweis der Héhenlage baulicher Anlagen (§ 3 (2) BauVorlVO)
Den Bauvorlagen sind Gelandeschnitte mit den geplanten baulichen Anlagen und
Verkehrsflachen beizuftigen.

Bodenschutz

Anfallender Erdaushub ist so weit wie méglich auf dem Baugrundstiick wieder zu
verwenden. Uberschiissige Erdmassen, insbesondere nicht kontaminierter, kulturfahiger
Unter- und Oberboden, sind im Rahmen von RekultivierungsmaRnahmen bei
Landschaftsbauarbeiten oder im Wegebau nach MaRgabe der Gemeinde einzusetzen.

Wasserschutzzone
Das Plangebiet liegt in der fachtechnisch ausgewiesenen Wasserschutzzone Il des
Zweckverbandes Wasserversorgung Blau-Lautergruppe und der Stadt Blaubeuren.

Aufgestellt: Reulingen, den 08.02.1998

Clemens Kinster
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL

Text3(9523)
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VERFAHRENSVERMERKE
BEBAUUNGSPLAN "SUPPINGEN FALGE"

STADT LAICHINGEN, ALB-DONAU-KREIS, GEMARKUNG SUPPINGEN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 24.11.1997
- OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG 02.12.1997
BURGERBETEILIGUNG

- OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG 02.12.1997
- INFORMATIONSVERANSTALTUNG 08.12.1997
- EINSICHTNAHME / ERORTERUNG 09.12.1997 - 23.12.1997
BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE 28.11.1997 - 31.12.1997
AUSLEGUNGSBESCHLUSS : 09.11.1998
- OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG 17.11.1998
- OFFENTLICHE AUSLEGUNG 30.11.1998 - 31.12.1998
SATZUNGSBESCHLUSS 08.02.1999
AUSGEFERTIGT: LAICHINGEN, DEN 0 2. Feb. 2000
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungs-

planes stimmt mit dem SatzungsbeschluR iberein. Das )

Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt. /m\[

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

DAMIT WURDE DER BEBAUUNGSPLAN LAICHINGEN, DEN [ |

) 5. Feb. 2000
RECHTSVERBINDLICH
W/

96RGERME|STER'

Text3(9523)




