Vertragsmuster Planungsgemeinschaft
Konzeptvergabe ,MFH Franziskanerweg“

Gesellschaftsvertrag der Planungsgemeinschaft
der
Planungsgemeinschaft Projekt Mehrfamilienhaus (MFH) Franziskanerweg

Die heute diese Urkunde unterzeichnenden Bauwilligen

1. Namel
2. Name 2
3. Name 3
4. Name 4

schlieen sich hiermit zu einer Gesellschaft burgerlichen Rechts unter der Bezeichnung
Planungsgemeinschaft Projekt Mehrfamilienhaus Franziskanerweg

zur Vorbereitung eines gemeinschaftlichen Bauvorhabens im Bebauungsplangebiet Nr. 422
,WasserkampstraBe/HiifferstraBe‘ (Franziskanerweg) in Rheda-Wiedenbriick zusammen mit fol-
gendem Gesellschaftsvertrag:
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§ 1 Planungsgrundséatze

(1) Die Planungsgemeinschaft bereitet das Bauvorhaben auf der Bauparzelle
Gemarkung Wiedenbruck, Flur 10, Flurstiick 1807,

in Rheda-Wiedenbruck mit folgenden Zielen vor:

e Kostenglinstiges Bauen durch mafvollen Standard und Planung der einzelnen Wohneinheiten;

e Die zu errichtenden Wohnungseigentumseinheiten sind vom jeweiligen Erwerber mind. 10 Jahre
selbst zu bewohnen — alternativ mind. 10 Jahre zu einem maximalen Mietzins in Hohe des gesetz-
lich bestimmten Betrages fiir geférderten Wohnraum (Férderweg B) zu vermieten (Mietpreisbin-
dung).

e Das MFH-Gebdaude ist als Niedrigstenergiegebdaude gemaR den gesetzlichen Regelungen aus §10
des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) nebst einer PV-Anlage zur Stromerzeugung zu errichten.

¢ Naturnah gestaltete Freiflachen (z.B. wasserdurchléassige Stellplatzflachen, keine Steingérten,
Einfriedung durch Heckenanpflanzung 0.4.)

8 2 Arbeitsauftrag der Planungsgemeinschatt

(1) Das o.g. Baugrundstiick der Stadt RhedasWiedenbriick istmit.einem Kaufpreis von 152 €/m? zu-
zuglich ErschlieBung und Nebenkosten zunéchst bis zum <Datumz fir die Planungsgemeinschaft
reserviert. Die Planungsgemeinschaft ist aufgefordert innerhalb der genannten Frist folgende Rah-
menbedingungen einvernehmlich zu Klaren und der Stadt anzuzeigen:

o Klarung der rechtlichendund finanziellen'VVoraussetzungen betreffend Bebauung der Baupar-
zelle

o Klarung der baurechtlichen Rahmenbedingungen bei Beriicksichtigung der unter Ziff. 1 festge-
legten Planungsgrundsétze

o Erstellung eines baulichen Konzepts; darauf aufbauend Entwurfs- und sodann Genehmi-
gungsplanung; die individuellen Wohn- und Nutzungsvorstellungen der Gesellschafter sowie
die Planungsgrundsatze sind zu, beriicksichtigen

o Festlegung eines allgemeinen Baustandards und Erstellung einer Baubeschreibung

o Erstellung einer Baukostenberechnung

¢ Einholen ven Finanzierungsangeboten sowie von unwiderruflichen Finanzierungsbestatigun-
gen fir dieeinzelnen Gesellschafter/Bauherren tiber deren Grundstiicks- und Bauanteile

e Erarbeiten einesiRechts- und Organisationskonzepts fur die Bauphase und die spéatere Nut-
zungsphase (Verwaltungsphase- vgl. Vertragsentwurf Bauherrengemeinschaft)

e Abklarung und Beantragung von 6ffentlichen Férdermitteln

¢ Verbindliche Vergabe von Wohnflachen (Wohnungen) sowie Sonstige Flachen (KellerrAume,
Gemeinschaftsflachenanteile, KFZ-Stellplatze etc.) an die einzelnen Gesellschafter.

8§ 3 Bauherrengemeinschaft

(1) Die Bauherrengemeinschaft mit Bauverpflichtung wird durch einen besonderen Gesellschaftsver-
trag begriindet, der abzuschliel3en ist, sobald Plane fir einen Bauantrag gefertigt, der allgemeine
Baustandard und die Baubeschreibung festgestellt sowie die Finanzierung gesichert ist. Der fir



(2)

Vertragsmuster Planungsgemeinschaft
Konzeptvergabe ,MFH Franziskanerweg“

das Baugrundstiick abzuschlieRende notarielle Kaufvertrag wird zeitgleich mit dem Gesellschafts-
vertrag beurkundet.

Eine Verpflichtung zum Abschluss des Gesellschaftsvertrags der Bauherrengemeinschaft wird
hiermit in einklagbarer Form nicht begriindet. Die Gesellschafter sind jedoch gehalten, der Gesell-
schaft unverziglich Mitteilung zu machen, wenn sie ihre Bauabsicht aufgeben. Des Weiteren ha-
ben sich die Gesellschafter unverzuglich Uber ihren Beitritt zur Bauherrengemeinschaft zu erkla-
ren, wenn die Voraussetzungen nach Satz 1 vorliegen und die Bevollmé&chtigten den Gesell-
schaftsvertrag der Bauherrengemeinschaft zum Abschluss unterbreiten.

8§ 4 Beitrage

(1)

(@)

®3)

(4)

(5)

Bei Griindung der Gesellschaft, die die Planungsgemeinschaft zum Gegenstand hat, oder bei ei-
nem spateren Eintritt ist auf jeden Gesellschaftsanteil ein nicht riickzahlbares Eintrittsgeld von
5.000 Euro zu leisten. Der Beitritt zur Gesellschaft wird erst mit Zahlungseingang des Eintrittsgel-
des wirksam. Die Gesellschaft kann mit drei Vierteln der Stimmen Erhéhungen und Ermé&Rigungen
beschlieRen. Insbesondere kann sie beim Ubergang von der Planiingsgemeinschaft in die Bau-
herrengemeinschaft die Héhe des von jedem Gesellschafter‘endgultig zu leistenden Eintrittsgel-
des nach der Hohe der von ihm zu leistenden Baukosten festlegen. Die Gesellschaftisoll diesen
Beschluss fassen, wenn die Belastung jedes Gesellschafters mit gleichem Betrag an den Kosten
der Planungsgemeinschaft grob unbillig wére.

Die Gesellschaft kann fir alle Gesellschaftsanteile gleich,hohe Nachschiisse beschlieBen. Fir die
Nachschisse gelten lit. a) Satze 3 ff. sinngemaR (vor allemyGebot zu individuellen Erh6hungen
und Herabsetzungen bei grober Unbilligkeit).

Spater eintretende Gesellschafter Haben das Eintrittsgeld,sowie eventuell beschlossene Nach-
schisse spatestens zwei Wochen nachyFassung des Aufhnahmebeschlusses zu erbringen.

Die Gesellschaftidarf entgeltliche Auftrage nur erteilen, wenn deren Bezahlung durch ein Gutha-
ben auf einem Bankkonto der'Gesellschaft adendurch beschlossene, ausstehende Beitréage ge-
deckt ist.

Jeder Gesellschafter hat die Ziele der Planungsgemeinschaft durch aktive Mitarbeit zu férdern.

8 5 Weitere'Gesellschafter, mehrere Inhaber eines Gesellschaftsanteils

(1)

)

Die Gesellschaftistiauf die 4 Gesellschaftsanteile (Wohneinheiten) beschrankt und kann nicht er-
weitert werden. Jede Wohneinheit bedeuten einen Gesellschaftsanteil.

Mehrere Gesellschafter (z. B. Ehegatten) halten als Gesamtschuldner einen Gesellschaftsanteil,
wenn ihr Interesse auf eine gemeinsame Wohneinheit geht.

8§ 6 Ausscheiden aus der Gesellschaft

(1)

(2)

Bei Kiindigung, Tod oder Ausschluss eines Gesellschafters wird die Gesellschaft nicht aufgeldst,
sondern von den verbleibenden Gesellschaftern fortgesetzt.

Der Austritt ist jederzeit durch schriftliche Erklarung maglich.
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(3) Ein Gesellschafter kann ausgeschlossen werden, wenn er die Gesellschafterpflichten groblich ver-
letzt und dadurch die Erreichung des gemeinsamen Zwecks erheblich erschwert oder gefahrdet.
Der Ausschluss wird mit drei Vierteln der Stimmen beschlossen. Dem AuszuschlieRenden ist vor
der Abstimmung die Mdglichkeit zur Stellungnahme zu geben. Der Ausschluss ist schriftlich mitzu-
teilen.

(4) Wird ein Gesellschaftsanteil von mehreren Gesellschaftern gehalten und scheidet ein Gesellschaf-
ter infolge Tod oder Ausschluss aus der Gesellschaft aus, so bleibt der andere Gesellschafter,
wenn er unverziglich erklart, dass er den Anteil allein halten will.

(5) Grund fur einen Ausschluss ist insbesondere gegeben, wenn ein Gesellschafter zu dem von der
Gesellschaft festgelegten Termin den unwiderruflichen Finanzierungsnachweis seiner Bank trotz
Nachfrist nicht erbracht ist.

(6) Eine Rickzahlung von Beitragen aus den ausgeschiedenen Gesellschafter oder ein Erlass von
beschlossenen, aber noch nicht bezahlten Beitragen erfolgt nur, wennfund soweit die Gesellschaft
diese Beitrage von einem neu eintretenden Gesellschafter erlangt hat.

(7) Wird ein Gesellschaftsanteil (Wohnung) durch Ausscheiden eines‘oder,mehrerenGesellschafter
frei, wird dieser Anteil durch die Stadt neu vergeben.

§ 7 Zuteilung von Wohneinheiten

(1) Die Zuteilung der Wohneinheiten soll einvernehmlich erfolgen. Kommt es nicht zu diesem Einver-
nehmen, so erfolgt die Zuweisung mit drei Vierteln der Stimmen. Die Entscheidung hat sich vor
allem an den Bedirfnissen der Gesellschafteriund der Zeit zu orientieren, ab der diese ihre Be-
dirfnisse bei der Planung geéuRertiund verfolgt haben.

8 8. Bevollméachtigte,und Arbeitsgruppen

(1) Die Geschéfte der'Gesellschaft werden durch mindestens zwei Bevollméachtigte gefiihrt. Die Be-
vollm&chtigten sind nur zu zweit zeichnungsberechtigt. Die Bevollméchtigten werden von der Ge-
sellschaftsversammlung, jeweils fuir die Dauer von drei Monaten gewahlt.

(2) Den Bevoliméachtigten,obliegt insbesondere die Durchfiihrung der Bauvorbereitung. Sie haben,
soweit es'maglich ist und geboten erscheint, vor Entscheidungen die Gesellschafterversammliung
zu unterrichten. Entscheidungen, die nicht auf Beschliissen der Gesellschafter beruhen, werden
von den Bevollmachtigten mehrheitlich getroffen.

(3) Die Haftung der Bevollméachtigten gegeniiber der Gesellschaft ist auf Vorsatz und grobe Fahrlas-
sigkeit beschrankt. Von den Beschrankungen des § 181 BGB sind sie befreit.

(4) Ein Bevollméachtigter ist mit drei Vierteln der Stimmen jederzeit abwahlbar. Jeder Bevollméachtigte
kann sein Amt jederzeit, aber nicht zur Uhrzeit durch schriftliche Erklarung gegenuber allen Ge-
sellschaftern niederlegen.

(5) Die Gesellschafterversammlung kann intern Einzelpersonen oder Arbeitsgruppen mit der Bearbei-
tung von Einzelthemen beauftragen, insbesondere

e Art, Umfang und Gestaltung der Gemeinschaftseinrichtungen
e Art, Umfang und Leistung der gemeinschaftlichen haustechnischen Einrichtungen
e Art, Umfang und Gestaltung der gemeinschaftlichen Au3enanlagen
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¢ technische und finanzielle Realisierbarkeit 6kologischer Mallnahmen
o Festlegung des Ausstattungsstandards und der Baubeschreibung

e Ermittlung von Einsparmdglichkeiten

o Madglichkeit und Umfang von Eigenleistungen

¢ Ermittlung von Finanzierungs- und Férdermdglichkeiten

(6) Den mit der Bearbeitung von Einzelthemen betrauten Personen erwéchst durch diese
Beauftragung keine Geschéftsfihrungsbefugnis. Die Gesellschaft kann durch die Tatig-
keit der jeweils Beauftragten nicht rechtlich verpflichtet werden. Arbeitsergebnisse von
Einzelpersonen oder Arbeitsgruppen werden erst durch Gesellschafterbeschluss verbind-
lich.

8 9 Gesellschafterversammlung

(1) Gesellschafterversammlungen werden von einer vorausgegangenen Versammiung oder
von den Bevollméachtigten nach Bedarf einberufen. Sie/Sind ferner einzuberufen, wenn
mindestens zwei Gesellschafter dies verlangen.

(2) Jeder Gesellschaftsanteil gewahrt eine Stimme¢ Eine Vertretung bei der Stimmabgabe ist
durch schriftliche Vollmacht méglich.

(3) Entscheidungen sollen nach Méglichkeit einstimmig oder mit,grof3er Mehrheit getroffen
werden.

(4) Die Einladung zur Gesellschaftsversammliung durch die Bevollmé&chtigten erfolgt mittels
Brief oder Email unter Benennung 'derTagesordnung sowie bei Einhaltung einer Einla-
dungsfrist von mindestens sieben Tageny,zwischen der Absendung der Einladung und
dem Zusammentritbder Versammlung. Auf diese Formlichkeiten kann durch einstimmi-
gen Beschluss aller'Gesellschafter verzichtet werden.

(5) Gesellschafterversammiungen finden'in Rheda-Wiedenbriick statt, wenn die Gesellschaf-
terversamimlung nichts anderes, beschlief3t.

(6) Eine Gesellschafterversammlung ist nur beschlussfahig, wenn mindestens die Halfte der
Gesellschaftsanteile anwesend oder vertreten ist. Ist eine Gesellschafterversammlung
demnach nicht beschlusstahig, so ist innerhalb von 14 Tagen eine neue Gesellschafter-
versammlung mit gleicher Tagesordnung einzuberufen, die unabhéngig von der Anzahl
der erschienenen Gesellschafter beschlussfahig ist.

(7) Interessenten an einer Mitgliedschaft kdnnen durch Beschluss der Gesellschafter als Zu-
horer zugelassen werden.

(8) Beschliisse sind in einem Protokoll niederzulegen, das von mindestens drei Gesellschaf-
tern zu unterschreiben ist.

(9) Solange noch kein notarieller Kaufvertrag tiber das betreffende Gesellschaftsgrundstiick
beurkundet wurde, ist die Stadt Rheda-Wiedenbriick zur Teilnahme an den Gesellschaf-
terversammlungen berechtigt. Sie ist Uber alle stattfindenden Versammlungen rechtzeitig
(Lit. d) zu informieren. Auf Wunsch stellt die Stadt der Gesellschafterversammlung — so-
weit verfligbar — geeignete Versammlungsrdume zur Verfiigung.
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§ 10 Schlussbestimmungen

(1) Soweit dieser Vertrag keine abweichende Regelung enthélt, gelten die Bestimmungen
der 88 705 ff. der Burgerlichen Gesetzbuchs.

(2) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein, so be-
ruhrt dies die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht. Die unwirksame oder undurch-
fuhrbare Bestimmung ist durch eine solche Regelung zu ersetzen, die den Zweck der un-
wirksamen oder undurchfuhrbaren Bestimmung soweit wie mdglich erreicht.

(3) Diese Vereinbarung (Gesellschaftsvertrag der Planungsgemeinschaft) endet automatisch
mit Abschluss eines Bauherrengemeinschaftsvertrages nebst Grundsttickskaufvertrag.

Rheda-Wiedenbruck, den Unterschriften
1.
2.
3
4,
Rheda-Wiedenbrick, den Unterschriften der spater beitretenden Gesellschafter




